TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
S6:171/2020/DS-PT
Ngay 02-6-2020
“V/v:Tranh chap hop dong déan su”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong B Minh Hoang

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thu Hong;

Ba Pang Manh Cam Yén.

Thuw ky ghi bién ban phién tda: Ong Nguyén Manh Tuéan - Tham tra vién Toa
an nhan dan Thanh ph6 Ha Noi

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan Thanh phé Ha Ni tham gia phién toa: B
Nguyén Thi Thay Ha - Kiém sat vién.

Ngay 02/06/2020, tai try s& TAND Thanh phd Ha Noi xét xir phuc tham cong
khai vu 4n dan su thu Iy s6 438/2019/TLPT-DS ngay 23 thang 12 niam 2019 vé viéc
“Tranh chdp hop dong ddn sw”. Do ban 4n dan sy so tham sb: 30/2019/DSST ngay
24/9/2019 ctia Toa 4n nhan dan quan Péng Pa bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé 84/2020/QDXX-PT ngay
17/02/2020 ctia TAND Thanh phé Ha ndi, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Phuong Tu, sinh nim 1979; PKHKTT: T6 3
phuong Thanh Xuan Trung, Q. Thanh Xuén, TP Ha Noi. Pai dién theo iy quyén:
Anh Nguyén Thuy Cudng, sinh nim 1984 va anh Nguyén Khic Han, sinh nim
1993. Theo gidy Gy quyén s 357/2017 ngay 27/4/2017.

2. Bi don: Ong Tran Anh Tuén, sinh nim 1971. Cu trG tai: S6 14 ngéch
592/29 Trudng Chinh, phuong Khuong Thuong, Q. Péng Pa, TP Ha Noi.

3. Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang TMCP Quan d6i (MB). Tru sé: S6 21, Cat Linh, Q. Pong Da,
TP Ha Noi. Pai dién theo phdp ludt: Ong Lé Hitu Ptic — Chu tich HPQT. Phép
nhdn dai dién theo 1y quyén: Cong ty TNHH Quén 1y no va Khai thac tai san; dia
chi: Tﬁng G2, Toa nha B4 Kim Lién duong Pham Ngoc Thach, Q. Déng ba, TP Ha
Noi; dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Qudc Ninh- Tong giam ddc; theo hop dong oy
quyén s6 02/UQ.MB-MBAMC ngay 31/01/2019. Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba
Pinh Thi Lanh- Pho giam ddc trung tdm xir Iy ng Cong ty MBAMC; theo vian ban
iy quyén s6 442/UQ-MBAMC ngay 01/02/2019 va ba DS Thi Trang; theo vin ban
iy quyén s65474/UQ-MBAMC ngay 18/12/2018;

3.2. Ba Hoang Thi Thu, sinh nam 1983;

3.3. Anh Tran Tu4n Linh, sinh nim 1997;



3.4. Chau Tran Tuin Nghia, sinh nim 2009. Pai dién theo phap luat ctia chau

Nghia 1a 6ng Tran Anh Tuén (b dé chau Nghia).
Céc duong su tir 3.2 dén 3.4 cliing cu tréi tai: SO 14 ngd 592/29 dudng Trudng Chinh,
phuong Khuong Thuong, Q. Pdng Da, TP. Ha Noi.

4. Ngwoi lam chieng: Ba Tran Thi Quynh Hung, sinh nim 1976. Tru tai:
P208 — A8 tap thé Nghia Tan, phuong Nghia Tan, Q. Cau Gidy, TP Ha Nbi.

5. Nguwoi khang cao:

4.1. Ong Nguyén Thuy Cuong, dai dién theo Gy quyén ctia ba Lé Thi Phuong Ta
la nguyén don;

4.2. Ong Tran Anh Tuan - 12 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo Hb so vu an so tham, ndi dung vu an nhu sau:

1. Nguyén don- Ba TU va dai dién theo ity quyén thong nhat trinh bay: Ba Td
1a chu st dung hop phép va dimg tén quyén sir dung thira dat s6 50, to ban d6 sd
6G-111-36, dién tich 57,05 m? tai dia chi: S6 14, ngach 592/29 duong Truong Chinh,
phuong Khuong Thuong, Q. Bdng Pa, TP Ha Noi (Sau ddy viét tdt la: thira dat s6
50) theo “Gidy chung nhan quyén sé hiru nha & va quyén s dung dat o sb
10109333339 (Sau ddy viét tdt la: GCNQSHN&QSDD s6 10109333339), hd so goc
s6 3101.QD/UB.2004 do UBND quan Péng Pa cép.

Ngay 05/08/2011, ba Tu va ba Hung cung ky “Hop dong mua ban nha dat”
chuyén nhuong cho dng Tuidn mot phan dién tich dat (khoang 21m?) cua thira dét sb
50 voi gia 720.000.000 dong. Hop dong khong duge cong ching, ching thuc theo
quy dinh cta phap luat. Ong Tuin d3 thanh toan cho ba 220.000.000 dong, s tién
con lai 13 500.000.000 dong, hai bén thoa thuan ong Tuén sé tra dan theo hinh thic
chuyén khoan. Sau khi ky Hop ddng chuyén nhuong, ba di ban giao dién tich dat va
ong Tuin da x4y nha trén dién tich dat ba giao dé sinh sbng.

Tuy nhién, khi cac bén tién hanh lam thu tuc tach thua thi duge Co quan cé
tham quyén tra 10i khong du diéu kién dé tach thua theo Luat dat dai va Quyét dinh
s6 58/2009/QD-UBND ngay 09/4/2009 ctia UBND Thanh phd Ha Noi, dong thoi
giao dich chuyén nhuong chua dugc cong chimg, chimg thuc nén khéng dam bao
tinh hop phap. Vi vdy, nguyén don yéu cau Tda an tuyén bd “Hop dong mua ban
nha dat” ngay 05/08/2011 vo hiéu toan bd do vi pham diéu cam cta phap luit, vi
pham vé mit hinh thitc ctia hop dong. Budc ong Tudn phai ban giao lai cho ba Ta
va ba Hung phan dién tich dat 21m?®c6 so dd khi mua ban dat kém theo va nhén lai
s tién 220.000.000 dong da thanh toan ban dau.

2. Bi don 6ng Tran Anh Tudn trinh bay:

Ngay 05/08/2011, 6ng giao dich va ky “Hop déng mua ban nha dat” dang nhu
nguyén don trinh bay. Tuy nhién vé dién tich dat chuyén nhuong cac bén thoa thuan
miéng 1a khoang 30m?% 6ng da tra 220.000.000 dong, con lai 500.000.000 dong, 6ng
tra cho ba Tu (ca gdc 1ai) vao tai khoan ciia ba Ta tai Ngan hang TMCP Quan doi
(Sau day viét tt la: Ngan hang MB). Trong Hop dong c6 chir ky cta ba Hung 13 em
6ng Vi ong chua duoc nhin thdy so dé nén ba Hung ky dé ong yén tam. Ngay sau
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khi duoc ba Ta giao dat, ong da xdy nha 06 ting trén dat dé 6. Qua trinh lam thu tuc
tach cip s6 do 6ng mai phat hién ra nha dat nay dang duoc thé chdp Ngan hang
MB. Tong s tién 6ng da giao va chuyén vao tai khoan ctia ba TG mé tai Ngan hang
MB 13 647.419.646 ddng. Nay ong yéu cau ba T hoan thién thu tuc tach gidy to
nha dit cho 6ng. Néu giao dich mua ban dat 13 vo hiéu, 6ng yéu cau nguyén don
phai bdi thudng cho dng 1.800.000.000 dong va yéu cau Ngan hang MB bdi thuong
theo quy dinh.

3. Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Hoang Thi Thu (vo ong Tudn) clng cac con cuia 6ng Tuin 1a: Tran Tuin
Linh, Tran TuAn Nghia nhét tri toan bd quan diém trinh bay ctia 6ng Tuin.

3.2 Ngan hang TMCP Quan doi (MB) trinh bay: Ngan hang MB da cho ba Tu
vay tién theo Hop dong tin dung (Sau ddy viét tdt la: HDTD) va ba Tt da thé chap
toan bo nha, dat thira dat s6 50 theo “Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai
san gan lién v4i dat » s6 cong chimg 1995.2009/HDTC ngay 06/08/2009 (Sau ddy
viét tat la: HPTC s6 1995). Ngan hang MB d3 c6 yéu cau doc lap dé nghi giai quyét
HDTD va HPTC sb 1995. Tuy nhién ngay 13/8/2019, Toa an nhan dan quan DPbng
Pa d tach yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang MB thanh vu kién dan su khac.

Tién hanh x4c minh, Toa an cép so tham thu thap duoc:

- “Hop d6ng mua ban nha dat” ngay 05/08/2011 (ban chinh).

- HDTD va HPTC sb 1995 va cac tai liéu do Ngan hang MB d3 ky véi ba Tu.

- GCNQSHN&QSDD s6 10109333339 (chu sir dung 1a ba T).

-Bién ban xem xét tham dinh tai chd; bién ban dinh gia tai san ngay 15/8/2017.

Ban an dan su so tham sb: 30/2019/DSST ngay 24/9/2019 ciia Toa 4n nhan dan
quan Pbng Pa, quyét dinh:

1- Chép nhén yéu cau khoi kién ba Lé Thi Phuong TG va ba Tran Thi Quynh
Hung d6i v6i 6ng Tran Anh Tuan.

2- Xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén so hitu
nha & gitta ba Lé Thi Phuong Ta, ba Tran Thi Quynh Hung va dng Tran Anh Tuin
la giao dich dan sy v6 hiéu. Huy giao dich dan su vo hi¢u, xac dinh cac van ban lién
quan dén giao dich dan sy vo hiéu gdm: Hop déng mua ban nha dat dé ngay
05/08/2011.

3- Budc ong Tran Anh Tuén phai tra lai cho ba Lé Thi Phuong Tu toan bd
quyén st dung dét, nha va cong trinh gan lién véi dat tai dia chi s6 14 ngd 592/29
duodng Truong Chinh, phuong Khuong Thuong, quan Déng Pa, thanh phd Ha Noi.

4- Budc ba Lé Thi Phuong Tu phai hoan tra cho 6ng Tran Anh Tudn s6 tién
da nhan tir hgp dong mua ban chuyén nhuong, tién khic phuc hau qua hop dong vo
hiéu 1a 1.557.202.881ddng .....

Ngodi ra, Toa dn cdp so tham con tuyén vé an phi, quyén khding cdo ciia cdc
dwong sy va nghia vu thi hanh an.

Khéong dong y véi ban an so thim:
- Ngay 4/10/2019, anh Cuong dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don khéang
c40 ban an so tham;



- Ngay 07/10/2019, bi don 1a ong Tuan khang cio ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Pai dién theo 1y quyén cia nguyén don trinh bay: Giit nguyén yéu cau khai
kién; cac y kién da trinh bay tai cip so thdm va yéu cau khang co. Trinh bay tranh
luan va dé nghi Hoi dong xét xtr phic thdm stra an so tham véi cac cin ct:

Cap so tham xac dinh “Hop dong mua ban nha dat” ngay 05/08/2011 vo hiéu,
nguyén don cd 18i 2/3 1a khong phu hop. Vi 6ng Tuan tu nguyén tham gia giao két
hop ddng phai biét cac quy dinh cta phap luat vé Hop ddng chuyén nhuong nha dit,
tham chi 6ng Tuén biét d4t ma ba Ta chuyén nhuong da thé chdp Ngan hang (théng
Qua viéc théa thudn tra goc ldi cho ba Ti tai Ngdn hang) nhung van ky két, do vay
16i ctia hai bén 1a 50/50. Viéc budc ba T phai bdi thuong toan bd nha trén dat cho
6ng Tuan 1a khong hop 1y vi 6ng Tuan xay dung khong cé gidy phép, khong co su
ddéng v cua ba Ta . Ong Tuan d3 duoc hudng hoa loi tir viée str dung va & trén dat
d3 mua cua ba Ta nén phai boi hoan cho ba Tu theo phap luat. Néu bi don nhét tri
hoa giai thi nguyén don tra bi don tong 13 1.300.000 dong d¢ nhan lai dat. Truong
hop bi don khong nhét tri dé nghi xac dinh: Bi don phai chiu khoan khai thac loi tirc
tr viéc cho thué nha 1a 500.000.000 déng; can tro viéc st dung dat 1a 300.000.000
dong; sb tién bi phat do cham thanh toan ngan hang 1a 150.000.000 dong (t6ng la
950.000.000 dong). Nguyén don chi tra cho bi don 647.000.000 dong.

Bi don trinh bay: Giit nguyén yéu cac y kién d trinh bay tai cdp so tham; yéu
cau khang cdo va trinh bay tranh luan: Dé nghi xac dinh dién tich dit chuyén
nhuong theo thoa thuan miéng la 30 m?. bé nghi Hoi dong xét xtr budc nguyén don
phai chiu hoan toan 16i ctia Hop déng vo hiéu. Néu phai tra lai toan bd nha va dat
cho nguyén don thi nguyén don phai tra cho bj don 1.800.000.000 dong. Budc Ngan
hang MB phai boi thuong thiét hai cho bi don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 12 Ngan hang MB trinh bay quan
diém: Toa an nhan dan quan Pong Pa da thu 1y va dang giai quyét “Tranh chap
Hop dong tin dung va Hop dong thé chap s6 1995 Ngan hang MB ddi véi ba Ta vé
khéi tai san 13 toan b nha, dat thira dat s 50 thanh vu kién dan sy khac, Ngan
hang da nhét tri quyét dinh tach vu an. P6i voi viéc 6ng Tuén yéu cau Ngan hang
MB boi thudng cho 6ng, Ngan hang MB khong nhat tri.

Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khdc vang mat; khong khang
c4o0 va khong co vin ban hodc y kién bo sung khac gui dén cap phuc tham.

Céc duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé cach giai quyét vu an.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Toa &n cap phuc tham da thy Iy vu 4n ding tham quyén, xac dinh
dung quan hé phap luat tranh chép.

Cac duong su va nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung quy dinh cua Bo
luat to tung dan su.

Nguoi khang co thuc hién quyén khang cdo trong thoi han luat dinh.

Tai phién toa, Hoi dong xét xir dam bao nguyén tac xét xtr theo quy dinh cia
Bo luat to tung dan su.



Vé ndi dung: Ap dung khoan 1 Diéu 308 B9 luat to tung dan su, giit nguyén
an so tham:
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr cdc tai liéu, chung cir co trong hé so vu an dwoc kiém tra, tranh tung
cong khai tqi phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh.

[1] V& T6 tung:

Toa &n cap so tham da tuan tha cac quy dinh cua B ludt to tung dan su trong qué
trinh giai quyét vu 4n tai giai doan xét xir so tham.

Nguoi khang cao ndp don khang cdo va Bién lai ndp tién tam tmg an phi phuc
thAm trong han luat dinh, dugc xac dinh khang cao hop I¢.

DPdi véi ba Hung, tai cép so thAm céc duong su déu thira nhan: Thira dat sb
50 thudc quyén sir dung hop phap cua ba Ta. Ba Hung 1a em rudt 6ng Tuln chimg
kién giao dich mua ban dat giira cac bén, do ba Ta chua c6 ban chinh “S6 do” nén
ky vao “Hop dong mua ban nha dat” cho 6ng Tuan tin tudng, thuc té ba Hung
khong c6 quyén loi, nghia vu trong vu kién. Cap so tham xac dinh ba Hung 13 nguoi
lam chung trong giao dich ndy 1a c6 cin ci. Sau ban an so tham tuyén, ba Hung
khong khang cao. Do vay cap phiic khong xac dinh ba Hung tham gia to tung véi tu
cach nguyén don.

Qua trinh giai quyét vu an. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Thu
da trinh bay ¥ kién va c6 don dé nghi Toa an giai quyét, xét xir vang mit; cac con ba
Thu vang mit va khong khang cdo. Cian ctr Dicu 227, Piéu 228 Bo luat t6 tung dan
su, Toa an xét xur Véng mat ho.

[2] V& ndi dung:

2.1. Xet khang cao cua nguyén don.

“Hop dong mua ban nha dat” ngay 05/08/2011dugc cic bén giao két nham
chuyén nhugng mot phan dat cia thira dat s6 50 thudc quyén st dung ciia ba Tu.
Tuy nhién Hop dong khong duge cong chimg, ching thuc va khong dang ky giao
dich bao dam tai Co quan c6 tham quyén; khong néu dién tich, cac chiéu giap ranh
cu thé 1a vi pham quy dinh cta phap luat vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Cu thé:

Diéu 127 Luat dat dai 2003 quy dinh: “a) Ho so chuyén nhwong quyén sir dung
dat ndp tai van phong dang ky quyén sir dung dat....”; “b)... Hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat phdi ¢é chirmg nhdn ciia céng chitng nha nude... hodc
chitng thiee ciia Uy ban nhdn dén xd, phuong, thi trdn noi ¢é dat...”.

B6 luat dan su nam 2005 (Sau ddy viét tdt la: BLDS 2005) quy dinh: Khoan 2
Diéu 401: “2. Trong truong hop phdp ludt c6 quy dinh hop dong .. c6 cong ching
hodc chimg thue, ... thi phdi tudn theo cdc quy dinh d@6..”. Khoan 2 Diéu 689: “2.
Hop dong chuyén quyén sir dung ddt phdi dwoc Idp thanh van ban, ¢6 cong chirng,
ching thiee theo quy dinh ciia phdp ludt”. Khoan 3 Biéu 694: “Hop dong chuyén
doi quyén sir dung ddt bao gom cdc néi dung sau day:....3. Logi ddt, hang ddt, dién
tich, vi tri, sé6 hiéu, ranh gioi ....”



Tai thoi diém giao két “Hop déng mua ban nha dét” ngay 05/08/2011, ba Tu
khong c6 quyén chuyen nhu:ong dat thuoc thira dat sd 50. V1 Trude do6 ngay
06/8/2009, ba Tu da thé chip toan bo quyén su’ dung thira dat s6 50 va tai san gin
lién trén dat véi Ngan hang MB theo HDTC s6 1995 dé dam bao cho nghia vy tra
ng cua ba Ta theo HDTD d3 vay cuia Ngan hang MB. N6i dung, hinh thirc, chu thé
tham gia ky két HPTC s6 1995 phu hop v6i quy dinh tai cac Diéu 342,343,715,
716, 717, ctia B luat dan su nim 2005. Tai HDTC s6 1995, cac bén di thoa thuan:

- Ba Tui dong y thé chap toan bo quyén sir dung thira dat sé 50 va tdi san gdn
lién véi dat dé bao dam cho s6 tién vay 500.000.000 dong tai Ngdn hang MB.

- Ba T khéng dwoc chuyén nhiong...... hodc ding tai san thé chdp dé bdao
ddam cho nghia vy khdc néu khéng dwoc bén B dong y bang vain ban.

Cac bén déu thira nhan khi giao két Hop dong khong co vin ban dong ¥ cua
Ngén hang MB.

Tir nhitng cdn ¢ néu trén, cap so tham xac dinh: “Hop dong mua ban nha dat”
ngay 05/08/2011 v6 hiéu toan bo 1a ding quy dinh phap luat.

Khi giao dich chuyén nhuong, ba Ta 1a chu sir dung thira dét sb 50, biét rd viec
dang thé chap tai Ngan hang MB, khong duoc Ngan hang MB dong ¥ bang vin ban
nhung van tién hanh giao dich thudc trudng hop quy dinh tai Piéu 129 BLDS 2005
“_. nham tron tranh nghia vu véi nguoi tha ba...” (Trén tranh, vi pham nghia vu ciia
bén thé chdp véi Ngdan hang MB) nén bi xac dinh 1a nguoi c6 18i chinh. Ong Tuan 1a
nguoi nhan chuyén nhuong khong xem xét ban chinh gidy to nha dat va phai giao
két Hop dong theo quy dinh ciia phap luat nhung van tién hanh giao két Hop dong
nén ciing phai chiu mot phan 156i. Toa an cap so tham xac dinh ba TG phai chiu 2/3
16i, 6ng Tuan chiu 1/3 161 d6i véi hiu quéa cua Hop dong vo hiéu 1a ¢6 can ct.

“Hop déng mua ban nha dat” ngay 05/8/2011 cac bén khong xac dinh rd dién
tich dat giao dich 1a bao nhiéu. Tuy nhién theo bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 15/8/2017 thé hién: Ong Tuan quan 1y phan dat va xay trén dat ngoi nha 5 tang
+ 1 tum voé1 dién tich 1a 22,575 m? nén cép so tham xac dinh dién tich dit ma cac
bén chuyén nhuong bang dién tich dat ma 6ng Tuan da nhan va di xdy nha la
22,575 m® véi gia 720.000.000 dong. Cac dwong sy thong nhat va thira nhan ong
Tuén d4 tra cho ba Ta s6 tién 647.419.646 dong.

Theo bién ban dinh gia ngay 15/8/2017. Hoi déng dinh gia xac dinh: Gia tri
quyén st dung dat tai thoi diém giai quyét vu an 13 40.000.000 déng/m?*; Gia tri tai
san do 6ng Tuan xay dung trén dat 1a 787.783.235 dong.

Phan thiét hai dugc xac dinh: Dién tich dat chuyén nhuong tri gia theo “Hop
déng mua ban nha dat” ngay 05/8/2011 1a 720.000.000 dong; dién tich dét hién tai
tri gia 1a (40.000.000 ddng/m* x 22,575m%)= 903.000.000 dong. Do d6 thiét hai do
chénh 1éch duoc xac dinh 1a (903.000.000d6ng — 720.000.000d6ng) =183.000.000
ddng. Nhu x4c dinh trén ba Ta phai chiu 2/3 18i nén phai bdi thuong 2/3 cia
183.000.000 dong 1a 122.000.000 dong; 6ng Tuan phai tu chiu thiét hai tuong Gng
1/3 16i 12 61.000.000 dong.



Cép so thdm budc 6ng Tudn phai tra lai 22,575m? dat cho ba Tu; ba T phai tra
lai 6ng Tuén s tién 647.419.646 ddng da nhan va phai boi thuong thiét hai cho 6ng
Tuan 14 122.000.000 dong 14 c¢6 can ct theo quy dinh tai Piéu 137 BLDS 2005.

Sau khi duoc ba TG giao dét, 6ng Tuin d4 xdy nha 5 ting + 1 tum trén dién tich
dat 22,575 m? va sir dung tir d6 cho dén khi xay ra tranh chép (08 nam) ba Ta biét
nhung khong phan doi. Ngbi nha 1a cong trinh kién cd néu thdo d& sé khong con gia
trj st dung. Mt khac: Néu “Hop dong mua ban nha dat” ngay 05/8/2011 chi vi
pham do Hop ddng vi pham v& hinh thirc; dién tich dat ma cac bén giao dich ba Tu
khong thé chap véi Ngan hang MB trude khi giao dich (lién quan dén quyén loi hop
phap ciia bén thir ba) thi theo hudng dan tai tiéu muc 2.3 Muc II nghi quyét sd
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan TAND tbi cao: “Hop
déng mua ban nha dat” ngay 05/8/2011 ¢o hiéu luc dbi véi phan dat ma éng Tudn
da xay dyng cong trinh kién ¢b. Tuy nhién: nhu phan tich trén, “Hop dong mua ban
nha dat” ngay 05/8/2011 vo hiéu do 16i chil yéu cua nguyén don nén cép so tham
giao nguyén don duoc quan 1y st dung nha do 6ng Tuan d3 xay dung va c6 nghia
vu phai thanh toan tra 6ng Tuan 787.783.235 dong (gia tri phan xay dung) 1a phi
hop voi phap luat. Gilta nguyén don va ong Tuan khong c6 quan hé thué, mugn, &
nhd dat; nguyén don khong ¢6 cin cir xac dinh ong Tuan duoc loi tir viée str dung
22,575 m? hoac gay thiét hai cho nguyén don tir viéc st dung dién tich dat nay. Cép
so tham khong budc 6ng Tudn phai bdi hoan cho nguyén don tir viéc khai thac st
dung 22,575 m? dét 1a dung quy dinh phap lut.

Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang
cdo cua nguyén don. Giit nguyén viéc cip so tham giao nguyén don dugc nhén lai
22,575 m? dat va ngdi nha, tai san gan lién trén dit do 6ng Tuin da xay dung; budc
nguyén don phai tra 6ng Tudn cac khoan gdom: [647.419.646 dong (sé tién ba Ti da
nhdn cia éng Tudn) +787.783.235 ddng (gid tri nha — tdi sdn trén ddr) +
122.000.000 dong (I6i thiét hai ciia Hop dong vé hiéu) =1.557.202.881 dong.

2.2. Xét khang cdo ciia bi don - 6ng Tran Anh Tudn:

Viéc ong Tudn cho ring ba Ta ban cho ong 30m® dat trong thira dét sb 50,
nhung 6ng khdng xuét trinh dugc tai liéu ching ctr, ching minh dién tich cu thé cac
bén chuyén nhuong; “Hop dong mua ban nha dat” ngay 05/8/2011 khong néu dién
tich, cac chiéu giap ranh cu thé. Do vay nhu nhan dinh tai diém 2.1 néu trén, cép SO
tham chi co cin ctr xac dinh cac bén giao dich chuyén nhugng 22,575 m? dat.

Ong Tuan cho rang: Hoi dong dinh gia da dinh gia tai san thap hon gia thi
truong, nhung khong dua ra duoc tai liéu chimg ctr, chimg minh. Hoi dong dinh gia
dugc thanh 1ap; tién hanh dinh gia ding quy dinh tai Diéu 104 Bo luat t6 tung dan
su va Thong tu lién tich s6 02/2014/TTLT-TANDTC- VKSNDTC- BTP- BTC ngay
28/3/2014. Khi ¢ két qua dinh gia khong bi dwong sy nao khiéu nai. Do vy yéu
cau khang cdo nay cua 6ng Tudn khong co cén cu.

Déi véi viée ong Tuan xac dinh “Hop déng mua ban nha dat” ngay 05/8/2011
v hiéu 1a do 16i hoan toan thudc vé ba Ta. Thuc té khi giao dich, ong Tuan khong
thue hién day du quyén va nghia vu ctia nguoi nhan chuyén nhugng dat theo quy

7



dinh tai Diéu 701 BLDS 2005, khi lam nha khong xin phép xay dung, dang ky véi
Co quan c6 tham quyén. Khi biét khong du diéu kién thuc hién Hop dong do Hop
ddng khong dung quy dinh, d6i twong cua Hop dong 1a phan dat khong co dién tich,
giap ranh cu thé va nim trong dién tich da dugc thé chap cho bén thu ba trude do.
Tuy nhién ong khong cha dong dé nghi Co quan c6 thim quyén giai quyét. Nhu vay
du can ctr xac dinh 6ng mic nhién chip nhan “Hop dong mua ban nha dat” ngay
05/8/2011 duoc giao két trai phap luat. Do vay nhu nhan dinh tai diém 2.1 néu trén
cap so tham xéac dinh 6ng o 18i 1/3 din dén Hop dong vo hiéu 1a co can cu.

“Hop déng mua ban nha dat” ngay 05/8/2011 v6 hiéu thi cic bén phai tra cho
nhau nhiing gi da nhan va chiu trach nhiém twong Gng phan 16i cua minh theo quy
dinh tai Pidu 137 BLDS 2005. Ngoi nha ong da xay dung trén dat, cip so tham giao
cho ba T0 va ba Tu phai tra ong gid tri tai san; khong budc 6ng phai thao d& dé tra
lai dat da nhén 13 phu hop véi phap lut va dam bao quyén loi ciia 6ng. Ong yéu cau
ba Tu phai tra 6ng 1.800.000.000 dong nhung khong co cin dé xac dinh tinh hop 1y
cta sb tién nay va ba Ta khong dong y. Do vay cdp so tham cdn cir cac tai lidu co
trong hd so, két qua dinh gia va trén co so xac dinh 16i budc ba Ta phai tra 6ng sd
tién 1.557.202.881 dong 1a dung quy dinh phap luat.

Pbi voi viéc ong yéu cau Ngan hang MB phai boi thuong cho 6ng. Xét thay:
Ngéan hang MB khong c6 mdi lién hé trong viéc ong giao két Hop dong véi ba Tu;
viéc ong chuyén tién vao tai khoan ciia ba Tl md tai Ngan hang MB 1a do thoa
thuan giira ong va ba T, cap so thim da budc ba Ta phai chiu trach nhiém vé sb
tién ma 6ng da chuyén. Ngan hang MB nhén thé chap dat cua ba Tu trude khi 6ng
giao dich mua dt ctia ba T(, khdng biét va khong c6 vin ban dong ¥ ba Ta chuyén
nhuong mot phan dat da thé chap cho ong nén Ngan hang MB khong c6 16i. Cép so
tham khong budc Ngan hang MB phai c¢6 trach nhiém bdi thuong cho 6ng 1a ding
quy dinh phap luat.

2.3. Quan diém cua hoi dong xét xir:

- Quan diém ctia Kiém sat vién pht hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xu.

-Khéng chdp nhan yéu khang cao cta cic duong su. Ap dung khoan 1 Diéu
308 Bo luat to tung dan sy. Giir nguyén ban an so tham.

[3] Vé an phi:

3.1. Giir nguyén quyét dinh vé nghia vu 4n phi so tham tai ban 4n so thAm.

3.2. Do yéu cau khang cdo khong dugce chap nhan nén ngudi khang cao phai
chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén!
QUYET PINH:

Can cu:

- Diéu 147; Diéu 148; khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su nam 2015.

- Céc Diéu: 127, 129, 137, 401, 689, 694 B luat dan su 2005; khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan su nam 2015;

- Dicu 106, Diéu 127 Luat dat dai nam 2003;



- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong
vu quéc hoi; Luat thi hanh an dan su.

X

Khéng chidp nhan khang cdo cta ba Lé Thi Phuong TG do anh Nguyén Thuy
Cuong 1a dai dién theo ty quyén; khong chap nhan yéu cau khang céo cua ong Tran
Anh Tuén. Gilr nguyén ban an dan sy so tham sé 30/2019/DS-ST ngay 24/9/2019
ctia TAND quan Péng Pa. Cu thé:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi Phuong Tu

1. Xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dit giita ba Lé Thi
Phuong Tu véi 6ng Tran Anh Tuén theo “Hop ddng mua ban nha dat” dé ngay
05/8/2011 1a giao dich dan sy v6 hiéu toan bo.

2. Budc ong Tran Anh Tuén phai giao tra lai cho ba Lé Thi Phuong Tu dién
tich dat 22,575 m” va ngdi nha, cong trinh gén lién trén dién tich dat 22,575m? thudc
thira dat sb 50, to ban d6 s6 6G-111-36, dién tich 57,05 m” tai dia chi: S6 14 ngd
592/29 duong Trudng Chinh, phuong Khuong Thuong, Q. Png Pa, TP. Ha Noi.

3. Ba Lé Thi Phuong T dugc nhan lai va quan ly, st dung dién tich dat
22,575 m? cing ngdi nha, cong trinh gin lién trén dién tich dat 22,575 m? do 6ng
Tran Anh Tuin xdy dung thudc thira dat s6 50, to ban do sd 6G-111-36, dién tich
57,05 m* tai dia chi: S6 14 ngd 592/29 dudng Truong Chinh, phudng Khuong Thuong,
Q. Béng Pa, TP. Ha Noi.

4. Budc ba Lé Thi Phuong Tu phai hoan tra 6ng Tran Anh Tuan sd tién
1.557.202.881 (Mot ty, nam tram lam muwoi bay triéu, hai tram linh hai nghin, tam
trdam tém muoi mot) dong.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an. Néu ngudi
phai thi hanh an vé nghia vu tra tién chua thi hanh xong thi con phai chiu 13i d6i voi
s6 tién chua thi hanh xong theo muc 13i sudt 10%/ nam (theo quy dinh tai khodn 2
Diéu 468 Bé ludt déan sw nam 2015).

5. V& an phi:

5.1. Ba Lé Thi Phuong Tu phai chiu 58.716.086 dong an phi dan sy so thim
va 300.000 dong an phi dan sy phac tham. Pugc d6i trir voi 300.000 dong tién tam
mg 4n phi dan su phtc tham (do anh Cudng dai dién ndp) theo “Bién lai thu tam
rmg an phi, 18 phi Toa 4n” s6 0009341 ngay 21/10/2019 tai Chi cyc thi hanh an dan
su quan Pong Pa. Con phai ndp tiép 58.716.086 (Nam muoi tam triéu, bay tram
muoi sau nghin, khéng tram tam muoi sdu) ddng &n ph;

5.2. Ong Tran Anh Tuén phai chiu 300.000 déng 4n phi dan sy so thim va
300.000 dong 4n phi dan sy phtic tham. Pugc ddi trir véi 300.000 dong tién tam (g
an phi dan sy phuc thim theo “Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an” s6
0009320 ngay 15/10/2019 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Pong Pa. Con phai
nop tiép 300.000 (Ba tram nghin) ddng an phi.

5.3. Ba Tran Thi Quynh Hung duoc hoan lai sb tién di ndp 300.000 (Ba
tram nghin) dong tién tam tng an phi theo * Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa
an” s6 0005499 ngay 18/04/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Pong Pa.



Truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

An xtr cong khai phtc tham, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp.Ha Noi ;

- Cuc THADS Tp. Ha Noi;

- TAND quéan Béng Da;

- Chi cuc THADS quan Déng Pa;
- Luu: VP, ho so vu an.

P6 Minh Hoang
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HOI PONG XET XU PHUC THAM

Cac thanh vién HDXX

Tham phan-chii toa phién toa
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