TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n so: 60/2025/DS-PT
Ngay: 18 - 12 - 2025
Vv tranh chap yéu cau tuyén bo hop
dong chuyén nhuong quyen si dung
dat vo hiéu
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

- Thanh phéan Hgi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thai Son.

Cdc Tham phdn: Ba T Thi Hai Duong; Ong Tran Anh Tuan.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh Nhan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Tri.

- Pai dign Vién Kiém sdt nhan dan tinh Quéng Tri tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi T Ly - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 12 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Quang Tri m&
phién toa cong khai xét xtr vu an dan su phac tham thu 1y s6: 47/2025/TLPT-DS
ngay 06 thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp yéu cau tuyén bé hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat vé hiéu”.

Do ban an dan sy so tham s6 04/2025/DS-ST ngay 21 thang 8 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 6 - Quang Tri b1 khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé 60/2025/QD-PT ngay
07 thang 11 nam 2025, quyét dinh hodn phién toa s6 39/2025/QD-PT ngay
20/11/2025, quyét dinh hoan phién toa sé 52/2025/QD-PT ngay 11/12/2025, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Xuan D - Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Hai Lang (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 6 - Quang
Tri1); dia chi: SOBT, phuong Q, tinh Quang Tri, c6 don xin xét xur Véng mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Cam N, sinh nam 1988; dia chi: S6 B H, khom
F, xa D, tinh Quéang Tri, c6 mat.

3. Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong L& Quang N1, sinh nam 1968 va ba Phan Thi H, sinh nam 1969;
cung dia chi: Khém H, xa D, tinh Quéang Tri, c6 don xin vang mat.

3.2. Ba Nguyén Thij Tuyét L, sinh nim 1986; dia chi: Khom G, xa D, tinh
Quang Tri, Véng mat;

3.3. Ong Nguyén S§ Hoang D, sinh nim 1983; dia chi: Khom G, x4 D, tinh
Quang Tri, vang mit.

- Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng Nguyén Sy Hoang D: Ba Nguyén
Thi Tuyét L, sinh nam 1986; dia chi: Khom G, xa D, tinh Quang Tri (van ban uy



quyén ngdy 17/02/2025), vang mit.

3.4. Ong L& Hung V, sinh ndm 1982; dia chi: S6 B H, khom F, x3 D, tinh
Quang Tr1, c6 don xin Véng mat.

3.5. Ong Tran Thanh P va ba Van Thi Cam N2; cung dia chi: Khdom F, xa
D, tinh Quang Tri, c6 don xin V:fmg mat.

3.6. Ngan hang Thuong mai c6 phan L1 (tén goi cii: Ngan hang thuong mai
cb phan B); dia chi: L, s6 B dudng T, phudng H, thanh phd Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Tran Nhat P1 - Giam dc Phong G,
Quang Tri (theo van ban ity quyén ngdy 29/02/2025 cia Gidm déc Chi nhdnh
Ngdn hang thirong mai cé phdn Léc Phdt Viét Nam tinh L1), c6 mit.

4. Newoi khdng cdo: Ong Nguyén Xuan D - Chap hanh vién Chi cucThi
hanh an dan sy huyén H (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 6 — tinh Quang
Tri) - 1a nguyén don va ba Nguyén Thi Tuyét L - 1a ngudi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 11/12/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don trinh bay:

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hai Lang (nay 1a Phong Thi hanh an dan
su khu vire 6 — Quang Tri) dang t6 chire thi hanh Béan an s6 10/2023/DS-ST ngay
22/9/2023 cta TAND huyén Hai Ling va Ban 4n s6 62/2023/DS-PT ngay
17/11/2023 ctia TAND tinh Quang Tri, Quyét dinh cong nhan sy thoa thudn sé
03/2024/QDST-DS ngay 18/01/2024 cia TAND huyén Hai Lang dbi voi ba
Nguyén Thi Cam N. Trong d6, ba Nguyén Thi Cam N phai tra cho ba Nguyén Thi
Tuyét L s6 tién 1.200.000.000 dong va phai tra cho ong Nguyén S§ Hoang D sb
tién 700.000.000 dong.

Qua trinh xac minh tai san cia ngudi phai thi hanh 4n thi dugc biét, ba
Nguyén Thi Cam N c¢6 tai san chung voi ong L& HUng V 13 quyén sir dung dat, tai
thira dat s6 73, to ban dd s6 3, c6 dién tich 339.5m?, tai dia chi: Khém A, thj tran
H, huyén H, tinh Quang Tri, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CI
832691 do UBND huyén H cip ngay 20/3/2018 va ba Nguyén Thi Cam N, dng
Lé Hung V dang lam thi tuc tach thira dat s6 73 thanh thira 103 c6 dién tich
176.6m? va thira 104 ¢6 dién tich 162.9m?dé chuyén nhuong thira dat s6 103 cho
6ng L& Quang N1 va ba Phan Thi H, cac bén da ky két hop dong chuyén nhuong
vao ngay 08/11/2023.

Sau khi ¢6 don yéu cau thi hanh an, ba Nguyén Thi Tuyét L tiép tuc c6 don
yéu cau ap dung bién phap dam bao thi hanh an nén ngay 05/12/2023 Chi cyc Thi
hanh 4n déan sy huyén Hai Lang da ban hanh Quyét dinh s6 03/QD — CCTHADS
vé viéc tam dirng viéc dang ky chuyén quyén so hiru, st dung, thay d6i hién trang
tai san ddi vé6i thira dat noi trén dé dam bao thi hanh an.

Ngay 23/9/2024, Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Hai Lang tiép tuc ban
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hanh Quyét dinh s6 16/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché, ké bién quyén sir dung
dat va tai san gin lién voi dat dbi vai thira dat sd 73, to ban d6 s6 03 cua ong L&
Hung V va ba Nguyén Thi Cam N.

Can ct khoan 1 va khoan 6 Piéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015 cta Chinh phu da duoc sira doi bod sung theo Nghi dinh 33/2020/ND-
CP ngay 17/3/2020 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot so
diéu ctia Luat Thi hanh 4n dan su. Chép hanh vién khéi kién, yéu cau Toa an tuyén
bd: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duge ky két ngay 08/11/2023
giira ong L& Hung V va ba Nguyén Thi Cam N voi 6ng L& Quang N1, ba Phan
Thi H d6i voi thira dat s6 103, to ban d6 s6 03 (1a mot phan cia thira dat s6 73, to
ban d6 s6 3); dia chi thira dat tai khom A, thi tran H, huyén H da dugc UBND
huyén H cap Gidy ching nhin quyén sir dung dat sé CI 832691 ngay 20/3/2018
la vo hiéu.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi Cam N trinh bay:

Vi hét han mutrc vay von tai Ngan hang nén ba va 6ng L& Hung V d3 nho
6ng Tran Thanh P va ba Van Thi Cam N2 ding tén dé vay vbn tai Ngan hang
TMCP B. Hang thang, ba Nguyén Thi Cam N va 6ng Lé Hing V tra tién 14i vay
cho Ngan hang. Ba Nguyén Thi Cam N va 6ng Lé Hung V da dung thira dat s6
73, td ban do s6 03, dia chi thira dét tai: Khom A, thi tran H, huyén H dé bao lanh
cho khoan vay ctia ong Tran Thanh P va ba Van Thi Cam N2 tai Ngan hang. Qua
trinh sir dung v6n, ba Nguyén Thi Cam N va 6ng L& Hing V khong c6 kha ning
tra ng nén ba Nguyén Thi Cam N, 6ng L& Hing V va 6ng Tran Thanh P, ba Vin
Thi Cam N2 cung véi Ngan hang TMCP B thong nhét tim khach hang ban thira
dat néi trén dé tra ng cho Ngan hang. Ngay 08/11/2023, cac bén tim dugc ngudi
mua |a 6ng Tran Cong Q, ba Nguyén Thi Thu H1 va éng L& Quang N1, ba Phan
Thi H. Sau khi cac bén thong nhat vé gia ca thi ong Tran Cong Q, ba Nguyén Thi
Thu H1 chuyén vao tai khoan ctia 6ng Tran Thanh P 2.000.000.000 dong va ong
Lé Quang N1, ba Phan Thi H chuyén vao tai khoan ctua ong Tran Thanh P
2.063.900.000 ddng dé 6ng Tran Thanh P tit toan khoan vay tai Ngan hang va
x6a thé chip Gidy ching nhin quyén st dung dat. Trong qua trinh cac bén dang
thuc hién hop dong chuyén nhuong thi Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Hai
Ling ban hanh Quyét dinh vé viéc tam dimng viéc dang ky chuyén quyén sé hitu,
str dung, thay ddi hién trang tai san va Quyét dinh cudng ché, ké bién quyén st
dung dat nén viéc chuyén nhuong khong thuc hién dugc.

Viéc ba Nguyén Thi Cam N no ba Nguyén Thi Tuyét L 14 no riéng cia ba
N; con thira dat s6 103, to ban d6 s6 03 néu trén 1 tai san chung cta ba Nguyén
Thi Cam N va 6ng L& Hung V, tai san nay da thé chap tai Ngan hang TMCP B.

Thiy rang, viéc chuyén nhuong dat cho 6ng L& Quang N1, ba Phan Thi H
1a dé xtr Iy no x4u tai Ngan hang chir khong phai 1a tau tan tai san. Do do, ba
Nguyén Thi Cam N khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cuia Chap hanh vién,
d6ng thoi dé nghi Thi hanh an dan su tinh Quang Tri huy bo bién phap cudng ché,
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ké bién dé cac bén tiép tuc hoan thanh thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat.

* Y kién ciia nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Phan Thi H trinh bay:

Do ¢6 nhu cdu mua nha dat nén ngay 05/11/2023, vo chong éng Tran Cong
Q, ba Nguyén Thi Thu H1 va vg chong 6ng Lé Quang N1, ba Phan Thi H ky van
ban thoa thuan voi vo chong 6ng Tran Thanh P, ba Vin Thi Cam N2 va vo chong
6ng Lé Hung V, ba Nguyén Thi Cam N v&i Ngan hang TMCP B vé viéc tat toan
khoan vay ctia 6ng Tran Thanh P va ba Vian Thi Cam N2 tai Ngan hang, sau d6
tach thira dat s6 73 thanh thira 103 va thira 104 dé chuyén nhuong cho 6ng Q, ba
H1 va 6ng N1, ba H.

Ngay 07/11/2023, vo chong 6ng N1, ba H va vo chdéng ong Q, ba H1
chuyén vao tai khoan ctia 6ng Tran Thanh P v&i tong s tién 4.063.900.000 dong
dé Ngan hang thu no va x6a thé chap khoan vay, trong d6 s tién vo chong ong
N1, ba H chuyén 13 2.063.900.000 dong.

Pén ngay 08/11/2023 thi thira dat s6 73 duoc x6a thé chap, vo chong 6ng
N1, ba H va vo chong 6ng V, ba N2 ky hop dong chuyén nhuong. Sau do, 6ng
N1, ba H nop ho so diang ky bién dong tai Bo phan mot ctra cia UBND huyén H.
Tuy nhién, dén nay vo chong N1, ba H van chua duoc dang ky bién dong do Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Hai Ling ban hanh Quyét dinh vé viéc tam dimg
viéc dang ky chuyén quyén so hiru, sir dung, thay d6i hién trang tai san va Quyét
dinh cudng ché, ké bién quyén st dung dat. Ong N1, ba H khong dong v va dé
nghi Toa an bac yéu cau khai kién cta nguyén don vi khong co can ctr dé tuyén
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng N1, ba H va 6ng V, ba N2
la vo hi¢u.

Truong hop Toa an tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
v6 hiéu thi dé nghi Toa an giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu dé bao vé
quyén loi cho 6ng N1, ba H.

Ong Lé Quang N1 khong co y kién gi.

2. B Nguyén Thi Tuyét L trinh bay:

Ba Nguyén Thi Cam N dang thyc hién nghia vu tra ng cho ba Nguyén Thi
Tuyét L va 6ng Nguyén Sy Hoang D. Ngay 08/11/2023 ba N, 6ng V chuyén
nhuong dat cho nguoi khéac 13 tau tan tai san nham tron tranh nghia vu tra no cho
ba L va dng D. DBbi véi Ngan hang TMCP B, thi sau khi ba Van Thi Cam N2 va
6ng Tran Thanh P tit toan khoan vay ctia minh thi Ngan hang khong con lién quan
gi dén tai san ma 6ng L& Hung V va ba Nguyén Thi Cam N da thé chap va khong
c6 lién quan gi dén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac bén.
Do d6, ba L ddng ¥ theo yéu cau khoi kién ctia Chi cuc Thi hanh an va dé nghi
Toda an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong N1, ba H
va 6ng V, ba N 1a v6 hiéu.

3. Ong Nguyén Sy Hoang D: khong c6 v kién gi, dd uy quyén cho ba
Nguyén Thi Tuyét L tham gia t6 tung trong vu n.



4. Ong Lé Hung V trinh bay:

Viéc 6ng N1 va ba H chuyén tién vao Ngan hang TMCP B 1a chuyén cho
VO chéng ong Tran Thanh P, ba Vin Thi CAm N2 dé tra ng, xo4 thé chép dé 1am
thu tuc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, chir khong phai chuyén vao tai
khoan dé éng L& Hing V thu hudng. Viéc no gitta ba Nguyén Thi Cam N va ba
Nguyén Thi Tuyét L, 6ng Nguyén Sy Hoang D 14 viéc ng ciia cac bén, ong V
khong lién quan.

5.0ng Trdn Thanh P va ba Vin Thi Cim N2 trinh bay:

Trude day, 6ng Tran Thanh P va ba Van Thi Cam N2 ¢6 dimg tén vay tién
cho 6ng L& Hung V va ba Nguyén Thi Cam N tai Ngan hang TMCP B (nay la
Ngan hang TMCP L1). Tai san dam bao cho khoan vay 1a thira dat sb 73, to ban
dd s6 03, dia chi: Khom F, thi trin D, huyén H, tinh Quang Tri (nay 12 Khém F,
xa D, tinh Quang Tri), theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CI 832691
chinh 1y ngay 12/4/2018 mang tén 6ng L& Hung V va ba Nguyén Thi Cam N.

Vao thang 5/2023, sau khi lam viéc v6i ba Nguyén Thi Cam N va Ngan
hang TMCP B, 6ng Tran Thanh P va ba Van Thi Cam N2 da tat toan toan bo
khoan vay véi Ngan hang, Gidy chimg nhan quyén str dung dat ciia ba Nguyén
Thi Cam N va 6ng Lé Hing V da dugc Ngan hang tra lai cho ba Nguyén Thi Cam
N, dng L& Hung V. Tir d6 dén nay, gitta 6ng Tran Thanh P, ba Van Thi Cam N2
va Ngan hang khong con rang budc vay muon gi nita.

6. Ngdn hang thwong mai cé phan LI do 6ng Trdan Nhit P2 — Gidm déc
Phong G trinh bay:

Ong Tran Thanh P va chi Van Thi Cam N2 d4 vay tién tai Ngan hang TMCP
B (nay la Ngan hang TMCP L1). Ba Nguyén Thi Cam N va 6ng L& Hung V thé
chap quyén sir dung thira dat s6 73, to ban dd sb 3 dé dam bao cho khoan vay cta
6ng P va ba Van Thi Cam N2 tai Ngan hang. Qua trinh thuc hién hop dong tin
dung, do 6ng Tran Thanh P va ba Van Thi Cam N2 khéng tra dugc ng nén phat
sinh no xdu. Do do, gitra 03 bén 1a Ngan hang, vo chong ba Nguyén Thi Cam N,
6ng Lé Hung V va vo chong 6ng Tran Thanh P, ba Vin Thi Cam N2 thong nhat
1a ca 03 bén cung tim khach hang dé ban tai san nham tat toan khoan vay cho vo
chéng ong Tran Thanh P, ba Vin Chi Cam N3. Sau d6, tim duoc ngudi mua 13
ong Lé Quang N1 va ba Phan Thi H.

Ong N1 va ba H d3 chuyén tién vao tai khoan ctia 6ng Tran Thanh P mé tai
Ngan hang TMCP B dé Ngan hang thu hdi no. Sau khi thu xong no thi Ngan hang
Xuat tai san thé chap dé vo chong ong V, ba N3 ky két hop dong chuyén nhuong
QSD dat v6i 6ng N1, ba H.

Can cir khoan 2 Diéu 4 Thong tu lién tich s6 11/2016 ctia B6 Tu phap - Toa
an nhan dan t6i cao — Vién kiém sat nhan dén t6i cao thi truong hop nay Chip
hanh vién khong c6 quyén ké bién tai san ma phai phéi hop v6i Ngan hang dé
Ngan hang chuyén lai phan tién thira sau khi thu hdi ng ciia khach hang (néu c6)
dé co quan thi hanh &n thyc hién vi¢c thi hanh an cho duong su.
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Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia cac bén 1a hop phéap, dé nghi
co quan thi hanh 4n g& bo phong téa dé cac bén tiép tuc thuc hién hop dong.
Truong hop hop ddéng vo hiéu thi phia Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu dé bao vé quyén loi cho céc bén.

Tai Ban dn dén su so tham so 04/2025/DS-ST ngay 21/8/2025 cia TAND
khu viee 6 - Qudng Tri quyét dinh:

Can cir khodn 12 Diéu 26, khodn 1 Piéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39, khodn
2 Piéu 227, Diéu 271, Diéu 273 Bé ludt Té tung dan su; Can cu diém b khoan 1
Diéu 5 Nghi quyét sé6 01/2025/NQ-HPTP ngay 27/6/2025 cua Hoi dong Tham
phadn Toa én nhén dan téi cao,; Nghi quyét s6 225/2025/0H]15 ciia Quéc héi; Nghi
quyét s6 81/2025/NO-UBTVOH]15 ciia Uy ban Thuong vu Quéc héi; Can cik vao
Diéu 116, Diéu 117, DBiéu 502, Diéu 503 Bo ludt Dan su; Can cir Diéu 75, Diéu
90 Ludgt Thi hanh dn din sw; Céan civ khoan 4 Piéu 11 Nghi quyét
326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuwong vu Quoc hdi;

Tuyén xir: Khéong chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia éng Neguyén Xudn P -
Chdp hanh vién Chi cuc thi hanh dn dén sw huyén Hdi Lang (nay la Phong Thi
hanh dn déan sy khu viee 6 - Quang Tri) vé viéc yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén
nhiwrong quyén sir dung dat dwoc ky két ngay 08/11/2023 giira éng L& Hung V, ba
Nguyén Thi Cam N chuyén nhwong cho éng Lé Quang N1, b Phan Thi H thira
dat s6 103 dwoc tach ra tir thira ddt s6 73, to ban do s6 03, dia chi tai khom A, thi
tran H, huyén H (nay la xa D), tinh Qudng Tri, dd dwoc UBND huyén H cap Gidy
chitng nhén quyén sir dung dat sé6 CI 832691 ngay 20/3/2018 la vé hiéu.

Ngoai ra ban dn so thdm con tuyén vé nghia vu chiu én phi va quyén khdng
cdo cua duong su.

* Ngay 03/9/2025, nguyén don 6ng Nguyén Xuan P khang céo; ngay
05/9/2025, ngudi c¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tuyét L
khang cdo véi cing ndi dung: Yéu cau Toa an cap phiic tham stra toan bd ban an
so tham sb 04/2025/DS-ST ngay 21/8/2025 ciia TAND khu vuc 6 - Quang Trj
theo huéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 11/12/2025, nguyén don dng Nguyén Xuan B c6 don xin rat don khéi
kién, rat don khang cdo.

Ngay 18/12/2025, ba Nguyén Thi Tuyét L c6 don xin rat don khang cio.

Bi don khong dong y véi viée rat don khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Quang Tri
phat biéu y kién vé viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung cua Toa dn va quan diém
gidi quyét vu an:

- V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xtr phiic tham, Thu ky phién
tdoa dd chap hanh dung cac quy dinh cia Bo luat T6 tung dan sy; cac duong su da
thue hién dung céc quyén va nghia vy, tham gia phién toa theo cac quy dinh cua
B6 luat T4 tung dan su.
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- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr phic thim, ban 4n
so thim c6 hiéu luc phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u trong ho so vu 4n duoc thim tra tai phién
tda va can clr két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cta Kiém sat vién, Hoi dong
x&t xur nhan dinh:

[1] Veé tb tung:

Pon khang c4o ctia nguyén don 6ng Nguyén Xuan B — Chap hanh vién va
ba Nguyén Thi Tuyét L - ngudi o quyén loi va nghia vu lién quan dam béao vé
ndi dung, hinh thirc, thoi han khang cao quy dinh tai cac Piéu 272, 273 B6 lut td
tung dan sy.

Trong giai doan phuc tham, ngay 11/12/2025 nguyén don 6ng Nguyén
Xuan D c6 don xin rat don khang céo; ngay 18/12/2025, ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Tuyét L c6 don xin rit don khang cdo. Xét thdy,
vige rut don khang cao cua cac duong su la ty nguyén, khong trai phap luat nén
Hoi dong xét xir can ctr quy dinh tai Didu 289, 312 Bo luat T tung dan sy dé dinh
chi xét xir phuc tham ddi v6i khang cdo ctia cac duong su.

Péi véi viéc nguyén don ong Nguyén Xuan D c¢6 don ngay 11/12/2025 vé viée
rt don khoi kién. Tuy nhién, tai phién toa phiic tham, bi don ba Nguyén Thi Cam
N khong dong ¥ viéc nguyén don rat don khoi kién. Do d6, cin ¢t khoan 1 Diéu
299 B luat To tung dan su, Hoi dong xét xtr khong chap nhan viéc rat don khai
kién cua nguyén don, tién hanh xem xét ndi dung yéu cau khéi kién ctia nguyén
don theo quy dinh.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khai kién cia nguyén don, Hoi dong xét xir thay
rang:

[2.1] Béi v6i quyén sir dung thira dat sb 103 duoc tach ra tir thira dat s6 73, to ban
d6 sb 03, dia chi tai khom A, thi tran H, huyén H (nay 1a xa D), tinh Quang Tri,
d3 dugc UBND huyén H cip Gidy ching nhan quyén st dung dit sé CI 832691
ngay 20/3/2018 dung tén ba Nguyén Thi N4 da dugc ting cho 6ng L& Hing V va
ba Nguyén Thi Cam N va dugc chinh 1y ngay 12/4/2018.

Ngay 22/9/2020, cac bén gdbm: Ngan hang TMCP B - bén nhan thé chép, ong Lé
Hung V va ba Nguyén Thi Cam N - bén thé chap, 6ng Tran Thanh P va ba Vin
Thi Cam N2 - bén dugc bao dam di ky Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6
152/2020/HDTC/CNQUANGTRI, theo d6, ong L& Hing V va ba Nguyén Thi
Cam N thé chap quyén sir dung thira dat s6 73, to ban d6 s6 03, theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CI 832691 do UBND huyén H cép ngay 20/3/2018
néu trén dé bao dam cho khoan vay cuia 6ng Tran Thanh P va ba Van Thi Cam N2
tai Ngan hang TMCP B (nay 1a Ngan hang TMCP L1), theo Hop dong tin dung
han mtrc s6 HDHMTD46020200553 ngay 22/9/2020. Hop dong duoc cong chimng
tai Van phong C, dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén



H theo quy dinh.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng Tran Thanh P va ba Vin Thi
Cam N2 d3 vi pham nghia vu tra ng, vi vdy Ngan hang da ra Thong béo xtr Iy no
quéa han d6i voi ong Tran Thanh P va ba Vian Thi Cam N2 03 1an trong cac ngiy
03, 05 va 07/10/2023.
Ngay 05/11/2023, giita Ngan hang véi vo chong ong ba Tran Thanh P, Van Thi
Cam N2, vo chong ong ba L& Quang N1, Phan Thi H, vo chong 6ng ba Tran Cong
Q, Nguyén Thi Thu H1 di ky thoa thun 3 bén vé viéc vo chong 6ng N1, ba H va
vo chdng 6ng Q, ba H1 s& ndp tién vao tai khoan Ngan hang dé tit toan khoan
vay ctia ong P, ba N2, Ngan hang s& xuat tai san 13 Gidy chung nhin quyén sir
dung dét s6 CI 832691 cho bén thé chap dé chuyén nhuong QSD dt cho 6ng N1,
ba H. Ong Lé Hung V va ba Nguyén Thi Cam N dong ¥ v6i phuong an trén va
thuc té da nhan lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat dé lam thu tuc chuyén
nhuong quyén str dung dat cho 6ng L& Quang N1, ba Phan Thi H sau khi khoan
vay cua 6ng P, ba N duoc tit toan. Ngay 08/11/2023, sau khi x6a thé chip, 6ng
Lé Hung V, ba Nguyén Thi Cam N va 6ng L& Quang N1, ba Phan Thi H ky két
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va duoc cong chimg tai Vin phong
C1, tinh Quang Tri. Theo d6, ong V, ba N chuyén nhugng cho 6ng N1, ba H quyén
str dung 176,6 m? dét (trong d6: 137,1 m? dat ¢ tai do thi va 39,5m? dat trong cay
hang nam khéc), tai thira dat s6 103, to ban do s6 03 duoc tach tir thira s6 73, to
ban do so 3.
Nhu vay, ong L& Hing V, ba Nguyén Thi Cam N chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ong L& Quang N1, ba Phan Thi H theo Hop dong chuyén nhuong ngay
08/11/2023 1a nham tra ng cho khoan vay ctia ong Tran Thanh P, ba Van Thi Cam
N2 tai Ngan hang TMCP B nay la Ngan hang TMCP L1 theo su tw nguyén thoa
thuan cua cac bén.
[2.2] Céc khoan vay ctia ba Nguyén Thi Cam N dbi v6i ba Nguyén Thi Tuyét L
va 6ng Nguyén Sy Hoang D phat sinh sau thoi diém vo chong ong Lé Hung V, ba
Nguyén Thi Cam N thé chap quyén st dung dit dé dam bao cho khoan vay cua
vo chong 6ng P, ba N tai Ngan hang TMCP B, cu thé: Nghia vu tra no cua ba
Nguyén Thi Cam N d6i v6i ba Nguyén Thi Tuyét L (theo Bdn dn DSPT sé
62/2023/DSPT ngay 17/11/2023 cua TAND tinh Qudng Tri) phét sinh tir Gidy vay
tién ngay 19/02/2023. Nghia vu tra ng cta ba Nguyén Thi Cam N d6i véi ong
Nguyén S§ Hoang D (theo Quyét dinh cong nhén sw thod thudn cia dwrong sir s6
03/2024/0BDST-DS ngay 18/01/2024 cua TAND huyén Hai Lang) phat sinh tur
Gidy vay tién ngay 08/10/2023.
[2.3] Nguyén don cin ctr quy dinh tai khoan 1 va khoan 6 Piéu 24 Nghi dinh s6
62/2015/ND-CP ngay 18/7/2025 cua Chinh phu, duoc stra doi bd sung theo Nghi
dinh s6 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh mot s6 dicu cta Luat Thi hanh 4n dan sy dé khéi kién. Cu the:
“Truong hop tai san dd bi ap dung bién phdp ngan chan, bién phdp khan cdp tam
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thoi, bién phdp bdao dam thi hanh an, bién phdp cuéng ché thi hanh dn ma phat
sinh cdc giao dich lién quan dén tai san dé thi tai san do bi ké bién, xir Iy dé thi
hanh dn. Chdp hanh vién ¢é van ban yéu cau Toa dn tuyén bé giao dich doi véi
tai san dé vé hiéu hodc yéu cau co quan cé tham quyén hity gidy to lién quan dén
giao dich doi véi tai san d6”. Tuy nhién, trong vu an nay, tai san bi ap dung bién
phap khan cap tam thoi, bién phap bao dam thi hanh an dang 13 tai san thé chap
hop phép cua hop dong thé chip dang c6 hiéu luc phap luit; cac bién phap khan
cap tam thoi ctia Toa an, bién phap bao dam thi hanh 4n cua co quan thi hanh 4n
dugc 4p dung sau thoi diém phat sinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng L& Hung V, ba Tran Thi Cam N5 véi 6ng L& Quang N1 va ba Phan
Thi H nén khong c6 hi€u luc thi hanh.

[2.4] Tai khoan 2 Piéu 75 Luat thi hanh an dan sy quy dinh: “- Truong hop c6
cdn cit xdce dinh giao dich lién quan dén tdai san thi hanh én nham trén tranh nghia
vu thi hanh dn thi Chdp hanh vién théng bdo cho nguoi dwoc thi hanh dn dé yéu
cau Toa an tuyén bé giao dich dé vé hiéu hodc yéu cau co quan cé tham quyén
hiy gidy to lién quan dén giao dich d6; Hét thoi han 15 ngay, ké tir ngay dwoc
théng bdo ma nguoi dwege thi hanh dn khéng yéu cau thi Chdap hanh vién yéu cau
Toa én tuyén bé giao dich dé vé hiéu hodc yéu cdu co quan cé tham quyén hiiy
gidy to lién quan dén giao dich do”.

Trong vu 4n nay, chap hanh vién cho rang giao dich chuyén nhuong quyén
sir dung dat giira 6ng L& Hung V, ba Nguyén Thi Cam N chuyén nhuong cho vo
chong 6ng L& Quang N1, ba Phan Thi H v hiéu, do tron tranh nghia vy thi hanh
an. Tuy nhién, chap hanh vién chua thong bao cho nguoi duoc thi hanh an 13 6ng
Nguyén S§ Hoang D dé yéu cau Toa an tuyén bd giao dich vo hiéu; dbi voi ba
Nguyén Thi Tuyét L thi chap hanh vién c¢6 thong bao cho ba L nhung lai gidi han
trong thoi han 10 ngay ké tir ngay lam viéc véi co quan thi hanh an ba L c6 quyén
khai kién yéu cau Toa an huy bo hop dong chuyén nhuong dé dam bao quyén loi
cua minh. Truong hop trén chép hanh vién chua thyc hién dung quy dinh tai khoan
2 Piéu 75 Luat thi hanh 4n dan sy ma lai thue hién quyén khai kién yéu cau Toa
an tuyén bd giao dich vo hi¢u l1a khong diang trinh tu, thu tuc.

Tai khoan 2 Diéu 4 Thong tu lién tich s6 11/2016/TTLT-BTP-TANDTC-
VKSNDTC ngay 01/8/2016 quy dinh: “Truong hop tdai san cam cé, thé chap dii
diéu kién dé ké bién, xir ly theo quy dinh tai Piéeu 90 Ludt Thi hanh dn dan sw ma
nguroi nhdn cam co, thé chdp dang tién hanh xir Iy dé thu héi no vay theo quy dinh
cua phap ludt vé xir ly tai san bao dam thi Chdp hanh vién khong thuc hién viéc
ké bién, xir Iy doi véi tai san d6 nhung phdi c6 van ban yéu cau nguoi xie Iy tdi
san cam co, thé chdp théng bdo ngay két qud xir Iy tai san cho co quan thi hanh
dn dén sy, giir lai s6 tién con lai (néu cd) dé co quan thi hanh an dén s gidi quyét
theo quy dinh ciia phdp ludt”. Nhu vy, v6i quy dinh trén do tai san 13 quyén sir
dung dat ctia ba Nguyén Thi Cam N va dng L& Hing V dang thé chap tai Ngan
hang dé thuc hién nghia vu bao dam cho bén vay 1a 6ng Tran Thanh P va ba Vin
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Thi Cam N2. Viéc Ngan hang ciing bén vay va bén thr ba thoa thuan xir Iy tai san
thé chap 1a bién phap xtr 1y tai san bao dam dé thu hdi no cho Ngan hang. Truong
hop nay, Chép hanh vién khong thuc hi¢n ké bién, xur 1y tai san do. Do do, viéc
Chap hanh vién cho rang ba Nguyén Thi Cam N lam thu chuyén nhugng quyén
str dung dét noi trén cho 6ng ba Lé Quang N1, Phan Thi H nham tiu tan tai san,
trén tranh nghia vu thi hanh 4n 13 khong c6 can ct.

[3]. Tir nhitng phan tich, danh gia néu trén, Hoi dong xét xir thdy: Qua trinh
giai quyét vu an, Toa an cip so tham da tién hanh thu thip, xac minh chimg ctr
theo dung trinh tu quy dinh cua phdp luat va da danh gia mot cach khach quan,
toan dién, day du cac tai liéu, chimg cir dé khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don 1a co co s¢ nén can gitt nguyén ban an so tham.

[4]. Vé an phi: Ong Nguyén Xuan D khong phai chiu an phi, ba Nguyén
Thi Tuyét L phai chiu an phi dan su phac tham theo quy dinh.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 289, khoan 1 Piéu 312 B ludt T tung dan su: Pinh chi xét
xtr phtic tham ddi véi khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Xuan B; ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tuyét L.

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy, xa: Giit nguyén ban
an dan sy so tham s6 04/2025/DS-ST ngay 21/8/2025 cia Toa an nhan dan khu
vuc 6 - Quang Tri.

Can ctr khoan 12 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan
2 biéu 227, Biéu 271, Diéu 273 Bo luat TH tung dan sy; khoan 4 Piéu 11, khoan
1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va str dung an phi
va l¢ phi Toa an;

Ap dung Piéu 116, Pidu 117, Piéu 502, Piéu 503 B luat Dan su 2015;
Diéu 75, Dicu 90 Luat Thi hanh 4n dan sy:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctiia 6ng Nguyén Xuan P - Chap
hanh vién Chi cuc thian dan sy huyén H (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu
vuc 6 - Quang Tri) vé viée yéu cau tuyén bd Hopchuyén nhuong quyén st dung
dat dugc ky két ngay 08/11/2023 giita 6ng L& Hung V, ba Nguyén Thi Cam N
chuyén nhuong cho ong L& Quang N1, ba Phan Thi H thira dat s6 103 dugc tach
ra tir thira dat s6 73, to ban d6 s6 03, dia chi tai khom A, thi tran H, huyén H (nay
1a x3 D), tinh Quang Tri, dd dwoc UBND huyén H cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét s6 CI 832691 ngay 20/3/2018 1a v6 hiéu.

2. V& an phi:

- Nguyén don 6ng Nguyén Xuan B - Chap hanh vién Chi cuc thi hanh an
dan su huyén H (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 6 - Quang Tri) khong
phai chiu an phi dan sy so thAm va phuc tham.
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- Ba Nguyén Thi Tuyét L phai chiu 150.000 dong an phi dan sy phiic thim
nhung dugc trir vao sd tién tam tmg an phi da nop 300.000 dong theo Bién lai thu
tién s6 0000276 ngay 09/9/2025 ctia Thi hanh an dan sy tinh Quang Tri. Ba L
duoc nhan lai 150.000 déng tién chénh 1éch.

3. Nhitng quyét dinh khic ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Tri; A I - sAL 48
“ THADS tinh Quing Tri: Tham phan - Chu tga phién toa
- TAND KV 6-Quang Tri; o
- Phong THADS KV 6 — Quang Tri; ba ky

- Cac duong su;
- Luvu: HSVA, Toa DS.

Nguyén Thai Son



