TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TRANG BOM Doc lap — Tu do — Hanh phiic
TINH DONG NAI

Ban 4n sb: 02/2019/DSST
Ngay: 16-4-20109.

VIV: “Tranh chdp quyén

sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRANG BOM, TINH PONG NAI

Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Ba Puc.

- Cdc Héi tham nhén dén:

1/ Ong Ta Vin Dai.

2/ Ba Tran Thi Quynh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Poan Bich Thu — Thu ky Toa an nhan
dan huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

- Paqi dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Trang Bom, tinh Béng Nai:
Ong Cao Van Binh - Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 4 nam 2018 tai tru s Toa an nhan dan huyén Trang
Bom, tinh Déng Nai mé phién toa xét xur so tham cong khai vu an dan su thu ly $6:
57/2017/TLST — DS, ngay 12 thang 4 nam 2017 vé viéc: “Tranh chap quyén st
dung dat”; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 05/2019/QDXXST-DS ngay 25
thang 02 nim 2019 va Quyét dinh hodn phién toa so: 47/2019/QDST-DS ngay 19
thang 3 nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1964,

Pia chi: 127 4p TD, x4 D61, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

2. Bi don: Ba V4 Thi Hong Nh, sinh nim 1972.

Dia chi: 126 ap TD x4 D61, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai

3. Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan:

+ Ong Pham Quéc H, sinh nam 1990.

+ Ba Pham Thi Ngoc Y, sinh nam 1993.

+ Ba L& Thi Thanh T, sinh nam 1992.

Cung tra tai: 127 ap TP, x4 P61, huyén Trang Bom, tinh Péng Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng H, ba Y, ba T: Ba Nguyén Thi G, sinh
nam 1964. Dia chi: 127 ap TD, xa P61, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai. (Van
ban uy quyen ngay 13/12/2018).

+ Ong Nguyén Chi L, sinh nam 1998.
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Tra tai: 126 ép TP, xa B61, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai.

+ Ba Doan Thi Ngoc Th, sinh nam 1972.

Dia chi: 4p Tan Hung, xa P61, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai.

Dia chi lién hé: 126 ép TP, xa B61, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai.
(Ba G c6 mit, ba Nh, 6ng L, ba Th vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Qua trinh t6 tung tai Toa an, nguyén don ba Nguyén Thi G trinh bay:

Nguédn goc khu dat tranh chap 1a ctia 6ng Pham Thé H va ba Tran Thj L1. Ong
H va ba L1 chuyén nhuong cho ba R 01 phan dat chiéu ngang 15m va dai khoang
75m, c6 lam giéy tay. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba R ddi lai cho ba V3 Thij L2.
Sau d6, ba L2 chuyén nhuong lai cho ba R mdt phan khu dat nay co chiéu ngang
5m, dai khoang 75m, dién tich dat con lai ngang khoang 10m, dai 75m ba L2 doi
cho ba V& Thi Hong Nh dé ba Nh quan 1y sir dung. Ba R xdy mot can nha cap bon
trén phan dat da nhan chuyén nhuong, sau do ban nha, dat cho ba Truong Thi Hg.
Nam 2003 ba Hg ban lai nha, dat cho ba G. Ba G khang dinh can nha ba nhan
chuyén nhuong cta ba Hg Vﬁn con y nguyén, dat lic mua ngang theo dudng nhua
5m. Trong qua trinh st dung ba G ¢6 1an thém qua dat nha ong H, ba L1 chiéu
ngang dai 0,3m, dai hét dat, khi di do dac cip gidy ching nhan quyén st dung dat
thi dat nay ngang 13 5,3m nén da tra tién them cho ong H, ba L1 dé duogc su dung
0,3m ngang nay thong qua truong ap TD. Khi mua ban nha dat cua ba Hg chi lap
gidy tay, dén nam 2004, biét dugc dat ba Hg mua nay s0 do dang dung tén 6ng H,
ba L1 nén da nho ong H ba L1 1am hop dong chuyén nhugng va tach thira thanh
537, t ban dd s6 9, xa D61 véi dién tich 426 m? va dd dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat. Cubi nim 2015, ba Nh xay mot buc twong dai khoang 03m
chong 1én hang gach nha ba Hong da xay trudc, mép ngoai tudng gach nay vira
bang mép tuong ngoai nha chinh cta ba c6 sin tir trude. Nay ba yéu cau ba Nh thdo
dd tudong gach tra lai dién tich dat khoang 0,3 m? ¢ ba bén giam dat thira 537 cia
ba va mot bén giap dat cia ba Nh. Thira dat nay 1a cta ca nhan ba, khong lién quan
dén bat ky ai.

* Qua trinh t6 tung tai Toa an, bi don ba V6 Thi Hong Nh trinh bay:

Nguén gbc khu dat cua ba Nh thudc thira 540, to ban do s6 09, xa P61, huyén
Trang Bom, 1a cia 6ng Pham Thé H va ba Tran Thi L1. Ong H ba L1 chuyén
nhuong cho ba L2. Nam 2000, ba Nh nhan chuyén nhuong cua ba L2 16 dat ngang
10m, dai hét dat, hai bén lap giéy tay. Nam 2004 ba Nh nho 6 ong HvabalLl lam
hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat va lam thu tuc Xin cap Gidy chung
nhan Quyén sir dung dat da dugc UBND huyén Trang Bom cap Glay ching nhén
Quyén sur dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so BG
741945 ngay 11/01/2012. Nam 2001, khi chua duoc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dét, ba Nh khing dinh ba Nh da x4y birc trong dé lam ranh giita nha ba Nh va
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nha ba Hg (sau nay ba Hg chuyen nhugng cho ba G) theo gidy tay ba Nh d nhan
chuyen nhuong tir ba L2. Pén nam 2013, ba G dap burc tuong cil cia nha ba Nh xay
va ba G da phai bdi thuong cho ba Nh. Nam 2015 ba Nh xay lai birc tuong nha trén
chan hang gach cii. Nay ba G khoi kién yéu cau ba Nh thi ba Nh khong dong ¥ vi
btic tudng do nha ba Nh x4y nam trén dat ciia ba Nh thudc dién tich dat thua sd
540, t& ban do s6 9, xa D61, huyén Trang Bom, Déng Nai.

* Qua4 trinh t6 tung tai Toa 4n, ngudi dai dién theo @iy quyén ciia nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Qudc H, ba Pham Thi Ngoc Y, ba Lé
Thi Thanh T |a ba Nguyén Thi G trinh bay:

Toan bo dién tich thira dat sd 537, to ban dd s6 9, xd D61 1a cua ba Nguyen
Thi G nén dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat khong yéu cau
gl.

* Qua4 trinh to tung tai Toa an, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Poan Thi Ngoc Th trinh bay:

Ba Th thué quan ciia ba Nh tai 540, to ban d6 s6 9, xa P61, huyén Trang Bom
tir gitta thang 10/2018 dé ban nudc phia trude nha. Khi thué hai bén chi thoa thuan
miéng khong lam hop dong gi. Ba Th chi thué quan ban nudc phia trudc nén viée
tranh chap dat gitta ba Nh va ba G dé nghi Toa 4n giai quyét theo phap luat va ba
Th khong c6 yéu cau gi.

* Qua trlnh t0 tung tai Toa an, nguwoi co quyen lgii, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Chi L vang mit nén khong c6 y Kién trinh bay.

* Phat biéu ciia Kiém sat vién:

- V& viéc tuan theo phap luat vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham phan va Hoi dong xet xu, Thu ky Toa an; viée chap hanh phéap luat cia
nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thy 1y vu an dugc tién hanh theo quy dinh phap
luat.

- Vé viée giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi G
vé tranh chap quyén s dung dat.

- Budc ba V& Thi Hong Nh phai ¢ nghia vu thanh toan cho ba Nguyen Thi G
s6 tlen 600.000d6ng (sau tram nghin dong), tuong Ung voi gia tri quyen sir dung
0,3 m’ dt, 1a mot phan thira dat s6 537, to ban dd s6 9, xa P61, huyén Trang Bom,
tinh Déng Nai, dugc gio1 han boi cac diém (7, 8,9, 10,7) theo Trich luc va do vé
thira dat ban d6 dia chinh s6 1314/2018 ngay 29/3/2018 cua Vin phong ding ky dat
dai tinh Pong Nai — chi nhanh Trang Bom.

- Giao cho ba V& Thi Hong Nh duoc quyén sir dung 0,3 m® dat, 1a mot phan
thira dat s6 537, to ban d6 sb 9, xa D61, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai, duoc
gidi han boi cac diém (7, 8, 9, 10,7) theo Trich luc va do vé& thira dat ban do dia
chinh s 1314/2018 ngay 29/3/2018 ctia Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai-
chi nhanh Trang Bom.



- V& an phi: Ap dung Phap 1énh an phi, 18 phi Toa an, budc cac duong su phai
ndp an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi df)ng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& ap dung phap luat: Su kién phap ly dan dén tranh chap dugc phat sinh
trudc ngay 01/01/2017 nén can 4ap dung Bo lut dan sy nam 2005 va Luét Dat dai
nam 2013 dé giai quyét vu an.

[2]. V& t6 tung:

2.1. V& tham quyén: Cac bén tranh chip ddi véi dién tich dat thudc thira dat sé
537, 540; t& ban do sd 09, xa D61, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai nén theo quy
dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH
tung hinh sy nam 2015 vy an trén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

2.2.Vé quan h¢ phap luat: Ba Nguyén Thi G nop don khdi kién doi lai quyen
sir dung dat d6i véi dién tich ba Vo Thi Hong Nh da 14n chiém la khoang 03 m®
thudéc mot phan thira dat s6 540, to ban dd sb 9, xa P61 nén day la vu an “Tranh
chap quyén st dung dat”.

2.3. Vé dia vi tham gia td tung cua cac duong su trong vu an: Ba Vo Thi Héng
Nh bi khoi kién, can ct khoan 3 Diéu 68 Bo luat TS tung dan sy, ba Nh la bi don.
Hi¢n nay, 6ng Pham Quédc Hoang, ba Pham Thi Ngoc Yén, ba Lé Thi Thanh Tuyén
c¢6 ho khau ciing nhu sinh séng tai dia chi 127, 4p TD, x& D61, huyén Trang Bom;
ong Nguyén Chi Linh hién nay c¢6 ho khau ciing nhu sinh song tai dia chi 126, ap
TD, xa b61, huyén Trang Bom; ba Poan Thi Ngoc Thu thué quan ban nudc cua ba
Nh tai tai dia chi 126, ép TD, xa b61, huyén Trang Bom nén can ctr khoan 4 Diéu
68 Bo luat to tung dan sy, 6ng H, ba Y, ba T, 6ng L, ba Th 1a nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu 4n. Ddi voi 6ng Truong Van H1 khong co ding ky két
hén véi ba G dong thoi 6ng H1 trinh bay khong lién quan dén dat dang tranh chap
dé nghi Toa an khong dua ong H1 vao tham gia t6 tung nén khong dua 6ng H1 vao
tham gia t& tung voi tu cach 1a nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan.

2.4. V& thu tuc uy quyén: Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham
Qudc H, ba Pham Thi Ngoc Y, ba Lé Thi Thanh T iy quyén cho ba Nguyén Thi G
theo van ban ty quyén ngay 13/12/2018 theo quy dinh phép luét.

2.5. Toa 4n da tién hanh triéu tap ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an 1a ong Nguyén Chi L va ba Poan Thi Ngoc Th dé 1am viéc va xét xtr nhung
6ng L, ba Th vang mat khong c6 ly do nén nén cin ci Piéu 227, Piéu 228, Piéu
229 Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xur.

[3]. V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

3.1. Ngay 29/3/2004, Uy ban nhén dén huyén Trang Bom cap cho ba Nguyen
Thi G gidy chting nhin quyén st dung dit s6 Y 923676 ddi voi thira dat sb 537, to
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ban d6 s6 09, xa P61, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai. Ngay 11/01/2012 caa Uy
ban nhan dan huyén Trang Bom cap cho ba V& Thi Hong Nh gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BG 741945 dbi véi thira dat s 540, to ban do s 09, xi D61,
huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

3.2. Theo Trich luc va do v& thira déat ban d6 dia chinh s6: 1314/2018 ngay
29/3/2018 ctia Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Trang Bom
thé hién, phan dat dang tranh chip c6 dién tich 0,3 m® ma ba Nh xay buc tuong
gach trén do ném toan b trén thura dat s6 537, to ban dd sb 09, xa D61 do ba G
dung tén trén gidy ching nhin quyén sir dung dat. Nhu vdy, da co co so xac dinh
ba Nh da xay birc tuong 14n qua thira dat s6 537, to ban dd s6 09, xi D61 cua ba G
v6i dién tich 0,3 m%; dugce gidi han boi cac diém (7, 8, 9, 10, 7) theo Trich luc va do
v& thira dat ban do6 dia chinh s6 1314/2018 ngay 29/3/2018 ctia Vin phong ding ky
dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Trang Bom. Do d6, yéu cau khoi kién ctia ba G
d6i véi ba Nh vé viée tranh chip quyén st dung 0,3 m”néutrén 1a c6 co so.

3.3. Tuy nhién, theo Cong van sO: 462/TTGD-GDTVDT ngay 11/10/2018 cia
Trung tam Giam dinh chét luong xay dung thudc Chi cuc Giam dinh xay dung
Pong Nai xac dinh: “Hi¢n trang nha c6 birc twong gach xdy nam trén phan dat
tranh chdp cé két cau cot gach, twong gach, mdi lop tole. Birc twong gach xdy nam
trén phan dat tranh chdp c6 kich thude la 3,2 x 4,2 x 0,1m. Viéc phd dé birc twong
gach xdy nam trén phan dat tranh chdp trén sé anh hudng truc tiép dén két cdu ciia
nha.”. Do d6, khong thé budc ba Nh pha d& buc tuong trén dién tich dat dang tranh
chap dé tra lai cho ba G dién tich dat da 14n chiém ma can budc ba Nh phai thanh
toan cho ba G gia tri phan dat da l1an chiém theo két qua tham dinh gia 1a 600.000
dong (sau tram ngan dong).

[4]. V& chi phi to tung: Trong giai doan chuan bi xét xtr, ba G di ndp tam ng
chi phi t6 tung tong cong 1a 11.350.000 ddng; bao gdm: Chi phi do v&, thu thap tai
liéu chig ctr 1an 1 theo Ban an so tham s6 34 ngay 26/9/2016 1a 1.634.000 dong,
chi phi do v&, thim dinh gia, xem xét tham dinh tai chd 1an 2 13 9.716.000 dong. Do
yéu cau khoi kién cua ba G duoc chép nhén nén can ct Piéu 162 Bo luat TO tung
dan su, ba Nh phai c¢6 nghia vu tra lai cho ba G sb tién trén.

[5]. V& an phi: Vu an thu 1y trude ngay 01/01/2017 nén ap dung Phép 1énh an
phi, 1¢ phi Toa an dé quyét dinh vé an phi. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don
duoc chap nhén nén bi don ba V5 Thi Hoéng Nh phai nop 200.000 dong an phi dan
su so tham, hoan tra cho ba G tién tam ung an phi da nop.

7. Quan diém cua VKS phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xr nén duogc
chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



- Can clr vao Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 4
Diéu 147, biéu 157, Piéu 161, Diéu 164, Diéu 203, Piéu 217, Diéu 218, Piéu 220,
Piéu 232, Diéu 264, Piéu 266, Piéu 273 B luat T tung dan su.

- Can ctr Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2005; Khoan 1 Diéu 12, Piéu 100,
Diéu 166 Luat dat dai nim 2013;

Tuyén xur: ‘ N ‘ , ‘
1. Chap nhén y€u cau khai kién cua ba Nguyeén Thi G vé tranh chap quyén st
dung dat.

- Budc ba V5 Thi Hong Nh phai ¢ nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi G
so tién 600. 00060ng (Sau tram ngan dong), tuong mg voi gia tri quyén str dung 0,3
m? dat, 1a mot phan thira dat sb 537, to ban dd s6 9, x3 P61, huyén Trang Bom, tinh
Pong Nai, dugc gidi han boi cac diém (7, 8, 9, 10,7) theo Trich luc va do vé& thira
dt ban @b dia chinh s6 1314/2018 ngay 29/3/2018 cta Vian phong ding ky dat dai
tinh Pong Nai — chi nhanh Trang Bom.

Ké tir khi ba Nguyén Thi G c6 don yéu cau thi hanh an dbi voi sb tién néu
trén, néu ba Vo Thi Hong Nh cham thi hanh thi hang thang phai chiu thém tién 13
theo murc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015 tuong
g véi s tién cham tra.

- Giao cho ba V& Thi Hong Nh duoc quyén sir dung 0,3 m? dét, 1a mot phan
thira dat s 537, to ban d6 sb 9, xa D61, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai, duoc
gi6i han boi cac diém (7, 8, 9, 10,7) theo Trich luc va do v& thira dat ban do dia
chinh s6 1314/2018 ngay 29/3/2018 ctia Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai-
chi nhanh Trang Bom. Ba Nguyén Thi G c6 nghia vu giao cho ba V& Thi Hong Nh
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Y 923676 do Uy ban nhan dan huyén Trang
Bom cap ngay 29/3/2004 dé ba V& Thi Hong Nh lién hé véi co quan nha nudc co
tham quyén diéu chinh lai theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

2. V& chi phi t6 tung: Budc ba V& Thi Hong Nh phai ¢6 nghia vu thanh toan
cho ba Nguyén Thi G sd tién 11.350.000 ddng (Muoi mot tridu ba trim nim muoi
ngan dong)

3. V& an phi:

- Ba V5 Thi Hong Nh phai chiu 200.000d6ng an phi dan su so tham.

- Ba Nguyen Thi G khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba
Nguyén Thi G s6 tién tam (mg an phi da nop 14 200.000 dong, theo Bién lai thu so
004839 ngay 17/02/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Trang Bom.

B4o cho cac duong sy ¢6 mat biét c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Cac duong sy vang mit ¢4 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy nhan dugc hodc niém yét ban 4n nay theo quy dinh phap luat.

Trong trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh &n dan su thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, ngudoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a va 9
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Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su./.

o TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong sy;

- VKSND huyén Trang Bom;
- THADS huyén Trang Bom,;
- TAND tinh Pong Nai;

- Luu hd so.

TRAN BA PUC

HOQI PONG XET XU
H6i tham nhan dan Tham phan — Chu toa phién toa



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-TAT; : (N . ~ :
- VKSND huyén Tréng Bom; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- THADS huyén Trang Bom;
- Buong su;
- Luu.

Tran Ba Duc



