TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péoc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 297/2022/DS-PT
Ngay: 08/6/2022

V/v Tranh chap vé hop dong
mua ban nha va tranh chép hop
ddng dit coc

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN Thanh phé Hé Chi Minh

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Quy

Cdc Tham phdn: 1. Ba Pham Thi Thao

2. Ba Vo Thi Kim Thuong

Thuw ky phién toa: Ba V3 Thi Hoang Yén - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd Hd Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba DS Thi Van - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 4, ngay 23 thang 5 va ngay 08 thang 6 nam 2022,
tai try s¢ Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh xét xtr phiic thim cong khai
vu 4n thy 1y sb 72/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 3 nam 2022 vé& viéc “Tranh
chap vé hop déng mua ban nha va tranh chip hop dong dit coc”.

Do ban 4n dan su so tham sb 49/2022/DS-ST ngay 14/01/2022 cua Toa an
nhan dan quan I - Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir sb 984/2022/QP-PT ngay 21/3/2022,
Quyét dinh hodn phién toa phuc thim sé 3764/2022/QD-PT ngay 06/4/2022,
Quyét dinh tam ngimg phién toa phuc thim sé 6061/2022/QD-PT ngay
26/4/2022 va Quyét dinh tam ngimg phién toa phic tham sé 6062/2022/QD-PT
ngay 23/5/2022, gitra cadc duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich Q, sinh nim 1977

Pia chi: S6 91 duong A, Phuong S, Quan D, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngudi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vin E, sinh naim 1974

Dija chi: S6 82/15/10 dudong 138 khu phd L, phuong K, thanh phd M,
Thanh phé H6 Chi Minh

2. Bi don:

2.1. Ong Tran Minh R, sinh nam 1977

2.2. BaLy Qué T, sinh nam 1960

Cung dia chi: S6 57/5 dudng P, Phuong O, quéan I, Thanh phd HO Chi Minh.



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ong Tran Minh R: Ong Phan
Duc V - Luat su Cong ty TNHH MTV Luat Khai Minh thugc Poan luat su
Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi: Tang 5, 107 cu xa Nguyén Vin Trdi, Phuong 17, quan Phi Nhuén,
Thanh phd H6 Chi Minh

3. Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan Thuong mai
dich vu bat dong san HSC (HSC Land)

bia chi: 56B duong Hoa Cau, Phuong 7, quan Pha Nhuan, Thanh phé HO
Chi Minh

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Thai Thi Xuén Suong, sinh nim 1991

Dia chi: 602/51E duong Dién Bién Phi, Phuong 22, quan I, Thanh phd Ho
Chi Minh

4. Nguoi khang cdo: Bi don éng Tran Minh R, ba Ly Qué T.

Ong Nguyén Vin E, ba Thai Thi Xuan Su’ong, Luat su Phan Ptic V c6 mat.
Ong Tran Minh R c6 mit ngay 26/4/2022 vang mat cac ngay 23/5/2022 va ngay
08/6/2022. Ba Ly Qué T vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so t}lén} s0 370/2016/DS-ST ngay 15/3/2016 cua Toa 4n nhan
dan quan I, Thanh pho H6 Chi Minh thi ndi dung vu 4n nhu sau:

Do c6 nhu cau mua nha dé & nén ba Nguyén Thi Bich Q di lién lac véi
Cong ty Co phan Thuong mai Dich vu Bt dong san HSC (Cong ty HSC) 1a don
vi ding ra rao ban nha. Sau d6, ba dugc 6ng Quang tu xung l1a nguoi cia Cong
ty HSC lién lac va dan di xem nha tai dia chi 57/5 P, Phuong O, quan I, Thanh
ph6 Ho Chi Minh do 6ng Tran Minh R va ba Ly Qué T 1a chu s& hitu. Céc bén
da déng ¥ mua ban cin nha trén véi gia 4.000.000.000 (bdn ty) dong Ngay
30/6/2013, ba Bich Thu va vo chdng ong Sang, ba T da ky Hop déng dit coc
mua ban nha (Hop dong 'khong ghi 15 s0); bén ban nha 6ng Sang, ba T ¢ moi
dai dién Cong ty HSC dén chimg kién. Ba Bich Thu dé dat coc mua nha véi sO
tién 1.068.500.000 ddong, bén ban nha da nhan tién dit coc va giao mot ban
photo Glay ching nhén quyén st dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac
gan hen v6i dat, tai phan IV “Nhimng thay d6i sau khi cap gidy chung nhan” 1a
phan tring khong c6 cap nhat va 01 Hop ddng dit coc mua nha ma cac bén cing
ky. Sau khi dat coc dugc 07 ngay, thong qua trang mang xa hoi, ba Bich Thu
phat hién bén ban nha 6ng Sang, ba T tiép tuc rao ban nha va cho ngudi vao xem
nha. Biét dugc vu viéc ba Q da lién lac voi ngudi dai dién cua Cong ty HSC dé
1am 13 su viéc, nhung ho tir chdi nén ba Q da dén gip 6ng Sang, ba T dé hoi va
ho thira nhén c6 sy viéc trén va ho nan ni dung lam 16n chuyén va hira khong
giao dich voi bét ctr bén nao khac. Sau d6 ba Bich Thu yéu cau cha nha cung
cap thém gidy to 6 lién quan dén can nha dang giao dich nhung phia ong Sang,
ba T van chua cung cép. Mac du chua nhan dugce day da glay to nha nhung do
ong Sang, ba T c6 yéu cau can lay thém tién dé giai quyet vige riéng nén ngay
01/08/2013 ba Q van giao cho 6ng Sang, ba T sb tién 1.700.000.000 dong.

2



Trong thoi gian ndy ba Q c¢6 mua mot sé d6 nodi that nhu ban ghé salon, ban an,
bar rugu goi tai nha dat coc cua 6ng Sang, ba T. Sau d6 ba Q da nhiéu 1an hdi
thiic 6ng Sang, ba T giao gidy to nha va ciing ra cong chimg, nhung bén ban nha
cb tinh né tranh. Ngay 19/8/2013, ba Q di dién thoai cho Cong ty HSC va duoc
tra 101 12 gidy to nha nhu vay 1a da day da. Ngay 21/8/2013, ba Q c¢6 nhd nguoi
nha dén Cong ty HSC dé 1am rd sy viéc va duoc 6ng Lé Van Hoang 1a Giam déc
kinh doanh tiép, 6ng Hoang thura nhan chir ky cua 6ng va diu Céng ty déng la
su that nhung chir viét 14 cta ong Quang la nhan vién phong kinh doanh; 6ng
Hoang cho rang Hop dong ma cac bén ky co chir ky cua ong va du ctiia Cong ty
1a khong hop 18 vi khong ghi s6 dé theo ddi trong hé thong sb sach ké toan Cong

ty.
Ba Q khoi kién yéu cdu ong Sang, ba T tra lai sb tién di nhan 1a
2.768.500.000 dong.

Ngay 22/11/2013, ba Nguyén Thi Bich Q c6 don xin thay d6i yéu cau khoi
kién v&i ndi dung sau:

- Huy Hop dong dat coc mua ban nha (khong so) ngay 30/06/2013 gitra ba
Nguyén Thi Bich Q va éng Tran Minh R, ba Ly Qué T.

- Yéu céu ong Tran Minh R va ba Ly Qué T hoan tra tién dé nhan dat coc la
1.068.500.000 dong va boi thuong tién coc 1a 1.068.500.000 dong.

- Yéu ciu 6ng Tran Minh R va ba Ly Qué T hoan tré tién d nhan lan 2 1a
1.700.000.000 dong va tién lai, theo quy dinh hién hanh tur 01/08/2013 cho t6i
ngay xét xur (tam tinh dén ngay 29/7/2014 1a 135.254.795 dong).

Téng cong la: 4.037.754.795 dong.

Bi don éng Tran Minh R trinh bay: Ong Tran Minh R va ba Ly Qué T 1a
d6ng so hitu cin nha sé 57/5 P, Phuong O, quan I, Tp. H6 Chi Minh. Sau khi ba
Q nhiéu 1an dén xem nha, cudi cing cac bén di thdng nhat duoc gid ban can nha,
phuong thic thanh toan véi gia ban can nha 1a 4.000.000.000 dong, trong thoi
han 30 ngay ké tir ngay ky hop dong bén mua nha 1 ba Q phai dit coc s tién 1a
1.068.500.000 dong, sau 30 ngdy cac bén s& ra cong chimg va ba Q phai giao
thém 2.400.000.000 ddng, sé con lai sau khi hoan tat thu tuc sang tén ba Q phai
giao hét va 6ng Sang ba T phai giao nha.

Ngay 30/6/2013, cac bén ky hop dong véi gid va phuong thirc thanh toan
nhu néu trén, c¢6 sy ching kién ctia Cong ty HSC va ngay sau khi ky hop dong,
ba Q da dit coc sb tién 1a 1.068.500.000 déng Ngay 01/8/2013 ba Q giao tiép
1.700.000.000 d6ng. Do ba Q chua gom du tién va nan ni ong Sang, ba T nhén
truge gium 1.700.000.000 dong nén ong Sang ba T dong ¥ nhan tién va cho ba
Q hen vai ngay sau s€ giao tiép 700. 000.000 déng dé cung ra cong chimg. Sau
khi giao tién, ba Q yéu cau duogc giir s6 hong, nhung 6ng Sang, ba T khong dong
y. Sau 10 ngay cho doi, 6ng Sang ba T khong thdy ba Q lién lac nén nhic nho ba
Q nhiéu lan giao du tién dot hai dé cac bén ra cong ching nhung ba Q Van
khong giao du sb tién con lai cua hop dong. Ong Sang ba Diing van muén tiép



tuc thue hién hop dong va yéu cau ba Bich Thu thanh toan hét sb tién con lai cua
hop ddng, bdi thu:0’ng s6 tién da phat sinh con lai cua hop dong.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty Cé phan Thwong mai Dich

vu Bat déng san HSC (HSC LAND) trinh bay: Vao thang 12/2012, 6ng Tran
Minh R ¢6 ky goi cho Cong ty HSC ban can nha s0 57/5 P, Phuong O, quén I,
Thanh pho Hb Chi Minh. Do ky gui khong phai la méi gioi doc quyén nén ong
Sang van c6 quyén tim ngudi mua khac.

Vao khoang thang 6/2013, 6ng Sang da tu tim dugc ngudi mua nha la ba
Nguyén Thi Bich Q, cac bén ty thda thuan gia mua ban va viéc dit coc. Ong
Sang c6 nhd Cong ty HSC cho muon ban mau hop dong dit coc co san chir ky
va ddu ctia Cong ty dé tham khao, nhung 6ng Sang ba T khong lam ban thoa
thuan dit coc khac ma dung ban thoa thuan ciia Cong ty va dién vao nhiing chd
dé trong. Cong ty HSC Land xéc dinh ba Q khong phai 1 khach hang cua Cong
ty giéi thiéu mua nha cua 6ng Sang, ba T. Cong ty khong nhan tién thu lao tir
giao dich ctia 6ng Sang, ba T v4i ba Q. Hai bén da ty tim gdp va thoa thuéan viéc
mua ban nha nén Cong ty HSC khong lién quan dén tranh chép cua cac bén.

Tai ban an déan su so tham sb 370/2016/DS-ST ngay 15/3/2016 ciia Toa an
nhan dan quan I, Thanh phd HO Chi Minh da tuyén x:

1. Chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don ba Nguyén Thi Bich Q.

Ong Tran Minh R va ba Ly Qué T lién déi chiu trach nhiém tra cho ba
Nguyén Thi Bich Q tong sb tién 1a: 4.186.418.000 dong (bdn ti mot trim tam
muoi sau triéu bon trim mudi tim ngan doéng chin). Trong d6: Tién da nhéan coc
1a 1.068.500.000 dong; tién phat mot lan bang sd tién d3 nhan coc la:
1.068.500.000 ddng; so tién di nhan lan thi hai 1a: 1.700.000.000 dong; tién 1ai
ctia s tién 1,7 ti ddng 1a: 349.418.000 dong (1.700.000.000 d-x 8% [01/08/2013
—29/02/2016]).

Ké tir ngy ban an c6 hiéu luc phap luat hoic tir ngay ba Bich Thu c¢6 don
yéu cau Thi hanh 4n, 6ng Trin Minh R va ba Ly Qué T chua lién d6i thi hanh s6
tién néu trén thi hang thang con phai lién déi chiu thém mot khoan tién 13i theo
mirc 131 suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd twong ting voi thoi gian
cham thi hanh an.

2. Huy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sd 355/QD-
BPKCTT ngay 28/11/2013 vé “Ké bién tai san 1a nha sé 57/5, P, Phuong O,
quan L Thanh phb H6 Chi Minh; CAm chuyén dich mot phén quyén vé tai san
d6i voi nha sb 57/5, P, Phu:orng O, quan I, Thanh phé H6 Chi Minh 13 tai san
dang tranh chip tuong tng sb tién 3.836.500.000 ddéng (ba ti tam trim ba
muoi sdu triéu ndm trim ngan déng chan)”.

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bi¢n phap khan cip tam thoi sb
356/Qb-BPKCTT ngay 28/11/2013 v€ “Phong toa tai san cua ba Nguyén Thi
Bich Q 1a sO tiét kiém s6 BF 665637 ngay 26/11/2013 tai Ngan hang Thuong
mai C6 phan K§ Thuong Viét Nam — Chi nhanh Cach Mang Thang (dia chi; 45
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— 47 Cach Mang Thang 8, phuong S, quan I, Thanh phd HO Chi Minh)" cho dén
khi Ban an c6 hiéu luc phap luat.

4. Sau khi Ban an c6 hiéu lyc phap luét thi hity bo Quyét dinh ap dung bién
phap khan cip tam thoi s6 356/QD-BPKCTT ngay 28/11/2013 vé "Phong toa tai
san ctia ba Nguyén Thi Bich Q 1a s6 tiét kiém s6 BF 665637 ngay 26/11/2013 tai
Ngan hang Thuong mai C6 phan K§ Thuong Viét Nam — Chi nhanh Cach Mang
Thang 8 (Pia chi: 45 — 47 A, phuong S, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh)”.

5. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6
04/Qb-BPKCTT ngay 15/03/2016 cua Hoi dong xét xir so tham vé “Phong
toa sb tién 4.186.418.000 ddng (bén ti mot trim tdm muoi sau triéu bon trim
mudi tim ngan ddng chéan) khi 6ng Tran Minh R va ba Ly Qué T ban cin nha
s6 57/5 P, Phudng O, quan I, Thanh phd H6 Chi Minh”.

6. V& an phi dan su so thim: Ong Tran Minh R va ba Ly Qué T lién déi
phai chiu an phi dan su so tham 1a 112.186.418 ddng, trén tong s tién lién déi
chiu trach nhiém. Tra cho ba Nguyén Thi Bich Q 14 4.186.418.000 dong (Bon ti
mot trim tAm muoi sau triéu bon trim mudi tim ngan dong):

- Hoan tra toan bo sd tién tam tng an phi ma ba Nguyén Thi Bich Q da nop
theo cac Bién lai sau:

- S6 tién 43.685.000 dong theo Bién lai thu tién tam tng sé AB/2012/01633
ngdy 21/11/2013 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan I, Thanh phé HO Chi
Minh.

- S tién 3.381.370 dong theo Bién lai thu tién tam Gng s6 AB/2012/03335
ngay 01/08/2014 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan I, Thanh phd HO Chi
Minh.

- SO tién 5.388.150 ddng theo Bién lai thu tién tam tng sb
AA/2014/0007335 ngay 08/03/2016 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su quéan I,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra an so thim con tuyén quyén khang céo, quyén va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 24/3/2016, bi don 6ng Tran Minh R va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Ly Qué T c6 don khang c4o toan bd ban an dan sy so tham.

Ngay 29/3/2016, Vién kiém sat nhan dan quan I khang nghi toan bd ban an
dan sy so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh rat khang nghi dbi voi
viéc ban an so tham dua y kién phat biéu ctia Vién kiém sat vao muc nhén dinh
vé hinh thirc; rat khang nghi ddi voi ndi dung "Ban an tuyén: Budc bi don phai
tra tién 13i 349.418.000 dong cua sd tién 1.700.000.000 déng tinh tir ngay
01/8/2016 1a khong phu hop" do chua chuan xéc, rat khang nghi dbi voi viéc
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ban 4n so tham xac dinh quan h¢ tranh chép 1a “Tranh chip hop ddng dit coc"
va gilt nguyén khang nghi doi vdi cac ndi dung khac.

Nguyén don khong rat don khoi kién. Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan khong rat khang cdo. Cac duong sy khong théa thudn dugc vai
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Tai ban an dan sy phuc tham s6 832/2016/DS-ST ngay 25/7/2016 cua Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xr:

1. Chap nhan yéu cau khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
quan I, Thanh phd Ho Chi Minh va yéu cau khang cdo cua bi don 1a 6ng Tran
Minh R va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Ly Qué T. Hay ban 4n
dan sy so tham s6 370/2016/DS-ST ngay 15/3/2016 ctia Toa an nhan dan quan I,
Thanh phé H6 Chi Minh va chuyén hd so vu 4n cho Tda 4n nhan dan quan I,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir lai theo thu tuc so tham.

2. V& an phi dan su phuc tham: Ong Tran Minh R, ba Ly Qué T khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham nén duoc hoan lai tién tam tng an phi phtic thim
d3 nop theo bién lai thu s6 0007566 va 0007567 ngay 05/4/2016 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy quén I, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngay 09 thang 11 nam 2016, Toa 4n nhan dan quén I, Thanh phd HO Chi
Minh thu Iy vu an theo thu tuc so tham.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ngdy 04/12/2019 ba Nguyén Thi Bich Q
c6 don thay ddi, bo sung yéu cau khoi kién. Ngay 25/12/2019, Toa an nhan dan
quén I dd ban hanh Thong bao vé viéc thu 1y stra d01 bd sung vu an 5O
1547/2019/TB-TLVABS. Cac van dé cu thé ba Q yéu cau Toa an giai quyét bao
gom:

- bé nghi tiép tuc thuc hién viéc mua ban can nha s6 57/5 P, Phuong 14,
Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh véi ong Tran Minh R va ba Ly Qué T véi gia
4.000.000.000 (bdn ty) dong theo hop dong dat coc ngay 30/06/2013. Ba Q da
thanh toan cho 6ng Sang, ba T tong so tién 1a 2.768.500.000 dong, chiém 69, 2%
gi4 tri cin nha. Nay ba dé nghi nhan cin nha trén va thanh toan cho bi don s6
tién con thiéu 1a 1.231.500.000 (mdt ty hai trim ba muoi mét triéu ndm trim
ngan) dong.

- Pé nghi 6ng Tran Minh R tra lai cho ba Q do noi that ma ba da mua va
dat tai can nha s6 57/5 P, Phuong 14, Quan I, Thanh phé HO Chi Minh gém: 01
giuong Royal; 01 don chat; 01 kinh hana Pub; 01 Bally hinh trai tim banh da; 01
ban kinh XL;01 ban C601; 01 don Sullivan ottoman; 01 bo sofa Laban; 01 ghé
don Levi. Trong truong hop bi don khong thé hoan tra lai cho ba céc tai san trén
trong tinh trang m&i 100%, ba dé nghi bi don thanh toan cho ba gia tri cac mén
d6 noi that trén tai thoi diém mua 1a 50.860.000 dong va tién 13i phat sinh doi
v6i sb6 tién nay tir thoi diém thanh todn mua ngdy 26/7/2013 dén ngay
20/11/2019 theo mirc 14i suit qua han, tam tinh 13 50.860.000 ddng x 9%/365 x
2.270 ngay (75 thang 20 ngay) = 38.467.600 ddéng. Tong cong 1a 89.327.600
dong.



Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 04/02/2021 ong Tran Minh R c¢6
Bon phan t6. Ngay 02/3/2021, Toa an nhén dan quan I da ban hanh Thong bao
vé viée thu Iy yéu cau phan t6 s6 009/2021/TB-TLVABS. Ong Tran Minh R dé
nghi Toa tuyén hiy hop dong dit coc mua ban nha ngay 30/6/2013 giita bén
nhan dat coc 1a ong Tran Minh R, ba Ly Qué T voi bén dit coc 1a ba Nguyén
Thi Bich Q. Ong Sang khéng dong ¥ tiép tuc mua ban nha, chi tra cho ba Q 1a
1.700.000.000 dong. Ong Sang yéu cau ba Q 14y lai toan bo tai san ma ba Q dé &
nha 6ng Sang gdm: 01 giudng Royal; 01 don chat; 01 kinh hana Pub; 01 Bally
hinh trai tim banh da; 01 ban kinh XL;01 ban C601; 01 don Sullivan ottoman;
01 b sofa Laban; 01 ghé don Levi.

Tai ban 4n dan sy so thdm s6 49/2022/DS-ST ngay 14/01/2022 ctia Toa én
nhan dan quan I - Thanh pho H6 Chi Minh, tuyén xtr:

1. Dinh chi xét xur mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén
Thi Bich Q vé viéc yéu cau ong Tran Minh R tra lai cho ba Q: 01 giuong Royal;
01 don chat; 01 kinh hana Pub; 01 Bally hinh trai tim banh da; 01 ban kinh XL;
01 ban C601; 01 don Sullivan ottoman; 01 bo sofa Laban; 01 ghé don Levi.
Trong trudng hop bi don khéng thé hoan tra lai cho ba céc tai san trén trong tinh
trang mai 100%, ba dé nghi bi don thanh todn cho ba gia tri cdc mén dd noi that
trén tai thoi diém mua 13 50.860.000 dong va tién 13i phat sinh d6i vé6i sd tién
nay tir thoi diém thanh mua ngay 26/7/2013 dén ngay 20/11/2019 theo murc 13i
sudt qua han, tam tinh 13 50.860.000 dong x 9%/365 x 2.270 ngay (75 thang 20
ngiy) = 38.467.600 dong. Tong cong 1a 89.327.600 dong.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyen Thi Bich
Q. Cong nhan giao dich dan su chuyen nhuong quyén sur dung dat, quyen sO hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dét tai thira dat s6 55, to ban d6 s6 25, dia chi:
57/5 P, Phuong O, quén I, Thanh ph6 H6 Chi Minh theo gidy ching nhan s BE
056825, S& vao s0 cap GCN: CH00313, do Uy ban nhan dan quén I, Thanh ph
Hb Chi Minh cap ngay 13/4/2011, cap nhap ngay 02/8/2012 gitra ba Nguyen Thi
Bich Q va o6ng Tran Minh R, ba Ly Qué T ¢6 hiéu lyc phap luét. Ba Nguyén Thi
Bich Q duoc tlep tuc thyc hién viéc mua ban can nha s6 57/5 P, Phuong 14,
Quan I, Thanh phd HO Chi Minh véi 6ng Tran Minh R va ba Ly Qué T.

_ Budc ba Nguyén Thi Bich Q phai tra cho 6ng Tran Minh R, ba Ly Qué T s
tién la 2.062.209.249 (hai ty, khong tram sau muoi hai tri¢u, hai tram 1¢ chin
ngan, hai tram bon muoi chin) dong.

Budc 6ng Tran Minh R, ba Ly Que T g1a0 quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién vé6i dat theo gidy chimng nhan s6 CH00313, do Uy
ban nhan dan quén I, Thanh phd HO Chi Minh cap ngay 13/4/2011, cap nhap
ngay 02/8/2012 cho ba Nguyén Thi Bich Q.

Sau khi thuc hién xong cac nghia vu néu trén, cdc duong su c6 trach nhi¢m
lién hé voi co quan quan ly nha nudc co thém quyén dé duogc cap nhap, diéu
chinh g1ay ching nhan quyén st dung dat, quyén 80 hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat theo dang quy dinh cta phap luat vé dat dai.



Ké tir ngdy ban an, quyet dinh c6 hi¢u luc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur
ngay co don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan
tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu thém khoan tién 1ai
ctia 86 tién con phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat dan sy nam 2015.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Tran Minh R vé viéc yéu cau
huy hop dong dat coc mua ban nha d€ ngay 30/6/2013 gitra bén nhan dat coc 1a
ong Tran Minh R, ba Ly Qué T véi bén dat coc 1a ba Nguyén Thi Bich Q.

4. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb
356/Qb-BPKCTT ngay 28/11/2013 vé “Phong toa tai san cta ba Nguyén Thi
Bich Q 1a sO tiét kiém sé BF 665637 ngay 26/11/2013 tai Ngan hang Thuong
mai C6 phan K¥ Thuong Viét Nam — Chi nhanh A (dja chi; 45 — 47 A, phuong
S, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh)" cho dén khi cac bén thyc hién xong nghia
VUL

5. Tiép tuc duy tri 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb 22/2020/QD-
BPKCTT ngay 27/11/2020 cua Toa an nhan dan quan I, Thanh phé H6 Chi
Minh vé viéc “Phong toa tai san cia nguoi co nghia vu” 1a quyén st dung dat,
quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat toa lac tai thira dat sb 55, to
ban d6 sb 25, dia chi: 57/5 P, Phuong O, quén I, Thanh phé H6 Chi Minh theo
gidy chimg nhan sé BE 056825, S vao sd cap GCN: CH00313, do Uy ban nhan
dan quan I, Thanh phé HO Chi Minh cdp ngdy 16/6/2011, cdp nhdp ngiy
02/8/2012 cho 6ng Tran Minh R va ba Ly Qué T” dé dam bao thi hanh 4n.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 19/01/2022, 6ng Tran Minh R, ba Ly Qué T ¢6 don khang céo.
Tai phién toa phiic thim:

Ong Phan Purc V - Luat su bao vé quyen va lgt ich hop phap cho 6ng Tran
Minh R dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham chap nhén yéu cau khang cdo cua bi
don 6ng Tran Minh R, ba Ly Qué T khong chap nhan yéu cau khaoi kién cua
nguyén don, chip nhan toan bo yéu cau phan t6 cua bi don. Huy hop dong dat
coc mua ban nha ngay 30/6/2013; ba Q mat sb tién da dit coc 1a 1.068.000.000
ddng va dng Sang, ba T tra lai cho ba Q sb tién da nhan 13 1.700.000.000 dong.

Ngay 26/4/2022, 6ng Tran Minh R trinh bay: Ong yéu cau Hoi dong xét xur
stra ban an so thim theo hudng chdp nhan yéu cau phan t ctia 6ng, khong chip
nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Bich Q. Ong dong ¥ véi ndi dung
Luat su Phan Buc V trinh bay.

Ong Nguyén Vin E 1 nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Nguyén Thi
Bich Q trinh bay: Yéu cau Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cia bi
don ong Tran Minh R va ba Ly Qué T, giir nguyén ban an so tham. Trong trudng
hop Toa 4n tuyén khong tiép tuc thuc hién viéc mua ban cin nha sb 57/5 P,
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Phuong O, Quén I, Thanh phé H6 Chi Minh vé6i 6ng Tran Minh R va ba Ly Qué
T, thi yéu cau bi don phai boi thuong thi€t hai theo quy dinh cta phép luat.

Ba Thai Thi Xuan Suong la nguoi dai dién theo uy quyén caa Cong ty HSC
Land trinh bay: Cong ty khong c6 yéu cau gi.

Céc duong sy khong tu thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Ong Trén Minh R cung cdp bd sung tai liéu chimg ct 1a ban chinh Gidy
bao phat dé ngay 23/8/2013, cac duong su khac khong cung cap thém tai li¢u
chung ctr gi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir da tuan thu quy dinh Bo luat TH
tung dan sy nam 2015 trong qua trinh thu Iy vu an cling nhu tai phién toa.

I{é ngi dung: Khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don, chap nhén
y€u cau khai kién cua nguyén don. D€ nghi Hoi dong xét xur sira ban an so tham
v¢€ an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phi€n toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa 4n nhan dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] V& thoi han khang cao: Ngay 14/01/2022, Toa an nhan dan quén I -
Thanh phé H6 Chi Minh xét x vu 4n theo Ban 4n s6 49/2022/DS-ST. Ngay
19/01/2022, bi don 6ng Tran Minh R va ba Ly Qué T khang cdo. Cin cir khoan
1 Diéu 273 B luat T6 tung dan su thi don khang cao cua duong su con trong
thoi han khang céo ding quy dinh nén duoc chip nhan xem xét.

[1.2] Xét viée ap dung phép luat giai quyét tranh chap:

Hop dong dit coc mua ban nha gitta 6ng Tran Minh R, ba Ly Qué T véi ba
Nguyén Thi Bich Q dugc giao két ngay 30/6/2013 nhung chwa thuc hién xong,
Ho1 déng xét x1r so thAm cin ¢t diém b khoan 1 DPiéu 688 Bo luat dan sy nim
2015 dé ap dung Bo luat dan sy ndm 2015 giai quyét vu an 1a khong ding. Do
nguyén don ba Nguyén Thi Bich Q khéi kién tranh chdp véi bi don ong Tran
Minh R va ba Ly Qué T va dugc Toa an nhan dan quan I thu Iy ngay 22/11/2013,
ndi dung va hinh thirc giao dich khac vdi quy dinh cua B0 luat dan sy nam 2015
nén phai ap dung Bo luat dan su nam 2005 dé giai quyét méi dung quy dinh.

[1.3] Vé su Véng mat cua cac duong su: Bi don ba Ly Qué T da duoc triéu
tap hop 18 dén 1an thir hai nhung vin ving mit tai phién toa. Toa 4n tién hanh
xét xr vang mat ba T theo quy dinh tai diém b khoan 2 Didu 227 B6 luat té tung
dan su 2015.

Tai phién toa ngay 26/4/2022, 6ng Nguyén Vin E 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don va ong Tran Minh R 1a bi don cing thng nhit dé nghi
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Hoi dong xét xtr tam ngung phién toa dé hai bén ty hoa giai v6i nhau. Cin cir
diém d khoan 1 Diéu 259 B6 luat td tung dan sy nam 2015, Ho1 déng x¢&t XU tam
ngimg phién toa va an dinh thoi gian mé lai phién toa vao hdi 08 gio 00 phit
ngay 23/5/2022.

Ngay 23/5/2022, ong Tran Minh R vang mit tai phién tda do bj tinh trang
strc khoe khong thé tiép tuc phién toa nén Hoi ddng xét xir tam ngimg phién toa
theo diém ¢ khoan 1 Piéu 259 B6 luat to tung dan sy nam 2015 va 4n dinh thoi
gian m& lai phién toa vao hoi 08 gio 00 phut ngay 08/6/2022.

Ngay 08/6/2022, Luat su Phan Duc V la nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cta 6ng Tran Minh R xuat trinh cho Ho1 dong xét xir Pon xin hoan phién
tda dé ngay 08/6/2022 ctia 6ng Tran Minh R vé6i ndi dung xin hodn do strc khoe
néu Hoi dong xét xtr khong chip nhan hodn phién toa thi 6ng xin xét x{r vang
mit, va Pon xin hodn phién toa dé ngay 08/6/2022 cua ba Ly Qué T véi ndi
dung do tinh hinh strc khoe cua 6ng Tran Minh R khong dam bao dé du phién
tda. Can cir 227, Diéu 228 B luat T6 tung Dan sy 2015 Toa an xét XU vang mit
ong Sang va ba T theo qui dinh.

Xét, Pon xin hodn phién toa dé ngay 08/6/2022 cta 6ng Tran Minh R ¢
ndi dung “...trudc day toi da nhiéu 1an c6 don yéu cau thay doi thim phan Tran
Thi Kim Quy nhung t6i nay van chua duoc xem xét giai quyét...”, Hoi dong xét
xtr nhan thay: Tai phién toa ngay 26/4/2022, 6ng Tran Minh R ¢6 mit, & phan
thil tuc bat dau phién toa Hoi dong xét xir da hoi 6ng Tran Minh R vé viée ¢o
ddng y véi cac thanh vién trong Hoi dong xét xir va co yéu cau thay doi ai khong,
ong Sang di dong ¥ cac thanh vién trong hdi dong xét xtr v4i chil toa phién toa
14 Tham phan Tran Thi Kim Quy (khong phai Tran Thi Kim Quy nhu ndi dung
don cta 6ng Sang) va cac ThAm phan Pham Thi Thao, V& Thi Kim Thuong xét
xtr vu an. Pong thoi, dén ngay 08/6/2022 13 ngay tiép tuc phién toa, Hoi dong
xét xir van khong nhan dugc Pon yéu cau thay d6i Tham phan theo ndi dung
Pon xin hodn phién toa dé ngay 08/6/2022 cua 6ng Sang. Luat su Phan Puc V
14 nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia 6ng Tran Minh R ciing khong
biét yéu cdu ndy ctia ong Sang. Do d6, cin ctr khoan 2 Piéu 56, khoan 14 Diéu
70, khoan 5 va khoan 6 Diéu 239 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr khong
chap nhan yéu cau theo Pon xin hodn phién toa dé ngay 08/6/2022 ctia 6ng Tran
Minh R.

[2] Vé nodi dung: Xét don khang céo cua 6ng Tran Minh R, ba Ly Qué T,
Hoi dong xét xir nhén thay:

[2.1] Ong Sang, ba T dé nghi bac toan bd yéu cau khai kién ciia ba Nguyén
Thi Bich Q, chip nhan don phan t6 ctia ba T va 6ng Sang; dé nghi huy hop dong
dit coc mua ban nha ngay 30/6/2013 giita ba Q v&i 6ng Sang va ba T; ba Q mat
sO tién dit coc 1a 1.068.500.000 dong, ba T dng Sang thanh toan cho ba Q sd
tién 1.700.000.000 dong, Hoi ddng xét xir nhan thay:
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[2.1.1] Ngay 30/6/2013, giira ba Q véi 6ng Sang va ba T c6 ky hop dong
dit coc mua ban nha, doi tuong l1a nha dét toa lac tai dia chi s6 57/5 duong P,
Phuong O, quan I, Thanh phé Hb Chi Minh theo Gléy chting nhan QSHNO va
QSDPO s6 CH00313 do Uy ban nhan dan quan I cap ngay 13/4/2011, gia tri
mua ban 1a 4 ty dong Theo do, ba Q da dat coc cho ba T va dng Sang s6 tién
1.068.500.000 dong, thoi han dit coc 1a 30 ngay tinh ké tir ngay ky. Hét thoi han
30 ngay ké tir ngay dit coc, hai bén van khong thong nhéat dugc ngay ra cong
chung.

Ngay 01/8/2013, ba Q giao cho 6ng Sang, ba T s6 tién 1.700.000.000 dong,
tai trang sau cua Hop ddng dit coc, bén ban ong Sang va ba T da ghi va ky xéac
nhén néi dung: “Hom nay ngay 01/08/2013 t61 c6 nhén thém 1.700.000.000
déng (mot ty bay trim triéu) cua tién cdn nha noi trén”. Cho thdy, sau khi hét
thoi han dat coc, cac bén van tlep tuc thoa thuan thuc hién giao dich mua ban
nha.

Tai Pon phan t6 d& ngay 27/01/2021, 6ng Tran Minh R x4c nhan “Hop
dong dat coc mua ban nha 57/5 P, Phuong O, quan I, Thanh phé H6 Chi Minh
ngay 30/6/2013 giita vo chdng toi voi ba Nguyén Thi Bich Q 1a hop dong hop
phap, dung quy dinh cua phéap luat, sau 30 ngay hop dong dit coc dd hoan tat.
Pi két thuc giai doan dit coc va di chuyén sang giai doan mua ban”. Piéu nay
phit hop véi cac tai liéu chimg ctr khac. Sau khi giao nhéan sé tién 1.700.000.000
d6ng thi bén mua c6 mua méi va gii mot sé ban ghé, vat dung tai cin nha mua
ban. Qua d6, cho thdy bén mua c6 thién chi thuc hién hgp déng mua ban.

Tai phién toa phuc tham, luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi
don cho ring ngay 22/8/2013 6ng Sang c6 gii vin ban cho ba Q yéu cau ba Q
thanh toan hét s tién con lai trude khi ra cong ching nhung do phia nguyén don
khong giao tiép tién nén khong thé thuc hién duoc hop dong. Tuy nhién, tai dicu
3 cua hop déng dat coc c6 ndi dung: “Trong thoi han dat coc hai bén cung nhau
théng nhét ngay ra ky hop déng cong chirng mua ban cin nha néu trén tai phong
cong ching theo Nha nude hién hanh quy dinh. Pong thoi Bén B sé& thanh toan
tiép cho bén A ngay sau khi cong chimg sd tién 2.400.000.000 dong”. Nhu vay,
trach nhiém thanh toan tiép s6 tién 2.400.000.000 dong phat sinh sau khi hai bén
da thuc hién xong viéc cong chirng mua ban nha.

Bén ban néu ly do 1a do bén mua khong co du tién nén khong chiu ra cong
chung dé tiép tuc thuc hién hop dong mua ban. Bén ban cho ring ngly
22/8/2013 da co6 thong bao cho bén mua vé viéc thanh toan va tiép tuc thyc hi¢n
hop déng mua ban nhung tai thong béo ngay 22/8/2013 do bén ban cung cap
cung khong ghi nhan cu thé thoi gian, dia diém thuc hién viéc cong chimg hop
dong mua ban.

Qua trinh thyc hién hop déng, cin ctr vao 16 trinh bay cua hai bén duong
su va cac tai liéu chimg cir ¢ trong hd so thé hién, giao dich giita hai bén da két
thac giai doan dit coc, chuyén sang giai doan thanh toan. Do cac bén giao két
hop ddng khong tuan thi vé mit hinh thic nén ngay 17/12/2020 Toda an nhan
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dan quan I ban hanh Quyét dinh s6 1481/2020/QD budc cac bén thuc hién quy
dinh vé hinh thirc ctia giao dich trong thoi gian 30 ngay. Tuy nhién, qua thoi han
ctia Quyét dinh cac bén khong thuc hién viée cong ching, chimg thyc giao dich.
Do d6, giao dich giita cdc bén vi pham vé hinh thirc nén bi v6 hiéu theo Diéu
134 B6 luat Dan su nam 2005.

[2.1.2] Xet 16i 1am cho hop ddng mua ban nha bi vo hiéu, Hoi dong xét xtr
nhan thay:

Céc bén giao két hop ddong mua ban nha chua dugc cong chung, chimg
thuc 1a vi pham vé hinh thuc theo quy dinh tai Diéu 450 B luat dan sy nam
2005. Toa 4n cdp so thim ban hanh Quyét dinh s6 1481/2020/QP ngay
17/12/2020 an dinh thoi gian 30 ngay budc cac bén thuc hién quyét dinh vé hinh
thirc 1a phu hop véi quy dinh. Thyc hién quyét dinh nay, ngay 24/12/2020 phia
ba Q da soan thu deé nghi thuc hién hinh thirc ctia giao dich c6 ndi1 dung thoi gian
va dia diém thuc hién viéc cong chung, thu nay duoc ba Q gui cho 6ng Sang, ba
T ngay 29/12/2020. Tuy nhién, dén thoi gian va dia diém da dugc thong bao chi
c6 phia ba Q c6 mat, ong Sang va ba T vang mit khong co 1y do, viéc nay duoc
phia ba Q lap vi bang lam co so.

~ Ngay 04/02/2021, phia bj don méi ¢6 don phan t6 vé viéc yéu cau hiy hop
dong dat coc mua ban nha. Nhu vay, 161 lam cho hgp dong mua ban nha bi vo
hiéu thudc vé bén ban nha.

[2.1.3] V& gia tri nha dat tranh chap:

Bi don cho rang gia tri nha dat hién nay la 10.000.000.000 dong, nguyén
don dong ¥ gia tri nha dét 1a 10.000.000.000 dong, khong yéu cau thim dinh gia
lai. Tir ndm 2013 dén nay, nha dat do bén ban quan 1y st dung, sb tién
2.768.500.000 dong bén mua giao cho bén ban tir nim 2013 dén nay, nodi that
bén mua nha dé vao trong nha dat tranh chap ciing do bén ban sir dung, thiét hai
xay ra dbi véi nguyén don. Do dé, bi don phai chiu toan bo thiét hai xay ra khi
hop dong bi vo hiéu.

Nguyén don yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng mua ban nha, néu Toa
tuyén bd hop dong vo hiéu thi bi don phai boi thuong toan b thiét hai cho
nguyén don vi 16i 1am cho hop ddng v6 hiéu thudc vé bén ban 13 ¢o co s6.

Ttr nhitng phan tich trén c6 co s& xac dinh, bén ban dng Sang, ba T c6 15i
gdy thiét hai trong hop dong mua ban nha va lam cho hop dong mua ban nha &
bi v6 hiéu nén phai tra cho bén mua ba Q s tién dd nhan. Trudng hop nay co su
chénh léch vé gia nha, bén mua bi thi€t hai nén bén ban phai boi thuong tién
chénh 1éch gia.

Gié tri nha dét hién tai 1a 10.000.000.000 dong — gia tri tai thoi diém mua
ban 1a 4.000.000.000 dong, chénh léch gia tri 1a 6.000.000.000 déng. Bén mua
dd thanh toan cho bén ban sb tién 2.768.500.000 ddng/4.000.000.000 ddng
trong duwong 69,2125%, thiét hai 1a 6.000.000.000 dong x 69,2125% =
4.152.750.000 dong.
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Nhu védy, ong Sang ba T phai tra lai cho ba Q sd tién dd nhan 1a
2.768.500.000 ddng, bdi thudong thiét hai cho ba Q sb tién 4.152.750.000 dong.
Téng cong, 6ng Sang va Dung phai thanh toan cho ba Q sb tién 6.920.750.000
dong.

[2.1.4] Xét yéu cau cua 6ng Sang ba T yéu cau ba Q bi mat sb tién dit coc,
Hoi dong xét xir xét thay:

Tai Hop dong dit coc Mua — Ban nha ngay 30/6/2013, bén mua nha, bén
ban nha thoa thun sd tién dit coc mua ban nha 1a 1.068.500.000 déng. Hai bén
khong thoa thuan viéc vi pham nghia vu thanh toan tién dat coc 1a diéu kién hay
bo hop déng dit coc theo khoan 1 Diéu 425 B6 lut dan sy nam 2005. Thuc hién
cam két, ngay trong ngay 30/6/2013 ba Q di thanh toan du va 6ng Sang, ba T da
nhan du s tién 1.068.500.000 dong.

Nhu vay, c6 co s& xac dinh ba Q khéng vi pham nghia vu thanh toan tién
dit coc nén yéu ciu phan té ciia 6ng Sang dé nghi Toa an tuyén hity hop dong
dat coc mua ban nha ngay 30/6/2013 giita bén nhan dat coc la 6ng Tran Minh R,
ba Ly Qué T voi bén dit coc 1a ba Nguyén Thi Bich Q 1a khong co cin cir dé
chap nhén.

[2.2] Ngay 22/4/2021, ba Nguyén Thi Bich Q c¢6 Pon dé nghj rat mét phan
yéu cau khai kién vé viéc dé nghi 6ng Tran Minh R tra lai cho ba Q dd ndi that
ma ba Q da mua va dat tai can nha s6 57/5 P, Phuong O, quan I, Thanh phé HO
Chi Minh, nén Hoi déng xét xir so thim chap nhan va dinh chi xét xtr ddi voi
phan yéu ciu cta nguyén don da rat 1a phu hop quy dinh tai Diéu 244 B luat td
tung dan sy nam 2015.

[3] Pé dam bao cho viéc thi hanh 4n, Hoi dé)ng X6t XU so' thAm tiép tuc duy
tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi s6 356/QD-BPKCTT ngay
28/11/2013 ddi véi tai san bao dam 1a 30.000.000 dong tam giri theo Quyét dinh
budc thuc hién bién phap bao dam sb 354/2013/QD-BPBD ngay 22/11/2013 va
Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 22/2020/QD-BPKCTT ngay
27/11/2020 vé “Phong toa tai san cua ngudi co nghia vu” 1a quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gén lién v&i dit toa lac tai thira dat sd 55, to
ban d6 s6 25, dia chi: 57/5 P, Phuong O, quan I, Thanh phé HO6 Chi Minh theo
gidy chimg nhéan sé BE 056825, Sé vao s6 cap GCN: CH00313, do Uy ban nhan
dan quan I, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngdy 16/6/2011, cap nhdp ngiy
02/8/2012 cho 6ng Tran Minh R va ba Ly Qué T” dé dam bao thi hanh an 14 phu
hop nén gilt nguyén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh dé nghi Hoi
dong xét xir sra mQt phan ban dn veé an phi la dung theo quy dinh ctua phap luat
nén chap nhan.

[4] V& 4n phi:
[4.1] V& an phi dan su so tham:
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Ban an so thim tuyén nguyén don ba Nguyén Thi Bich Q khong phai chiu
an phi va budc céac bi don 6ng Tran Minh R, ba Ly Qué T phai chiu an phi dan
su so tham c6 gia ngach 1a khong pht hop quy dinh cuia phap luat.

Céc bi don yéu cau hiuy hop déng dit coc mua ban nha, day 1a yéu cau
khong c6 gia ngach, nhung Ban an so tham lai budc cac bi don phai chiu an phi
dan sy so thdm c6 gia ngach trén sb tién dat coc 1.068.500. 000 dong va budc bi
don phai chiu an phi dan su so thim c6 gia ngach trén sd tién 2.062.209.249
duogc nguyén don tra 1a khong phu hop.

Nguyén don phai chiu an phi dbi véi yéu cau tiép tuc thuc hi¢n Hop dong
mua ban nha theo hgp dong dat coc ngay 30/06/2013 khong dugc chap nhan.

Bi don phai chiu an phi trén s tién phai thanh toan cho nguyén don.

[4.2] V& an phi dan su phuc tham: Do sira 4n nén khong ai phai chiu.

Vicac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su;

Cin ct Dicu 134, Diéu 358, Diéu 404, Diéu 425, Diéu 428, Diéu 450 B
luat dan sy nam 2005;

~ Can cir Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan Tai cao;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
an phi, 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan khang céo cta 6ng Tran Minh R va ba Ly Qué T.

Stra mot phan ban an so thim.

‘ 1. Hop déng mua ban n~ha‘1 sb6 57/5 duong P, Phu’(‘)’pg O, Quan I, Thanh Rhé
Ho6 Chi Minh gitra ba Nguyén Thi Bich Q voi ong Tran Minh R, ba Ly Qué T
la v6 hiéu theo Diéu 134 B0 luat Dan sy nam 2005.

Bugc 6ng Tran Minh R va ba Ly Que T lién déi chju trach nhiém tra cho ba
Nguyen Thi Bich Q s6 tién‘lé 6.920.750.000 (Sau ty, chin tram hai muoi tri¢u,
bay tram ndm muoi ngan) dong.

K& tir ngdy ban an, quyet dinh 6 hiéu lyc phap ludt (d6i voi cac trudong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quy€t dinh thi hanh an) hoac ké tur
ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d6i voi ce}c khoan
tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan t1en hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan tlen lai
ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat dan su nam 2015.

2. Dinh chi xet xu mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén
Thi Bich Q v€ viéc yéu cau 6ng Tran Minh R tra lai cho ba Q: 01 givong Royal;
01 don chat; 01 kinh hana Pub; 01 Bally hinh trai tim banh da; 01 ban kinh XL;
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01 ban C601; 01 don Sullivan ottoman; 01 bo sofa Laban; 01 ghé don Levi.
Trong trudng hop bi don khéng thé hoan tra lai cho ba céc tai san trén trong tinh
trang mai 100%, ba dé nghi bi don thanh todn cho ba gia tri cdc mén dd noi that
trén tai thoi diém mua 13 50.860.000 dong va tién 13i phat sinh d6i vé6i sd tién
nay tir thoi diém thanh mua ngay 26/7/2013 dén ngay 20/11/2019 theo murc 13i
sudt qua han, tam tinh 13 50.860.000 dong x 9%/365 x 2.270 ngay (75 thang 20
ngiy) = 38.467.600 dong. Tong cong 1a 89.327.600 dong.

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb
356/Qb-BPKCTT ngay 28/11/2013 vé “Phong toa tai san cta ba Nguyén Thi
Bich Q la sO tiét kiém sb BF 665637 ngay 26/11/2013 tai Ngan hang Thuong
mai C6 phan K§ Thuong Viét Nam - Chi nhanh A (dia chi: 45 - 47 A, phuong S,
Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh)” cho dén khi cac bén thuc hién xong nghia
VUL

Tiép tuc duy tri 4p dung bién phap khan cip tam thoi sé 22/2020/QD-
BPKCTT ngay 27/11/2020 cua Toa an nhan dan quan I, Thanh phé H6 Chi
Minh vé viéc “Phong toa tai san cia nguoi co nghia vu” 1a quyén st dung dat,
quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat toa lac tai thira dat sb 55, to
ban d6 sb 25, dia chi: 57/5 P, Phuong O, quén I, Thanh phé H6 Chi Minh theo
gidy chimg nhédn sé BE 056825, S vao sd cap GCN: CH00313, do Uy ban nhan
dan quan I, Thanh phé HO Chi Minh cdp ngdy 16/6/2011, cip nhdp ngay
02/8/2012 cho 6ng Tran Minh R va ba Ly Qué T dé dam bao thi hanh 4n.

4. V& &n phi va chi phi t tung:

An phi dan su so tham: Ba Nguyen Thi Bich Q phai chiu an phi dan sy so
tham 300.000 dong nhung duoc can trur vao s tién 4.100.000 dong theo Bién lai
thu tién tam Gng an phi, 1& phi s6 AA/2019/0017473 ngay 25/12/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan I, Thanh phé Ho Chi Minh. Ba Q duoc nhan lai )
tién 3.900.000 (Ba triéu chin trim ngan) dong.

Ba Nguyén Thij Bich Q duogc hoan lai s6 tién 43.685.000 dong theo Bién lai
thu tién tam tng an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 AB/2012/01633 ngay 21/11/2013; s6
tién 3.381.370 dong theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 16 phi Toa 4n sb
AB/2012/03335 ngay 01/08/2014 va sb tién 5.388.150 dong theo Bién lai thu
tién tam Gng an phi, 18 phi Toa an s AA/2014/0007335 ngay 08/03/2016 cua
Chi cyc Thi hanh an dan su quan I, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Tran Minh R, ba Ly Qué T phai chiu an phi dén sy so tham
114.920.750 d6ng nhung duogc cin trir vao so tién 200.000 dong theo Bién lai
thu tién tam ing an phi, 1¢ phi Toa an so AA/2014/0007566 ngay 05/4/2016; so
tién 200.000 dong theo Bién lai thu tlen tam Ung an phi, 1& phi Toa an 5O
AA/2014/0007567 ngay 05/4/2016 va sd tién 22.027.500 dong theo Bién lai thu
tién tam (mg an phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2021/0089276 ngay 01/3/2021 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan I, Thanh phé Hd Chi Minh. Ong Tran Minh R va
ba Ly Qué T con phai ndp sb tién 92.493.250 (Chin muoi hai triéu bon tram chin
muoi ba ngan hai trim nim muoi) dong.
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An phi dan sy phac tham: Hoan lai cho 6ng Tran Minh R s6 tién 300.000
ddng theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0000588 ngay
26 thang 01 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan 1.

Hoan lai cho ba Ly Qué T sé tién 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng
an phi, 16 phi Toa an s6 AA/2021/0000587 ngay 26 thang 01 nam 2022 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy quéan 1.

Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Bich Q tu nguyén chiu va di ndp xong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP. HCM;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- TAND quan I;

- Chi cuc THADS quén [;

- Cac duong su; A L.

- Luu HS, VP (T/21). Tran Thi Kim Quy
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