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Ban 4n s6: 578/2023/DS-ST
Ngay: 29-9-2023

V/v tranh chap vé hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH,
THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom c6:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Nga

2. Ba Nguyén Thi Nguyén

- Thu ky phién toa: Ong Pao Vin Long — Thu ky Toa 4n ciia Toa an nhan dan
huyén Binh Chéanh.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhin din huyén Binh Chdnh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ha — Kiém sét vién.

Vao ngay 29 tpéng 9 nam 2023 tai phong xtr an, Toa an nhan dan huy¢n Binh
Chanh xet xu so tham cong khai vy an dan su thy ly s6 6?/2022/TLST-DS ngay 25
thang 02 nam 2022 vé viéc “Tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat” theo Quyé¢t dinh dua vy an ra xét xtr s0 536/2023/QDXXST-DS ngay 29 thang 8
nam 2023 gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vo Kim H, sinh nam: 1957

Dia chi: A9/12 4p 1, xa Qui Pirc, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bj don: Ba Nguyén Thi S, sinh nim: 1943

Dia chi: C6/120 ap 3, xa D, huyén B, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia ba S: Ong Nguyén Vin Son, sinh nam 1970 va
Ngb Ngoc Thing, sinh nim: 1960

Cung dia chi: C6/120 ap 3, x4 B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.0ng Nguyén Vin C, sinh nim 1973

Dia chi: C6/120 t6 6, ap 3, xd D, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh

3.2. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1970



bia chi: C6/120 fip 3, xa b, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh
(ba H, 6ng S, 6ng T, 6ng C c6 mat tai phién toa)

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 24/01/2022, don thay doi yéu cau khoi kién dé ngay
13/10/2022 cuia nguyén don ba Vé Kim H va trong qua trinh giai quyét vu an ba Vo
Kim H trinh bay:

Nim 2017 ba S ¢6 nhu cu lam gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi phan
dat thudc thira 728, t& ban do s 33, xd D, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh
nén ba c6 nhan dich vu véi ba S vé van dé nay véi gia 120.000.000 dong (mot trim hai
muoi triéu dong). Hai bén khong lam gidy to thé hién dich vu ndy va thoa thuan khi
nao ba lam xong gidy ching nhan quyén sir dung dat ding tén ca nhan ba S thi ba S
méi tra cho ba sd tién dich vu néu trén. Bén ngay 19/8/2020 ba da thuc hién xong dich
vu lam gidy chimg nhan quyén sir dung dat dimg tén c4 nhan ba S theo thoa thuén cua
hai bén. Sau khi nhan duoc ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat thi ba da
giao lai cho ba S.

Do ba S khong co tién dé tra sb tién dich vu néu trén nén ba S dé nghi ban cho
ba mot phan dat nim trong gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc cap cho ba S ¢6
dién tich ngang 5m dai 19,21 véi tong dién tich 95,5m? thudc thira 216 to ban db s6 33
(BD BC) xa b, huyén Binh Chanh, Thanh phd HO Chi Minh véi gia 200.000.000 dong
(hai tram triéu dong). Tién dich vu 120.000.000 dong duoc trir vao gia mua ban dat. S6
tién 80.000.000 dong con lai ba s& dua cho ba S khi ndo ba S giao dat cho ba. Viéc
thoa thudn nay la thoa thuan miéng gitra ba voi ba S khong 1ap bién ban.

Hop déng mua ban dat 1a do ba soan, chit viét tai hop dé)ng mua ban dat 1a do ba
viét. Mic du tai hop déng mua ban dat thé hién ba d3 giao va ba S nhan du sb tién
200.000.000 dong nhung thwe té thi ba trir di 120.000.000 ddng tién dich vu nén con
lai 80.000.000 dong ba chua giao cho ba S.

Sau khi ky hop dong thi ba giit mot ban, ba S giit mot ban, viéc sira chira ngay
trong hop dong mua ban dat 1a do viét sai nén sira lai. Do ba S khong giao dt theo
thoa thuan cua hop ddng néu trén nén ba yéu cau hiy hop dong mua ban dét 1ap ngay
08/8/2020 giira ba v4i ba Nguyén Thi S. Yéu cau ba S tra lai cho ba s tién dd nhan 1a
200.000.000 d6ng (hai tram triéu dong).

Thira dat s6 216 to ban do s6 33 theo tai lidu cua ban do dia chinh tuwong tGng
v6i thira dat s6 80-1 to ban dd sb 14 theo tai liéu 02/CT-UB. Déi voi két qua do dac 1a
ban d6 vi tri-ap ranh do Trung tdm do dac ban do thudc So tai nguyén va Moi truong
Thanh phd HO Chi Minh 1ap ngay 16/5/2023 thi ba xac nhan ba théng nhat véi ban dd
hién trang vi tri 4p ranh. V& viéc dién tich thira dat trong hgp dong mua ban 1a 95,5 m2
tuy nhién di¢n tich thtra dat theo ban d6 hién trang vi tri-ap ranh 1a 91,5 m2 thi ba
khong ¢ y kién gi vé su chénh 1éch nay ciing nhu khong c6 yéu cau gi khac.

Tai phién toa ba xac nhan ba c6 giao tryc tiép bang tién mit sb tién 200.000.000
dong cho ba S tai nha ciia ba S ¢6 su chimg kién ciia 6ng Biru Hang 13 14i xe 6m cua



ba. Tuy nhién, ba khong yéu cau 6ng Btru Hang tham gia td tung véi tu cach ngudi lam
chtng vi 6ng Hang hién nay ¢ xa khong thé vé. Ngoai hop dong mua ban dat 1ap ngay
08/8/2020 thé hién viéc ba S di nhan du s tién 200.000.000 dong thi ba khéng cung
cap duoc bat ky tai liéu chimg ctr nao khac. S tién 200.000.000 dong nay 1a tai san
riéng cua ba.

Tai phién toa ba Nguyén Thi S trinh bay:

Ba biét ba H vi ba c6 nho ba H lam dich vu 1am gidy chirmg nhan quyén st dung
dat cho ba dbi voi phan dat thudc 728, to ban dd sé 33, xa D, huyén Binh Chanh,
Thanh phé H Chi Minh. Ba khong ban dit cho ba H. Ba H c6 ché ba téi mét cin nha
tai x4 Qui Pirc, huyén Binh Chanh, ba H néi ba ky mot sb gidy to dé c6 nguoi ti do vé
xac dinh ranh gidi dat dé lam gidy chtimg nhan quyén st dung dit. Ba H ché minh ba
di, khong c6 cac con ciia ba di cing. Ba khong biét chit, khong biét doc chi biét ky tén
va ghi ddy du ho tén. Ba H cam tay ba ky tén va lin tay vao mdt to gidy. Ba khong ban
dat cho ba H nén ba khong nhan bat ky khoan tién nao tir ba H. Nay ba H yéu cau huy
hop dong mua ban dat 1ap ngay 08/8/2020 va tra tién sb tién 200.000.000 dong thi ba
khong dong ¥ tra tién.

Trong qud trinh gidi quyét vu an nguoi dai dién hop phdp ciia bi don ba Nguyén
Thi S la 6ng Nguyén Vin Son, ng Ngé Ngoc Thang trinh bay

Nguyén vao nam 2018 ba Nguyén Thi S ¢6 ty di lam gidy to nha dat, di lai tai
Uy ban nhan dan xa D, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh dé uy ban huéng
dan lam thu tuc nén gip va biét ba H. Ba H da 16i kéo ba S néi dé ba giup, lic ndy cac
con khong ai & nha. Ba H thuong xuyén dén gip ba S va néi ba S dua trude sb tién
20.000.000 dong (hai muoi triéu dong). Ba S song chung v&i em trai Ut clia cic 6ng.
Sau ndy em trai Gt méi néi cho cac anh em trong nha biét ba H hira lo 1am gidy to dat
cho ba S tong 14 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong). Sau khi ba S dua tién mot thoi
gian dai thi khong thdy ba H dua lai gidy to dat cho ba S. Ba S va em trai ut ¢ hoi ba
H thi ba noi phai dua thém 40.000.000 dong (bén muoi triéu dong) nita thi méi nhan
duogc gidy to nha dat. T6i luc ndy em trai Gt mi ndi cho cac anh em trong nha biét sy
viéc, cac anh em trong nha méi tim ba H dé yéu cau ba H dua lai gidy to thi ba H van
giit nguyén y kién 1 phai dua thém cho ba 40.000.000 dong thi ba méi dua gidy to cho
gia dinh. Vi can lay lai gidy to nén gia dinh ong dong y dua cho ba H thém 40.000.000
ddng (bén muoi triéu déng) nhung hen giao tién va gidy td tai Uy ban nhan dan huyén
Binh Chanh. Nam 2021 thi cdc anh em ong hen ba H tai Uy ban dé dua tién va lay gidy
chtng nhin quyén sir dung dat. Khi cam gidy ching nhan quyén st dung dat ma ba H
dua cho gia dinh cic ong thi phat hién 1a bi thiéu dat. Viéc di 1am gidy chimg nhan
quyén sir dung dat do ba H tu ¥ di lam, tu ¥ chi ranh dat, con thiéu phan dat phia sau
clia gia dinh 6ng, 6ng c6 ndi véi ba H thi ba néi d6 1a dat cia Nha Nude. Ba S gia, yéu
khong tinh tdo bi diéc rat ning nén ba H loi dung viéc do6 lira gat ba S ky gidy to mua
ban v&i ba H dbi voi phan dat ¢ dién tich 95,5m? ngang 5 dai 19,21 thudc thira 216, to
ban d6 s 33 x4 D, huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho Chi Minh. Phan dat ma ba H ky
hop ddng mua ban dat ngay 08/8/2020 véi ba S nam trong phan dat da dugc nha nudce



cAp cho ba S. Sau d6 ba S d ting cho lai toan bo phan dién tich dat trong Gidy ching
nhan quyén str dung dat cho ong Nguyén Vian Son va 6ng Nguyén Vian Chuong.

Nay ba H khéi kién yéu cau huy hop déng mua ban dit 14p ngay 08/8/2020 giira
ba H voi ba Nguyén Thi S thi cic ong dai dién ba S dong y vi ba S khong ban dat cho
ba H, ba H loi dung ba S khong minh min ma dua ba S ky vao hop déng mua ban dat
nay.

Dbi v6i yéu ciu ciia ba H yéu cau ba S tra lai cho ba H sb tién di nhan la
200.000.000 dong (hai trim triéu dong) thi cac 6ng dai dién ba S khéng dong ¥ vi giita
ba H va ba S khong c6 giao dich mua ban chuyén nhwong, khong cé viée giao nhén sb
tién.

Ddi v6i ban d6 hién trang vi tri ap ranh cua Trung tam do dac ban dd thudc So
tai nguyén va moi truong Thanh phd HO Chi Minh lap ngay 16/5/2023 thi cac 6ng
théng nhat khong c6 ¥ kién gi.

Tai phién toa, cic dng dai dién ba S van giit nguyén ¥ kién, yéu cau néu trén.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan éng Nguyén Van Son trinh bay:

Ong 12 con rudt ciia ba Nguyén Thi S, trudc ddy ba S s¢ hitu phan dat thira so:
728 to ban do s 33 xa D, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh di duoc Uy
ban nhan dan huyén Binh Chanh cdp Gidy chuing nhan quyén st dung dat sb
C5596106, s6 vao s6 CH 04986 cap ngay 28/12/2021. Ba S ting cho toan bd phan dién
tich trong gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong va 6ng Nguyén Vian Chuong da
dugc Chi nhéanh vin phong dang ky dat dai huyén Binh Chéanh cip hai Gidy ching
nhan quyén str dung dat cho hai anh em ciing s hitu dat nay.

Nay ba H kién yéu ciu ba S tra lai cho ba H s6 tién ban dat 13 200.000.000 (hai
tram triéu) dong, yéu cau hiy hop dong mua béan thi ong dong y véi yéu cau hiy hop
déng mua ban con voi yéu cau ba S tra lai cho ba H sé tién ban dat 1a 200.000.000
dong thi 1 gian dbi, gian trd nén 6ng dé nghi Toa an xem xét lai va xir 1y theo phap
luat. Ngoai ra, 6ng khong c6 ¥ kién yéu cau gi khac.

Tai ban tw khai ngay 22/6/2023 va tai phién toa ngueoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Vian Chirong trinh bay:

Ong 13 con rudt cua ba Nguyén Thi S. Trudc day ba S 13 chu s& hiru ciia phan
dat thudc thira 728, to ban d6 s6 33 (TL nam 2005) duge Uy ban nhan dan huyén Binh
Chanh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dit sb CS569106 s6 vao sd cap gidy chimg nhian CH 04986 vao ngay
06/12/2019 va dugc cap nhat bién dong vao ngay 19/8/2020. Sau dé vao ngay
28/12/2021 thi ba S da tang cho lai toan bd phan dat néu trén cho 6ng va dng Nguyén
Vin Son da duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Binh Chanh cap s6 méi
cho 6ng va 6ng Son lan luot theo gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DC 936757 va DC 936758. Ong va ong Son
cung dong s hitu phan dat nay.



Nay ba H khoi kién ba Nguyén Thi S ra Toa an nhan dan huyén Binh Chanh yéu
cau hay hop ddng mua ban dat 1ap ngay 08/8/2020 giira ba H va ba S va yéu cau ba S
tra lai cho ba H sé tién da nhén 14 200.000.000 dong (hai trim triéu dong) thi ong cd ¥
kién nhu sau:

V& yéu cau huy hop dong thi ong dong

Vé yéu cau budc ba S tra lai ba H s6 tién di nhan thi 6ng dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh cta phap luat. Ong khong c ¥ kién gi trong vu 4n nay.
Ngoai ra, ong khong c6 vy kién, yéu cau gi khac.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chéanh phat biéu v
kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa va ctia ngudi tham gia td tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu
Iy cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi 4n va phat biéu y kién vé viéc giai
quyét vu an nhu sau:

Dé nghi Hoi dong xét xtr can clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém c khoan 1 Diéu 39, khoan 4 Diéu 91, khoan 2 Diéu 92, Diéu 147, khoan 1 Diéu
227, Piéu 228, Piéu 273 B6 luat td tung dan sy ndm 2015;

Cin ¢t vao Diéu 117, Diéu 122, Diéu 131, Diéu 357, Diéu 468, Diéu 502 Bo luat
dan sy nam 2015;

Cin ct vao Piéu 167 Luat dat dai nam 2013;

Can ctr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an

1. Chép nhin mot phan yéu cau khai kién cia ba V3§ Kim H dbi voi ba Nguyén
Thi S vé viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Huy hop dong mua ban dit 1ap ngay 08/8/2020 giita ba V4 Kim H voi ba Nguyén
Thi S d6i v6i phan dat thudc thira s6 216, to ban d6 sé 33, x3 D, huyén Binh Chanh,
Thanh phé HO Chi Minh do v6 hiéu.

2. Khéng chip nhin yéu ciu cua ba V6 Kim H yéu cau ba Nguyén Thi S ¢
trach nhiém tra s6 tién 200.000.000 dong (hai trim triéu dong).

V& an phi: cac duong sy phai chiu 4n phi, chi phi t6 tung do dac theo quy dinh
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Nguyén don ba V5 Kim H khoi kién ba Nguyén Thi S vé tranh chép hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Day 1a tranh chip vé hop dong dan su lién
quan dén bat dong san trén dia ban huyén Binh Chanh nén thudc tham quyen giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 B luit t6 tung dan sy nam 2015.

[2] V& phap luat 4p dung: Do giao dich dan su giita nguyén don va bi don
duoc thuc hién vao thoi diém Bo luat Dan sy nam 2015, Luat Dat dai nim 2013 c6
hiéu luc, nén Ho1 déng xét xr ap dung B0 luat Dan sy ndm 2015, Luat Pit dai nam
2013 dé giai quyét vu an.



[3] Xétyéu c‘étu cua duong sy:

Can cu hgp dong mua ban dat 1ap ngay 08/8/2020 gitra ba Vo Kim H vdéi ba
Nguyén Thi S, cac tai liu c6 trong hd so vu 4n, 161 khai cua cac duong su thi co co s&
xac dinh gitta ba H va ba S ¢6 ky v6i nhau mot hop dong mua ban dat 1ap ngay
08/8/2020 dé nhan chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 95,5m? thudc thira 216, t& ban
d6 sb 33 (BPDC), dia chi tai C6/120 4p 3, xa D, huyén Binh Chanh, Thanh ph Hb
Chi Minh

V& hinh thirc ctia hop dong:

Khoan 2 Piéu 117 B6 luat dan su ndm 2015 quy dinh: “Hinh thire ciia giao dich
dan s la diéu kién cé hiéu luc cia giao dich ddn sw trong truong hop phdp ludt co
quy dinh”

Diéu 502 B6 luat dan sy ndm 2015 quy dinh: “hop dong vé quyén sir dung dat
phai dwoc lgp thanh van ban theo hinh thurc phu hop voi quy dinh cua bo ludt nay,
phdp ludt vé dat dai va quy dinh khdc ciia phdp ludt c6 lién quan”

Khoan 3 Diéu 167 luat dat dai 2013 quy dinh: “viéc c¢éng chitng, chirng thuc
hop do”‘ng, van ban thwc hién cac quyén s dung dat dwoc thuce hién nhw sau:

a) Hop dong chuyén nhwong, ting cho, thé chdp, gép von bang quyén sir dung
dat, quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi ddt phai dwoc cong chitng hodc chitng
thuwe, triv trieong hop kinh doanh bat dong san quy dinh tai diém b khodn nay..;”

Nhu vay, cin ¢t vao cac quy dinh trén, hop dong chuyén nhugng quyén str dung
dat phai duoc cong chung ching thuc, tuy nhién hop dong mua ban dit lap ngay
08/8/2020 giita ba H voi ba S chua duoc cong chimg chimg thuc nén bi vo hiéu vé
hinh thuic

Vé noi dung cta hop dong: Theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat duoc cip cho bi don thé hién phan dét thira
728 ((thtra 728 hop tir mot phin céac thira 185 (dién tich 138,1m?), thira 186 (dién tich
46,1m?), thira 216 (dién tich 683m?), t& ban dd sb 33, twong img mot phan thira 80, to
ban d6 sb 14 (tai liéu 02/CT-UB)) thé hién c6 315m? 1a dit & nong thon, 552.2m? 1a dit
trong cdy lau nim. Tai phién tda nguyén don thira nhan 1a nhan chuyén nhuong phan
dat nong nghiép trong gidy chirg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ ma bi
don dugc nha nudce cip cho quyén so hiru. Dién tich nhan chuyén nhuong gitta ba H
v6i ba S trong hop ddng mua ban dét 14p ngay 08/8/2020 1a 95,5m? khong dam bao vé
diéu kién tach thira theo quyét dinh s 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 cua Uy
ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh. Do d6, ndi dung ctia hop dong mua ban dat 1ap
ngay 08/8/2020 giita nguyén don va bi don di vi pham diéu cidm cta phap luit nén bi
vO hiéu.

Tl nhitng nhan dinh va phén tich néu trén thi hop dong mua ban dat ngay
08/8/2020 giita ba V5 Kim H v&i ba Nguyén Thi S 1a v6 hiéu vé hinh thirc va noi dung
nén nguyén don yéu cau hily hop déng mua béan dat ngay 08/8/2020 la c6 co so. Do do,
yéu cau ndy cua nguyén don duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.



Giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Diéu 131 cua Bo luit dan sy nim 2015
quy dinh:

“1. Giao dich ddn s vé hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham dirt quyén,
nghia vu dan su cua cdc bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac ldp. 2. Khi giao dich
dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng
gi da nhan”.

Tai phién tdoa nguyén don cho ring dd giao truc tiép bang tién mit sb tién
200.000.000 déng cho bi don tai nha cua bi don va c6 sy ching kién cua ong Biru
Hang — 14 xe 6m cua ba H nhung khéng yéu cau 6ng Biru Hang tham gia phién toa véi
tu cach 1a nguoi lam ching dong thoi nguyén don ciing khong xuét trinh dugc bat ky
tai liéu chimg ctr nao thé hién nguyén don di giao sd tién trén cho bi don, nguyén don
chi cin cr vao hop dong mua ban dat co ndi dung “da giao va bén A di nhan du tién”
dé xac nhan viéc nguyén don da giao sb tién nay cho bi don trong khi d6 nguyén don
thira nhan chit viét trong hop dong 13 do nguyén don viét. Do d6, nguyén don phai chiu
hau qua cta viéc khong ching minh dugc yéu cau cia minh 13 hop phéap, nén Hoi dong
xét Xt can ctr vao khoan 4 Diéu 91 Bo luét to tung dan sy dé gidi quyét vu an theo
nhing ching ctr da thu thap duoc co trong hd so vu viéc.

Trong ban tu khai ciia nguyén don va trong sudt qua trinh giai quyét vu an
nguyén don thira nhan thuc té nguyén don chua giao cho bi don s6 tién 200.000.000
d6ng theo nhu hop dong mua ban dat 1ap ngay 08/8/2020 di ghi nhan, ma nguyén don
cho rang giita nguyén don va bi don co6 giao két bang miéng véi nhau mot hop dong
dich vu thé hién vé viéc nguyén don nhan lam gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
bi don va gié tri ciia hop dong dich vu nay 1a 120.000.000 dong, do bi don khong c6
tién tra nén dugc trir vao sb tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat theo hop dong
mua ban dat 1ap ngay 08/8/2020. Tuy nhién, nguyén don khong dua ra dugc ching cir
dé chting minh cho viéc gitra nguyén don va bi don c6 thoa thuan vé viéc cin trir néu
trén. Pong thoi nguyén don thira nhan chua giao s tién 80.000.000 dong con lai cho bi
don. Loi thira nhan nay ciia nguyén don 1a ching cir khong can phai chimg minh theo
Diéu 92 cua Bo luat td tung dan su.

Hoi ddng xét xir xét thiy khong c6 viée giao nhan sb tién 200.000.000 dong nén
khong chap nhan yéu ciu ciia nguyén don vé viéc budc bi don tra cho nguyén don sb
tién da nhan 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu dong)

[4] V& chi phi do dac: Bi don chiu chi phi do dac 13 4.361.163 dong (bdn triéu
ba traim sau muoi mdt nghin mot trim sau muoi ba dong) Do nguyén don da tam tng
chi phi do dac nén bi don c6 trach nhiém hoan tra lai s tién nay cho nguyén don.

[5] Do khong cé viéc giao nhan sb tién 200.000.000 dong (hai trim triéu
dong) nén Hoi dong xét xir khong dua chong ciia ba Vo Kim H vao tham gia té tung
v6i tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[6] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc Hoi dong xét xir chap nhan
mot phan nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so thim ddi voi phan khong duoc



chép nhan va bi don phai chiu an phi déi véi phan yéu ciu ciia nguyén don duoc Hoi
déng xét xur chép nhan theo quy dinh tai Piéu 147 B luat td tung dan sy ndm 2015 va
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thudng vu Qudc
hoéi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an. Cu thé, ba V5 Kim H chju 10.000.000 déng (mudi triéu dong) an phi dan sy so
tham, ba Nguyén Thi S chiu 300.000 dong (ba trim nghin déng) 4n phi dan sy so
thAm. Tuy nhién, do ba S va ba H thudc trudng hop ngudi cao tudi quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hodi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an va c6 don dé nghi xin mién ndp 4n phi giri Toa 4n nén ba S va
ba H dugc mién an phi theo quy dinh ctia phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 4 Piéu 91, khoan 2 Piéu 92, Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, Piéu 228, Piéu 273
B6 luat to tung dan sy nam 2015;

Can cr vao Diéu 117, Piéu 122, Diéu 131, Biéu 357, Diéu 468, Diéu 502 Bo luat
dan sy nam 2015;

Can ctr vao Diéu 167 Luat dat dai ndm 2013;

Cin cr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str
dung &n phi va 1€ phi Toa an

Tuyén xur:

1. Chép nhin mot phan yéu cau khai kién cta ba Vo Kim H dbi véi ba Nguyén
Thi S vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat.

Huy hop dong mua ban dit 1ap ngay 08/8/2020 giira ba V& Kim H voi ba Nguyén
Thi S do61 véi phan dat thudc thira s6 216, to ban do s6 33, xa D, huyén Binh Chanh,
Thanh pho Ho Chi Minh do vo hiéu.

2. Khéng chip nhin yéu ciu cua ba V& Kim H yéu cau ba Nguyén Thi S ¢
trach nhi¢m tra so6 tién 200.000.000 dong (hai trdm tri¢u dong).

3. V& an phi: Ba Nguyén Thi S, ba V5 Kim H thudc truong hop ngudi cao
tudi quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an va c6 don dé nghi xin mién ndp an phi gui
Toa an nén ba S, ba H dugc mién an phi theo quy dinh cta phap luat.



4. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi S ¢6 trach nhiém tra cho ba V4 Kim H
4.361.163 ddng (bdn triéu ba trim sdu muoi mbt nghln mot trdm sau mu’oi ba dbng)
tién chi phi do dac. Ké tir khi ba Vo Klm H c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Nguyen
Thi S chua thuc hién nghia vu tra s tién noi trén thi ba S phal chiu 131 dbi véi sb tién
cham tra twong ung vdi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Diéu 357, 468 BJ luat dan
sunam 2015

5. V& quyén khang cdo: Puong su cd mit tai phién toa c6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an,

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7A, 7B va 9 Luét Thi hanh an dan su; thoi
hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TPHCM,;

- VKSND TPHCM;

- VKSND H.BC;

- Chi cuc THADS H.BC;

- Luu VP, hd so.
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