TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TRA VINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s: 45/2023/DS-PT
Ngay 12-5-2023
VIV tranh chép hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat
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NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hitu Binh

Cdc Tham phdn: Ong Téng Vin Vién

Ong Ping Vin Hung

- Thuw ky phién toa: Ong Luu Chi Tam, Thu ky Toa 4n ctia Toa 4n nhan dan
tinh Tra Vinh.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhén dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Thanh Xuén - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tra Vinh xét xtr
phuc tham cong khai vu 4n déan su thy 1y s6 118/2022/TLPT-DS ngay 04 thang 11
nam 2022 V& Viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do
Ban an dan sy so tham sé 34/2022/DS-ST ngay 09 thang 8 nim 2022 cua Toa an
nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
phuc tham sé 19/2023/QP-PT ngay 28 thang 4 ndm 2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: C)ng Tram Vin L, sinh nim 1962; dia chi: Ap T, xa T, huyén
C, tinh Tra Vinh (c6 mat)

- Bi don: Ong Truong Vin G, sinh ndm 1957; dia chi: Ap T, xd T, huyén C,
tinh Tra Vinh (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Truwong Vin G: Luat su
Nguyén Tan L1, Vin phong L3 thuéc Poan luét su tinh T (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Hra Thi S, sinh nam 1965 (c6 mat)

2. Ba Lam Thi H, sinh nam 1965 (c6 mat)

3. Anh Truong Vin N, sinh nim 1986 (ving mit)



4. Anh Truong Vin N1, sinh ndam 1990 (ving mit)
Cung dia chi: Ap T, xd T, huyén C, tinh Tra Vinh

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia anh Trwong Vin N, anh Trwong Vin NI :
Ong Truong Van G, sinh nam 1957; trt tai ép T,xa T, huyén C, tinh Tra Vinh (Van
ban Gy quyén ngay 16/02/2022) (c6 mat).

- Nguoi khang cdo: ong Truong Van G 1a bi don va ba Lam Thi H 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an nguyén
don 6ng Tram Vian L trinh bay:

Vao ngay 06/6/2006 am lich, 6ng Truong Vian G va ba Lam Thi H c¢6 chuyén
nhuong cho 6ng 02 céng dat rudng véi dién tich theo gidy chimg nhin quyén sir
dung dat 1a 2.400m? toa lac tai 4p T, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh véi gia 15 chi
vang 24K, hai bén c6 1am gidy tay do ong viét tai nha 6ng, ba H ky tén 02 1an trong
gidy tay va dem gidy vé cho ong G va cac con ky tén nhung c6 ky hay khong thi ng
khong biét.

Ngay 27/7/2006 am lich, vo chong dng G dén gip vo chdng ong xin thué lai
02 cong dat trén dé dao ao nudi tom nén vo chdng dng ddng ¥, hai bén thoa thuan
cho thué 03 nim mdi nam 2.000.000 déng, sau 03 nam s¢€ san lép dét lai nhu ci.
Niam 2009 dén han tra dat, ong yéu cau vo chong ong G lam gidy to sang tén quyén
str dung dat nhung vo chong 6ng G noéi nudi tom khong cé 13i nén khong c6 tién tra
ngan hang dé 13y gidy chimg nhan quyén st dung dat ra dugc, ong G yéu cau duoc
thué thém 03 nim nira voi gid cii nén éng cling dong ¥.

Niam 2012 dén han tra dt thi 6ng G xin thué thém vai nim nita nhung 02 bén
thoa thuan 02 cong mdi nam 4.000.000 dong. Phia 6ng G tra tién thué dat duoc 02
nam, nam 2015 ndi 1a nuodi tom thua 16 khong co tién tra, xin thiéu lai. Nam 2018,
ong c6 dem gidy viét tay ban dat dua cho Trudng ban nhan dan 4p xac nhan, nim
2020 6ng c6 nghe 6ng G ban dugc manh dat khac va co tién tra ngan hang nhung
tién thué dt tir nim 2015 dén nam 2020 14 24.000.000 dong 6ng G, ba H khong tra
va khong chiu lam thu tuc chuyén quyén sir dung dt cho ong nén thang 8/2020 6ng
yéu cau Ban hoa giai 4p giai quyét, ong G, ba H néi 1a khong c6 ban dat ma chi cam
v6i gia 07 chi vang va yéu cau duoc chudc lai dat.

Ong L théng nhét véi két qua do dac cia chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén C dién tich dét theo do dac thuc té 12 2.296,4m? do 6ng Truong Van G dai
dién ho ding tén, ong yéu cau Toa 4n cong nhan phan dat dién tich nay cho 6ng, yéu



cau 6ng G, ba H phai tra dat va tra tién thué dat 06 nam (2015-2020) Ia 18.000.000
d6ng. Vé phan san lap dat lai ban dau ong xin rat lai khong yéu cau.

Theo cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dan bi don éng Trieong Vin G
trinh bay va ¢é yéu cau nhu sau:

Vao nam 2006, vo 6ng la ba Lam Thi H c6 hoi vay tién cta vo chéng ong L
2.000.000 dong, dén nim 2012 khong c6 kha ning dong 14i, tra von nén co cam 02
cong rudng véi dién tich theo gidy chimg nhan quyén str dung dat 1a 2.400m? thira
1540, t& ban do sd 3, toa lac tai 4p T, xd T, huyén C, tinh Tra Vinh cho 6ng L bang
07 chi vang 24K. Vo chong 6ng L quy s tién 2.000.000 dong ra bang vang 1a 06
chi vang 24K va dwa thém cho vo chong 6ng 01 chi vang 24Kara, tong cong 07 chi
vang 24K.

Viéc cam rudng khong cé noi thoi gian chudc, sau d6 ong c6 thué dat lai dé
dao ao nudi tom, thoa thuan 02 cong 4.000.000 déng/ném, sau d6 bat lai con 02 cong
3.000.000 déng/nam, vo ong 1a ba H ¢o tra tién thué rudng dugce 15.000.000 dong
thi khong c6 kha ning tra tién thué nita nén khong tra cho dén nay. Thoi diém cam
dat, ong L c6 lam gidy tay tai nha 6ng L, gidy tay do 6ng L viét c6 vo ong 1a ba H
v6i vo chong 6ng L ngoai ra khong ¢ ai, con ndi dung cua gidy tay ba H khong biét
vi ba H khong biét chir, ong L ciing khong c6 doc lai cho ba H nghe, ba H ky 02 1an
tén ciia ba H vao gidy tay. Sau khi ky xong ba H vé c6 néi cho ong biét 1a c6 ky gidy
cam dat cho ong L nhung céc con dng hoan toan khong biét, dén khi xay ra tranh
chap moi biét.

Vé két qua do dac 6ng théng nhat véi két qua do dac ngay 09/3/2021 ctia Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C dién tich dat theo do dac thuc té 1a
2.296,4m?,

Nay 6ng L yéu cau cong nhan phan dat dién tich 2.296,4 m? thira 1540, to ban
dd s6 3, toa lac ép T, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh 6ng khong déng y, nay Ong Xin
chudc lai dat bang 07 chi vang 24K. Tién thué chap nhén tra theo yéu cau ciia ong L
tra 18.000.000 ddng. Vi hién tai gidy quyén sir dung dat 6ng dang giir, dat thi ong
dang canh tac.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Hira Thi S thng nhét theo 10i trinh
bay ctua ong L.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Thi H, anh Truong Van N,
anh Truong Van N1 thdng nhat theo trinh bay cua ong G.

Tai Bén an dan sie so tham sé 34/2022/DS-ST ngay 09 thing 8 nam 2022 cia
Toa dan nhén dan huyén C, tinh Tra Vinh da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau cua 6ng Tram Van L.



Cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ciia 6ng L va ong G,
ba H. Budc 6ng Truong Van G, ba Lam Thi H, anh Truong Van N, anh Truong Van
N1 phai giao quyén sir dung dét dién tich 2.296,4m? thudc thira (763A) nay la thira
1540, t& ban do sb 3, toa lac é\p T, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh do Uy ban nhan dan
huyén C cip ngay 04/7/1996 cho ho do 6ng Truong Vin G ding tén cho 6ng Tram
Van L stur dung.

Ong Tram Vin L c¢6 quyén ké khai dang ky quyén st dung dat dién tich
2.296,4m? va c6 nghia vu ndp thué theo quy dinh.

Pé dam bao dén khi an co hiéu lyc phap luat, nghiém cam dao pha, hity hoai
lam thay ddi dién tich dat, khong duoc chuyén nhuong hodc thuc hién bat ky hinh
thirc nao khi chua duoc sy dong v ctia Co quan c6 thim quyén.

V& tai san trén dat: 01 choi giit tom tre, 14, b tap, nén dat c6 dién tich 12m?
do 6ng G, ba H xay dung (hién tai da sap khong con st dung), 01 ciy 6i khoang 04
nam tudi (hién tai da chét) nén khong dé cap dén. Boi voi 01 cdy ming cau gai do
6ng G, ba H trong khoang 10 nam tudi giao 6ng L dugc quyén sir dung va ong L tra
gia tri cly méang cau theo dinh gia 1a 220.000 dong (Hai trim hai muoi nghin dong)
cho éng G, ba H.

Budc 6ng Truong Vian G, ba Lam Thi H phai tra tién thué dat cho ong Tram
Vin L 1a 18.000.000 dong (Muoi tam triéu dong).

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia bén dugce thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh con phai chiu thém cho bén dugc thi
hanh 4n khoan tién 1di cta s tién con phai thi hanh 4n theo mtrc 13i suat duoc quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 cta Bo luat dan su nim 2015 twong tng voi thoi gian
chua thi hanh an.

Dinh chi yéu cu ctia 6ng Tram Vin L yéu cau ong Truong Vin G phai khoi
phuc dat lai tinh trang ban dau.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san, an
phi, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 24/8/2022 6ng Truong Vin G, ba Lam Thi H khang cdo yéu ciu Toa an
cap phuc thim stra ban an so thdm, bac toan bd yéu cau khai kién cua 6ng Tram Vin
L.

Tai phién toa phuc thim hom nay nguyén don van giit nguyén yéu cau khai
kién, bi don, ba Lam Thi H van giit nguyén yéu cau khang cdo, cic duong sy khong
thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia 6ng Truong Van G trinh bay:
Ong L khoi kién 6ng G va ba H yéu cau cong nhan dién tich dat 2.400m? di chuyén
nhuong, 6ng L co cung cap gidy chuyén nhuong dat. Nhung trong gidy chuyén
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nhuong khong ghi s6 thira dat, dién tich 1a bao nhiéu. Gidy chuyén nhuong nay 6ng
G khong thira nhan c6 ky véao, ba H chi thira nhan c6 ky nhung 1a chi cam dat véi
gia 07 chi vang chir khong phai 1a 15 chi vang ghi trong gidy chuyén nhuong, trong
t& chuyén nhuong c6 chit ky 1am ching cta ba L2 nhung ba L2 khong thira nhan.
Loi trinh bay cta cac bén con nhiéu mau thudn, éng L cho riang chuyén nhugng
nhung khong yéu cau 6ng G, ba H cung cip ban sao gidy chirng nhan quyén st dung
dat, quyén sir dung dat cAp cho hd, vay cac thanh vién trong ho gia dinh ctia 6ng G
khéng c6 ky vao gidy chuyén nhuong. Két qua giam dinh chit ky cua 6ng G va anh
N, anh N1 khong thé xac dinh dugc chit ky cua nhitng nguoi nay c6 ky trong hop
dong.

Hop dong chuyén nhugng giita cac bén khong dugc cong ching, ching thuc
theo quy dinh cua phép luat. Do d6, hop dong chuyén nhuong nay khong phu hop
v6i quy dinh ctia Luat dat dai, Diéu 109 cua Bo ludt dan sy nén vo hiéu. Can ¢t vao
quy dinh tai Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan tbi cao thi hop dong trén khong du diéu kién dé dugc cong
nhan nhu 4n so tham da xu. Dé nghi Hoi dong xét xir stra 4n so tham tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét giira 6ng L véi ba H, 6ng G 13 vo hiéu, cac
bén hoan tra cho nhau nhiing gi 3 nhan. Ba H, 6ng G chap nhén tra cho ong L 15
chi vang 24kara va 18.000.000 dong tién thué dat. V& hau qua cua hop déng vo hiéu
cac duong su khong c6 yéu cau nén dé nghi Hoi dong xét xir khéng xem xét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa phat biéu
¥ kién nhu sau:

Vé viéc tuan theo phap luat caa Tham phan va Hoi dong xét xa: Tham phén
da thuc hién dung cac quy dinh cia Bo luat Té tung dan su. Viéc chap hanh phap
luat ctia ngudi tham gia té tung tai phién toa: Tai phién toa Hoi ddng xét xir, Thu ky
da chip hanh dung cac quy dinh cua B luat T4 tung dan sy. Cac duong sy da thuc
hién ding cac quy dinh caa Bo luat Té tung dan su.

Vé noi dung vu an: Xét thay, trong to ban dat ngay 06/6/2006 khong néu cu
thé thira dit, nhung cé néu vi tri tir can, tai phién toa bi don khai tir can thira dat 1540
pht hop voi to gidy ban dat, nén xac dinh ba H di chuyén nhuong dat 1a thira 1540.
Déi v6i chit ki ctia ba H, ba H thira nhan 14 chit ki ctia minh day 1a tinh tiét khong
can phai chimg minh theo Diéu 92 B6 luat t6 tung dan s ndm 2015. Viéc ba H nai
ra, ba co ki tén dé cam dét chir khong phai ban dét, do ba khong biét chit nén khong
biét gidy ghi ba ban dat cho ong L 14 hoan toan khong ¢6 can ctr, vi ké tir khi ki tén
ban dat naim 2006 dén nay gia dinh ba c6 thué lai dat cuia L dé str dung, gia dinh ba
c6 kha nang dé chudc lai dat nhung ba H khong lam.

Thira dat 1540 1a cta cha, me ba ba H tang cho, nam 1996 Uy ban nhan dan
huyén C cp ho ong G, nhung tai thoi diém cap gidy dat ong N 10 tudi, 6ng N1 06



tu6i. Nhu vay, thira dat 1540 ong N, 6ng N1 khdng cling tao 1ap khong duoc xem 1a
thanh vién ho, dong thoi, thira dat nay ba H ddng ¥ xac nhap vao tai san chung ciia
vo chdng. Vi viy, xac dinh thira 1540 13 tai san chung cta vo chong 6ng G, ba H.
Mit du, 6ng G khong ki tén chuyén nhuong thtra 1540 cho ong L, nhung dng G biét
va str dung s tién d6 vao muc dich chi tiéu trong gia dinh, thira nhan thué dat va tra
tién thué cho phia nguyén don coi nhu ong G biét viéc chuyén nhuong dat cta ba H
nhung khéng phan dbi gi, nén xac dinh 6ng G dong ¥ voi viée chuyén nhuong nha
dat ctia ba H can phai cong nhan hop ddéng chuyén nhuong tinh huéng nay phu hop
An 18 s6 04/2016 ctua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao. Ngoai ra, viéc
chuyén nhugng thtra 1540 vi pham hinh thirc, nhung bén ban ba H da nhan tién, bén
mua dng L nhan dat, hop dong chua thyc hién xong ap dung Piéu 129, Diéu 688 Bo
luat dan sy nam 2015 cong nhan hop dong chuyén nhuong dat giita 6ng L véi ong
G, ba H 1ap ngay 06/6/2006.

Tir phan tich trén, can ctir khoan 1 Biéu 308 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015
dé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan khang cao cua bi don 6ng Truong Vin G
va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba LAm Thi H giir nguyén Ban 4n so tham
sb 34/2022/DS-ST ngay 09/8/2022 cua Toa &n nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cadc quy dinh cta phap luat, y kién ctia Kiém sat vién, Ho1 dong
x¢ét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Cap so thdm x4c dinh quan hé tranh chép, tu cach ngudi
tham gia t tung, tham quyén giai quyét vu an theo diing quy dinh cua phap luat. Xét
don khang cdo ctia 6ng Truong Van G ba ba Lam Thi H 1a con trong thoi han luat
dinh nén duoc Hoi déng x€t xur phuc tham xem xét chép nhan xét xir theo thu tuc
phuc tham.

[2] Vé noi dung khang cdo: Ong Truong Vian G, ba Lam Thi H khang céo yéu
cau Tda an cap phic tham stra ban 4n so tham, bac toan bd yéu cau khoi kién cua
6ng Tram Vian L, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3] Ong Tram Vin L yéu cau Toa an giai quyét cong nhan dién tich 2.296,4m?
thira 1540, to ban d6 sb 3, toa lac tai 4p T, xd T cho ong do ong da nhan chuyén
nhuong ctia 6ng G, ba H thay riang: Ong Tram Vin L c6 cung cip cho Toa an gidy
tay sang nhuong dét rudng dé ngay 06/6/2006 am lich vdi ndi dung éng Truong Vin
G va ba Lam Thi H chuyén nhuong cho dng Tram Vin L 02 cong dat rudng dién
tich 2.400m? (thuc do 2.296,4m?) toa lac tai 4p T, xa T voi gia 15 chi vang 24Kara,
6ng L da tra da s6 vang cho ong G va ba H, dén ngay 27/7/2006 am lich, 6ng G, ba
H thué dat lai dé dao ao nudi tom.



Ba Lam Thi H cho rang ba c¢6 ky tén vao to sang nhuong dat nhung khong c6
doc noi dung van ban, ma ba H nghi 1a ky dé cam dat chir khong phai 1a chuyén
nhuong dat. Xét y kién ctia ba H 1a khong c6 co s chap nhan vi ba H 13 ngudi hoan
toan binh thudng, c¢6 ning luc hanh vi dan su day du, 6ng L khong c6 ép budc, du
dd ba H ky tén vao td sang nhuong dat ma viéc ba H ky tén 13 hoan toan ty nguyén.
Néu ba H cho rang ba khong biét chir nén khong biét noi dung van ban ma éng L
dua ba ky 1a gi thi ba H hoan toan c6 thé khong ky vao to chuyén nhuong do 6ng L
soan dua ba ky.

Tai phién toa phuc tham, ba H thira nhan muc dich cua viéc ba cam dat cho
6ng L 1a dé trir bt no v6i 6ng L. Tuy nhién, theo nguyén tic cAm cd tai san thi cam
cd 1 viéc mot bén giao tai san cho bén kia va bén kia giao mot khoan tién, kim khi
qui, da qui, dén hét thoi gian theo hop dong thi cic bén trao tra cho nhau nhiing gi
da nhan. Cho nén viéc cam ¢ khong lam khong 1am cho ba H b6t ng ma chi c6 viée
chuyén nhuong quyén sir dung dit cho 6ng L méi 1am cho ba H bét ng. Bén canh
d6, viéc cam c6 dat da dién ra trong mot thoi gian dai tir nim 2006 dén nam 2020
6ng G, ba H van khong chudc lai dat. Vao thang 7/2006, 6ng G va ba H lai thué dat
ctia 6ng L str dung, tra tién thué hing nim va cac bén khong c6 tranh chap sudt mot
thoi gian dai, s¢ di gitta 6ng L ba S khong chuyén nhuong dat duoc 1a do ong G ba
H thé chip quyén sir dung dat cho ngan hang dé vay tién, sau khi tra no xong ngan
hang 6ng G, ba H van khong thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat tir d6 xay
ra tranh chép.

V& khach quan cho thiy 6ng G, ba H da chuyén nhuong quyén st dung dat
thira s6 thira 1540, dién tich 2.296,4m2, vi thoi diém nay gia dat chuyén nhuong tai
dia phuong twong duong voi 15 chi vang 24k nén viéc cam cb theo tip quan tai dia
phuong 1udn thap hon gia chuyén nhuong, do d6 tinh chét cua giao dich khong phai
1a hop dong cam cd. Ong G, ba H cho rang cam c6 dat va xin chudc lai dat véi gia
07 chi vang 24k nhung 6ng ba khong cung cip duoc tai liéu, ching cir dé chimg
minh 14 c6 cAm cb quyén sir dung dat nén ¥ kién cta 6ng G, ba H cho 1a khdng c6
co s& chip nhan.

[4] Xét vé ngudn gdc dién tich dét tranh chip 13 cia me ba H ting cho ba H
va dén nam 1996 dugc cap cho ho 6ng Truong Vin G. Tai thoi diém cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dit ho 6ng G c6 cac thanh vién gébm: Ong Truong Vin G, ba
Lam Thi H, anh Truong Van N, anh Truong Van N1. Tuy nhién, Iic nay anh N méi
10 tudi, anh N1 06 tudi. Nhu vay thira dat anh N, anh N1 khong cung gia dinh tao
1ap, khong co cong stuc dong gop dbi voi tai san. Viéc ba H ky hop dong chuyén
nhuong dét cho ong L, st dung s6 tién c¢6 duoc dé chi tiéu sinh hoat trong gia dinh,
ltc nay 6ng G, anh N, anh N1 déu biét viéc chuyén nhuong nhung khong co ¥ kién
phan d6i, dong thoi, ong G con lién hé véi 6ng L dé thué lai quyén sir dung dat trén.
Do d6, 6ng G, anh N, anh N1 cho rang khong biét ba H da chuyén nhuong dién tich
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dat thira 1540 cho ong L 13 khong co can cir. Tinh tiét trén phu hop véi ndi dung an
1& s6 04 nim 2016 do Hoi dong Tham phan Tda 4n nhan dan ti cao ban hanh nén
c6 can cir cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong L véi
ong G, ba H.

[5] Pdi véi chi Truong Thi Thao U, Toa &n nhan dan tinh Tra Vinh ¢o léy 161
khai ngay 16/02/2023 cho rﬁng chi c6 chéng nam 2018, cit h khau vé cu tra tai ép
P, xa T, thi xd D, tinh Tra Vinh. Chj U khai ddi v&i dat tranh chép tai thoi diém 6ng
G duoc cép gidy chimg nhin quyén sir dung dat ndm 1996, &én nam 1997 chi U méi
sinh ra nén ciing khong duoc xem 1a thanh vién ho gia dinh dugc cap quyén sir dung
dat va cling khong c6 cong strc dong gop gi d6i voi dat nén Toa an khong can thiét
dua chi U vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan.

[6] Xét viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng L véi ong G, ba H
d3 thuc hién xong nghia vu giao dat, giao tién tir nim 2006 nhung chua thyuc hién
thu tuc theo quy dinh. Tai Diéu 689 B6 luat Dan su 2005 va Piéu 127 Luat Dt dai
2003 quy dinh hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat phai duoc 1ap thanh van
ban va phai dugc cong chung, ching thuc hop 1€ mdéi c6 hiéu luc phap luat, tai thoi
diém chuyén nhuong hai bén c6 ddy du nang luc phap luat va niang luc hanh vi nhung
khong thuc hién ma chi lam gidy tay, khong cong ching, chimg thuce dd vi pham
hinh thtrc ctia hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién, viéc chuyén nhuong tir nim
2006 dén nam 2020 m&i xay ra tranh chép nén can ct Diéu 129 B luat Dan sy nim
2015 thi giao dich dan su da duoc xac 1ap theo quy dinh phai brfmg van ban nhung
van ban khong ding quy dinh ctia ludt ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhét
hai phan ba nghia vy trong giao dich thi Toa 4n cong nhan hiéu lyc cua giao dich do.
Truong hop nay 6ng L da nhan dat, quan 1y, st dung va da giao du tién cho 6ng G,
ba H, nhung chua 1am hop dong c6 cong chimg, ching thuc theo quy dinh ctia phép
luat vé dat dai. Do d6 6ng L yéu cau Tda 4n cong nhin phan dit co dién tich
2.296,4m? thira 1540, t& ban d6 s6 3, toa lac 4p T, xd T, huyén C, tinh Tra Vinh do
6ng Truong Vin G dimg tén quyén sir dung dat 14 c¢6 cin ci.

[7] D6i véi tién thué dat, 6ng L yéu cau 6ng G, ba H tra sd tién thué dat
18.000.000 ddng. Trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa phuc thAm
6ng G, ba H thong nhat khai c6 thué dat cua ong L va dong v tra cho ong L sd tién
18.000.000 dong do d6 Toa an cap so tham xir budc 6ng G, ba H tra sd tién thué dat
cho 6ng L 18.000.000 dong 1a c6 can ctr.

[8] Xét thay ¥ kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don 12
khong phu hop véi chimg cit ¢6 trong hd so vu 4n, nén khong dugc chap nhan.

[9] Xét thay y kién cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Tra Vinh 1a
pht hop voi ching cir ¢6 trong hd so vu an, phan tranh tung tai phién toa, phu hop
v6i quy dinh phép luat va nhan dinh trén ctia Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.



[10] T nhitng can ctr trén xét thdy Toa an cdp so thAm chip nhan toan yéu
cau cua nguyén don ong Tram Vian L 14 ¢6 can cir, khang co cia ong Truong Vian
G va ba Lam Thi H 13 khéng c6 can ctr chip nhan.

[11] V& chi phi giam dinh tai Toa an cap phtic tham: Can cir vao quy dinh tai
Piéu 161 B luat T tung dan su, budc dng Truong Van G phai chiu chi phi giam
dinh s6 tién 12 600.000 déng (Sau trim nghin dong).

[12] V& 4n phi dan sy phic thAm: Do Toa an cép phiic thim giit nguyén Ban
an so tham, nén o6ng Truong Van G va ba Lam Thi H phai chiu an phi dan sy phuc
tham. Tuy nhién, 6ng G 1a nguoi cao tudi thudce ddi twong duge mién an phi va co
don xin mién 4n phi 6ng G khong phai chiu 4n phi dan sy phtic thim. Ba Lam Thj
H phai chiu an phi dan sy phtic thAm theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Cin cir vao khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 12,
Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1& phi Toa 4n. An 1& s6 04/2016 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén toi
Cao.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cta 6ng Truong Van G va ba Lam Thi

Giit nguyén ban an so tham sb 34/2022/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh

Tuyén xu: Chap nhan yéu cau cua 6ng Tram Van L.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong dat ctia ong L va éng G, ba H. Budc ong
Truong Van G, ba Lam Thi H, anh Truong Van N, anh Truong Van N1 phai giao
quyén st dung dét dién tich 2.296,4m? thudc thira (763A) nay 1a thira 1540, to ban
dd b 3, toa lac ép T, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh do Uy ban nhan dan huyén C cép
ngay 04/7/1996 cho ho do éng Truong Vin G dimg tén cho ong Tram Vin L sir
dung.

(Kém theo so do khu dat tranh chdp tai cong van sé 176/CV-CNVPDKDD
ngay 26/3/2021 ciia Chi nhanh Van phong dang ky ddt dai huyén C).

Ong Tram Vian L c6 quyén ké khai ding ky quyén st dung dat dién tich

2.296,4m? va c6 nghia vu ndp thué theo quy dinh.

Vé tai san trén dat: 01 choi giir tom tre, 14, gb tap, nén dét c6 dién tich 12m?
do 6ng G, ba H xay dung (hién tai da sap khong con st dung), 01 ciy 6i khoang 04
nam tudi (hién tai da chét) nén khong dé cap dén. Béi vai 01 cdy mang cau gai do
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6ng G, ba H trong khoang 10 nam tudi giao ong L dugc quyén sir dung va ong L tra
gia tri cdy méng cau theo dinh gid 1a 220.000 dong (Hai trim hai muoi nghin dong)
cho 6ng G, ba H.

Budc 6ng Truong Vian G, ba Lam Thi H phai tra tién thué dat cho 6ng Tram
Vin L 1a 18.000.000 dong (Muoi tam triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia bén duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh con phai chiu thém cho bén dugc thi
hanh 4n khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat dugce quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015 twong tng voi thoi gian
chua thi hanh an.

Pinh chi yéu cu ciia 6ng Tram Vin L yéu cau ong Truong Vian G phai khoi
phuc dét lai tinh trang ban dau.

Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khong bi khang
nghi ¢6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vé chi phi giam dinh: Budc ong Truong Vin G phai chiu chi phi giam dinh
s6 tién bang 600.000 dong (Sau trim nghin d6ng) nhung duoc trir vao sb tién 6ng G
d3 nop 1a 600.000 dong (Sau tram nghin dong). Ong G d3 ndp du sb tién giam dinh.

V& an phi dan sy phtic thim: Ong Truong Van G dugc mién ndp tién an phi
dan sy phiic tham. Budc ba Lam Thi H phai ndp so tién an phi dan su phac tham 1a
300.000 dong (Ba trim nghin déng) nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi dan
su phuc thim ma ba H di ndp 1a 300.000 dong, theo bién lai sé 0010935 ngay
24/8/2022 ctuia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, ba H da nop du tién an phi dan
su phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Luat Thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va Piéu 9
cua Luat Thi hanh an dan sy; thoti hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cta Lut Thi hanh 4n dan su.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén C; :
- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu: VT, hd so vu an.

(Pa ky va déng dau)
Trinh Hiru Binh
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