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TOA AN NHAN DAN HUYEN TUY PUC, TINH PiK NONG

Thanh phin Hpi dong xét xir so thaim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Quang Trung.

Cdc Hgi tham nhén dan: Ong Nguyén Ping Hung va 6ng Vil Pic Minh.

Thir ky phién toa: Ong Diéu Smi 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén Tuy Puec,
tinh Pak Nong.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén T uy Purc, tinh Dak Néng tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Lan — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huy¢én Tuy D¢ xét xir
so tham cong khai vu 4n thy 1y s6 92/2022/TLST- DS ngay 25 thang 10 nim 2022
vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tdi san” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xtr sd
04/2023/QDXXST-DS ngay 25/4/2023; Quyét dinh hodn phién toa sd
29/2023/QDBST — DS ngay 25/5/2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Puc T, sinh nim 1974; dja chi: Ap C, xa Tr, huyén
C, thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng T: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1991;
dia chi: Puong Q, phuong N, thanh phd G, tinh Pik Néng — c¢6 don xin xét xir
Véng mat.

Bi don: Ong Nguyén Xuan T1, sinh nim 1982 va ba Huynh Thi Minh T, sinh
nam 1985; dia chi: Thon H, xa B, huyén T, tinh Pak Nong — vang mit khong co 1y
do.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Pham Ngoc T, sinh nim 1979;
dia chi: Ap C, x4 Tr, huyén C, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba T: Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1991;
dia chi: Puong Q, phudng N, thanh phd G, tinh Pik Nong - c6 don xin xét xir
Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
trinh bay: Ong Nguyén Ptc T va Pham Ngoc Tam khong c6 quan hé than thich gi
voi1 6ng Nguyeén Xuan T1 va ba Huynh Thi Minh T.

Ngay 12/01/2022, 6ng Nguyén Puc T ¢ dit coc cho vo chong ong Nguyén
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Xuan T1 va ba Huynh Thi Minh T sé tién 200.000.000 déng dé nhan chuyén
nhuong thira dat s6 65 va 67, to ban do s6 91 theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CN 277690 do S& Tai
nguyén va Mai trudng tinh Dak Nong cip ngdy 24/04/2018 cho 6ng Nguyén Xuan
T1.

Hai bén c6 1ap giao dich dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong (Nam trdam
triéu dong), boi thudng 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) néu 6ng Nguyén
Xuan T1 va ba Huynh Thi Minh T khong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén.

Ngay 13/04/2022, cac bén thoa thuan véi nhau vé viée chuyén tién coc tir hop
d6ng néu trén thanh tién vay va lap gidy vay tién thoa thuan thoi han tra 1a 3 thang
d6ng thoi khong mua ban va huy giao dich dit coc néu trén.

Dén han tra tién, 6ng Nguyén Xuan T1 va ba Huynh Thi Minh T khong tra
tién theo thoa thuin ma tron tranh khong gip nén nay 6ng Nguyén Dirc T khai kién
ra Toa 4n nhan dan huyén Tuy Duc, tinh Dak Nong yéu cau tuyén:

Budc 6ng T1 va ba T phai tra s6 tién 200.000.000 ddng cho éng T, ba Pham
Ngoc T.

Budc 6ng T1 va ba T tra tién 1ai suat cham tra tinh tir ngay 14/07/2022 dén
ngay xét xtr so tham voi muc 14i suat 10%/nam.

Qua trinh giai quyét vu an, ong T giao nop cho Toa an 01 glay vay tién dé
ngay 14/3/2022, ong T cam két chir ky, chir Vlet trong glay vay tién l1a cua ong T1,
ba T va chiu trach nhiém trudc phap luat néu cung cap tai liéu chung ctr khong
dung sy that cho Toa an. Toa an dé xac minh tai chinh quyén dia phuong xac dinh:
Ong Nguyén Xuan T1 va ba Huynh Thi Minh T chua chuyén ho khau di dau, thoi
diém xac minh khong c6 mat nhung thinh thoang van c6 mit tai dia phuong. Toa
an da tién hanh niém yét cac van ban td tung cho bi don 1a ong T1, ba T nhung
6ng, ba khong dén Toa 4n 1am viéc ma khong c6 1y do; khong nop téi liéu, chiing
ctr cho Toa an va khong c6 ¥ kién ddi voi ndi dung vu an. Do d6, Toa an huyén T
giai quyét VU an Véng mat bi don theo quy dinh cta Bo luét T tung dan su.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tuy Puc phét biéu ¥
kién:

- Toa an cép so tham thu 1y vu 4n 1a dung thAm quyén quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39 cua Bo luat TS tung dan su.

- Vé nguoi tham gia t6 tung va thu thap chimg cu: Toa an xac dinh dung
nguoi tham gia to tung, thu thap ching ct, cap tong dat van ban t6 ‘tung cho nhing
ngudi tham gia td tung ding quy dinh, chuyén hd so cho Vién kiém sat nhan dan
huyén Tuy Ptrc dam bao ding theo quy dinh ctia phap luat.

- Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da chap hanh day
du dam bao dung theo quy dinh cta B luat T6 tung dan su, nguyén don, nguoi co
quyén loi lién quan thyc hién day du cac quyén va nghia vu ctia minh. Bj don tur
khi thu 1y vu &n da duoc tri¢u tap nhiéu 1an nhung khong hop tac; tai phién toa van



Véng mat khong do d6 chua thyc hién déy da céac quy dinh tai Diéu 70; Diéu 72 B6
luat t6 tung dan sy ndm 2015.

- V& ndi dung vu an: Ngay 12/01/2022, 6ng Nguyén Puc T dit coc cho ong
TlvabaT sé tién 200.000.000 dong dé nhén chuyén nhuong thira dat s 65 va 67,
td ban d6 s6 91 theo Gidy ching nhan quyen str dung dat s6 CN 277690 do S¢ Tai
nguyen va Moi trudng tinh Dak Nong cip ngay 24/04/2018 cho 6ng Nguyén Xuan
T1; gia thoa thuan chuyén nhuong 1a 500.000. 000 doéng (Nam tram triéu dong);
ngay 13/04/2022, cac bén thoa thuén voi nhau vé viéc: Khoéng chuyen nhuong thira
dat trén, huy giao dich dét coc va chuyén 200.000.000 dong tién coc thanh tién vay
va lap gidy vay tién thoa thuan thoi han tra 1a 3 thang. Dén han, ong T1, ba T da vi
pham nghia vu, khéng tién nhu thoa thuin; bo di khoi dia phuong khong thong bao
cho nguyén don. Can ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém akhoan 1
Diéu 39, Piéu 91; Piéu 147; Diéu 227, Diéu 228, Diéu 273 cta Bo luat td tung dan
su nam 2015; Ap dung Pidu 116, Pidu 280 Pidu 328, biéu 357, Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015; Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng Nguyén Puc T, budc 6ng Nguyén Xuan T1 va ba Huynh Thi Minh T phai
tra tong so tién 219.277.778 ddng cho 6ng Nguyén Puc T, ba Pham Ngoc T, bao
gom:

Tién coc: 200.000.000 dong.

Tién 1ai suat cham tra tién tir ngay 14/7/2022 dén ngay xét xtr so tham, mirc
131 suét theo yéu cau 1a 10%/nam: (200.000.000 dong x 10%/nam) x 347 ngiy =
19.277.778 dong.

Vé an phi: Ong T1, ba T phai chiu 10.964.000 ddng an phi dan su so tham; tra
lai cho 6ng Nguyén Puc T 5.250.000 dong tam (mg an phi da nop theo Bién lai sd
0002344 ngay 24/10/2022 tai Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg clr c6 trong hd so vu an di duoc tham
tra tai phién toa, can cur két vao qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét Xt nhan
dinh:

[1]. Vé tham quyén giai quyet vu 4n: Tai don khéi kién, 6ng Nguyén Duc T
y€u cau Toa an budc ong Nguyen Xuéan T1 va ba Huynh Thi Minh T phai tra sd
tién 200.000.000 dong va tién 14i; ong T1, ba T c6 dang ky ho khau thuong tra tai:
Thon H, xa B, huyén T, tinh Dak Nong, theo quy dinh tai Diéu 39 Bo luat té tung
dan su, vu 4n thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Tuy Puc,
tinh Bak Néng.

[2]. V& quan h¢ phap luat: Ong T yéu cau 6ng T1 va ba T phai tra sd tién
200.000.000 dong va tlen lai, bat ngudn tir giao dich ngay 12/01/2022, 6ng T dat
coc cho 6ng Tl vaba T 5O tlen 200.000.000 dong dé nhan chuyen nhuong thura dat
s6 65 va 67, to ban d6 sb6 91 theo Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 CN
277690 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pik Nong cap ngay 24/04/2018
dung tén 6ng Nguyén Xuan T1; ngdy 13/04/2022, hai bén théng nhat: Khong



chuyén nhuong thtra dat trén, huy giao dich dat coc va chuyén 200.000.000 dong
tién coc thanh tién vay va lap gidy vay tién thoa thuan thoi han tra 1a 3 thang, day
la “Tranh chd'p giao dich dat coc” theo khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat t6 tung dan
su.

Tai Thong bao thu 1y s6 92/2022/TB — TLVA ngay 25/10/2022 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Tuy DPuc xac dinh day la vu 4n dan su vé viéc “Tranh chd'p hop
dong vay tai san” 1a chua ding v6i ban chat vy an nén can xac dinh lai quan hé
tranh chép la “Tranh chd'p giao dich dat coc”

[3]. V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n, qua x4c minh tai chinh quyén dia
phuong xac dinh: 6ng T1, ba T chua chuyén ho khau di dau, thoi diém xac minh
khong c6 mat nhung thinh thoang van c6 mit tai dia phuong; Toa an da tién hanh
niém yét cac van ban to tung cho 6ng T1, ba T theo thu tuc chung nhung bi don
ong T1, ba T khong hop tac, vang mat tai dia phuong, khong dén Toa an lam viéc
ma khong co 1y do; khong ndp tai lidu, ching ctr cho Toa an va khong c6 ¥ kién
d6i voi noi dung vu an, gay kho khin cho viée giai quyét vu an.

Tai phién toa ngay 25/5/2023 va phién toa hom nay, 6ng T1, ba T da dugc
triéu tap hop 1é nhung vang mat khong c6 ly do nén Toa an xét xu vang mit 6ng
T1, ba T theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat
t6 tung dan su.

[4]. V& noi dung:

[4.1]. Xét thay, ngay 12/01/2022, 6ng T dit coc cho ong T1 va ba T sb tién
200.000.000 ddng dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 65 va 67, to ban dd sb 91
theo Gidy ching nhan quyen str dung dat s6 CN 277690 do S& Tai nguyén va Mai
truong tinh Dak Nong cap ngay 24/04/2018 dung tén ong Nguyén Xuédn T1, ddy 1a
giao dich dat coc theo quy dinh tai Piéu 328 cua Bo luat dan su.

Ngay 13/04/2022, 6ng T véi ong T1, ba T théa thuan: Khong tiép tuc chuyén
nhuong thira dat trén, huy giao dich dat coc va chuyén 200.000.000 dong tién coc
thanh tién vay va lap gidy vay tién thoa thuan thoi han tra 1a 3 thang, xét thay:

Déi voi ndi dung thoa thuan khong giao két hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat va hiy giao dich dat coc, da duoc thé hién trong Gidy vay tién ngay
13/4/2022, ¢ chit ky, chit viét ctia cac bén nén xac dinh thoa thuan trén 13 tu
nguyén, khong bi ép budc va phu hop véi nguyén tic tu do thoa thuan theo quy
dinh tai Diéu 3 Bo luat dan sy.

DPbi v0i thoa thuan chuyén 200.000.000 ddng tién coc thanh tién vay va lap
gidy vay tién, thoa thuan thoi han tra 13 3 thang 1 vi pham quy dinh cta phap luat,
bai 18, ban chat giao dich gitta hai bén khong phai 13 hop dong vay tai san ma 1a
giao dich dat coc; do do thdéa thuan trén 1a vo hiéu do gid tao theo quy dinh Diéu
124 ctia B0 luat dan su. Do hai bén théa thuan huy giao dich dat coc; ong T1,ba T
phai tra 200.000.000 dong trong thoi han 1a 03 thang tinh tir ngay 13/4/2022, tuy
nhién, 6ng T1, ba T khong tra tién nhu dd cam két nén da vi pham nghia vu tra tién
quy dinh tai Diéu 280 cua Bo luat dan su, do d6 ong T1, ba T phai tra lai cho 6ng
T, ba Pham Ngoc T sé tién coc 200.000.000 dong d nhan.



[4.2]. Dbi v6i yéu cau tra 13i: Xét thay, do ong T1, ba T khong tra tién nhu da
cam két, chAm thyuc hién nghia vy tra tién nén phai trd cho 6ng T, ba T tién 1ai véi
mirc 13i sudt 10%/nam dbi voi sd tién 200.000.000 dong, tinh tir ngay 14/7/2022
dén ngay xét xtr s thAm (ngay 26/6/2023) theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 cua
B luat dan sy, cy thé: (200.000.000 dong x 10%/nam) x 347 ngay = 19.277.778
dong.

[5]. Tu nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay can chap nhan yéu cau
khéi kién ciia ong Nguyén Puc T, budc ong Nguyen Xuéan T1 va ba Huynh Thi
Minh T phai tra cho 6ng T, ba Pham Ngoc T tong sb tién 1a 219.277.778 dong,
trong d6 gdm: Tién coc 200.000.000 dong va 19.277.778 ddng tién 13i. Quan diém
dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢ can ci chép nhan.

[6]. V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau khdi kién ciia nguyén don ong
Nguyén Puc T dugc chap nhan nén 6ng Nguyén Xuan T1 va ba Huynh Thi Minh
T phai chiu an phi dan sy so thim 1a 10.964.000 dong. Tra lai cho dng Nguyén
Ptc T 5.250.000 déng tam tng an phi dd ndp theo Bién lai s6 0002344 ngay
24/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

[7] Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan c6 quyén khang céo theo quy dinh cta phép lut.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ci khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 4 Diéu 91, khoan 1 Diéu 147; Diéu 227, Diéu 228, Diéu 273 ctia B§ luat t6
tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 3, Diéu 116, Diéu 124, biéu 280, Diéu 328, Diéu 357, Piéu
468 Bo luat Dan su; Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cia 6ng Nguyén Dic T, budc 6ng Nguyén
Xuan T1 va ba Huynh Thi Minh T phai tra cho 6ng Nguyén Puc T va ba Pham
Ngoc T sd tién 219.277.778 dong (Hai trdm muoi chin tri¢u, hai tram bay muoi
bay nghin, bay tram bay muoi tam); trong do goém: 200.000.000 dong tién coc va
19.277.778 dong tién 14i.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luét (d6i véi cac trudng hop co quan thi
hanh 4n ¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu tién 14i cua s6 tién 200.000.000 dong theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia B luat Dan su nim 2015.

2. Hop dong vay tién ngdy 13/4/2022 giita 6ng Nguyén Puc T véi 6ng
Nguyén Xuan T1, ba Huynh Thi Minh T 1a v6 hiéu.

3. V& an phi: Ong Nguyén Xuan T1 va ba Huynh Thi Minh T phai ndp
10.964.000 dong an phi dan sy so tham.



Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Puac T 5.250.000 dong tam tng an phi di ndp
theo Bién lai s6 0002344 ngay 24/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

4. Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don, ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan vang mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15
(mwoi lam) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc niém yét ban an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh an ddan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc dieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.
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