TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 771/2019/DS-PT
Ngay: 30-8-2019
V/v: “Tranh chap thtra ké tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hji dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdam phén — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hau.
Cdc Tham phan: 1. Ba bang Thi Bich Loan;
2. Ong Phan Trinh Minh Puec.

- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Thanh Van — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pao Thi Xuan Hong - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 8 ndm 2019, tai tru s¢ Toa 4 an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xét xur phtc tham cong khai vu an thy ly s6 145/2019/TLPT-DS ngay 19
thang 02 nam 2019 vé viéc “Tranh chap thira ké tai san”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 1802/2018/DS-ST ngay 17 thang 12 ndm
2018 cua Toa an nhan dan Quéan 3, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic thim sé 1985/2019/QD-PT
ngay 06 thang 8 nam 2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Luong C, sinh nim 1950.
Dia chi: Pudng A, Phudng B, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh, c6 mit.
Bi don: Ong Luong V, sinh nim 1966.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua dng Luong V: Ba Ngii Ngoc T, sinh
nam 1967.

Cung dija chi: Puong A, Phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh, c6
mat.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



1/ Ong Luong H, sinh nim 1957.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Lwong H: Ba Tur Bich N, sinh nim
1963.

Cung dia chi: Duong A, Phuong B, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh, c6
mat.

2/ Ba Luong B, sinh nam 1963.

Dia chi: Pudng A, Phudng B, Quan C, Thanh phd Ho Chi Minh, c¢6 mit.
3/ Ba Luong Xiéu N, sinh nim 1948 (chét ngay 09/02/2016).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia ba Luong Xiéu N:

3.1/ Ong Duong Vin H, sinh nim 1969, c6 don xin ving mit.

3.2/ Ba Duong Thi B, sinh nam 1977, c6 mat.

3.3/ Ong Duong Vin U, sinh nim 1983, ving mit.

Cung dia chi: tinh Bac Liéu.

3.4/ Ong Duong Vin H, sinh nam 1970.

Dia chi: tinh Ba Ria Viing Tau, c6 don xin vang mit.

3.5/ Ba Duong Thi H, sinh nam 1987.

bia chi: tinh Bac Liéu, c6 don xin Véng mat.

4/ Ba Luong Tu A, sinh nam 1955.

Dia chi: Pudng D, Phudng D, Quéan E, Thanh phé Ho Chi Minh, c6 mit.
5/ Ba Luong M, sinh nam 1960.

Dia chi: Pudng G, Phudng H, Quén I, Thanh phd H6 Chi Minh, ¢6 mat.
6/ Ba Ha Kim HI1, sinh ndm 1970, 1a con cua Ba Luong N.

Dia chi: Puong K, Phuong L, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

7/ Ong Ha Qubc H2, sinh nam 1971, 1a con cua Ba Luong N.

8/ Ong Ha Qudc H3, sinh nam 1976, 14 con ctia Ba Luong N.

9/ Ong Ha Qudc B, sinh ndm 1973, 1a con ctia Ba Luong N.



Cung dia chi: Puong N, Phuong O, Quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba H1, ong H2, ong H3: Ong Ha Qudc
B, c6 mat.

10/ Ba Truong Hoa N, sinh nam 1956, 1a vg cia 6ng Luong C.
11/ Ong Luong Hitu C, sinh nam 1981, 13 con ctia 6ng Luong C.
12/ Ba Luvong S& H, sinh 1998, 1a con cua 6ng Luong C.

13/ Tré Nguyén Minh T, sinh nim 2013 va tré Nguyén Minh C, sinh nim
2014, do me Luvong S¢ H dai dién theo phap luét.

14/ Ba Ngii Ngoc T, sinh ndm 1967, 1a vg 6ng Luong V.

15/ Ong Luong Hitu G, sinh nam 1994, 1 con cta 6ng Luong V.

16/ Ba Tur Bich N, sinh nam 1963, 1a vo Luong H.

17/ Ong Luong Hitu M, sinh nim 1984, 14 con cua 6ng Luong H.

18/ Ong Luong Hitu K, sinh nam 1994, 1 con cua 6ng Luong H.
Cung dia chi: Puong A, Phuong B, Quan C, Thanh ph H5 Chi Minh.
Ba N, 6ng C, ba H, ong G, 6ng M va éng K déu c6 don xin vang mit.

Nguoi khdang cdo: Bi don 6ng Luong V va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Luong H, ba Luong B.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, don sira doi bo sung don khéi kién va cac loi khai
trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ong Luwong C co ba T ran Thi My L
la nguwoi dai dién hop phap theo uy quyén trinh bay:

Vo chdng cu Luong X va cu Tang L ¢6 8 nguoi con gdm: Ba Luong N,
ba Luong Xiéu N, ong Luong C, ba Luong Ta A, 6ng Luong H, ba Luong M,
ba Luong B va 6ng Luong V. Cu Tang L bi bénh chét ngay 29/01/2001, theo
Gidy chimg tir s6 06, quyén s6 01/2001 do Uy ban nhan dan Phuong 2, Quan 3
lap. Cy Luong X chét ngay 06/01/2014, theo Gidy chung tir s6 01, quyén sb
01/2014 do Uy ban nhan dan Phuong 2, Quén 3 lap.

Trong qua trinh chung séng vo chong cu c¢6 mua duge mot cin nha toa
lac tai Buong A, Phuong B, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh. Hién can nha trén
do gia dinh 6ng Luong C, gia dinh 6ng Luong V, gia dinh 6ng Luong H va ba



Luong B cung st dung. Vao nam 1992, ong Luong C cung ong Luong H va ong
Luong V gop tién xdy dung thém mot phan ting 3 va tron ting 4 cla cin nha
noi trén.

Cu L khong de lai di chtic. Lac con sdng vao ngay 16/6/2009, cu Luong
X ¢6 lap di chiic s6 021802, do Phong cong ching s6 1 Thanh pho H6 Chi
Minh chimg thie. Noi dung di chiic 13 phan so hitu va phan thira ké tir ngudi vo
trong cin nha Puong A, Phudng B, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh cu cho ong
Luong C huong 53%, o6ng Luong H hudéng 25%, 6ng Luong V hudng 02% va
ba Lwong B hudng 20%. Sau khi cu Lwong X chét thi 6ng Luong C nhiéu lan
yéu cau 6ng Luong V cung thyc hién viéc khai nhan phan chia di san thira ké
theo di chiic ctia cu Luwong X, nhung 6ng Luwong V ¢6 tinh tranh né va khong
thuc hi¢n. Do d6, ong Luong C khéi kién yéu cAu:

- Chia thira ké theo phap luat dbi v6i phan di san ma cu Tang L.
- Chia thira ké theo di chtic ma 6ng Luong X d3 lap ngay 16/6/20009.

- Chia cho ong 1/3 gia tri xay dung ciia mot phan ting 3 va tron tang 4
can nha Puong A, Phuong B, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh la phan tai san ma
ong cung vdoi ong H va ong V bo tién ra xay dung.

- Budc 6ng Luong V va dng Luong H phai thanh toan lai 1/3 tong chi phi
ma ong da bo ra dé thué do dac hién trang vi tri nha va tham dinh gia, cu thé:
Chi phi do dac hién trang vi tri nha dat 1a 8.078.950 ddng, chi phi yéu cau Cong
ty tham dinh gia phan gia tri xy dyng mot phan ting 3 va tron tang 4 cia cin
nha 14 14.000.000 dong, téng cong 1a 22.078.950 ddng.

- Cho 6ng dugc lay nha va théi lai tién cho cac dong thira ké khéc theo
gia tri ky phan ma ho dwoc huong, do 6ng duoc hudng ky phan thira ké nhiéu
hon céc dong thira ké khac. Ong khong chap nhan hd trg cho ong Luong V
200.000.000 dong dé ong Luong V giao nha.

Ba Ngii Neoc T la nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén cua bi don éng
Luong V, dong thoi la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba théng nhat véi 10i trinh bay cua phia nguyén don Ve nguén goc nha
dat ctia cu Luong X va cu Tang L chét dé lai, vé viéc gop tlen cung voi Ong
Luong C va 6ng Luong H xay dung mot phan ting 3 va tron ting 4 cla cin nha.
Ba yéu cau chia cho éng Luong V 1/3 gia tri xdy dung theo gid ma Cong ty
tham dinh gia do 6ng Lwong C moi, dong thoi yéu cau cho ong Luong V clng
v6i ong Luong H dugce 14y cin nha va thdi lai phan gia tri cho cac dong thira ké
khac. Néu 6ng C 14y nha thi ong C hd tro cho 6ng Luong V 200.000.000 dong.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Luong B trinh bay:



Ba thong nhét 101 khai ctia nguyén don vé di san cta vo chong cu Luong
X va cu Tang L dé lai va xac dinh cu Luong X va cu Tang L ¢6 nhiing nguoi
con nhu 6ng C trinh bay. Ba thtra nhan vao nam 1992 6ng Luong Chay, 6ng
Luong V va éng Luong H c6 bo tién ra xdy mot phan tang 3 va tron ting 4 cua
can nha. Ba dong ¥ nhan gia tri theo ky phan ma ba dugc hudng va khong cd ¥
kién gi khac.

Ba Tuwr Bich N dai dién cho nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan éng
Luwong H, dong thoi la nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu dn trinh
bay:

Ba thdng nhat véi 101 trinh bay ciia nguyén don vé ngudn gbc ngdi nha,
vé hang thira ké cua cu Luong X va cu Tang L va cong nhan vao nam 1992 ong
Luong H, éng Luong C va 6ng Luong V cung bo tién ra xay dung mot phan
tang 3 va tron tang 4 clia cdn nha. Ba dong ¥ két qua tham dinh gia phan ting 3
va tron tdng 4 do Céng ty thdm dinh gid ma ong Luong C moi tham dinh. Ba
yéu cau chia cho ong Luong H 1/3 gia tri xdy dung theo gia ma Cong ty di tham
dinh va théng nhét v6i yéu cau cua bi don 1a ciing nhau ldy cin nha va théi lai
phan gia trj theo ky phan cho cac dong thira ké khéc.

Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan ba Ha Kim H, ong Ha Quoc H,
ong Ha Quéc B va 6ng Ha Quéc H, do éng Ha Quéc B dai dién theo 1y quyén
trinh bay:

Ba Luong N 1a con cta cu Luong X va cu Tang L, ba Luong N chét ngay
19/10/2015, chong cua ba Nui chét trude ba Nui. Ong va ba Ha Kim H, 6ng Ha
Quéc H, ong Ha Qudc H 1a con dé ciia ba Luong N. Ngoai nhiing ngudi ké trén
thi ba Nui khong ¢ nguoi con nao khac va khong 6 nhén ai 1am con nudi, lam
cha me nudi. Ong thong nhat v6i 101 trinh bay cua Nguyén don Ve nguodn goc
ngdi nha ma vo chdng cu Luong X dé lai, ong khong c6 ¥ kién gi vé di chuc cua
cu Luong X va dong ¥ chia di san cu Tang L theo phép luat.

Nguroi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan ba Lwong Xiéu N (dd chét ngay 09/02/2016 ) la éng Dwong Vin H,
ba Duwong Thi D, ong Dwong Van U, ong Duwong Van H va ba Duwong Thi H, do
ba Tran Thi My L dai dién theo 11y quyén trinh bay:

Ong Duong Vian H, ba Duong Thi B, 6ng Duong Vin U, 6ng Duong Vin
H va ba Duong Thi H 14 con ctia ba Luong Xiéu N. Ba thong nhat y kién trinh
bay cua nguyén don vé ngudn gdc nha dat dang tranh chap, vé di chic do cu
Luong X dé lai va dong y nhan phan gia tri theo ky phan ma ba Luong Xiéu N
dugc hudng thira ké di san cta cu Tang L.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Lwong Tii A ¢6 ba Tran Thi
My L trinh bay:



Thong nhat y kién trinh bay cia nguyén don vé ngudn goc nha dat dang
tranh chap, vé di chuc do cu Luong X d¢ lai va ddng ¥ nhan phan gia trj theo ky
phan ma ba Luong Ta A duoc huong thira ké di san cua cu Tang L.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Licong M trinh bay:

Ba théng nhét y kién ctia nguyén don vé ngudn gbc nha dat dang tranh
chap, dong y véi di chic do 6ng Luong X dé€ lai va dong y nhan phan gia tri
theo ky phan ma ba dugc huong thira ké di san cua cu Tang L.

Nguroi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Truwong Hoa N, anh Luwong
Hitu C, chi Lwong So H la nguoi dai dién theo phap ludt cua tré Nguyén Minh
T va tré Nguyén Minh C trinh bay: Thong nhat 101 trinh bay cia nguyén don va
khong c6 y kién gi khéc.

Nguroi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan anh Luwong Hitu G, anh Lirong

Hitu M, anh Lvong Hitu K cung trinh bay:

Khéng co ¥ kién gi vé viéc tranh chip chia thira ké giita 6ng Luong C va
ong Luong V. Hién ho dang song tai can nha Puong A, Phuong B, Quan C,
Thanh pho Ho6 Chi Minh. Néu sau nay Toa giai quyet phat mai can nha thi ho
cling d6ng ¥ ra khoi nha va cling khong c6 tranh chap hay khiéu nai gi.

Tai Ban 4n dn sy so tham s6 1802/2018/DS-ST ngay 17 thang 12 nim
2018 cua Toa an nhan dan Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

- Ap dung khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
biéu 39, khoan 1 va khoan 2 Diéu 147, khoan 1 Dbiéu 228, Biéu 266, khoan 1
bicu 273 B9 luat T6 tung dan sy ndm 2015;

- Ap dung Piéu 652, Piéu 675, diém a khoan 1 Diéu 676 va cac Diéu
677, 684, 685 B0 luat Dan sy nam 2005;

- Ap dung diém ¢ khoan 1 Diéu 688 Bo luit Dan sy nam 2015;

7 - Ap dung Phap Iénh sO 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi qui dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

- Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12 va khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa &an

- Ap dung Luat Thi hanh an dan sy nam 2008, di duoc sira doi, bo sung
nam 2014.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia Nguyén don 6ng Luong C:



- Xac dinh nha dat toa lac tai Puong A, Phuong B, Quéan C, Thanh phé Hb
Chi Minh 1a di san thtra ké duy nhat cua cu Tang L va cu Luong X chét dé lai.

- Chia thira ké theo phap luat dbi véi phan di san cua cu Tang L va chia
theo di chiic doi véi phan di san cta cu Luong X, d6 1a nha dat toa lac tai so
Puong A, Phuong B, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Chia 1/3 gia tri xdy dung cia mot phan ting 3 va tron ting 4 cta cin nha
bPuong A, Phuong B, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Giao quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dét & toa lac tai s Puong A,
Phudng B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh c6 dién tich 35,7m” (theo Ban d6
hién trang vi tri do Trung tdm Po dac Ban dd thudc S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd Ho Chi Minh lap ngay 21/7/2016) cho 6ng Luong C.

Ong Luong C phai c6 trach nhiém giao cho:

+ Ong Luong H s6 tién 869.420.167 (Tam trdam sau muoi chin triéu, bén
tram hai muoi ngan, mot tram sau muoi bay) dong.

+ Ong Luong V sb tién 329.542.686 (Ba trim hai muoi chin triéu, nim
tram bon muoi hai ngan, sadu tram tdm muoi sau) dong.

+ Ba Luong B sd tién 704.188.018 (Bay tram 1¢ bon tri¢u, mot trim tam
muoi tam ngan, khong trdm muo1 tam) dong.

+ Ba Luong Tu A sb tién 234.729.339 (Hai tram ba muoi bon triéu, bay
tram hai muoi chin ngan, ba tram ba muoi chin) dong.

+ Ba Luong M s tién 234.729.339 (Hai tram ba muoi bon triéu, bay trim
hai muoi chin ngan, ba tram ba muoi chin) dong.

+ Ba Ha Kim H, 6ng Ha Qudc H, 6ng Ha Qudc H, ong Ha Qubc B, mdi
nguol voi sO tién 1a 58.682.334 (Nam muoi tdm tri€u, sdu tram tdam muoi hai
ngan, ba tram ba muoi bon) dong.

+ Ong Duong Vian H, ba Duong Thi B, ong Duong Van , 6ng Duong Vin
H, ba Duong Thi H, mo6i nguoi voi so tién 1a 46.945.867 (Bon muoi sau trigu,
chin tram bon muoi ldm ngan, tdm tram sau muoi bay) dong.

- Budc ong Luong V va éng Luong H phai tra lai cho ong Luong C s6
tién 7.359.650 (Bay triéu, ba trim nim muoi chin ngan, siu trim nim muoi)
dong, 1a tién ma 6ng Luong C di bo ra cho cac khoan chi phi do dac hién trang
vi tri nha dit va tham dinh gia d6i v6i phan gia tri xy dung ctia mot phan tang
3 va tron tﬁng 4 cua nha dit toa lac tai sb DPuong A, Phuong B, Quan C, Thanh
phé Hd Chi Minh.



- Budc ho gia dinh 6ng Luong V gém c6 6ng Luong V, ba Ngii Ngoc T,
anh Luong Hiru G; ho gia dinh 6ng Luong H gdm c6 éng Luong H, ba Tir Bich
N, anh Lwong Hiru M, anh Luwong Hiru K; ba Luong B phai giao tra lai nha dat
toa lac tai Buong A, Phuong B, Quan C, Thanh phé Hd Chi Minh cho ong Luong
C.

Viéc thuc hién song song cung mot luc tai Co quan Thi hanh &n dan su co
tham quyén.

Ong Luong C duoc quyén lién hé voi Co quan c6 tham quyen dé hop
thirc hoa nha dat toa lac tai Puong A, Phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi
Minh ngay sau khi thuc hién xong cac nghia vu néu trén.

2/ V& &n phi dan sy so tham:
- Ong Luong C, 6ng Luong H, ba Luong Ta A duoc mién ndp.

- Ong Luong V phai chiu an phi trong tng voi phan gid tri ma 6ng duoc
huong voi sd tién 13 16.477.134 dong va an phi tuong tmg v&i phan yéu cu cia
ong Luong C dugc chip nhan vé viéc budc 6ng Luong V phai tra lai chi phi do
dac, tham dinh gia cho 6ng Luong C véi sb tién 1a 367.983 ddng. Tong cong sb
tién 4n phi ma 6ng Luong V phai ndp 1a 16.845.117 (Mudi sau triéu, tdm tram
bén muoi lim ngan, mot trim mudi bay) dong.

- Ba Luong B phai chiu an phi véi so tién 1a 32.167.521 (Ba muoi hai
tri¢u, mot tram sdu muoi bady ngan, ndm tram hai muoi mot) dong.

- Ba Luong M phai chiu 4n phi véi s6 tién 1a 11.736.467 (Muoi mot triéu,
bay tram ba muo1 sau ngan, bon tram sau muoi bay) dong.

- Ba Ha Kim H, 6ng Ha Quéc H, ong Ha Qubc B, ong Ha Qubc H, mdi
nguoi phai chiu an phi véi s6 tién 1a 2.934.117 (Hai tri€u, chin tram ba muoi
bon ngan, mdt tram muoi bay) dong.

- Ong Duong Vin H, ba Duong Thi B, 6ng Duong Vin U, éng Duong
Van H, ba Duong Thi H, mo6i nguoi phai chiu an phi voi so tién 1a 2.347.293
(Hati tri¢u, ba tram bon muoi bay ngan, hai tram chin muoi ba) dong.

Tra lai cho 6ng Luong C sé tién 8.000.000 (Tam triéu) dong 1a tién tam
mg an phi dd ndp theo Bién lai thu tién s6 09891 ngay 29/10/2015 va sb tién
1.706.333 (Mot triéu bay tram 1é sau ngan ba trim ba muoi ba) dong theo Bién
lai thu tién s6 0020615 ddng ngay 20/4/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngoai ra, Ban 4n so thAm con tuyén vé quyén khang cdo cia cac duong
su theo quy dinh cua phap luat.



Ngay 26 thang 12 nam 2018, bi don 6ng Luong V c6 don khang cdo toan
bd Ban an so tham.

Ngay 02 thang 01 nam 2019, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Luong H c6 don khang c4o toan bd Ban an so tham.

Ngay 02 thang 01 nam 2019, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Luong B c6 don khang cdo mdt phan Ban an so tham, yéu cau ban di san dé
chia.

Tai phién toa phuc tham:
Nguyén don 6ng Luong C khong rat don khoi kién.

Bi don 6ng Luong V va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Luong H, ba Luong B gilt nguyén yéu cau khang céo.

- Nguyén don, bi don va nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
déu théng nhét xac dinh phan bé tong, cot thép tang 3 (khong bao gém dién tich
san) va tron tang 4 ctia cin nha Pudng A, Phuong B, Quan C, Thanh phd Ho Chi
Minh 12 phan ma 6ng Luong C, 6ng Luong H va ong Luong V cung gop tién
xay dung thém; Cac duong sy thong nhat toan bd cin nha trén co gia tri theo két
qua dinh gia ngay 29/12/2017 14 4.390.809.500 dong, trong d6 gia tri phan cua
éng Luong C, 6ng Luong H va éng Luong V 13 165.681.000 ddng; Cac duong
su thong nhat phat mai tron cin nha dé chia theo phan cta mdi ngudi duoc
huong, sau khi trir 165.681.000 dong 1a phan cua éng Luong C, 6ng Luong H
va ong Luong V.

- Ong Luong C, ngudi dai dién hop phap cua 6ng Luong H va ngudi dai
dién hop phap cua 6ng Luong V thong nhat gia tri phan nha xay dung thém la
165.681.000 dong va thoa thuan chia déu cho éng C, 6ng H va éng V.

- Ong Luong C ty nguyén chiu chi phi dinh gi tai san.

- Ong Luong C, 6ng Luong V va 6ng Luong H théng nhit mdi ngudi
chiu 1/3 chi phi do dac hién trang vi tri nha 1a 8.078.950 dong, chi phi yéu cau
Cong ty thAm dinh gia phan gia tri xdy dung mot phan tdng 3 va tron tang 4 1a
14.000.000 dong.

Pai dién Vién ki€m sat phat biéu vé viéc gidi quyét vu an:

- Vé thi tuc t6 tung: Trong giai doan phuc tham, Toa an nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh di tuan thu dang phap luat té tung, gii hd so cho Vién Kiém
sat nghién ciru ding thoi han luat dinh. Tai phién toa, Hoi dong xét xur tuan thu
dung nguyén tic xét xtr, dam bao cho cac bén duong su dugc phat biéu y. kién,
trinh bay quan diém va tranh ludn; cac duong su da thyc hién cic quyén va
nghia vu cua minh theo quy dinh.



- V& ndi dung: Pé nghi cip phiic thAm ghi nhan su thoa thuan cta cac
duong su tai phién toéa phuc tham, ap dung Piéu 308 Bo luat to tung dan su
nam 2015, stra Ban an so tham theo hudng phat mai di san cta cu Luong X va
cu Tang L dé chia va sira phan 4n phi theo huéng khong budc ong Luong V
chiu tién &n phi trén sb tién chi phi tham dinh gia phai thanh toan lai cho 6ng
Luong C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chirng ctr c6 trong hé so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur
phuc tham nhan dinh:

[1] V& thu tuc t tung:

Pon khang cdo cua bi don ong Luong V va ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Luong H, ba Luong B 1am trong han luat dinh phu hop voi Diéu
272 va biéu 273 cta Bo luat T tung dan sy, nén dugc chép nhan xem xét theo
trinh tu Phuc tham.

Ba Luong N chét ngay 19/10/2015, chét sau cu Tang L va cy Luong X va
chét trude khi vu an duge thu ly nén xac dinh o6ng Ha Quéc Huy, ong Ha Quéc
H, ba Ha Kim H va 6ng Ha Qudc B (con ctia ba N) 14 ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan.

[2] Vé ndi dung:

Xét yéu cau khang céo cua bi don 6ng Luong V, ngudi ¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan 6ng Luong H va ba Luong B, Hoi dong xét xir phic tham
nhan thay:

Vo chong cu Luong X va cu Ting L ¢6 8 ngudi con 1a ba Luong N, ba
Luong Xiéu N, éng Luong C, ba Luong Ta A, ong Luong H, ba Luong M, ba
Luong B va 6ng Luong V. Ngoai nhitng ngudi con chung trén thi cu X vacu L
khong c6 ai c6 con riéng, khong nhan ai lam con nudi va cling khong lam con
nudi cho ai.

Sinh tho1 vo ché)ng cu Luong X va cu Tang L c6 tao lap dugc nha dat tai
Puong A, Phuong B, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh, theo Gidy phép hop thirc
héa mua ban, chuyén dich nha ctra sé6 607/GP-UB ngay 29/4/1991. Dén nam
1992, vo chdng cu cho 6ng Luong V, Luong C va Luong H xay thém phan bé
tong, cot thép tang 3 (khong bao gém dién tich san vi sin thuong di co sin) va
tron ting 4 dé ¢. Nhu vay nha dat Puong A, Phuong B, Quan C, Thanh phd HO
Chi Minh nhu hién nay 13 tai san thudc s& hitu chung theo phan, trong d6: Phan
ctiia ong Luong V, Luong C va Luong H 1a mot phan ting 3 va tron ting 4 nhu
d3 mé ta, con phan ctia vo chong cu Luong X 1a phan nha dét con lai.
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Cu Tiang L chét ngay 29/01/2001 khong dé lai di chuc; cu Luong chét
ngay 06/01/2014, c6 dé lai di chtc véi nodi dung nhu cac bén da thtra nhan. Do
d6, Toa 4n cip so tham chia di san cu Tang L theo phap luat, chia di san cu
Luong X theo di chic va chia gia tri mot phan tdng 3 va tron ting 4 cho ong
Luong V, 6ng Luong C va 6ng Luong H 1a phu hop véi Diéu 212, 218, 219,
649, 650, 651, 659 va Piéu 660 cua Bo luat dan sy nam 2015,

Trong di chuc cu Luong X khong chi dinh ai dugc vu ti€én nhéan hi¢én vat
va tai giai doan so tham cac bén khong théng nhit giao hién vat cho ngudi thira
ké ndo, nhung cép so tham giao nha dat cho 6ng Luong C, con nhiing ngudi
thira ké khac thi nhan gia tri theo gia dd dinh vao ngay 29/12/2017 1a trai véi
tinh than cta khoan 3 Diéu 684 va khoan 2 Diéu 685 ctia B luat Dan sy nim
2005, twong tmg v&i khoan 3 Diéu 659 va khoan 2 Piéu 660 cta Bo luit Dan su
nam 2015 va khong dam bao quyén loi cho bén nhan gié tri. B&i 18, theo két qua
dinh gia tai san ngay 16/11/2016 cua Hoi ddng dinh gia tai san Quan 3 thi nha
dat tai s6 Puong A, Phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh c6 gia tri 1a
3.319.809.500 ddng, trong d6 gia tri dat 1a 80.000.000 ddng/m*; theo két qua
dinh gia ngay 29/12/2017 cua Hoi dong dinh gia tai san Quan 3 thi gia tri nha
dat tai s6 Puong A, Phuong B, Quéan C, Thanh pho H6 Chi Minh 13 4.390.809.500
dong, trong d6 gid tri dat 1a 110.000.000 ddng/m’, chua ké vao thoi diém xét xur
so tham ngay 17/12/2018 gia dét trén thi truong tai Thanh phé H6 Chi Minh
con ting nita. Do d6 chip nhan yéu cau khang céo cta bj don 6ng Luong V va
ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 6ng Luong H va ba Luong B vé viéc ban
di sn d¢ chia.

Tai phién toa phuc tham cac duong su déu thoa thuan ban di san dé chia
theo ty I¢ phan cua moi nguodi. Thoa thuan cia cadc duong sy khong vi pham
di€u cam cua luat va khong trai véi dao dure xa hoi nén dugce Toa ghi nhan.

Di san cu Tang L 14 Y% gi4 tri nha dat Pudng A, Phuong B, Quan C, Thanh
phd Hb Chi Minh (trtr phin ma ong C, 6ng H va éng V xdy thém), cu L chét
truée cu X nén di san cua cu L dugc chia déu cho 9 nguoi & hang thura ké thu
nhat, gém 8 nguoi con va cu Luong X, moi nguoi dugc 1/9 gia tri di san cua cu
L, tic bang 1/18 gia tri nha dat Puong A, Phuong B, Quan C, Thanh phd H6 Chi
Minh (trr phan ma éng C, 6ng H va éng V xay thém).

Di san cy Luong X 1 Y% gia tri nha dat Puong A, Phuong B, Quén C,
Thanh phd H6 Chi Minh (trtr phan ma ong C, éng H va 6ng V xdy thém), cong
voi phﬁn ma cu thira ké tir di san cua cu L. Vay di san cua cu Xuong la: 1/2 +
1/18 = 10/18 gia tri nha dat Puong A, Phuong B, Quin C, Thanh phd HO Chi
Minh (trir phan ma ong C, ong H va éng V xdy thém).

Theo di chuc thi ong Luong C duoc thira ké 53% di san cu X, nén ky
phan cua 6ng Luong C dugc hudng tir di san cia cu X la: 10/18 x 53% =
5,3/18; tuong tu ky phan cua 6ng Luong V dugc hudng tir di sdn ctua cu X la
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10/18 x 2% = 0,2/18; ky phan 6ng Lwong H dugc huong tir di san cia cu X 1a
10/18 x 25% = 2,5/18 va ky phan ba Luong B dugc huong tir di san ctia cu X la
10/18 x 20% = 2/18.

Nhu vay ky phan 6ng Luong C duoc thira ké di san cu Tang L va cu
Luong X 1a: 1/18 + 5,3/18 = 6,3/18 gia tri nha dat buong A, Phuong B, Quan C,
Thanh phé H6 Chi Minh (trir phan ma 6ng C, 6ng H va 6ng V xay thém);

Tuong tu ky phan ong Luong H dugc thra ké di san cu Tang Lang va cu
Luong Xrlé,l ‘1/18 +2,5/18 = 3,‘5/18 gia tri nha dat Puong A, Phuong B, Quén C,
Thanh pho H6 Chi Minh (trir phan ma 6ng C, 6ng H va 6ng V xdy thém);

Ky phan ba Luong B duoc thira ké di san cu Ting Lang va cu Luong
Xuong la: 1/18 + 2/18 = 3/18 gié tri nha dat Buong A, Phuong B, Quéan C, Thanh
pho H6 Chi Minh (trtr phan ma 6ng C, 6ng H va 6ng V xay thém);

Ky phan 6ng Luong V duogc thira ké di san cu Tang va cu Luong X la:
1/18 +0,2/18 = 1,2/18 gia tri nha dat Buong A, Phuong B, Quén C, Thanh ph6
Ho6 Chi Minh (trir phan ma 6ng C, 6ng H va dng V xay thém);

Ky phan ba Luong M, ba Luong N, ba Luong Xiéu N va ba Luong Ta A,
moi nguoi 1/18 gié tri nha dat Buong A, Phuong B, Quan C, Thanh pho H6 Chi
Minh (trr phan ma 6ng C, 6ng H va 6ng V xay thém).

Ong Duong Vin H, ba Duong Thi B, 6ng Duong Van U, 6ng Duong Van
H, ba Duong Thi H ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba N nén dugc quyén
nhan ky phan thira ké ctia ba N.

Ba Luong N chét ngay 19/10/2015, chét sau cu Tang L va cu Luong X
nén ky phan thira ké cua ba tré thanh di san va hang thira ké thir nhat cia ba
gdm c6 ong Ha Quédc H, 6ng Ha Qudc H, ba Ha Kim H va 6ng Ha Qudc B (1a
con cua ba) dugce thira ké.

[3] Ong Luong C, Luong V va Luong H da bo ra s6 tién bang nhau dé
xay thém mot phan tAng 3 va tron ting 4 clia can nha Pudng A, Phuong B, Quan
C, Thanh phé H Chi Minh. Tai giai doan so thim céc duong sy déu thdng nhat
phan gia tri xdy thém nay la 165.681.000 dong, vi gia tri phan xay dung thay d6i
khong dang ké, nén cip so thim chia cho ong V, ong H va 6ng C, moi nguoi
55.227.000 dong 1a phu hop. Song cip so tham khong ap dung Piéu 212, Piéu
218 va Piéu 219 ctia B luat Dan sy ndm 2015 qui dinh vé chia tai san chung 13
thiéu sot.

[4] V& chi phi thdm dinh gia:

Ong Luong C di chi tra chi phi do dac hién trang vi tri nha dat tranh chap
la 8.078.950 dong, chi phi yéu cau Cong ty tham dinh gia phan gia tri xay dung
mdt phan tang 3 va tron tang 4 can nha Puong A, Phuong B, Quan C, Thanh phd
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H6 Chi Minh 1a 14. 000.000 ddng, tong cong 1a 22.078.950 dong Ong Cyéu cau
ong V va 6ng H moi ngudi phai thanh toan lai cho ong 1/3 sé tién trén. Cép so
tham budc 6ng Luong H va Luong V mdi nguoi phai thanh toan lai cho 6ng Ch
7.359.650 ddng, twong tng véi 1/3 sb tién ma éng C d3 bo ra thué cong ty tham
dinh gia 1a diing. Song cip so tham da khau trir thang s tién nay vao khoan
tién ma 6ng Luong V va Luong H duoc nhan tir ong Ch thdi lai, nhung lai tiép
tuc tuyén budc 6ng Luong V va dng Luong H phai tra 7.359.650 dong tién chi
phi do dac va tham dinh gia cho 6ng C nira 13 trung lip, gy thiét hai cho 6ng H
va 6ng V. Do d6 khang cdo ctia 6ng H va 6ng V 1a ¢6 can cu.

[5] V& chi phi dinh gia:

Hoi ddng dinh gi4 tai san Uy ban nhan dan Quan 3 di tién hanh dinh gia
tai san tranh chdp vao ngay 16/11/2016 va ngay 29/12/2017. Tién dinh gia tai
san hai lan trén déu do 6ng Luong C chi tra, nhung cap so tham khong da dong
gl vé sb tién nay trong Ban 4n 1a thiéu sot. Tai phién toa phuc tham 6ng C tur
nguyén chiu chi phi dinh gia khong yéu cau cac dong thira ké phai thanh toan
lai, nén khong budc 6ng V va ong H phai thanh toan lai.

[6] V& an phi dan sy so tham:

Cép so tham tuyén budc bi don 6ng Lwong V phai chiu an phi trén sb tién
chi phi thim dinh gi4a ma 6ng Van phai hoan tra cho ong Luong Chay 12 trai véi
Piéu 147 cia BO luat T6 tung dan sy nam 2015 va Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé
mure thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an. Do
d6 can _phai stra ban an phan an phi theo hudéng khong budc ong Luong V phai
chiu tién 4n phi trén s tién ma 6ng phai hoan tra lai cho éng Luong C.

[7] V& an phi dan su phic tham:

Do Hoi dong xét xtr phuc tham stra ban 4n so thdm, nén ngudi khang co
khong phai chiu 4n phi dan sy phtc tham.

Ong Luong H 13 nguoi cao tudi, nén theo Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi qui
dinh v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an
thi 6ng duoc mién tién an phi dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cén ctr vao Diéu 148, Diéu 157, Diéu 293, Diéu 308, Diéu 309 va biéu
313 cua B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.
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- Céan cir vao khodn 2 Diéu 3 va cac Diéu 212, 218, 219, 649, 650, 651,
659 va Diéu 660 cua B Luat dan sy nam 2015.

Chép nhén yéu cau khang cdo cta bi don 6ng Luong V, ngudi cd quyén
lo1 va nghia vu lién quan ba Luong B va 6ng Luong H. Ghi nhan sy thoa thuan
cua cac duong su.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 1802/2018/DS-ST ngay 17 thang
12 nam 2018 cua Toa &n nhan dan Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh, vdi ndi
dung:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Luong C:

Xéc dinh can nha Pudng A, Phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh
theo Gidy phép hop thirc h6éa mua ban, chuyén dich nha cira s6 607/GP-UB
ngay 29/4/1991, c6 két cdu nhu hién nay 1a tai san thudc so hitu chung theo
phan, trong d6: Phan cua 6ng Luong V, 6ng Luong Ch va éng Luong H 1a phan
bé tong, cit thép ting 3 (khong bao gdm dién tich san) va tron tang 4; phan nha
dat con lai ciia can nha trén 1a di san cia cu Luong X va cy Tang L.

- Chia thtra ké theo phap luat d6i voi phan di san cua cu Tang L va chia
thira ké theo di chtic d6i v&i phan di san cua cu Luong X cho nhitng ngudi thira
ké sau, theo ti 1& sau:

+ Chia cho 6ng Luong Chay 6,3/18 gia tri di san cia cu Luong X va cu
Tang L.

+ Chia cho 6ng Luong H 3,5/18 gia tri di san cta cy Luong X va cu Tang

+ Chia cho ba Luong B 3/18 gi4 tri di san cua cu Luong X va cu Tang L.

+ Chia cho 6ng Luong V 1,2/18 gié tri di san ctia cu Luong X va cu
Tang L.

+ Chia cho ba Luong M 1/18 gia tri di san cua cu Luong X va cu Tang L.
+ Chia cho ba Luong Tu A 1/18 gid tri di san cua cu Luong X va cu Tang
+ Chia cho ba Luong Xiéu N 1/18 gia tri di sdn cua cy Luong X va cu
Tang L. Phan cua ba Luong Xi¢u N do 6ng Duong Van H, ba Duong Thi D,

ong Duong Vin U, 6ng Duong Van H va ba Duong Thi H 1a con cua ba N ké
thtra quyén va nghia vu t6 tung ctia ba N nhan.
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+ Chia cho ba Ha Kim H, 6ng Ha Quéc H, 6ng Ha Qudc B va ong Ha
Quodc H (Con cua ba Luong N), mo1 nguoi 0,25/18 gié tri di san cua cu Luong
X vacu Tang L.

- Chia gia tri xay dung ctia mot phan ting 3 va tron tdng 4 cua cin nha
Puong A, Phuong B, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh cho éng Luong V, ong
Luong H va 6ng Luong C, mdi ngudi 55.227.000 (Ndm muoi lim triéu hai trim
hai muoi bay nghin) déng.

Céc duong sy déu co quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n Dan su c6 thim
quyén phat mai nha dat toa lac tai Puong A, Phuong B, Quan C, Thanh ph Ho
Chi Minh dé chia. Sau khi phat mai toan bd cin nha trich ra cho ong Luong V,
ong Luong H va 6ng Luong C, mdi ngudi 55.227.000 (Nim muoi lam triéu hai
trim hai muoi bay nghin) dong. SO tién con lai chia cho cac duwong su theo ti 16
nhu da tuyén ¢ trén.

2/ Ghi nhan su théa thuan cia 6ng Luong C, 6ng Luong V va 6ng Luong
H vé viéc ong Luong V va 6ng Luong H mdi nguoi phai tra lai cho ong Luong
C sb tién 7.359.650 ddng, 1ay tron sé 7.360.000 (Bay triéu ba trim sau muoi
nghin) dong tién chi phi do dac hién trang vi tri nha dat va tham dinh gia doi véi
phan gia tri xdy dung ciia mot phan ting 3 va tron tang 4 ciia nha dit toa lac tai
Puong A, Phuong B, Quan C, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ké tir ngdy Ban 4n c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an,
néu bén phai thi hanh an khong thi hanh hodc khong thi hanh day du cac khoan
d3 tuyén thi hang thang con phai chiu thém khoan tién 14i, theo mirc 13i suat quy
dinh tai Piéu 357 va Piéu 468 cta Bo luat Dan sy ndm 2015, tuong tmg véi sd
tién cham thi hanh.

3/ Ghi nhén sy ty nguyén ctia 6ng Luong C vé viéc tu nguyén chiu tién
chi phi dinh gi4 tai sdn ma 6ng da chi cho Ho1 dong dinh gia tai sdn Uy ban
nhan dan Quéan 5, Thanh pho H6 Chi Minh.

4/ V& an phi dan sy so tham:
- Ong Luong C, 6ng Luong H, ba Luong Ta A duoc mién ndp.

- Ong Luong V phai chiu tién an phi dan su chia thira ké 1a 14.083.000
(Mudi bén triéu khong trim tdm muoi ba nghin) déng va 2.760.000 (Hai triéu
bay trim sau muoi nghin) dong tién an phi chia tai san chung. Téng cong ong
Luong V phai chiu 16.843.000 (Mudi sau triéu tdm trim bon muoi ba nghin)
ddng dé sung vao ngan sach Nha nudc.

- Ba Luong B phai chiu an phi véi so tién 1a 32.168.000 (Ba muoi hai
tri¢u mot tram sdu muoi tdm nghin) dong dé sung vao ngan sach Nha nudec.
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- Ba Luong M phai chiu 4n phi véi s6 tién 14 11.736.000 (Mudi mot triéu
bay tram ba muoi sau nghin) dong d€ sung vao ngan sach Nha nudc.

- Ba Ha Kim H, 6ng Ha Quéc H, ong Ha Qudc B, ong Ha Qubc H, mdi
nguoi phai chiu &n phi véi s6 tién 1a 2.934.000 (Hai tri¢u chin tram ba muoi bon
nghin) dong dé sung vao ngan sach Nha nudc.

- Ba Luong Xiéu N phai chiu 11.736.000 (Mudi mot triéu bay trim ba
muoi sau nghin) dong. Phan tién 4n phi ciia ba N (do 6ng Duong Vin H, ba
Duong Thi D, 6ng Duong Van U, 6ng Duong Van H, ba Duong Thi H) ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia ba N ndp dé sung vao ngan sach Nha nudc.

Tra lai cho 6ng Luong C sé tién 8.000.000 (Tam triéu) dong 1a tién tam
mg 4n phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 09891 ngay 29/10/2015 va sb tién
1.706.333 (Mt triéu bay trdm 1é sau nghin ba trim ba muoi ba) dong theo Bién
lai thu tién s6 0020615 ngay 20/4/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan 3,
Thanh phé H6 Chi Minh.

5/ Vé &n phi dan su phuc tham.

Do sira Ban an so thim nén nguoi khang cdo khong phai chiu tién an phi
dan sy phtc tham.

Hoan tra lai cho ba Luong B 300.000 (Ba trdm nghin) ddng tién tam Ung
an phi phic thaim ma ba da ndp theo bién lai thu tién so 0021669 ngay 02 thang
01 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

Hoan tra lai cho 6ng Luong V 300.000 (Ba tram nghin) dong tién tam
ung an phi phuc thim ma 6ng da ndp theo bién lai thu tién s6 0021646 ngay 26
thang 12 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 3, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Cac phan khac cua Ban an so tham khéng co khang cdo c6 hiéu luc phap
luét ké tir ngay hét khang céo.

Truong hop Ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo Piéu 2 cia Ludt Thi
hanh an ddn suw thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc ap dung theo quy dinh tai Piéu 30
cua Ludt Thi hanh an dan suw.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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- TAND Cép cao tai Tp.HCM;

- VKSND Cép cao tai Tp.HCM;
- VKSND Tp.HCM,;

- TAND Q3;

- Chi cuc THADS Q3;

- Cac duong su;

- Luu: VP, HS.

Nguyén Vin Hau
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