TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - TAY NINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 288/2026/DS-ST
Ngay: 14-8-2026
V/v tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Hai.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Duong Thanh Tong.

2. Ba HO Thi My Phuong.

- Thu ky phién toa: Ong DPao Duy Khanh, Thu ky Toa 4an nhan dan khu
vuc 11 — Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém st nhan din khu vye 11 —Tay Ninh tham gia phién
toa: Ong Nguyén Vin Vinh - Kiém sat vién.

Ngay 14 théng 8 nam 2026 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan khu vue 11 - Tay
Ninh xét xur so tham cong khai vy an thu ly so: 464/2026/TLST-DS ngay 08
thang 4 nam 2026 vé “tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vu an
ra xét xur s0: 372/2026/QbXX-ST ngay 23 thang 7 nam 2026 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngén héng thuong mai cd phén S; dia chi tru so: Séﬁ 26@-268
N, phuong X, Thanh ph6é H6 Chi Minh (nay la Ngan hang thuong mai c6 phan T;
dia chi tru s6: SO 43-45-47 N, phuong S, Thanh pho Ho Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong F, sinh ngay 30/5/1972 la

nguoi dai dién theo phap luat cua nguyén don (Téng giam ddc Ngan hang
TMCP T), ving mit.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguweoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén
Qudc H, sinh ngay 04/10/1982 — Giam dbc Phong giao dich G chi nhanh T Ia
ngudi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng F (theo vin ban ty quyén ngay 15 thang 7
nam 2026), vang mit.

2. Bi don: Ong Trinh Vin K, sinh ngay 01/01/1967, can cudc cong dan so
07206700XXXX va ba Tran Thi T, sinh ngay 19/9/1965, cin cudc cong dan sb
06016500XXXX; cung cu trh tai: Ap T, xa T, tinh Tdy Ninh; 6ng K va ba T
Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 11/3/2026 va cdac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an, nguyén don, nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay:
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Ngay 23/4/2025, 6ng Trinh Van K, ba Tran Thi T ky hop tin dung sb
202528163393, gidy nhan ng s 01 véi Ngan hang TMCP S (sau day goi tat 1a
Ngan hang) — Chi nhanh T — Phong giao dich G vay s tién 2.200.000.000 déng,
thoi han vay 12 thang, muc dich vay bd sung von kinh doanh; lii suat vay
10,5%/nam cd dinh trong 03 thang keé tir ngay giai ngan va duoc diéu chinh dinh
ky 03 thang/lan tir thang thir 04 tinh tir ngdy giai ngan. Ky han tra 13i vay ngay
30 hang thang, ky han tra no gbc ngay 23/4/2026.

bam bao thuc hién nghia vy, ba T va Ngan hang ky hop dong thé chip
quyen st dung dét sb 202504232499172 ngay 23/4/2025 (1‘01 voi quyen su dung
dat dién tich 3.926,7 m? thira dat sb 493, 494 0 ban d6 sb 1 tai ap T, xa H,
huyén G, tinh Tay Nlnh (Giay ching nhén quyén st dung dat quyen so hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat sé DR 037475, s6 vao so cap giay chung nhan
VP17458 do Van phong Ding ky dat dai tinh Tay Ninh cap ngay 24/12/2024
cho Lai Thi Kim D, dang Ky ‘thay d01 nguoi st dung dat Tran Thi T ngay
17/4/2025 va s6 DR 037476, s6 vao sd cap glay chirng nhan VP17459 do Van
phong Ping ky dat dai tinh Tdy Ninh cap ngdy 24/12/2024 cho V& To P, ding
ky thay d6i nguoi st dung dat Tran Thi T ngay 17/4/2025. Hop ddng {hé chap
dugc cong chig tai Van phong cong chimg V.

Thuc hién hop dong, Ngan hang da giai ngan cho 6ng K, ba T du s6 tién vay.
Ong K, ba T vi pham nghia vu tra 1ai tir ngdy 30/01/2026, khéng no gdc khi dén
han tra no. Ngan hang yéu cau 6ng K, ba T tra sd tién ng gbe 2.200.000.000 dong,
tién 1ai tinh dén ngay 14/8/2026 sb tién 186.956.004 ddong; tong cong
2.386.956.004 dong va yéu cau tra tién 13i theo quy dinh tai hop dong tin dung
dén khi két thiic thanh toan no. Truong hop 6ng K, ba T khong tra ng hogc tra ng
khong diy du, Ngan hang duoc quyén yéu ciu co quan thi hanh an ¢6 thim quyén
Xt 1y tai san bao dam. Truong hop tai san bao dam khong du tra ng, ong K, ba T
c6 nghia vu tiép tuc thanh todn cho Ngan hang dén khi tra no xong.

- Ngay 22/7/2025, Ngan hang va ba Tran Thi T ky dé nghi kiém hop dong
phét hanh va sir dung thé c nhan s6 3889413, loai thé: Visa Platinum Cashback,
han muc str dung: 100. 000.000 ddng, thay dél han mtrc st dung 200.000.000
dong ngdy 02/10/2025, s6 thé: 436438-2543, sd tai khoan thé 3412532313, ngay
dén han thanh toan ngay 20 hang thang; 13i sut trong han 23,2%/nam, 14i suat
qué han 34,8%/nam.

Sau khi duoc cip thé tin dung, ba T da phat sinh thuc hién cac giao dich thé
tin dung. Tuy nhién tir ky thanh toan ngay 20/3/2026, ba T khong thanh toan tién
cho Ngan hang d vi pham nghia vu tra no dugc quy dinh tai Piéu khoan va diéu
kién phat hanh sur dung thé tin dung ca nhan cua Ngan hang. Ngén hang da cham
dut quyén str dung the va chuyén toan bd du no con thleu sang ng qua han. Nay
Ngén hang yéu cau ba T c6 nghia vy thanh todn ng gbc sd tién 215.414.473
dong, tién 13i tinh dén ngay 14/8/2026 sb tién 19.285.156 ddong, tong cong
234.699.629 dong, yéu cau tra tién 13i tir ngay 15/8/2026 theo mirc 13i suat thoa
thuan trong hop dong dén khi thanh toan no xong.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Tran Thi Ttrinh bay:
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Nam 2025, ong ba ky hop dong tin dung voi Ngan hang TMCP S vay 5O
tién 2.200.000.000 dong, thoi han vay 01 nam, tién 14i tra hang thang. Ba khong
nhé dién bién qua trinh vay, 13i suat vay. Ong ba da tra 13i cho Ngéan hang dén
khoang thang 10/2025 thi ngung dén nay do diéu kién kinh té kho khan, ba
khéng xac dinh sb tién 13i da tra la bao nhiéu. Hop dong tin dung da qua thoi
han vay, ba chua thanh toan ng gdc. Ba ky hop ddng thé chap 02 quyén sur dung
dat toa lac tai 4p T, X H, huyén G, tinh Tay Ninh do ba ding tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat, ba khong nhé thong tin dién tich, sb thira, to ban do.
Hop dong thé chip quyén sir dung dat duoc cong ching va dang ky giao dich
bao dam. Ngoai ra ba va Ngan hang ky hop dong thé tin dung han mic
200.000.000 d6ng, chua thanh toan no goc va tién lai. Ba thtra nhan chir ky, chir
viét ho tén trén cac hop doéng do Ngan hang cung cap do ba viét, ky tén. Ngan
hang khoi kién yéu ciu ba thanh toan ng gbc, tién 13i cta hop dong tin dung,
hop dong thé tin dung, ba dong ¥ va dé nghi xur 1y tai san bao dam dé thyc hién
nghia vu trd no.

Qua trinh gidi quyét vu dn, bi don dng Trinh Vin K trinh bay:

Ong khong vay tién Ngan hang TMCP S. 02 quyén sir dung dat thé chap
vay Ngan hang do ba T dung tén giay ching nhén, ong chi ky tn ty quyén cho
ba T vay Ngan hang, dng khdng biét noi dung thong tin nao khac dé cung cap.
Chtr ky trén cac tai liéu do Ngan hang cung cap do 6ng ky tén myc dich xac dinh
dat the chap la tai san riéng cua ba T. Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng vaba T
tra sd tién no gdc, tién 14i cua hop dong tin dung, hop ddng thé tin dung, ong
khong dong .

Tai phién toa: Cac duong su vang mit tai phién toa.

Bai dién Vién kiém sdt nhan déan khu viee 11 — Tay Ninh phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan duoc phan cong thy ly giai quyét vu an da thuc hién
duang, day du quy dinh cua Bo luat T tung dan sy, thu 1y vu an dung thAm
quyén, 1ap hd so vu an theo quy dinh; xac dinh quan hé tranh chap, tu cach
duong sy, nguoi tham gia t6 tung; xac minh thu thap tai liéu, ching cu; t6 chirc
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimng cr va hoa giai theo
quy dinh cua B luat T4 tung dan su va cac van ban quy pham phap ludt c6 lién
quan vé thu Iy vu an; thuc hién dang thoi han giri hd so cho Vién kiém sat
nghién ctru. Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa di thuc hién dang, diy du cac
quy dinh cua B¢ luat T tung dan sy, cac van ban quy pham phap luat co lién
quan vé viéc xét xur vu an. Nguyén don da thyc hién dung, day du quyén va
nghia vu t6 tung theo quy dinh cua phap luat; bi don, ngudi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan d3 duoc triéu tap hop 18 nhung ving khong cd ly do.

Vé gidi quyét vu dn: Can ctr vao cac didu 299, 303, 317, 318, 323, 365 cla
Bo luat Dan su; Diéu 100 cta Luat cac td chire tin dung; Piéu 13 cla Thong tu
s6 39/2016/TT-NHNN; Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019
huéng dan ap dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 13i, 13i suét, phat vi pham
va Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016, quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa 4n:



4

- Chép nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP S (nay la Ngan hang
TMCP T) d6i véi ba Tran Thi T, 6ng Trinh Van K vé viéc “Tranh chip hop
dong tin dung”.

Budc ba Tran Thi T, 6ng Trinh Vin K ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP
S (nay 1a Ngan hang TMCP T) theo Hop dong tin dung s6 202528163393 ngay
23/4/2025 s6 tién tinh dén ngay 14/8/2026 1a 2.386.956.004 dong (trong d6 ng
gbc 2.200.000.000 ddng, tién 1ai trong han 73.518.410 ddng, tién 1di qua han
110.283.288 dong, tién 1ai cham tra 3.154.306 dong). Ong K, ba T c6 nghia vu
tiép tuc tra 13 theo murc 14i suit thoa thuén tai hop ddng tin dung ké tir ngay
15/8/2026 cho dén khi tra hét no.

- Budc ba Tran Thi T tra cho Ngan hang TMCP S (nay la Ngan hang TMCP
T) theo hop dong thé tin dung s6 436438-2543 s6 tién tinh dén ngay 14/8/2026 1a
234.699.629 dong (trong d6 no gdc 215.414.473 dong, tién 13i qua han 19.285.156
dong). Ba T c6 nghia vu tiép tuc tra 14i theo muc 13i suat thoa thuan ké tir ngay
15/8/2026 cho dén khi tra hét no.

- Truong hop ba Tran Thi T, 6ng Trinh Van K khong thanh toan hoéc thanh
toan khong day du 5O tlen néu trén, Ngan hang TMCP S (nay la Ngan hang
TMCP T) co quyen yéu cau co quan Thi hanh an dan su co tham quyén xu ly tai
san thé chap 1a quyén st dung dat theo Hop dong the chap sb 202504232499172
ngay 23/4/2025 (thira dat s6 493, 494, to ban d6 so 1, toa lac tai 4p T, X4 P, tinh
Tay Ninh, thudc quyén sir dung ctia ba Tran Thi T) dé thu hoi no.

- Vé 4n phi: Ong Trinh Vian K phai chiu 4n phi dan su so tham tuong tng
vé6i s6 tién duge chap nhan theo quy dinh ciia phép luat.

Can ctr vao diém d Piéu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mic thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an, ba Tran Thi T khong phai chiu tién
an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru gdc tai liéu co trong hé so vu an da q’wac xem zcét tai
phién toa, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
Kiém sat vien, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Quan hé phap luit, thii tuc té tung va tham quyén giai quyét:

- Ngan hang TMCP S (nay la Ngan hang TMCP T) khoi kién 6ng Trinh
Van K, ba Tran Thi T, dia chi noi cu tru: Ap T, x4 T, tinh Tay Ninh yéu cau tra
s6 tién no gdc, tién 14i theo hop dong tin dung, hop dong thé tin dung va yéu cau
xur ly tai san thé chap. Can ctr khoan 3 Piéu 26, dlerp a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 biéu 39 cua ]36 luat Ié tung dan sy; Ho1 dong xét 3(& Xac dmh quan h,é
phap luat 1a tranh chap hop dong tin dung, vu an thudc tham quyén gidi quyét
cta Toa an nhan dan khu vuc 11 — Tay Ninh.

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don, bi don ba T vang mat va co
don dé nghi xét xtr vang mat. Bi don 6ng K da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ lan
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thir hai nhung vang mit khong c6 ly do. Qua trinh giai quyet vu an, ong K da
dugc Toa an triéu tap hop 18 dé giao ndp vin ban ghi y kién, cung cép 101 khai
dbi v6i yéu cau cua nguyén don, thu thép, cung cap, giao ndp cho Toa an tai
liéu, chung ctr; tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching cr va hoa giai nhung ving mat khong c6 1y do. Cian cir cac diéu 91, 96,
227 va 228 cua B luat T4 tung dan su, Hoi ddng xét xr cdn ¢t vao cac tai liéu,
chtng ctr ma duong sy di giao ndp va Toa an di thu thap dugce trong hd so dé
giai quyét vu viéc dan su va tién hanh xét xtr vang mit 6ng K. Ong K phai chiu
hau qua phap 1y vé viéc khong giao ndp ddy du chung cir bao vé quyén, loi ich
hop phap cua minh.

[2] Xét hop dong tin dung: Nguyén don cung cap tai liéu, ching ctr 1a hop
dong tin dung ngay 23/4/2025 gitta bén cho vay Ngan hang TMCP S (nay la
Ngéan hang TMCP T) — Chi nhanh T — Phong giao dich G vai bén vay dng Trinh
Vin K, ba Tran Thi T, sé tién vay 2.200.000.000 dong, thoi han vay 12 thang,
muc dich vay bo sung vOn kinh doanh ; 13i suat vay 10,5%/nam cd dinh trong 03
thang ké tir ngay giai ngan va dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan tir thang thir
04; tra 13i vay ngay 30 hang thang, tra ng gbc ngay 23/4/2026.

Ngan hang di thuc hién nghia vu giai ngan cho 6ng K, ba T sb tién
2.200.000.000 dong theo gidy nhan no ngay 23/4/2025. Nhan thay chu thé giao
két, ndi dung, hinh thirc, muc dich cta hop dong tin dung c6 du diéu kién quy
dinh tai cac diéu 117, 118, 119 cta B luit Dan sy va phat sinh hi¢u lyc giira cac
bén. Cin cr bang ké chi tiét lich st thanh toan thé hién 6ng K, ba T khong tra 1ai
tir ngay 30/01/2026 va khong tra no goc khi két thuc ky han vay da vi pham
nghia vy trd no ctia bén vay duogc thoa thuan trong hop dong. Can ci Biéu 95
ctia Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2010 (sura d6i, bd sung nam 2017), Diéu 466
ciia Bo luat Dan su, Hoi dong xét xu chap nhén yeu cau khoi kién cia Ngan
hang, budc 6ng K, ba T ¢6 nghia vu tra so tién ng goc 2.200.000.000 dong.

[3] Xét yéu cau tinh 1di: Hop dong tin dung, gidy nhan ng thoa thuan I4i
suit vay 10,5%/nam cb dinh trong 03 thang ké tir ngay giai ngan va duoc diéu
chinh dinh ky 03 thang/lan tir thang thtr 04 véi muc 14i suat = Lai suét co so tai
thoi diém diéu chinh + Bién do 3%/nam; 14i suat ng qua han bang 150% lai suat
vay tai thoi diém chuyén ng qua han, |3i suat cham tra 10%/nam.

Quyét dinh s 2261/2025/QD-K. KHCN ngay 04/7/2025 ctia Ngan hang vé
viéc ban hanh khung 14i suat cap tin dung khach hang ca nhan xé4c dinh 13i suat
co so ap dung cho khoan vay ctia 6ng K, ba T 1a 7,7%/nam. Ngan hang yéu cau
tinh 1ai suét vay trong han 1a 7,7%/nam + bién d6 03% = 10,7%/mnam, 1ai suat
qué han 150% x 10,7%/nam = 16,05%/nam, tién 1ai trén no 1ai chua tra theo
murc 14i suat 10%/nam 1a c6 cin ci. Ong K, ba T vi pham nghia vy tra 13i nén
phai c6 nghia vu tra tién Ii nhu sau:

- Tién lai trong han tir ngay 30/12/2025 dén ngay 22/4/2026 so tién
2.200.000.000 dong x 10,7%/nam x 114 ngay : 365 ngay = 73.522.192 dong, da
tra 3.782 ddng, con lai 73.518.410 dong

- Tién 1di qua han tr ngay 23/4/2026 dén ngay 14/8/2026 sb tién
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2.200.000.000 dong x 16,05%/nam x 114 ngay : 365 ngay = 110.283.288 dong.

- Tién i trén no 13i chua tra s6 tién 3.154.306 dong.

Can ct Diéu 100 cua Luat Céc td chuc tin dung nam 2024, (stra ddi, bd
sung nam 2025); cac diéu 7, 8 cua Nghi quyét s 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao; Ngan hang yéu
cau 6ng K, ba T tra I3 s6 tién 73.518.410 dong + 110.283.288 dong + 3.154.306
dong = 186.956.004 ddng 1a co can ctr, Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Yéu cau xir Iy tai san thé chap: Nguyén don cung cép tai liéu ching
ctr 1a hop dong thé chap tai san sé 202504232499172 ngay 23/4/2025 gitta Ngan
hang va&i ba T, tai san thé chép la:

Quyén str dung dat dién tich 1.815,4 m? thira dat sé 494, to ban d6 sd 1
toa lac tai &p T, x& H, huyén G, tinh Tay Ninh (nay la ap T, xa P, tinh Tay
Ninh); Gidy ching nhan quyén suir dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 DR 037475, s6 vao so cap gidy ching nhan VP17458 do Vin
phong Pang ky dat dai tinh TAy Ninh cip ngay 24/12/2024 cho Lai Thi Kim D,
dang ky thay d6i nguoi stir dung dat Tran Thi T ngay 17/4/2025.

- Quyén sir dung dét dién tich 2.111,3 m? thira dat s6 493, to ban do sb 1
toa lac tai ap T, x4 H, huyén G, tinh Tay Ninh (nay la ap T, xa P, tinh Tay
Ninh); Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién vé6i dat s6 DR 037476, s6 vao so cap glay chiing nhan VP17459 do Van
phong Ping ky dat dai tinh Tay Ninh cip ngay 24/12/2024 cho V& T6 P, ding
ky thay doi nguoi sir dung dat Tran Thi T ngay 17/4/2025.

Muc dich dé dam bao thuc hién nghia vu theo hop dong tin dung. Hop
dong thé chap dugc cong ching tai Van phong cong ching V s6 cong chimg
002989 quyén s6 04/2025 TP/CC-SCC/HPGD va ding ky bién phap bao dam
bang quyén sir dung dit, tai san gan lién véi dit tai Van phong Pang ky dat dai
tinh Tay Ninh — Chi nhanh G (nay 14 Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai khu
vuc G) ngay 23/4/2025. Cong vian sd 1799/VPPKPD-CNGD ngay 20/7/2026
ctia Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai khu vuc G tra 10i vé viéc gia han thoi
han sir dung dat d6i véi 02 quyén s dung dat thé chap: Can ctr diém a khoan 1
Piéu 172 cua Luat Pat dai nam 2024: “Thoi han giao dat cong nhdn quyén sir
dung dat néng nghiép doi véi ca nhan tryc tiép san xudt nong nghi¢p su dung
ddt trong cay hang nam, dat nuéi trong thity san, lam mudi, dat trong cay lau
nam, dat rieng san xudt la rung trong trong han mirc quy dinh tai Diéu 176 cia
Ludt nay la 50 nam. Khi hét thoi han sir dung dat, thi dwoc tlep tuc s dung dat
theo thoi han quy dinh tai diém nay ma khéng phdi lam thi tuc gia han”.

Can cur cac diéu 317, 318, 319 cua Bo luat Dan su, hop dong thé chap tai
san ¢o du cac diéu kién c6 hiéu lyc cua hop doéng va phat sinh hiéu lyc thi hanh
tir thoi diém dang ky thé chap. Ong K, ba T vi pham nghia vu thanh toén, can cr
cac diéu 299, 323 cta Bo ludt Dan sy, Ngan hang yéu cau xtr ly tai san bao dam
la quyén sir dung dat da thé chp dé thuc hién nghia vu 1a ¢6 can ctr, Hoi dong
xét xtr chdp nhan.

[5] Xét hop dong thé tin dung: Nguyén don cung cip tai liéu, chimg cr 1a
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hop dong sir dung thé tin dung sb 3889413 ngay 22/7/2025 giita bén cho vay Ngan
hang TMCP S — Chi nhanh T — Phong giao dich G va bén vay ba Tran Thi T, loai
thé Visa Platinum Cashback, han mic st dung: 100.000.000 ddng, thay d6i han
muc st dung 200.000.000 df)ng ngdy 02/10/2025, sb thé: 436438-2543, sb tai
khoan the¢ 3412532313, ngay dén han thanh toan ngay 20 hang thang. Can cu
Quyét dinh s6 2261/2025/Qb-K.KHCN ngay 04/7/2025 cua Ngan hang vé viée
ban hanh khung 13i suit cap tin dung khach hang c4 nhan va muc 1.32 Piéu 1 cua
Piéu khoan va diéu kién phat hanh va str dung thé c4 nhan thé hién 14i suat cap tin
dung thé cta ba T 1a 23,2%/nam; 1ai suat qua han 1a 150% cta 13i suat trong han
(twong duong 34,8%/nam).

Ba Tran Thi T thira nhan ky hop dong the tin dung voi Ngan hang s tién
200.000.000 dong, ddng ¥ tra s tién ng gdc va tién 1ai. Can ctr khoan 2 Dleu 92
ctia Bo luat T tung dan sy, Hoi dong x€t xur x4c dinh day la nhiing tinh tiét, su
kién khong phai chimg minh. Bang ké chi tiét giao dich thé tin dung thé hién dén
thoi han thanh toan, ba T khong thanh toan tién cho Ngan hang da vi pham
nghia vu trd no dugc quy dinh tai Piéu khoan va diéu kién phat hanh str dung
thé tin dyung. Cin ctr cac diéu 5, 6 ciia Piéu khoan phat hanh thé tin dung, Ngan
hang cham dut quyén sir dung thé va chuyén toan bo du ng con lai sang no qua
han 1a c6 can ctr.

Can ct Diéu 100 cua Luat Cac td chire tin dung nam 2024, (sta doi, bo
sung nam 2025); cac diéu 7, 8 cua Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao; Ngan hang ba T
c6 nghia vu thanh toan no gdc s6 tién 215.414.473 dong, tién 1ai tinh dén ngay
14/8/2026 sb tién 19.285.156 dong, tong cong 234.699.629 dong, yéu ciu tra
tién 13i tir ngay 15/8/2026 theo muc 1ii suit no qua han thoa thuén trong hop
d6ng dén khi thanh toan ng xong 1a c6 cin cir, Hoi dong xét xtr chip nhan.

Tu nhiing phan tich, nhan dinh trén, Hoi déng x¢&t xur chép nhan toan bd
yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP S (nay 14 Ngan hang TMCP T) ddi véi
ongK, baT.

[6] Chi phi td tung: Can clr cac diéu 157, 158 cuia B luat T tung dan sy,
6ng K, ba T phai chiu chi phi td tung. Ong K, ba T ¢6 nghia vu hoan tra cho
Ngan hang TMCP S (nay 12 Ngan hang TMCP T) chi phi xem xét, tham dinh tai
chd sb tién 5.000.000 dong.

[7] An phi: Can ctr Piéu 147 cua Bo luat T6 tung dan sy; cac diéu 12, 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an;

- Ong K, ba T phai chiu 72.000.000 dong + (2.386.956.004 dong —
2.000.000.000 ddng) x 02% = 79.739.120 ddng, tinh tron 79.739.000 ddng tién
an phi dan su so thim; mdi ngudi phai chiu 39.869.500 dong. Ba T 1a ngudi cao
tudi va c6 don dé nghi mién an phi nén dugc mién ndp tién an phi dan su so
tham d6i voi phan ba T phai chiu; 6ng K phai ndp sd tién an phi con lai
39.869.500 dong.
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- Ba T khong phai chiu an phi dan sy so tham.

- Ngan hang khéng phai chiu an phi dan sy so thdm, hoan tra cho Ngan hang
40.400.000 dong tién tam tng an phi dan su so tham da nop.

[8] Phat biéu ctia Kiém sét vién tai phién toa vé viéc giai quyét vu an 1a co
can ctr chap nhén.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr cac diéu 100, 103 cta Luét Cac to chire tin dung nam 2024 (stra doi,
bd sung nam 2025); cac didu 117, 118, 119, 299, 317, 318, 319, 323 va 466 cua
B0 luat Dan su; cac diéu 7, 8, 12, 13 ctia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao; cac diéu 147, 157,
158 cua Bo luat T6 tung dan su; cac diéu 12, 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa 4n;

Chép nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang thuong mai co phén S (nay la
Ngan hang TMCP T) dbi voi ong Trinh Van K, ba Tran Thi T vé viéc “Tranh
chap hop dong tin dung”.

1. Budc 6ng Trinh Vin K, ba Tran Thi T c6 nghia vu trd cho Ngan hang
TMCP S (nay la Ngan hang TMCP T) sO tién no goc 2.200.000.000 (hai ty hai
tram triéu) dong; tién 1ai trong han, tién 14i qua han, tién 1i cham tra tinh dén
ngay 14 thang 8 nam 2026 so tién 186.956.004 (mot trim tAm muoi sau tridu
chin trim nim muoi sau nghin khong trim linh bén) dong; tong cong
2.386.956.004 (hai ty ba tram tAm muoi sau triéu chin tram nam muoi sau nghin
khéng tram linh bon) déng.

Ké tir ngay 15 thang 8 nam 2026 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia so tién phai thi hanh an theo murc 1ai
suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung s6 202528163393 va gidy nhan
ng s6 01 ngay 23/4/2025. Trudong hop trong hop dong cac bén co thoa thudn vé
viéc diéu chinh 14i sudt cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang thi 13i sudt bén
phai thi hanh an phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh ctia Toa
an s& duoc diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang.

Truong hop 6ng Trinh Vin K, ba Tran Thi T hoan thanh nghia vu tra no thi
Ngan hang TMCP S (nay la Ngan hang TMCP T) c6 nghia vu tra lai ban chinh
02 (hai) gidy chitg nhan quyén sir dung dat thé chap cho ba T.

2. Truong hop 6ng Trinh Vian K, ba Tran Thi T khdng thyc hién nghia vu
hodc thyc hién nghia vu khong day du thi Ngan hang TMCP S (nay la Ngan
hang TMCP T) c6 quyen yéu cau co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén xur
Iy tai san thé chap dé bao dam thuc hién nghia vu gdm:

Quyén sir dung dat dién tich 1.8154 m? thira dat sé 494, t& ban dd s 1
toa lac tai ap T, X H, huyén G, tinh Tay Ninh (nay 1a ap T, xa P, tinh Tay
Ninh); Giay chimng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
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gan lién véi dat s6 DR 037475, s6 vao so cap gidy chimg nhan VP17458 do Vin
phong Ding ky dat dai tinh TAy Ninh cip ngay 24/12/2024 cho Lai Thi Kim D,
dang ky thay d6i nguoi str dung dat Tran Thi T ngay 17/4/2025.

- Quyén su dung dét dién tich 2.111,3 m? thira dat s6 493, to ban do sb 1
toa lac tai ap T, x4 H, huyén G, tinh Tay Ninh (nay la ap T, xa P, tinh Tay
Ninh); Gidy ching nhan quyén su dung dat quyen s¢& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 DR 037476, s6 vao so cip glay chirng nhan VP17459 do Van
phong Dang ky dat dai tinh Tay Ninh cap ngay 24/12/2024 cho V06 T6 P, dang
ky thay d6i nguoi sir dung dat Tran Thi T ngay 17/4/2025.

Hop ddng thé chip quyén st dung dat sb 202504232499172 ngay
23/4/2025, s6 cong chimg 002989 quyén s6 04/2025 TP/CC-SCC/HPGD tai
Van phong cong chung V.

S tién c6 duoc tir viée xir 1y tai san thé chdp duoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 307 cua B luat Dan su.

3. Budc ba Tran Thi T c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP S (nay la
Ngan hang TMCP T) sé tién no goc thé tin dung 215.414.473 (hai trim muoi
lam triéu bén trim mudi bon nghin bén trim bay muoi ba) dong; tién 1ai tinh
dén ngay 14 thang 8 nim 2026 s tién 19.285.156 (mudi chin triéu hai trim tam
muoi 1am nghin mdt trim nim muoi sau) dong, tong cong 234.699.629 (hai
trdm ba muoi bdn triéu sau trim chin muoi chin nghin sau trim hai muoi chin)
dong.

Ké tir ngay 15 thang 8 nam 2026 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién phai thi hanh an theo muc 13i suat
cac bén thoa thuan trong hop dong. Truong hop trong hop dong cac bén co thoa
thuan vé viéc diu chinh 1i suét cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang thi 13i suat
bén phai thi hanh an phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh ctia Toa
an s& duoc diéu chinh cho phit hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang.

4. Chi phi t6 tung: Ong Trinh Van K, ba Tran Thi T phai chiu chi t6 tung;
budc 6ng K, ba T c6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang TMCP S (nay la Ngan
hang TMCP T) chi phi xem xét, tham dinh tai chd s tién 5.000.000 (ndm triéu)
dong.

5. An phi: Ong Trinh Vin K, ba Tran Thi T phai chiu 79.739.000 (bay
muoi chin triéu bay trim ba muoi chin nghin) déng an phi dan sy so tham, mdi
nguoi phai chiu 39.869.500 (ba muoi chin tri€u tam trdm sau muoi chin nghin
nam traim) dong. Ba T 1a ngudi cao tudi va c6 don dé nghi mién an phi nén duoc
mién ndp tién an phi dan sy so tham d6i véi phan ba T phai chiu; 6ng K phai
ndp sd tién an phi con lai 39.869.500 (ba muoi chin triéu tdm trim siu muoi
chin nghin ndm tram) dong.

- Ba Tran Thi T thudc truong hop duoc mién ndp tién tam Gng an phi, an
phi dan su so tham theo quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét so

326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi
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va 1€ phi Toa an.
- Ngan hang TMCP S (nay la Ngan hang TMCP T) khong phai chiu én phi
dan sy so tham; hoan tra lai cho Ngan hang TMCP S (nay la Ngan hang TMCP
T) 40.400.000 (bén muoi triéu bbn trim nghln) d6ng tién tam tng an phi dan sy

so tham da ndp theo bién lai s6 0007164 ngay 07 thang 4 nam 2026 ctia Thi hanh
an dan su tinh Tay Ninh.

6. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc téng dat hop 18.

7. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 36 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Téy Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 11 — Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu tap an.

Nguyén Hoang Hai



