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VIv: “Tranh chdp quyén sir dung
dat va yéu cau huy GCNQOSDD”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tao
Cdc Tham phdn: Ong Pham Ngoc Thai
Ba Tran Thi Kim Lién

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Hong Phwong, Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén cip cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Dung, Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2023, tai tru so Toa an nhan dan cip cao tai Da
Néng xét xir phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly 56 99/2023/TLPT- DS ngay

15 thang 6 nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau huy
GCNQSDD”.

Do Ban 4an dan su so thAm sb 07/2023/DS-ST ngay 24/3/2023 cia Toa an
nhéan dan tinh Quang Binh bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 2642/2023/QP-PT ngay 31 thang
7 nam 2023; gilra cac duong sy:

- Nguyén don: 6ng Pham Héng T, sinh nam 1962; dia chi: Théon B, xa H,
P ., tinh Bak Lak. C6 mat.

- Bi don: Ba Pham Thi M, sinh nam 1968; dia chi: Xém C, thon T, xa Q,
huyén Q, tinh Quang Binh. C6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan..

+ Ong Pham Van S va bé Pham Thi H; dia chi: X6m D, thon T, xa Q,
huyén Q, tinh Quang Binh. Vang mat.

+ Uy ban nhan dan huyén Q, tinh Quang Binh. Vang mat, xin xét xir vang
mat.
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+ Uy ban nhan dan xi Q, huyén Q, tinh Quang Binh. Ving mat, xin xét xur
vang mat.

NOI DUNG VU AN:

. Theo don khoi ki¢n,ban tw khai, phién hoa giai, nguyén don ong Pham
Hong T trinh bay:

Thang 8 nim 1989, 6ng va ba Pham Thi M ding ky két hon voi nhau theo
quy dinh cua phap luat tai UBND xa Q. Nam 1990, 6ng duoc cha me dé 1a 6ng
Pham Vin P va ba Vuong Thi L cho mot phan dat trude nha dé 1am nha riéng
(nay b6 me 6ng da qua doi). Thira dat c6 dia chi tai xom D, thon T, x3 Q, huyén
Q, tinh Quang Binh (thtra 60, to ban d6 14). Cung nim d6, 6ng da co don gui cac
cap co tham quyen tai dia phuong dé dugc lam thu tuc cong nhan quyén str dung
dat ddi véi thira dat 301, to ban dd sé 03, dién tich 365m? nhung chua duoc cap
GCNQSDBD. Sau do, 6ng chuyen cong tac vao T nén ba M cung cac con chuyén
vao sinh song 6 D cung 6ng. Ong giao thira dat 301 cho ong S - em rudt quan 1y
va sir dung dé trong cdy hoa mau. Pén nim 1998, ba M va ong ly hon, ong giao
lai nha cira dat dai & D cho ba M (quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon sd
02/QDTT ngay 21/12/1998). Thira dat 301, to ban d6 sd 03 nay la thira dat 608,
to ban d6 06 1a ciia cha me ong da ting cho riéng ong nén khi ly hon 6ng va ba
Minh xac d khong tranh chap va phan chia. Vi vay phan dién tich dat nay van la
tai san riéng cua 6ng. Tuy nhién, dén thang 5/2022, gia dinh ong dugc blet thira
dat trén da dugc cap GCNQSD cho ba Pham Thi M (Gidy chtmg nhan quyen st
dung dat s6 AH 924147 do UBND huyén Q cap ngay 10/4/2007, thira dat s6 608,
t& ban d6 sd 6, dién tich 450 m? mang tén ho ba Pham Thi M) va hién nay ba
Pham Thi M dang lam thu tuc dé chuyén nhuong dién tich dit nay cho ngudi
khac. Thtra dat trén c6 nguon gbc 1a ciia bd me ting cho ong, khong hiéu 1y do gi
ba M lai lam thu tuc cap GCNQSDD. Cac hd so va gidy to co lién quan (Pon xin
dang ky bién dong vé su dung dat; Pon xin cip lai, cdp d6i gidy chimg nhan
quyén st dung dat nim 2007) dé 1am tha tuc tach thira c6 dau hiéu gia mao chir
ky cuia cha ong 1a Pham Vin D. Vi vay, ngay 06/5/2022, ong da c6 don khiéu nai
vé viéc tranh chap quyén sir dung dat sau khi ly hon giri UBND xa Q, da duoc
hoa gidi nhung khong thanh (c6 trich Bién ban hoa gidi khong thanh kém theo).
Ong dé nghi Toa an nhan dan tinh Quang Binh giai quyét: Hily Gidy chiimg nhan
quyén str dung dat s6 AH 924147 do UBND huyén Q cép ngay 10/4/2007, thia
dat s6 608, to ban d0 s6 6, dién tich 450 m® mang tén Pham Thi M. Budc ba M tra
lai cho 6ng 330m® dat da duoc Hop tac xa ching nhéan cho 6ng, con 120m? tra lai
cho 6ng Pham Vin S; Cong nhin quyén st dung dat néu trén 13 tai san riéng cua
ban than ong duoc bé me 6ng biéu ting.

Tai ban tu khai, bién ban ld’y loi khai, phién hoa giai, bi don ba Pham Thi
M trinh bay:

Ba khong dong y véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Manh dét cua ba
dang sinh song do ba va 6ng Pham Hong T khi chua ly hon lam don xin hop tac
x4 cap dat. Dat nay 1a tai san chung cta vo chong khi chwa ly hon. Pén nam 1998
ba va ong T ly hon nhung khong ké khai vao phan tai san nén khong xem xét giai
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quyét. Manh dat nay khong lién quan dén bd me chong nhu 6ng Pham Hong T
trinh bay. Néu nhu ong T dong y thoa thuén thi ba mudn manh dat nay chia thanh
04 phan bang nhau dé con ba méi ngudi duoc mot phan. Néu ong T khong dong
thi d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai ban ty khai, phién hoa giai dai dién Uy ban nhan dan huyén Q trinh
bay: Nam 1993, ba Pham Thi M ké khai dé nghi cdp gidy chimg nhan QSD dat tai
UBND xa Q (theo quy dinh tai Piéu 18 Luét dit dai nam 1987, diém a khoan 1
Diéu 12 Nghi dinh sé 30-HPBT ngay 23 thang 3 nim 1989 cta Hoi ddng Bo
truong vé thi hanh Luat dét dai ndm 1987), UBND x4 Q da 1ap hd so va dé nghj
UBND huyén Q cap gidy ching nhan QSD dat ba Pham Thi M tai thira dat sé
301 t& ban d6 s 3, dién tich 365,0 m® (trong d6: dat ¢ 250 m?; dat mau 115,0
m?), st dung vao muc dich dat & va dat mau, thoi gian st dung dat dat o: 1au dai;
dat mau: thang 12/2014, co sO phat hanh C753021 vao so cap gidy chung nhan
quyen sir dung dat s6 1182 QSDB/689QD/UB. Viéc cip gidy ching nhan QSD
dat 1an dau cho ba Pham Thi M 14 thyc hién theo quy dinh ctia Luat dat dai tai
thoi diém d6. Tuy nhién, hién nay ho s0 dugc luu trir tai Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai huyén Q chi co g1ay chtng nhan quyén sir dung dat da cap cho
ba Pham Thi M va s6 theo doi cap gidy chimg nhan QSD dat ngoai ra khong con
lwu gidy to ndo khac. Nam 2005, thuc hién Du an da dang hoa nong nghiép vé do
dac ban ban d6 dia chinh tai xa Q da dugc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong phé
duyét, ngay 10/4/2007, UBND huyén Q cap doi glay ching nhan quyén su dung
dat cho ba Pham Thi M thira dat s6 608, to ban d6 so 6, voi dién tich 450m*
(trong do: dat o 250m dat trong cay hang nam 200m?), c6 sb phat hanh AH
924147, sb vao sb cap GCN QSD diat H001936. Nhu vay, viéc cap doi gidy
chtng nhan QSD dét cho ba Pham Thi M di thyc hién dang theo quy dinh cia
Luat dat dai nam 2003; vé trinh ty thu tyc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 144
Nghi dinh 181/2004/NB CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu vé thi hanh luat dat
dai. Nhu vay, viéc cap gidy ching nhan QSD dat cho ba Pham Thi M di dugc
thuc hién theo diing quy dinh ctia Phap luat vé dat dai va cic vin ban hudng dan
thi hanh Luat dat dai qua cac thoi ky. Mac du, tai thoi diém (nim 1993) gidy
chtmg quyén str dung dat duoc cdp mang tén ba Pham Thi M, nhung thira dat 13
do cha me chong ctia ba M dé lai cho 2 vo chong (6ng Pham Hong T va ba Pham
Thi M), nén thira dat ndy duoc hinh thanh sau thoi ky hon nhan giira ong Pham
ang T va ba Pham Thi M, do d6 vé quyén str dung dat thira dat trén 1 ciia Pham
Hong T va ba Pham Thi M. Dé nghi Toa an nhan dan tinh Quang Binh can ctr cac
hd so, ching ctr va cac quy dinh ctia phap luat hién hanh dé xem xét giai quyét vu
an theo dung quy dinh.

Tai ban tir khai, phién hoa gidi va tai phién toa nguoi cé quyén loi nghia
vu lién quan ong Pham Van S va ba Pham Thi H trinh bay: Ong ba dong ¥ véi
noi dung khot kién tranh chap dat dai cua nguyén don yéu cau Huy bo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 AH 924147 do UBND huyén Q cip ngiy
10/4/2007, thira déat s6 608, to ban do sé 6, dién tich 450 m, mang tén Pham Thi
M vi trén thyuc té thira dat nay dugc bd me cua ong ba la Pham Van b va Vuong
Thi L ting cho anh trai 1a Pham Hong T dé 1am nha ¢ nhung chua duoc cip co
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tham quyén coéng nhan quyén st dung dat, tuy nhién thira dat trén khong hiéu Iy
do gi da duoc UBND huyén Q céap Glay chtng nhan quyén str dung dat cho ba
Pham Thi M. Trong qua trinh sinh song va lam an cung voi bb me trén thia dét
nay (khi chua lap gia dinh, ong chung song cung bo me, khi 1ap gia dinh ong
duoc bd me giao lai quyen so hitu nha dat dé sinh song va tho phung bo me), Ong
ba khong biét manh dat nay dugc tach thura va cap quyen s hiru quyen su dung
dat cho ba Pham Thi M, dén thang 5/2022 c6 ngudi dén xem dat de mua thi ong
ba moi biét duoc sy viée néu trén. DPé nghi Toa an cong nhan quyén sir dung dat
cta thira dat trén d6i v6i nguyén don Pham Hong T theo quy dinh cta phap luat,
d6ng thoi yéu cau bi don hoan tra lai mit bang thira dat vi phan dat trén bi don da
xay hang rao.

Dai dién hop phdp cua UBND xa Q trinh bay: Da duge Toa an triu tap
tham gia td tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vy 4n
nhung khong c6 y kién gi.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 08/02/2023, Toa an nhan dan tinh Quang

Binh di tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd hién trang sir dung dat va dinh gia
tai san dang tranh chip theo yéu cau cua nguyén don. Két qua xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san xac dinh:
Hién trang su dung dat sb 608, to ban dd sb 6 tai thon T, x4 Q, huyén Q, tinh
Quang Binh c6 s6 do va tir canh: phia Bac giap thira 507 dai 30,59m; phia Pong
gidp thira 506 dai 13,20m; phia Tay giap duong bé tong lién thon dai 15,22m;
phia Nam giap thira 526 dai 27,64m. Tong dién tich dang sir dung 1a 409,1m2 (co
so dd ban vé& kém theo).

+ Tai san trén dat dang tranh chap gdm co:

- Tuong rao xay phia Tay va phia Bic: Xay bang Blo, két cAu va trang tri don
gian, chiéu cao trung binh 0,1m. Tong chiéu dai 41,45m, xay dung nam 2021 do
ba Pham Thi M xdy c6 gid tri 1.030.000 déng/m® = 41,45 x 1.030.000 =
42.693.000 d6ng; sau khi khau hao con: 34.154.800 dong.

~ + V& dat ot co gia tri 115.000 dong/m” = 250m” x 115.000d = 28.750.000
dong
+ DAt trdng cdy lau ndm c6 gia tri 26.000 dong/m’ = 200m2 x 26.000d =
5.200.000 dong
Tong gia tri dat: 33.950.000 ddng (theo gia nha nude).
Thira dat c6 gia theo gia thi trudng 1a 675.000.000 dong.
(Cac duong su dong ¥, khong ai ¢ yéu cau xem xét tham dinh va dinh  gia lai).
Tai Bén dn dan sw so thim rsé' 07/2023/DS-ST ngay 24/3/2023 cua Toa
dn nhan dan tinh Quang Binh quyét dinh:

_ Cén cir khodn 5 Dicu 26, Dicu 34, Diéu 147, khoan 1 Dicu 157, biéu 227,
bieu 228, Diéu 273 cua BO luat to tung dan su; ~Nghi quyeét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu,
ndp quan li va st dung an phi va 1€ phi Toa an;
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Ap dung Diéu 164,165, 195,196 Bo lut dan sy nam 2005; Piéu 33, Piéu
38 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014; Diéu 100, 202 Luat dat dai nam 2013,
XU:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pham Hong
T, bucf),c ba Pham Thi‘ M tra lai cho 6ng Pham Hong T di¢n tich dat 204,7m2 cua
thira s6 608, to ban d6 s6 06 ¢o vi tri va kich thudc:

Phia Pong giap thira 506 TBD s6 06 c6 kich thudc: 6,96m

Phia Tay giap dudng bé tong TBD sb 06 c6 kich thudc: 6,88 m

Phia Nam giap phan con lai cia thira 608 TBD s6 06 c6 kich thudc:
29,05m

Phia Béc giap thira 507 TBD sb 06 c6 kich thude: 30,59m.

(C6 so dd ban vé& kém theo)

, - Ba Pham Thi M duoc st dung phﬁn dat con lai cta thira sb 608, to& ban dd

sO 06 c6 dién tich 294,4m2, kich thudc va vi tri nhu sau:

Phia Pong giap thira 506 TBD s 06 ¢6 kich thudc: 6,23m

Phia Tay giap dudng bé tong TBD s6 06 c6 kich thude: 8,34 m

Phia Nam giap thira 526 TBD s6 06 c6 kich thudc: 27,64 m.

Phia Bic giap thira giao cho 6ng T ¢6 kich thudc: 29,05m.

(C6 so do ban vé kém theo) va ba Mo quyén tam sir dung tuong rao phia
Tay co6 kich thudce 8,34 m (do xay dung 1an duong giao thong)

q Ong Pham Hong T, ba Pham Thi M c6 nghia vu dén co quan nha nudc co

tham quyén dé€ 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh.
2. Tai san trén dat:
Bugc ong Pham Hong T thanh toan cho ba M chi phi ton tao dat va chi phi xay
hang rao so tién 54.307.700 dong. Ong T c6 quyen s¢ hiru ¢ hang rao 30,59m
hang rao xay phia Bac phan dat ma ong T dugc chia va tam st dung 6,88 m hang
rao ¢ phia Tay giap duong giao thong.

o3 Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Hong T Yé: Huy
Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 AH 924147 do UBND huyén Q cap ngay
10/4/2007, thua dat s6 608, to ban do6 so 6, dién tich 450 m®, mang tén Pham Thi
M; Khong chap nhan yéu céu cua ong T va 6ng S v€ viéc bugc bi don phai tra lai
120m? nam trong thira dat s6 608, to ban do s6 06 cho 6ng Pham Van S.

4. V& chi phi thé{l’l dinh tai chd va dinh gia tai san: Bugc ong Pham Hépg
T, ba Pham Thi M moéi nguoi phai chiu chi phi tham dinh, dinh gid s6 tién
3.400.000 dong. Ong Pham Hong T da nop du. Ba Pham Thi M co trach nhiém
hoan tra lai 3.400.000 dong cho ong T. Sau khi do1 tru nghia vu ong T phai thanh
toan cho ba M 50.907.000 dong.

5 V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc
chiap nhan mdt phan, nén 6ng Pham Hong T khong phai chiu phan &n phi dan sy
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so tham. Ong T duoc nhan lai sé tién 300.000 déng tai bién lai sb
31AA/2021/0005104 ngay 18/10/2022 tai Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Quang
Binh.

Ngoai ra ban an so thdm con quyét dinh vé quyén khang céo va thi hanh 4n
theo quy dinh cta phép luat.

- Ngay 24/4/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa
Néng c¢6 Quyét dinh khang nghi phac tham sé 06/QD-VKS-DS, khang nghi ban
an dan sy so tham s6 07/2023/DS-ST ngay 24/3/2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh
Quang Binh vé phan 4n phi dan sy so thdm; dé nghi Toa 4n nhan dan cip cao tai
Pa Ning xét xir phuc thim, stra mot phan ban 4n dan sy so thAm ndi trén theo
hudong budc nguyén don Pham Héng T, b1 don Pham Thi M phai chiu an phi dan
su so tham theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang phat
biéu quan diém vé giai quyét vu an:

- Vé viée c,hap hanh phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky va
nguoi tham gia t6 tung da thyc hién dung cac quy dinh cua phap luat t6 tung
dan su.

- Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xUr chap nhan Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Pa Nang, stra an so tham vé phan an phi.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so dd duoc xem xét
tai phién toa va két qua tranh luan; Xét thay:

[1]. Xet khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Ning;
nhan thay:

Tai Ban 4n déan su so tham sé 07/2023/DS-ST ngay 24/3/2023 cta Tda an
nhan déan tinh Quang Binh xac dinh dién tich dat 450m? (do dat thuc té 409,1m?)
thira sb 608, t& ban d6 s6 6, thon T, x3 Q, huyén Q, tinh Quang Binh 13 tai san
chung chua chia cua 6ng Pham H6ng T, ba Pham Thi M va quyét dinh chia cho
ong T dién tich 204,7m", ba M 204,4m’, nhung khéng tinh an phi ¢ gia ngach
d6i v6i ong T, ba M 1a khong dung quy dinh tai diém b khoan 2, diém e khoan 5
Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, nop quan li va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Do do, chap
nhan khang nghi, stra 4n so tham vé phan an phi; cy thé an phi phai chiu nhu sau:
Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 08/02/2023 xac dinh gia tri thia dat 1a
675.000.000 dong, nén mdi duong su phai chiu 4n phi cé gid ngach déi voi % gia
tri tai san duoc chia (675.000.000 ddng/2 x 5%) 1a 16.875.000 dong.

2. Céac quyét dinh khac cua Ban an dan sy so tham so 07/2023/DS-ST ngay
24/3/2023; Thong béo so 921/TB-TA ngay 03/4/2023 va Quyét dinh s6 2562/Qb-
SCBSBA ngay 26/7/2023 vé stra chita, bd sung ban an ctia Toa 4n nhan dan tinh
Quang Binh khong ¢ khéng cao, khang nghi da c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay
hét han khang cdo, khang nghi.
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Vi cac € trén;
Cian ctt khoan 2 Piéu 308 B Luét to tung dan su.
QUYET PINH:

1. Chép nhan khéng nghi ctia Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang;
sua Ban an dan sy so tham s6 07/2023/DS-ST ngay 24/3/2023 cua Toa an nhan
dan tinh Quang Binh, vé phan an phi dan sy so tham.

Cin ci diém b khoan 2, diém e khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp quan li va str dung an phi va I¢ phi Toa an; tuyén x1r:

V& 4n phi dan sy so thim: Ong Pham Hong T, ba Pham Thi M, mdi ngudi
phai chiu 16.875.000 dong (Muoi sdu triéu tam tram bdy muwoi lim nghin dong)
an phi dan su so thim. Ong T duoc khau trir 300.000 dong da ndp tai Bién lai thu
tién s6 31AA/2021/0005104 ngay 18/10/2022 ctia Cyc Thi hanh an dan su tinh
Quang Binh, nén con phai ndp 16.575.000 dong (Muwoi sdu triéu nam tram bdy
muoi ldm nghin dong).

2. Cac quyét dinh khac khong c6 khang cdo, khang nghi dugc thi hanh theo
Ban 4n so tham s6 07/2023/DS-ST ngay 24/3/2023; Thong bao s6 921/TB-TA
ngay 03/4/2023 va Quyét dinh sé 2562/QD-SCBSBA ngiy 26/7/2023 vé sira
chita, bo sung ban an cua Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tdi cao — Vy GDKT III; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Da Nang;

- TAND tinh Quang Binh;

- Cuc THADS tinh Quéang Binh;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung; o
- Luu HSVA, P.HCTP, LT. (Baky)

Nguyén Vin Tao
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