TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_HUYENN Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BAC KAN

Ban 4n s6: 01/2024/DS-ST

Ngay: 09 - 5 —-2024.

Vv Yéu cau tuyén bé hop dong ting
cho OSDP vo hiéu, doi lai Quyén st
dung dat; hity GCNOSDD).

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN N, TINH BAC KAN

- Thanh phan Hoi déng xét xtr so tham gdm c6:

Tham phén - Chu toa phién tda: Ong Tran Quang Hoa.
Céc Hoi thAm nhan dan:

1. Ba Hoang Thi Thu Huong;

2. Ong Ly Van Tuyén.

- Thu ky phién toa: Ba Ha Thi Hoan, la thu ky Toa dn nhén dan huyén N,
tinh Béc Kan

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén N, tinh Bic Kan tham gia phién
toa: Ba Triéu Kim Thiy - Kiém st vién.

Trong ngay 09 thang 5 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén N, tinh
Bic Kan xét xir so tham cong khai vy an thy Iy sO: 14a/2023/T LST-DS ngay 03
thdng 7 ndm 2023 ve tranh chap 'Tuyén bd hop dong ting cho quyén s dung dat
v hiéu; tra lai quyén st dung dat; huy Gidy chtng nhan quyén st dung dt" theo
Quyét dinh dua vu dn ra xét xtr s6: 01/2024/QDXX-ST ngay 12 thang 3 nim
2024; Quyét dinh hodn phién tda s6 01/2024/QDST-DS ngay 10/4/2024 gitra cdc
duong su:

- Nguyén don:

+ Ong Nong Minh T, sinh nim 19xx “Ving mit”;
+ Ba Nguyén Thi H, sinh nam 19xx “Ving mat”;
Dia chi: Thon N, xa C, huyén N, tinh Bic Kan

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia cic nguyén don: Ong Néng Vian K,
sinh nam 1978 “Cé mat”.

Dia chi: Thon N, xa C, huyén N, tinh Bic Kan.

Tam trd tai thon x, xa B, huyén B, tinh Binh Phudéec.

- Bi don: Ong Nong Vin T1, sinh nim 19xx, “Cé mat”.
- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan véi bi don:

+ Ba Tri€u Thi C, sinh nam 19xx, “C6 mat”.



Dia chi: Cung trd tai thon N, xa C, huyén N, tinh Bic Kan.

+ Chi Nong Thi Thanh T2, sinh nam 19xx, “C6 mat”.

Dia chi: Thon K, x4 L, huyén N, tinh Bac Kan.

Tam tri: Thon N, xa C, huyén N, tinh Bic Kan

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ngéan hang TMCP Buu dién Lién Viét.

Dia chi: Toa nha LPBank, s6 210 Tran Quang Khai, phuong Trang Tién,
quan Hoan Kiém, thanh ph6 Ha Ni.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H6 Nam Tién, chtc vu: Tong Gidm
doc, “Vang mat”.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nong Thiy H‘Gng,, chirc vu: Phé Gidm
doc Ngan hang TMCP Buu di¢n Lién Viét — Chi nhanh Bac Kan - Phong giao
dich N theo van ban uy quyén s6 9721A/2023/QD-Lpbank.GSKI ngay 11/7/2023
cua Tong Giam doc va van ban uy quyén lai s6: 797/2022/UQ-LPB.CNBK ngay
14/11/2022 cua Giam doc Ngan hang TMCP buu dién Lién Viét, Chi nhanh Bac
Kan “Cé mat”.

Dia chi: T6 nhan dan H, thi trin Y, huyén N, tinh Bic Kan.

+ Chi Nong Thi H1, sinh ndm 19xx “Véng mat”.

Dia chi: Thon C, x4 D, huyén B, tinh Bic Kan.

+ Ba Pham Thi T3, sinh ndm: 19xx “Véng mat”.

Dia chi: Thon N, xa C, huyén N, tinh Bic Kan

+ Anh Pam Xuan D, sinh nam 19xx, “Cé mat”.

Dia chi: Thon T, xa V, huyén N, tinh Bic Kan.

+ UBND xi C, huyén N, tinh Bic Kan.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Van H2, Chic vu Chu tich
UBND x3a C, huyén N, tinh Bac Kan “Vang mat”.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Nong Puc T4, chirc vy: Cong churc dia
chinh xa C, huyén N, tinh Bac Kan theo van ban Uy quyén (Khong ghi ngay
thdng) cuia Chu tich UBND xa C, huyén N, tinh Bac Kan “C6 mat”;

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, ban tw khai, bién bén Idy 1oi khai va cac tai li¢u
¢6 trong ho so vu an ciing nhu tai phién tda nguyén don va ngudi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don 6ng Nong Vin Khang trinh bay:

Thtra dat s 75 c6 dia chi tai thon N, xa C, huyén N dugc 6ng T nhéan
chuyén nhugng cua 6ng Dao Xuan S va sau do ba Tran Thi S1 la vo cua 6ng S
da lam thu tuc cap GCNQSDD va giao lai cho 6ng T la GCNQSDD s6 Y346610,
ngay 04/11/2004 cho thira dat s6 75, di¢n tich 1.192m2, to ban do s6 27 (Sau day
viét gon la thura dat s6 75). Nam 2012 ong T chuyén nhugng cho con gai 1a Nong
Thi H1 va con ré Hoang Van H3 mot phan di¢n tich dat cua thira dat s6 75 ¢6
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mat tién rong 5m, chiéu dai chay hét dat. Nam 2013, sau khi Nha nudc thu hdi
dét d¢ lam duong, dién tich dat cua thira dat s 75 con lai 12 346,1m? va da duoc
cap lai GCNQSDD s6 BD820622 ngay 29/8/2013 cho ong T va ba Nguyén Thi
H. Ngay 17/02/2015 am lich, vo chdng 6ng da 1ap di chic c6 noi dung: Ong
Nong Vin T1 dugc mot phan dat tir nha xay giap ra dén giap nha 6ng Nong Vin
H4 va tach s6 cho Nong Thi H1 05m mit duong, chiéu sau hét khudn cua manh
dat duoc cap GCNQSDD sd Y 346610 cip ngay 04/11/2004. Sau d6 vg chdng
6ng viét lai di chic ngay 17/02/2015 véi ndi dung lam rd: Ong Noéng Vin T1
duoc mot phan dat tir nha xay giap ra dén giap nha 6ng Nong Van H4 va tach sb
cho Néng Thi H1 ¢ xa b, huyén B, tinh Bac Kan 05m mit duong, chiéu sau hét
khudn cua manh dat duoc cap GCNQSDD sé Y 346610 cap ngay 04/11/2004;
6ng Nong Vin K dugc huong s6 s6 Y 346610 cap ngay 04/11/2004 tir nha xay
dén giap nha ong Ban Vin N duodng vao V, thuc thdn N, L, N, Bic Kan. K tach
s6 chia cho chau Nong Thi H4, me Nong Thi V da chét nam 2007 01 16 05 mét
mat dudng, sau hét dat. Di chuc co hiéu luc khi 6ng T chét.

~Ngay 18/02/2020, dng T doi mot phan dién tich dat cua thira dat s6 75 gip
dat caa ho 6ng H5, ba L cho ba Pham Thi T3. Viéc doi dat cho ba T3 chua duoc
lam thu tuc theo quy dinh cua phéap luat.

Ngay 31/5/2021 6ng Nong Van T1 da loi dung 6ng T bi kém vé thinh giac
va thi luc va ba H vo 6ng T da gia yéu dé vg chdng dng ky xac nhan vao hop
déng tang cho QSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cua
thira dat s6 75 tai nha 6ng Nong Vian T1 ¢6 mat ong Dam Xuan D 13 can bo dia
chinh x& C, huyén N, tinh Bic Kan. Tai thoi diém ky hop déng thi vo chong 6ng
khong biét noi dung vé hop dong, chi biét 6ng T1 noéi d6 1a hd so tai dinh cu, con
cén bo dia chinh thi khong giai thich voi 6ng T céu ndo vé hop dong chi bao ky
di, do vay vo chong 6 ong da ky va do ba C va con gai ba C, 6ng T1 x(c pham dén
6ng ba. Do vay, vo chong 6ng yéu cau Toa giai quyét:

- Tuyén Iqo hop dong tang cho quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha & va
tai san khac gan lien voi dat so 31, quyén so 01, TP/CC-SCT/HDGD ngay
31/5/2021 vo hiéu;

- Bugc ong Nong Van T1 hoan tra lai cho vo chong 6ng T dién tich
306,1m?, con lai vo chong 6ng T dong y cho 6ng Thanh 40m?,

- Tuyén hiy GCNQSDD da cp cho 6ng T1 di véi dién tich dat trén
(GCNQSDD so BD820622 ngay 29/8/2013 cho éng Nong Minh T va ba Nguyen
Thi H).

* Trong qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa, cac nguyén don bd
sung yéu cau khei kién:

~ - Giir nguyén yéu cau tuyén bd hop dong tang cho quyen sir dung dat,
quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat so 31, quyén so 01, TP/CC-
SCT/HDGD ngay 31/5/2021 v6 hiéu;

- Sua lai ngi dung: Bugc 6ng Nong Van T1 hoan tra lai cho vo chéng 6ng

T dién tich dat 346,1m?2. D6i voi phan dién tich dat da chuyén nhugng cho con
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H1 va d(f)i dat cho ba T3 thi cic nguyén don khong tranh chép. Sau khi Toa an
giai quyeét xong vu an thi sé lam thu tuc tach sé6 cho ho.

- Giir nguyén yéu cau dé nghi Toa an tuyén huy GCNQSDP di cép cho
6ng T1 ddi véi dién tich dat trén.

- An phi, I¢ phi, chi phi té tung: Nguyén don dé nghi Toa an giai quyet
theo quy dinh cua phép luat. Néu toan b yéu cau cua nguyén don duoc Toa an
chap nhan thi 6ng T1 phai chiu toan b tién &n phi va chi phi té tung khac ma
nguyén don da ndp.

* Ba Nguyén Thi H Ia nguyén don b6 sung: Llc 6ng T 1am don khoi
kién con T1 thi ba da ky vao don khai kién. Con nao ciling 1a con nén ba da rut
phan yéu cau khai kién cia ba ddi voi Nong Vian T1. Nay ba tiép tuc gitt nguyén
yéu cau khoi kién. Cac noi dung khac nhat tri véi noi dung 6ng T da trinh bay.
Khi lam hop ddng tang cho quyén si dung dat tai nha dng T1 thi ba co biét viéc
vo chong ba lam thi tuc ting cho quyén sir dung dat cho con T1, con éng T
chong ba c6 duoc doc lai ban hgp dong tang cho hay khéng thi ba khong biét.
Ngoai ra ba H khong con cd y kién gi khac.

Tai phién Toa 6ng Nong Van K trinh bay bo sung cho 1oi khai cuia nguyén
don: Trong nam 2022 thi mdt minh dng K tir trong Nam ra Bac vé qué nha tham
cha me duoc khoang tir 3 dén 4 lan; khi tro ra tham cha me thi cha me van dang
& voi 6ng T1. Trong lan ra Bac 1an dau vao khoang thang 3 ndm 2022 thi ong K
da kiém tra tinh trang cua thia dat sb 75 thi phét hién thira dat s6 75 da dugc
dang ky bién dong quyén st dung dat cho 6ng T1, nén sau d6 éng T, ba H da
khoi kién 6ng T1 ra Toa an nhan dan vi da hoa giai nhleu lan nhung khong thanh
nén cac nguyén don khai kién 6ng T1 ra Toa an dé c6 két qua giai quyét cudi
cling.

* Theo bién ban lay 1oi khai va tai phién tea, ong Néng Vin T1 la bi
don trinh bay: Thua dat dang tranh chap dat hién nay da duoc 6ng mua lai cia
ba Tran Thi S1. Thaa dat nhan cua ba S1 chua duoc cip GCNQSDD. Trong dot
do v& ban d6 thi 6ng di yéu cau do dac thira dat nhan chuyén nhuong cua ba S1
vao clng hai thira dat cua ong. Sau do, 6ng T1 did duoc cap GCNQSDPD s R
324039 ngay 09/01/2001 cho ba thira, trong d6 c6 thira nhan chuyén nhugng cia
ba S1 Ia thira dat s6 75, dién tich 1.192m?2 Sau khi c6 thdng tin mé rong duong
vao xa C va dé duoc nhan dén bu c6 loi hon, thi 6ng T1 d3 lam hop dong chuyén
nhuong QSDP ddi véi thira dat sé 75 cho cha dé 1a 6ng Néng Vian T. Ngay
04/11/2004 6ng T dugc cip GCNQSDD s Y346610 cho thira dat sé 75. Sau khi
Nha nuéc thu hodi dé 1am duong quéc 16 3B thi thira dat s6 75 con lai 346,1m? va
dugc cip lai GCNQSDD s6 BD 820622 ngay 29/8/2013 van dung tén éng T, ba
H. Ngay 31/5/2021, 6ng T va ba H 1ap Hop ddng ting cho QSDPD, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat cua thia dat sb 75, dién tich 346,1m?, to
ban d6 s6 27 da dugc cap GCNQSDD s6 BD 820622 ngay 29/8/2013 cho 6ng va
6ng da lam thu tuc ding ky bién dong dat dai cho thua dat s6 75. Ngay
17/6/2021, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén N di dang ky bién dong
QSDD va ghi tén 6ng c6 quyén su dung dat vao muc nhitng thay d6i sau khi cap
gidy chiing nhan trong GCNQSDD s6 BP 820622. Giay chung nhan QSDD nay
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hién nay dng dang thé chap tai Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét, Chi nhdnh
Bic Kan, phong giao dich huyén N. Nay 6ng T, ba H khoi kién yéu cu tuyén bd
hop déng tang cho QSDD vo hiéu; doi lai quyén su dung dat, huy GCNQSDD )
BD 820622 ngay 29/8/2013 di dang ky bién dong vao ngiy 17/6/2021 cho 6ng
thi 6ng khong nhét tri. Ngoai ra ong T1 khong con ¢6 ¥ kién gi khdc.

* Theo bién ban liy 10i khai va tai phién toa, ba Triéu Thi C la nguoi
co quyen loi lién quan v6i bén nguyén don trinh bay: Ba la v 6ng T1 nén chi
biét chir khong truc tiép giao dich mua ban, chuyén nhuong. Ddi véi thira dét c6
dién tich 346m? da dugc sy nhat tri ciia 6ng T, ba H 1am hop dong ting cho con
trai 12 6ng T1 tir nam 2021 14 thuc hién ding theo thu tuc quy trinh cdp gidy
chimg nhén quyén st dung dat. Ban than ba khong dugc xic pham cha me
chong.

* Theo bién ban lay 10i khai va don xin xét xir ving mit, chi Nong Thi
H1 la ngum co quyen loi lién quan trinh bay: Chi H1 khong c6 yéu cau doc
1ap. Phan thira dat s6 75 dang c6 tranh chap hién nay dugc cha me chi la 6ng T,
ba H chuyén nhugng cho nim 2013 va chi d4 tra tién nhan chuyén nhuong day
du cho cha me va sau do chi chuyén nhuong lai cho anh trai rudt 1a Nong Vian
T1. Phan dién tich dat chi nhan chuyén nhuong cua cha me va sau do chuyén
nhugng lai cho 6ng T1 1a phan dit trudc cira nha 6ng T1 hién nay va gidp véi
dudng Qudc 16 3b. Phan dit ndy duoc mua bang tai san riéng cua chi khong lién
quan dén chong 1a anh Hoang Van H3. Nay chi khong con lién quan gi dén thua
dat nay va xin dugc ving mit trong cac giai doan td tung cho dén khi giai quyét
xong vu an.

* Theo bién bén 14y 10i khai va don xin xét xir ving miit, ba Pham Thij
T3 trinh bay: Hién tai trong gia dinh ba ¢6 02 nhan khau gdm c6 ba T3 va con
trai ctia ba 1a Hoang Vin C1, sinh nam 1992. Chong ba 1a Hoang Van TS da chét
nam 2000. Vo chdng ba sinh dugc hai nguoi con: Con ca tén Hoang Van T6 sinh
nam 1989 da léy vo va ra ¢ riéng tai thon N, xa C, huyén N, tinh Bic Kan. Céc
con T6, C1 khong tryc tiép sir dung phan dién tich dat d6i dat cho 6ng T nén yéu
cau Toa an khong dua hai con ba T3 vao tham gia td tung véi tu cach 13 ngudi cé
quyén loi, nghia vy lién quan trong vu 4n. Phan dién tich ba ddi dét cho 6ng T cuy
thé nhu sau: Gia dinh ba c6 thira dit ndm phia sau thira dat gia dinh 6ng T1, do
vay ba T3 dbi dat véi ong T1 va dng T c6 1ap thanh vin ban dugc UBND xi L
(ct) chung thuc. Phan dién tich dit ctia ba do6i cho dng T1 thi hién nay do ba
dang truc tiép sur dung. Phan dién tich dét nhan do1 cua ong T1, 6ng T hién nay
khéng c6 tranh chap véi ai. Ban gbc do 6ng T1 cét gii, UBND xa chi cung cap
cho ba ban sao khdng c6 cong chimg, chimg thuc. Ba di yéu ciu UBND xa C va
Thi trdn Y dé nghi UBND cép ban sao c¢6 cdng chung, ching thuc nhung UBND
thi trdn Y va xa Ci déu tra 101 sau khi sét nhap xa L vao thi trAn Y va xa C thi
UBND thj tran Y va UBND xa C khong duoc UBND xa L cii ban giao lai nén
trong ho so luu trir khong c6 luu Gidy thoa thuan doi dat 1ap ngay 18/02/2023
ctia ba. Do vay ba khong thé cung cdp dugc ban sao gidy thoa thuan doi dat cé
cdng chimng, ching thuc cho Toa 4n. Nay Ba chi yéu cau Tda 4n giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.



* Theo bién ban lay loi khai va tai phién toa, chi Néng Thi Thanh T2
la ngwoi c6 quyen lei lién quan: Chi 1a con géi cua cha Néng Van T1, me Triéu
Thi C va dang tam tr( tai ngdi nha ciia cha me. Chi khong lién quan gi dén thira
dat s6 75 dang tranh chap va trong qua trinh tam trd tai nha cha me, thi chi khdng
dugc xuc pham dén 6ng T, ba H nén dé nghi Toa an khong dua chi vao tham gia
tb tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

* Theo bién ban lay 1oi khai va tai phién toa, 6ng Pam Xuéin D la
nguoi 6 quyen lgi lién quan trinh bay: Vao khoang thang 5 nim 2021, dng
Dau cong tac tai UBND xa C, huyén N vai chuc danh chuyén moén: Cong chuc
dia chinh x, thi c6 6ng Nong Van T1 mang ho so dat dai dén phong Dia chinh
x& C d& nghi 1am thu tuc tang cho quyén st dung dt gitra 6ng Nong Minh T, ba
Nguyén Thi H véi 6ng Nong Van T1. Tuy nhién, 6ng T, ba H do tudi gia, sic yéu
khong dén UBND x4 duoc, nén 6ng T1 dé nghi cong chirc dia chinh xa dén nha
6ng T1 dé lam tryc tiép. Xét thay ong T, ba H da c6 tudi nén 6ng D da dén nha
6ng T1 dé lam thu tuc tang cho. Tai budi lam viéc c6 mat ong T, ba H, 6ng T1 va
6ng D, ngoai ra khéng con co ai khac; tai budi 1am viéc éng D di noi noi dung
budi 1am viéc cho cac bén cung nghe, sau d6 dng D da dua ban hop dong ting
cho quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ghi
ngay 31/5/2021 do 6ng D chuan bi sin cho 6ng T, ba H cung xem lai chi 6ng
khong doc cho moi nguoi cung nghe do thinh giac caa 6ng T da kém. Sau khi ho
truc tiép xem xong ban hgp ddng, thi éng T, ba H d cung nhau ky vao Hop dong
tang cho quyén sir dung dat. Trong qud trinh 1am viéc thi 6ng D khong c6 1di noi
hay hanh vi gi khac dé 6ng T, ba H hiéu sai ndi dung, muc dich cta budi 1am viéc
va ndi dung cua ban Hop d6ng ting cho quyén sir dung dat dé ho ky xac nhan.
Ong D khang dinh viéc dng T, ba H cling nhau ky vao hop ddng tiang cho quyén
st dung dét 1ap ngay 31/5/2021 14 hoan toan ty nguyén sau khi 6ng T, ba H da
dugc xem lai noi dung cua ban hop dong.

* Theo viin ban s6 25/BC-UBND ngay 01/02/2024 ciia UBND xa C va
tai phién tda ngwoi dai dién theo uy quyén cia UBND x& C cung cap thong
tin: UBND x4 C lap tha tuc Hop dong tiang cho quyén sir dung dat ngoai tru so
UBND xa ding voi quy dinh tai Biéu 10, Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay
16/02/2015 cua Chinh phu quy dinh vé cap ban sao tir ban chinh, chiing thuc chi
ky va chtng thuc hop dong giao dich. Trong qua trinh hudng dan Iap tha tuc tang
cho QSDP, do ong T, ba H tudi cao, chan dau khong dén tryc tiép UBND x4 dé
lam thu tuc, nén viéc ong T, ba H va o6ng T1 ky tai hop dong tang cho QSDDb,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién trén dét tai nha nguoi co quyen su
dung dat c6 su ching kién cua 6ng Pam Xuan D, can bo dia chinh x4 va UBND
xa da chang thuc la dung quy dinh caa phap luat.

* Tai vin ban s6 440/CV-CNVPPK ngay 04/12/2023 ciia Vin phong
ding ky dat dai tinh Bic Kan, Chi nhanh huyén N cung cp thong tin: Vé
trinh ty, thu tuc tang cho quyen su dung dat néi chung va dbi véi thia dat s6 75,
to ban d6 s6 27 1a ding tham quyen theo quy dinh cua Piéu 79 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP. Vé thanh phan ho so ding theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 9
Thong tu sb 24/2014/TT-BTNMT (Pd duwoc sita doi bé sung tai khodn 2 Piéu 7
Théng tw s6 33/2014/TT-BTNMT).
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* Tai vin ban s6 657/UBND-TNMT ngay 14/3/2023 ciia UBND huyén
N cung cap thong tin: Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén N da thyc
hién thu tuc dang ky bién dong QSDD, quyén s& hitu tai san gin lién véi dat
trong trudng hop ting cho QSDP, quyén so hifu tai san gin lién véi dit dung
quy dinh tai diém a khoan 4, khoan 5 Piéu 95, Diéu 188 Luat dat dai nim 2013;
Diéu 79 cua Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014. Do d6 yéu cau huy
Gidy CNQSDD, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san san khdc gan lién véi dat sb
BD820622 khong c6 co so.

* Theo viin ban tra 101 va tai phién Toa, nguoi dai dién theo iy quyén
ciia Ngin hang Thuwong mai c6 phian Bwu dién Lién Viét trinh bay: Ngay
13/7/2021 va ngay 27/08/2021 Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét — Chi
nhanh Bic Kan — Phong giao dich N da ky hop dong tin dung v6i ong Nong Vin
T1 va ba Triéu Thi C lan lugt s6 HDTD2622021109 véi s6 tién 300.000.000
dong, thoi han vay von 120 thang, 13i suat cho vay 8,4%/nam tai thoi diém giai
ngn va HDTD2622021140 véi so tién 200.000.000 dong, thoi han vay von: 120
thang, lai suat cho vay 10,7%/nam tai thoi diém giai ngan. Khoan vay cua hop
dong tin dung ndi trén dugc dam bao bang tai san thé chap bang quyén sir dung
d4t ctia hai thua dit s6 97, to ban dd sb 96, dia chi thon N, xa C, huyén N, tinh
Bic Kan theo gidy CNQSDP s6 CB806001 cip ngay 26/06/2017 cho éng Nong
Vin T1 va ba Triéu Thi C va thira dat s6 75, to ban d6 s6 27 dia chi thon N, xa C,
huyén N, tinh Bic Kan theo gidy CNQSDD s6 BD820622, do UBND huyén N
cap ngay 29/8/2013 cho 6ng o6ng Nong Van T1 va ba Triéu Thi C dé duoc dang
ky bién dong vé quyén sir dung dat va dang ky thé chap quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phép luat.

Do khong tra duoc ng theo cam két nén khoan vay cua khach hang ong
Nong Vian T1 va ba Triéu Thi C di bi chuyén ng qua han ké tir thoi di€ém
05/10/2023 va yéu cau 6ng T1, ba C phai tra ngay cac khoan n¢ cho ngan hang.

Do vdy, Ngan hang khong nhét tri véi yéu cau huy gidy chimg nhan quyén
str dung dét s6 BD 820622 do UBND huyén N cép ngay 29/8/2013 di dugc ding
ky bién dong quyén sir dung dat dbi véi thira dat sé 75 cho 6ng Nong Vian T1 va
dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Trong qua trinh giai quyet vu dn do gilta cac duong su khong thoa thuan
dugc v4i nhau vé viée giai quyét vu an nén Toa an dd quyét dinh dua vy 4n ra xét
xur theo quy dinh cua phép luat.

* Pai dién Vién kiém sit nhan dan huyén N tham gia phién toa phat
biéu y kién:

- V@ t6 tung: Tham phan thy 1y vu an, thu thap chimg ct, chuan bi xét xir
va quyét dinh dua vu 4n ra xét xir dam bao dung theo quy dinh vé ndi dung, thim
quyén ctia Bo luat T tung dan su; Hoi déng x¢t xu, Thu ky phién toa thuc hi¢n
dung trinh ty, thu tuc dbi véi phién tdoa dan sy. Nguyén don, bi don, ngudi co
quyén loi lién quan thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh, chip hanh dung
quy dinh cua B luat td tung dan su.

- Vé ngi dung vu an, dé nghi Toa an:
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Ap dung céc Diéu 26, 35, 39, 147, 157 cta B luat T tung dan su 2015
(BLTTDS 2015); DBiéu 116, 117, 132, 500, 501, 502, 503 cta Bo luat Dan su
nam 2015 (BLDS 2015); khoan 16 Diéu 3; diém a khoan 4, 5 Diéu 95; diém a, ¢
khoan 1 Diéu 99, 100, 188 cia Ludt DAt dai nam 2013; Diéu 79 cua Nghj dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu quy dlnh chi tiét thi hanh mot sO
diéu, khoan cta Luat Dit dai sd 45/2013/QH13;  Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mrc thu, mién giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

- Bac toan b yéu cau khoi kién cta cac nguyén don: Ong Nong Minh T,
ba Nguyén Thi H.

~+ Khong tuyén bd Hop tang cho quyén su dung dit, quyén so nha & va tai
san gan lién voi dat ngay 31/5/2021 1a vo hiéu.

+ Khéng budc 6ng Nong Van Thanh phai tra lai quyén sir dung dét cua
thira dat so 75;

~ t Khong tuyén huy Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 BP820622,
cap ngay 29/8/2013.

+ V& 4n phi, chi phi t6 tung: Puong sy phai chiju tién 4n phi va chi phi td
tung theo quy dinh cua phdp Luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cdc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu dn va thim tra
tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ve ap dung phép luat té tung: Ong Nong Minh T, ba Nguyen Thi H co
don yéu cau Tda 4n nhan dan huyén N, tinh Bic Kan giai quyét vu 4n bao gém
yéu cau tuyén bé Hop ddng tang cho Quyén st dung dat ngay 31/5/2021 vo hiéu;
doi lai quyén sir dung dét tang cho ddi véi thira dit sé 75 va huy GCNQSDD s
BD820622, do UBND huyén Na Ri cip ngay 29/8/2013. Giao dich ting cho
quyén sir dung dét ddi véi thira dat c6 dia chi thira dat tai thon N, xd C, huyén N,
tinh Bic Kan dugc thuc hién tai xa C, huyén N nén thudc tham quyen g1a1 quyet
ctia Toa 4n nhan dan huyén N theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 cua
B6 luat T6 tung dan sy 2015.

Trong qu4 trinh thy 1y vu 4n, Toa 4n x4c dinh 1a Tranh chap quyén sir dung
dat. Nay xét lai ndi dung don khaoi kién va sy nhét tri cta cac duong su nén xac
dinh lai quan hé¢ phap luat can giai quyét 1a: Yéu cau tuyén bé Hop df)ng tdng
cho Quyen su dung dat ngay 31/5/2021 v6 hi€u; doi lai quyén su dung dat ting
cho déi voi thua dat s6 75 va huy GCNQSDD s6 BP820622, do UBND huyén
Na Ri cdp ngay 29/8/2013 di dugc diang ky bién dong ngay 17/6/2021.

Tai phién toa cac nguyén don va nguoi co quyén loi lién quan la chi Nong
Thi H1, ba Pham Thi T3 vang mit. Cac nguyén don vang mat da c6 nguoi dai
dién theo uy quyen ctia ho ¢6 mat; nguoi ¢é quyén loi lién quan vang mit da co
don xin xét xUr vang médt va cé bién ban ghi 161 khai. Nhiing nguoi tham gia tb
tung c6 mat va Pai dién Vién kiém st nhan dan huyén N dé nghi Hoi dong xét
X0 tién hanh xét xtr ving mat nguyén don, ngudi cé quyén loi lién quan. Hoi
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ddng xét xur quyét dinh tiép tuc phién toa theo quy dinh tai Biéu 227 B luat td
tung dan su nam 2015.

Déi vai viéc thay doi, bo sung yéu cau khoi kién nguyén don dugc phét
sinh truéc ngdy maé phién hoa giai va tai phién hoa giai: Viéc thay ddi, bd sung
yéu cau khoi kién cua nguyén don khdng vuot qua pham vi yéu cau khai kién;
trong giai doan chuan bi xét xtr, Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét khong c6
yéu cau doc lap, nhung tai phién tda c6 yéu cau éng T1, ba C thuc hién nghia vu
ctia ngudi vay ddi voi nguoi cho vay 1a vaot qua pham vi yéu cau. Do vay, Hoi
ddng xét xur xét thay can chap nhan yéu cau thay doi, bd sung yéu cau khai kién
ctia nguyén don va khong chap nhan yéu cau doc 1ap caa Ngan hang TMCP Buu
dién Lién Viét theo quy dinh tai Biéu 244 cua b luat té tung dan su 2015.

Péi véi chi Néng Thi Thanh T2: Mac di chi T2 yéu cau khong dua chi
vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu 4n, nhung xét thiy trong giai doan chuan bi xét xtr, Cac nguyén don c6 1oi
khai vé noi dung chi T2 thuong xuyén xic pham nguyén don nén xét thay can
xéc dinh tu cach tham gia t6 tung cua chi T2 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 cia Bo luat t6 tung dan su 2015.

[2] Vé &p dung phap luat ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Nguyén don c6 yéu cau khai kién gdm:

- Yéu cau tuyén bo Hop dong tang cho quyén sir dung dat, quyén s hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 31, quyén so 01, TP/CC-SCT/HDGD
ngay 31/5/2021 v hiéu;

- Yéu cau dng Noéng Van T1 tra lai thira dat sé 75.

- Yéu ciu Toa an tuyén hiy GCNQSDP s6 BD820622, do UBND huyén
N cap ngay 29/8/2013 da duoc dang ky bién dong ngay 17/6/2021.

[2.2] Xét ngudn goc dat cho ting:

Can ctr vao céc tai liéu, chung cu c6 trong ho so vu an xac dinh: Thira dat
s6 75 ¢6 dia chi tai thon P, xa L (Nay la thén N, xa C) huyén N, tinh Bac Kan c6
nguodn gbc 1a ctia vo chong 6ng Pao Xuan S va ba Tran Thi S1 chuyén nhuong
cho 6ng T, 6ng T1. Ong Nong Van T1 nhan chuyén nhuong thira dat nay va duoc
cap GCNQSSDD lan dau vao ngay 09/01/2001 c6 s6 R 324039, s6 vao so cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 01715 QSDD. Ngay 15/7/2004, ong Nong
Vin T1 chuyén nhuong quyén st dung dat cua thira dat so 75 cho 6ng Nong
Minh T; ngay 04/11/2004 ho 6ng T duoc cap GCNQSDD sb Y346610 cho thira
dat s6 75. Sau khi Nha nuéc thu hdi d¢é 1am duong quéc 16 3B thi thira déat sé 75
con lai dién tich dat 346,1m? va duogc cap lai GCNQSDD sb BD 820622 ngay
29/8/2013 cho ho 6ng T, ba H.

[2.2] Xét hop dong ting cho quyén sir dung dat:
Ngay 31/5/2021, ong T va ba H ky két Hop dong ting cho QSDD, quyen
s& htru nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat doi véi thira dat so 75, dién tich
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346,1m?% to ban dd s6 27 di dugc cdp GCNQSDD sé6 BP 820622 ngay
29/8/2013 cho 6ng Nong Van T1 tai nha ong Nong Van T1 ¢6 mat cong churc dia
chinh xa C, huyén N, tinh Bac Kan.

Sau khi hoan tit ho so tang cho quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat cua thira dat s6 75 thi ngay 01/6/2021 éng T1 dd ndp
ho so tai Trung tim phuc vu hanh chinh céng — Van phong UBND tinh Bic Kan.
Khi thim tra xong ho so tang cho quyén str dung dat theo gidy tiép nhan hd so va
hen tra két qua c6 ma ho so: 348996 ngay 01/6/2021 thi ngay 17/6/2021, Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén N da lam thu tuc dang ky blen dong
QSDD dbi véi tha dét sd 75 vao myc IV: Nhiing thay d6i sau khi cdp gidy
chimg nhan cuia GCNQSDD s BD 820622 cip ngay 29/8/2013 véi ndi dung:
Tang cho ong Nong Vin T1, CMND sé: 095030xxx, dia chi thon P, thi tran Y,
huyén N, tinh Bic Kan theo hd so s6 00778. TA-001. Ngay 01/7/2021, éng T1 da
dang ky thé chap quyén sur dung dat, tai san gan lién v6i dat dbi véi thira dat s6
75, td ban do sb 27 néi trén tai Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén N;
ngay 27/8/2021 Ngéan hang TMCP Buu dién Lién Viét — Chi nhanh Bic Kan —
Phong giao dich N di ky két hop dong tin dung s6 HDTD2622021140 v6i 6ng
T1, ba C c6 tai san thé chép 1a quyén sur dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién voi dat cta thira dat s6 75 néi trén khdng c6 tranh chap.

Nguyén don 6ng Néng Minh T cho riang: Trudc khi xay ra tranh chép thi
ong T, ba H sinh séng cling nha véi vo chong 6ng T1. Nhung do con dau 1 Triéu
Thi C va con gai cua vo chéng éng T1 dbi xir khong tbt, khong quan tdm chu déo
dén cha me, nén hién nay 6ng T dang sinh séng cung con trai 12 6ng Nong Vin K
tai thon x, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc, ba H sinh sdng ciing v6i vo chong
ong T1. Khi 6ng T1 ciing cong chuc dia chinh x4 C dén nha éng T1 dé lam thu
tuc tang cho quyén stir dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat cua thira dit s6 75 noi trén thi khong dugc can bd dia chinh doc va giai thich
hop dong tang cho quyén sur dung dit, trong khi 6ng da gia, bi kém vé thinh giac
va thi lyc, con ba H thi di gia yéu nén khong biét noi dung cua Hop dong 1a ting
cho quyén sir dung dét cua thira dat s6 75 cho anh Nong Vian T1, nén éng T va ba
H da ky vao hop dong tdang cho. Cho den dau nam 2022 con trai ong la Nong
Vin K va vo trd vé& qué huong sinh séng cung véi vo chdng ong thi vo chong
6ng moi phat hién viéc ong T va ba H ky vao hop déng c6 mit can bo dia chinh
xa C ngay 31/5/2021 1a Hop dong ting cho quyén st dung dat ddi véi thira dét so
75 cho dng T1. Xét lai viéc can bo dia chinh khong doc nodi dung hop dong cho
ong T, ba H cung nghe va khong dugc lam thu tuc tai tru s& UBND x3a c6 su
chtng kién cta chinh quyén dia phuong 1a lira d6i va khong dung quy dinh cia
Picu 122 va Piéu 117 Bo luat dan sy nam 2015, nén ong T, ba H cung c¢6 don
yéu cau Toa 4n giai quyét tuyén bd Hop dong tang cho QSDD, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gén lién véi dat 1ap ngay 31/5/2021 vo hiéu; 6ng Néng Van T 1
phai tra lai quyén str dung dét cua thira dit sé 75 va huy Gidy chung nhin quyén
sir dung dat s6 GCNQSDD sé BD 820622 cip ngay 29/8/2013 cho éng Néng
Minh T, ba Nguyén Thi H di duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
N dang ky bién dong QSDD dbi vai thira dat s6 75 vao muc IV cia GCNQSDD:
Nhiing thay doi sau khi cdp gidy ching nhan cta véi noi dung: Tang cho dng
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Nong Van T1, CMND s6: 095030480, dia chi thén P, thi tran Y, huyén N, tinh
Bic Kan theo hd so s6 00778. TA-001. Ngoai ra 6ng T, ba H khong con yéu cau
g1 khéc.

Nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay: Trudc khi xay ra tranh chép thi
ong T, ba H sinh séng cling nha véi vo chdng 6ng Nong Van T1. Nhung do con
dau 1 Triéu Thi C va con gai cua vo chong ong T1 ddi xir khong tét, khong quan
tam chu ddo dén cha me, nén hién nay 6ng T dang sinh sng ciing con trai 1 anh
Nong Van K tai thon x, xa B, huyén B, tinh Binh Phuéc, con ba H van sinh séng
cung v6i vo chong 6ng T1. Tai thoi diém can bo dia chinh xa C dén nha cho ba
H, 6ng T ky tén vao hop dong thi ba khai nhan 13 khong dugc can b dia chinh
doc cho nghe ndi dung hop ddng, nhung thi lyc cua ba van con tét, ba ciing
khong doc lai ndi dung hop ddng nhung ba biét ndi dung ctia hop dong 1a ting
cho quyén sir dung dat ctia thira dit s6 75 néi trén cho con 14 6ng Nong Vin T1.

Ngoai 1y do trén dé khoi kién 6ng T1, thi tai phién Toa nguyén don con
trinh bay 1y do ho khoi kién ong T1 1a do ba C va chau T2 1a con vo chong dng
T1 da ¢6 nhitng hanh vi ddi xir khong tt voi ©Ong T, ba H. Nay tai phién toa
nguyén don trinh bay do dd hoa giai nhiéu lan nhung khong thanh nén cac
nguyén don khoi kién ra Toa an dé c6 két qua giai quyét cudi ciing.

Tur nhiing y kién trén cua cac nguyén don thay rang Thir nhit ong T tuy
tudi cao, bi giam st vé thinh gidc va thi luc; ba H tudi cao, nhung trong qua
trinh lam viéc tai Toa an thi khi noi to 6ng T van nghe, hiéu duoc, van tyu viét,
doc duoc cac tai liéu vé 101 khai ctia minh; ba H thi nghe, noi, viét, doc binh
thuong khong phai dung céc thiét bi hd tro, nén viéc ong T, ba H tu cho ring tai
budi ky két hop dong ting cho QSDD ngay 31/5/2021 6ng T ndo bi kém vé thinh
gidc, thi lyc, ba H da gia yéu nén cong chirc dia chinh xa di khong doc ndi dung
hop d@)ng tang cho QSDD ma dua cho cac duong su tu doc lai 1a da vi pham vao
quy dinh tai diéu 117 cua Bo luat dan su 2015 la khong c6 can cu. Thur hai 1a ba
H thira nhan tuy khéng doc nhung biét ndi dung ctia hgp dong tang cho va ba da
timg 1am cong tac phy nir x4 mot thoi gian va du minh man, nén di ky tén vao
hop déng ting cho; thir ba 12 dng T tuy kém vé thinh gidc va thi luc nhung van
c6 thé doc dugc nodi dung vi ndi dung Hop dong khong nhiéu va duoc danh may
san nhung khong doc va da ky nhan, nay dua ra ly do la khong nghe, khong dugc
doc ndi dung hop dong va cho rang 1a bi lra di 1a khong phu hop. Thir 4 1a 6ng
T noi vao dau nim 2022, khi vo chong con K ra Bic vé ¢ voi ong thi 6ng méi
phat hién thira dat sé 75 da dugc tang cho ong T1, trong khi 6ng K khai nhén
trong ndm 2022 thi 6ng Khang m¢t minh ra Bic vé tham 6ng ba duogc tir 3 dén 4
lan thi trong 14n dau vao khoang thang 3/2022 6ng K kiém tra thyc trang thira dat
s6 75 méi phat hién dugce dang thudc quyén sir dung cua ong T1 nén 6ng T, ba H
mai khoi kién ong T1.

Bi don 6ng Nong Van T1 khai nhan: Do cha me¢ tudi cao, strc yéu nén Oong
T1 da dé nghi UBND xa C thuc hién thu tuc tang cho quyén su dung dat ddi véi
thira dat sd 75 gitta cha, me 6ng véi 6ng tai nha 6ng. Tir khi ky két hop dong
tang cho quyén str dung dit vao ngay 31/5/2021 cho dén khi 6ng duge Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén N dang ky bién dong QSDD dbi voéi thira dat
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s6 75 vé viéc ong T1 1a ngudi co6 quyén sir dung dat dbi voi thia dat sé 75 da
dugc cap GCNQSDD sé BD 820622 cap ngay 29/8/2013 cho 6ng T, ba H vao
ngay 17/6/2021 khong c6 tranh chap nén éng khong chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién caa 6ng T, ba H véi dng. Ngoai ra ng T1 khéng c6 yéu cau phan té
hay yéu cau gi khac.

Tai bién ban 14y 161 khai va tai phién toa, 6ng Pam Xuan D d4 khang dinh:
Do thdy 6ng T, ba H d3 c6 tudi nén anh D d3 d¢én nha anh T1 dé 1am viéc. Tai
budi 1am viéc 6ng D di noi ndi dung budi 1am viéc cho céc bén cling nghe, sau
d6 dng D da dua ban Hop dong tang cho quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat ghi ngay 31/5/2021 do 6ng D chuan bi san cho
ong T, ba H cing xem lai chir anh khong doc cho moi ngudi cling nghe do thinh
giac cua 6ng T di kém. Sau khi ho truc tiép xem xong ban hop dong thi ng T,
ba H d4 cung nhau ky vao ban hop dong ting cho quyén sir dung dat. Trong qua
trinh 1am viéc thi dng D khong c6 1oi n6i hay hanh vi gi khac dé 6ng T, ba H hiéu
sai noi dung, muc dich ctia budi lam viéc va noi dung cua ban hop dong tang cho
quyén st dung dat dé ho ky xéac nhan. Ong D khang dinh viéc 6ng T, ba H cling
nhau ky vao hop dong tang cho quyén st dung dat lap ngay 31/5/2021 la hoan
toan tu nguyén sau khi 6ng T, ba H da dugc xem lai noi dung caa ban hop dong.

Tai viin ban s 25/BC-UBND ngay 01/02/2024 ciia UBND X3 C va tai
phién toa ngwoi dai dién theo ay quyén cia UBND x& C cho biét: UBND x4
Cuong Loi 1ap tha tuc hop ddng ting cho quyén sir dung dat ngoai tru s6 UBND
xd ding véi quy dinh tai Piéu 10, Nghi dinh s 23/2015/ND-CP ngay
16/02/2015 cua Chinh phu quy dinh vé cp ban sao tir ban chinh, chiing thuc chi
ky va chtng thuc hop dong giao dich. Trong qua trinh hudng dan Iap tha tuc tang
cho QSDD, do ong T, ba H tudi cao, chan dau khong dén dén truc tiép UBND x4
dé lam thu tuc, nén viéc 6ng T, ba H va dng T1 ky tai hop dong tang cho QSDDb,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién trén dat tai nha nguoi co quyeén sir
dung dét co su chung kién cua ong Pam Xuan D, can bo dia chinh xi 13 dung
quy dinh cta phéap luat.

* Tai vin ban s6 440/CV-CNVPPK ngay 04/12/2023 ciia Vin phong
ding ky dat dai tinh Bic Kan, Chi nhanh huyén N cho biét: Vé trinh ty, tha
tuc tang cho quyén sir dung dat noi chung va dbi vai thira dat s6 75, to ban do so
27 1a dng tham quyén theo quy dinh cua Biéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP.
Vé thanh phan hd so ding theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 Thong tu sb
24/2014/TT-BTNMT (Pa duogc sta ddi bo sung tai khoan 2 Diéu 7 Théng tu sb
33/2017/TT-BTNMT).

* Tai viin ban s6 657/UBND-TNMT ngay 14/3/2023 ciaa UBND huyén
Na cho biét: Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Na Ri di thyc hién tha
tuc ding ky bién dong QSDP, quyén s hiru tai san gan lién véi dat trong truong
hop ting cho QSDP, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat ding quy dinh tai
diém a khoan 4, khoan 5 Diéu 95, Diéu 188 Luat dat dai niam 2013; Diéu 79
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014. Do d6 yéu cau huy Giay
CNQSDD, quyén s& hitu nha & va tai san san khac gan lién voi dat sb
BDD820622 khong c6 co so.
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Tir nhirng tinh tiét trén, Hoi dong xét xir xét thay:

Ve hi€u lwe cia Hop dong tang cho quyen str dung dat 601 v@i thira
dit sb6 75: Tur ngay ky ket Hop dong tang cho quyén su dung dat, quyén str dung
dat o va tai san khac gan lién v6i dat (Ngay 31/5/2021) dén ngay Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén N thuc hién dang ky bién ~dong QSDD dbi véi thua
dat s6 75 vao myc IV Nhing thay ddi sau khi cdp gidy chimg nhan cua
GCNQSDD s6 BD 820622 cip ngay 29/8/2013 cho dng Néng Minh T, ba
Nguyén Thi H vao ngay 17/6/2021 khong c6 tranh chap, nén Hop dong ting cho
quyén sir dung dat, quyén st dung dat ¢ va tai san khac gan lién véi dat ngay
31/5/2021 ¢6 hi¢u luc phap luat.

Vé thi tuc chimg thue: Cung ngay ky két Hop dong ting cho quyén su
dung dét, UBND xa C, huyén N, tinh Bic Kan da ching nhan Hop dong ting
cho QSDD, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khdc gin lién véi dat s6 31, quyén sb
01,TP/CC-SCT/HDbGD. Viéc UBND xa C da thuc hién thu tuc chimg thuc Hop
déng tang cho quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khdc gan lién
v6i dat cta thira dat s6 75 cho 6ng T, ba H v6i anh T1 tai nha cua cac duong su
c6 mat cong chuc dia chinh xa C 1a dung theo quy dinh tai Dleu 10 cua Nghi
dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cua Chinh phil vé cdp ban sao tir so
gbc, chung thyc ban sao tir ban chinh, chimg thyc chit ky va chimg thuc hop
ddng, giao dich. Diéu luit c6 ndi dung: “I. Viéc chimg thurc dwoc thuc hién tai
tru s co quan, 16 chire c6 tham quyén chiing thue, triv trueong hop..., chimg thuc
hop dong, ... ma nguoi yéu cau chitng thiee thuéc dién gia yéu, khong thé di lai

»

duoc, ... hodc co Iy do chinh dang khac...”.

V& trinh tu thii tuc ting cho quyén sir dung dit di duoc cic duong su
va co quan chire nang thyuc hién dung theo quy dinh tai Diéu 79 ctia Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu, khodn cua Luat DAt dai s6 45/2013/QH13.

Vé hé so tang cho quyen str dung dat: Cac duong su va co quan chuic
nang da lap hd so ting cho quyén su dung dit, quyén & hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 ctia Théng tu sb
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/05/2014 dugc stra doi, bo sung tai khoan 2 Diéu 7
ctia Thong s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bo Tai nguyén va moi
truong.

Vé quan diém ciia nguwoi c6 quyén loi lién quan la ngan hang TMCP
Buwu dién Lién Viét: Khi ky két hop dong tin dung véi 6ng Thanh, ba Ché thi
dugc ho thé chdp GCNQSDD sé BD 820622 ngay 29/8/2013 di dang ky bién
dong vé QSDD ddi voi thira dat sd 75; diang ky thé chdp QSDDP tai co quan Nha
nuéc co tham quyén, nén ngan hang di 1ap tha tuc cho ho éng T1 vay vén va
nh4n tai san thé chdp dung quy dinh cua phap luat. Hién nay di qua han tra no
gbc va lai theo hop dong tin dung s6: HDTD2622021140 ngay 27/8/2021, nhung
ho ong T1 van chua thuc hién xong nghia vu cua bén vay, nén khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua cac nguyén don vé viéc yéu cau Toa an huy Glay ching
nhan quyén st dung dat s6: BD 820622 di duoc ding ky bién dong dat dai ngay
17/6/2021 va khong ¢6 ¥ kién gi khéc.
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx

* Trong qua trinh giai quyét vu an va tai budi xem xét thim dinh, do dac tai
chd ngay 28/11/2023 di xéac dinh phén dién tich dat 346,1m? cta thira dat sé 75
c6 hién trang: Khong c6 tai san trén dat va da dugc 6ng T, ba H chuyén nhugng
cho con géi 1a chi Nong Thi H1 mot phan dién tich 1a 43,9m? (Duoc danh s6
thira 01 tai budi xem xét tham dinh tai ché) vao nam 2012 chua 1am gidy to, sau
d6 vao nam 2020, chi HI chuyén nhuong lai phan dién tich 43,9m? cho ong
Nong Van T1 va chua lam gidy to. Ngay 18/02/2020 éng T tiép tuc d6i mot phan
dién tich cua thua dit sé 75 14 57,1 m? (Puoc danh sé thira 03 va 04 tai budi
xem xét tham dinh tai ch6) cho ba Pham Thi T3, chua lam thu tyc tach sé cho ba
T3. Phan dién tich con lai cia thia dat sé 75 13 244,7m? (Puoc danh s6 thira 02
tai budi xem xét tham dinh tai ché).

- Chi Nong Thi H1 thtra nhan, ndm 2013 chi c6 nhan chuyén nhuong QSDD
ctia cha me véi dién tich dit 12 50m? bang tai san riéng cta chi, khong lién quan
gi dén chong chi 1a anh Hoang Van H3. Sau do chi H1 da chuyén nhugng lai cho
anh trai 13 Nong Van T1. Ca lan nhan chuyén nhuong va chuyén nhugng QSDD
déu chua lam thu tuc theo quy dinh cua phap luat. S6 tién nhan chuyén nhuong
va chuyén nhuong da hoan tit nén khong cé yéu cau gi.

- Ba Pham Thi T3 thtra nhan: Ba T3, 6ng T1 di hoan tat thu tuc doi dat theo
gidy thoa thuan ngay 18/02/2020 cé chung thuc cia UBND x4 L, nhung chua
lam thu tuc tach sb. Nay xay ra tranh chdp giira ong T, ba H v6i 6ng Nong Vin
T1 thi ba khong c6 y kién gi, chi yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phép luat.

- Nguyén don trinh bay: Ddi v6i phan dién dat sb 346,1m? cua thira dit sd
75 da dugc chuyén nhuong cho con gai 1a Nong Thi H1 va do6i dt cho ba Pham
Thi T3 thi nguyén don khong tranh chdp véi ho, nhung dé nghi Toa 4n tuyén tra
cho nguyén don toan bo dién tich dat 346,1m? dé sau khi dugc Toa an giai quyét
vu 4n xong thi nguyén don s& lam thi tuc tach sd dbi voi phan dién tich da
chuyén nhugng cho chi H1 va doi dat cho ba T3 cho ho.

Déi véi di chac 1ap ngay 17/02/2015 am lich va sau nay duoc viét lai dé cho
rd hon va ghi thoi gian 1ap di chac cing ngdy 17/02/2015: Sau khi xem xét thay
rang, ndi dung hai ban di chiic ¢6 lién quan dén thira dat s6 75 va cac tai san khac
dugc nguyén don ldp chua c6 ching thuc cua UBND x@ va nguoi 1ap di chuc
van con song nén di chiic chua cé hiéu luc phéap luat; nguyén don van c6 quyén
d6i voi toan bo tai san trong di chuc. Do vay viéc nguyén don cho ring: Trong di
chic da cho chia cho con K thira dat s6 75 thi khong thé ting cho con T1 theo
hop dong ting cho Quyén st dung dat ngay 31/5/2021 1a khong c6 can phap luit.

- Bi don 6ng Nong Van T1 va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan véi
ong T1 14 ba Triéu Thi C khong c6 tranh chip déi véi phan dién tich dng T da doi
cho ba Pham Thi T3.

- Tai phién Toa, ba C va chi T2 khong thira nhan duoc néi nhiing diéu nhu
ba H d4 trinh bay. Ho khong dugc néi hay xtic pham 6ng ba 1an nao. Vo chong
ba C van quan tdm cham soéc, chu dao dén cha me; 6ng T1 trinh bay: Nam 1996,
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Ong T da ban ngdi nha san 6 xa V (Nay la xa V1) roi vao & véi con K trong
Nam, sau d6 lai quay lai ra Bic va & vo chong T1.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét XU xet thdy: Viéc tang cho quyén sir
dung dat da duoc lap Hop dong ting cho quyén sur dung dat, quyén sO hitu nha
va tai san khac gin hen v6i dat ngay 31/5/2021; Giy ching nhan quyen st dung
dat sb BD 820622 cip ngay 29/8/2013 da dang ky bién dong dat dai ngay
17/6/2021 la dung quy dinh cua phap luat. Do do, c6 can ctr dé bac toan b don
yéu cau khoi kién cua cac nguyén don bao gom Yéu cau tuyén bb Hop dong
ting cho quyén sir dung dat, quyén sir dung dat & va tai san khac gin lién véi dat
ngay 31/5/2021 v hi¢u; yéu cau doi lai quyén st dung dat dbi véi thira dat sd
75; yéu cau huy Gidy chtng nhan quyén st dung dit s6 BD 820622 di ding ky
blen dong dat dai ngay 17/6/2021 theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133, cac Diéu
117, 168, 495, 500; 501, 502, 503 ciia Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 3, Diéu 95;
Diéu 99, 100 cua Luat dat dai ndm 2013.

Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa nguyén don khong
Co yéu cau gi khac ngoai n6i dung don khoi kién; bi don khong c6 yéu cau phan
t6; nguodi co quyén loi lién quan khong co6 yéu cau doc 1ap nén Hoi dong xét xir
khong xem xét giai quyét.

[3] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem x¢t, tham dinh tai ch‘cx) 12 400.000 dong;
chi phi do dac dia chinh la 2.500.000 dong. Do toan bg yéu cau cua nguyén don
khong dugc Toa an chap nhan nén bugc 6ng Nong Minh T, ba Nguyén Thi H
phai chiu toan bd tién chi phi‘ xem x¢&t tham dinh,tai cho va tién chi phi do dac
dia chinh theo quy dinh tai Biéu 157 cﬁa‘BC) luat to tung dan su. Xac Phém ong T,
ba H da thuc hién xong nghia vu ndp tién xem xét tham dinh tai cho va do dac
dia chinh va da chi phi xong.

[4] Vé an phi dan sy so tham: Do toan bd yéu cau cua nguyén don khong
dugc Toa chap nhan nén budc dng Nong Minh T, ba Nguyen Thi H phai chiu
toan bo tien an phi dan sy so tham. Bi don khong c6 y€u cau phan to, ngudi co
quyén loi lién quan khdng c6 yéu cau doc 1ap nén khdng phai chiu tien an phi
dan sy so tham

[5] Quan diém giai quyét vu 4n cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa Ia
phu hop va cé can ctr theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao cac biéu 26, 35, 39, 68, 147, 157, 227, 244, 271, 273 cua Bo
luat To6 tung déan su 2015;

Can ctr khodn 2 Diéu 133 va cic Diéu 117, 168, 495, 500, 501, 502, 503
cua Bo luat dan sy nam 2015.

~ Can ctr khoan 16 Diéu 3; diém a khoan 4, 5 Piéu 95; diém a, ¢ khoan 1
biéu 99 va cac biéu 100, 188 cua Luat dat dai nam 2013;
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Can ctr diém a khoan 1 Piéu 24; khoan 3 Diéu 26 cua Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mi€n giam, thu,
ndp, quan ly va su dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Tuyén xir: Bic toan bd yéu cau khdi kién ciua 6ng Nong Minh T va ba
Nguyén Thi H vé viéc:

- Yéu cau tuyén bd Hop dong ting cho quyén str dung dét, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khic gan li€én v6i dat so 31, quyén s6 01, TP/CC-SCT/HDGD
ngay 31/5/2021 v hiéu;

- Yéu cau dodi lai quyén st dung dat déi véi thaa dat sd 75, dién tich
346,1m? to ban do s6 27 ¢6 dia chi tai thon N, xa C, huyén N, tinh Bac Kan.

- Yéu ciu hiy gidy chimg nhin quyén st dung dat GCNQSDD s6 BD
820622 ngay 29/8/2013 cho ho 6ng Nong Minh T, ba Nguyén Thi H dé dugc
dang ky bién dong dat dai ngay 17/6/2021.

2. Vé chi phi t6 tung khac: Ong Nong Minh T va ba Nguyén Thi H phai
chiu toan b tién chi phi xem xét thim dinh tai chd ngay 28/11/2023 va chi phi
do dac dia chinh ngay 28/11/2023 véi téng sd tién 13 2.900.000 (Hai triéu chin
tram nghin) dong. Xac nhan nguyén don da thuc hién xong nghia vu ndp tién chi
phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi do dac dia chinh va da chi phi xong.

3. V& an phi dan sy so tham: Budc 6ng Nong Minh T, ba Nguyén Thi H
phai chiu toan b tién an phi dan sy so tham. Xdc nhan dng Nong Minh T, ba
Nguyén Thi H di ndp xong toan bd tién 4n phi din su so tham 12 300.000 (Ba
tram nghin) déng theo bién lai thu tién tam (mg 4n phi 1é phi Tda 4n s6 0001547
ngay 17/10/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén N, tinh Bic Kan. Bi don
khong ¢6 yéu cdu phan to ngudi ¢6 quyén loi lién quan khdng cé yéu cau doc
1ap nén khong phai chiu tién 4n phi dan su so tham.

An xr cong khai so tham, 6ng Nong Minh T, ba Nguyén Thi H c¢6 ngudi
dai di¢n theo uy quyén cua ho c6 mat; anh Nong Van T1, ba Tri¢u Thi C, chi
Nong Thi Thanh T2, UBND xa C, Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét, 6ng
Pam Xuan D c6 mit c6 quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang céo
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an dugc téng dat hop 1€ hoac
duoc niem yét cong khai tai try s6 UBND x4a noi ho cu tra.

Trudong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su; nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh dn dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 luat thi hanh 4n dan sy./.
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Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Cdc Puong Su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS nhdn dﬁ@ huyén;
- TAND tinh Bdac Kan, ~ 7
- THADS: (Pa ky)
- Luu HSVA, VP..
TRAN QUANG HOA
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