TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 311/2025/HC-PT

Ngay: 22 — 9 - 2025

V/v: “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc ngan chan
chuyén dich tai san”,

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén

Cdc Tham phan: Ong Vii Puc Toan

Ong Cao Vian Tam

- Thu ky phién téa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa phuc thim Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién Céng t6 va kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién tda: Ong Nguyén Khanh Toan — Kiém st vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa phuc tham Toa an nhan dan t6i
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh m¢6 phién toa xét xir phuc thdm vy an hanh
chinh thy ly s6: 24/2025/TLPT-HC ngay 06 thang 01 nam 2025 vé viéc “Khicéu
kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc ngan chan chuyén dich tai san”.

Do bén 4n hanh chinh so tham s0: 809/2021/HC-ST ngay 02 thang 6 ndm
2021 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc thAm sb: 868/2025/QD-PT
ngay 28 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguroi khoi kién: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1989 (ving mat);

Dia chi: B Lo B, D, Phuong A, Quan E, Thanh phd HO Chi Minh (nay la
213 L6 B chung cu H, B, phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Bui Thi Ngoc H1, sinh ndm 1995 (ving
mat);

bia chi: F N, phuong N, Quan A, Thanh phb H6 Chi Minh (nay I1a F N,
phuong C, Thanh pho Ho Chi Minh).

Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguoi khoi kién: Luat su VO Cat
T1 thudc Poan luat su Thanh phd H (ving mit).



- Nguroi bi kién: Uy ban nhan dan Thanh phé H;

Dia chi: H L, phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phdp: Ba V8 Thi Kim H2 (c6 mit).
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngén hang TMCP S (S1);

Pia chi: B -B N, phuong X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

- Ong Nguyén Hoang Qudc A (vang mat khi xét xir);

- Ong Nai Qudc V (vang mat khi xét xir);

2. Uy ban nhan dan Quan E

Nguoi ké’ thira quyén, nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan phuong C,
Thanh pho H6 Chi Minh; Dia chi: S6 D - D - D A, phuong C, Thanh pho Ho
Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Pham Trung T2 (c6 mit).

3. S¢ Xay dung Thanh phd H (vang mat).

Pia chi: F T, phuong X, Thanh phdé H6 Chi Minh.

- Ngueoi khdng cdo: Ngudi bi kién Uy ban nhan dan Thanh phd H.

- Vién kiém sdt khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, cdc ban tw khai va loi khai tai phién toa so tham,
nguoi Khot kién ba Neguyéen Thi H, co nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Ngay 27/9/2010, ba H dugc Uy ban nhan dan Quéan E, Thanh pho Ho Chi
Minh cap Gidy ching nhan Quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 BC 197443, sb vao s6 cAp GCN CHO0216 d6i v6i thira dat s6 20, to ban do sd
21, dia chi 2 duong N, Phuong A, Quan E, TP ..

Ngay 12/9/2011, tai san trén duoc thé chap tai Ngan hang Thuong mai C6
phan S (goi tat la S1) theo Hop dong thé chap tai san do Cong ching vién Phong
C ching nhan ngay 12/9/2011, s6 cong chimg 037298, ding ky giao dich bao
dam sb 27325001705.TC.VP ngay 13/09/2011 tai Vin phong diang ky quyén sir
dung dat Quan E.

Do dé qua han tra ng vay nén ngay 11/8/2017, ba H da uy quyen cho Ngan
hang TMCP S dugc dai dién va nhan danh ba H quyét dinh moi van dé co lién
quan dén tai san trén theo Hop ddng uy quyén sb cong chimg 003915, quyen sO
08 TP/CC-SCC/HPGD do Céng chimg vién Vin phong C1, Thanh phé H Chi
Minh ching nhan (ngay dong dau: 15/08/2017).



Den thang 10/2020, theo thdng bao cua ngan hang, ba H méi biét c6 Vian
ban sO 438/CV.CS ngay 02/3/1995 ciia S& Nha Bat vé viéc thu hoi, hiy bo cac
gidy phép mua ban,chqyen nhuong nha xudng tai s6 B - C duong N, Phuong A,
Quan E, Thanh ph6 H6 Chi Minh v6i ndi dung thong bao veé tinh trang phap ly
va dé nghi:

1. Ngdn chén khong cho dwong si tdu tdn tdi san trang thiét bi nha xuéng
noi trén;

2. Khéng gidi quyét viéc mua ban, chuyén nhwong, cho thué, thé chip nha
xXuong noi trén;

3. Khéng gidi quyét cho nhdp thém nhén, hé khdu vao dia chi nay.

Péng thoi, ngan hang ciing théng bao cho ba H biét Vin ban sb
5332/UBND-DTMT ngay 27/10/2011 cia Uy ban nhan dan Thanh phd H vé
viéc ngin chan chuyén quyén s¢ hitu ddi v6i can nha sé B N, Quan E véi noi
dung: “...Giao S¢ X4y dung phdi hop v6i Uy ban nhan dan Quan E, cic Phong
Cong chting Thanh phd va cac co quan co lién quan thuc hién ngin chan viéc
chuyén quyén so hiru d6i véi can nha sé B N, Quan E theo quy dinh”.

Theo ba H, can cr Van ban s6 438/CV.CS ngay 02/3/1995 ciua S& Nha
Pit thi yéu cau hiy bo gidy phép vé viéc cong nhan quyén so hitu mit bang s6
28-30 N (Khang chién cii), Quan E cho 6ng Pau Vian H3 va ba Ng6 Thi Bich
T3. Tuy nhién, dén ngay 27/9/2010, Uy ban nhan dan Quan E cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
BC 197443, s6 vao sO cap GCN: CH02016 cho ba Nguyen Thi H. Piéu do
ching to rang, viéc huy bo gidy phép vé viéc cong nhan quyen s& hitu mit bang
s6 28-30 N (Khang chién cii), Quan E cho 6ng Pau Van H3 va ba Ngo Thi Bich
T3 d4 hoan tat. Vi thé, ba H3 duoc cp gidy ching nhan theo dung quy dinh cua
phép luat.

Nay Van ban s0 5332/UBND-DTMT ngay 27/10/2011 cua Uy ban nhan
dan Thanh phd H vé viéc ngin chin chuyen quyén s& hitu d6i véi can nha s6 B
N, Quén E da anh huong truc tiép dén quyén chuyén nhuong mua ban nha dat
tai s6 B N, Quan E cua ba H3. Nén ba H3 lam don khdi kién nay dé nghi Toa an
nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh huy Vin ban s6 5332/UBND-DTMT ngay
27/10/2011 cta Uy ban nhan dan Thanh phd H vé ngin chin vige chuyén quyén
so hitu d6i voi can nha sé B duong N, Quan E dé dam bao quyén va loi ich hop
phap cho ba H3 va nhitng ngudi lién quan.

Ngueoi bi kién Uy ban nhdn din T ¢6 van ban sé 97/UBND-NCPC ngay
04/02/2021 trinh bay y kién nhung la tai liéu mdt nén khéng néu tai day.

Uy ban nhan dan Thanh phé thong tin ndi dung néu trén dén Toa an nhan
dan Thanh phé biét theo Van ban sé 97/UBND-NCPC ngay 04/02/2021. Theo
d6, Uy ban nhan dan Thanh phé khang dinh cin nha s6 B duong N (duong K
ct), Phuong A, Quan E Nha nude da co van ban quan ly (Quyet dinh s

740/Qb-UB ngay 19/5/1978 cua Uy ban nhan dan Thanh phd vé viéc xu 1y tai
san ciia 6ng Tran Khic T4, tu san gian thuong 16n nganh xe do dwa hanh khach,
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tai Pidu 1 Quyét dinh ndy c6 ndi dung tich thu toan bo tai san va phuong tién
kinh doanh trong do6 c6 toan bd tai san tai hai G duong N, Quan E va Quyét dinh
s6 741/QDP-UB ngay 19/5/1978 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd vé viéc phan
cong quan 1y tai san cuia TSGT Tran Khic T4 (kinh doanh nganh xe do), trong
d6 c6 nodi dung giao S& G quan 1y toan bd tai san hai co s G sb B dudng N,
Quan E cua Uy ban nhan dan Thanh phd), viéc Uy ban nhan dan Thanh phd ban
hanh Vin ban s6 5332/UBND-DTMT ngay 27/10/2011 giao cac co quan co lién
quan thyc hién ngan chan viéc chuyén quyén so hiru ddi v6i can nha ndy trong
thoi gian cho ¥ kién két luan ctia Thu tuong Chinh phu xur ly la ding quy dinh
phap luat. Bai 1& vu viée co nhiéu tinh tiét phtc tap, da kéo dai nhiéu niam, lién
quan dén tai san ciia Nha nudc c6 gia tri 1on, con y kién xir ly khac nhau gitra Bo
X va Bo T6 nén Uy ban nhan dan Thanh phd dang xin y kién Thu tuéng Chinh
phu vé hudng xtr Iy ddi véi can nha sé B duong N, Quan E.

Ngay 01/01/2017, Uy ban nhan dan Thanh phé H c6 Van ban so
18/UBND-DT xin y kien Thu tuéng Chinh phu.

~ Ngay 25/01/2017, Vin phong C2 da c6 Van ban s6 742/VPCP-V.1 dé nghi
Uy ban nhan dan Thanh pho H bo sung quan diém, kién nghi.

Uy ban nhan dan Thanh phdé da c6 Vin ban sé6 378/UBND-DT ngay
16/5/2017 va Vin ban s6 821/VP-DT ngay 13/10/2017 xin y kién cua Thuong
truc Thanh ay vé quan diém xir Iy vu viéc caa Uy ban nhan dan Thanh phé truée
khi Uy ban nhan dan Thanh phé bao cao Va phong Chinh phu.

Dén nay, Uy ban nhan dan Thanh phé chua nhan duoc van ban huéng dan
tr Thanh uy.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan Qudn E, ¢6 ba
Nguyén Thi Lan P trinh bay:

Ngay 05/3/2021, Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 Théng bao
s6 1703/2021/TB-THC vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chting ctr va dbi thoai trong vu an hanh chinh thy 1y s6 401/2020/TLST-HC
ngay 27/10/2020 gitta ba Nguyén Thi Hong K Uy ban nhan dan Thanh phd H vé
"Khiéu kién quyét dinh hanh chinh". Trong do6, dé nghi Uy ban nhan dén Quan E
(1a nguoi co quyén va nghia vu lién quan cung cap thong tin) vé viéc cap Glay
ching nhan s6 BC 197443 ngay 27/9/2010 cho ba Nguyen Thi H (can nha s6 B
duong N, Phuong A, Quan E), qua trinh quan 1y nha, dét trén va céac tai liéu,
ching ctr kem theo.

Ngay 02/4/2021, Uy ban nhan dan Quan E c¢6 Gidy Uy quyén sd 17/UQ-
UBND, uy quyén cho ba Nguyén Thi Lan P - Trudng phong Tai nguyén va Mbi
treong Quan 5 13 ngudi co quyén va nghia vu lién quan trong vu an hanh chinh
"Khiéu kién quyét dinh hanh chinh" theo hd so thu 1y vu 4n s6 401/2020/TLST-
HC ngay 27/10/2020 giita ba Nguyén Thi Héng K Uy ban nhan dan Thanh phd
H.

Phong T7 cung céap thong tin nhu sau:



Nha, dat tai so B duong N, Phuong A, Quén E, Thanh pho H6 Chi Minh
dugc So Nha dat cap Gidy phép cong nhan quyén s¢ hitu nha sé 1193/GP-CS
ngay 02/6/1993 cho ba Ng6 Thi Bich T3. Trudc ba ngay 09/6/1993.

Ngay 14/02/2007 Uy ban nhan dan Quén E cap Gidy ching nhan quyen
s hitu nha & va quyén str dung dit & sb 797742732500182, hd so gbc sd
18/GCN-ND cho ba Ngo Thi Bich T3 vai dién tich dat & 1.698,0m?. Trudc ba
ngay 07/3/2007.

Ngay 06/12/2007, Uy ban nhén dan Quan E cap d6i Giay chimg nhan
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sé 797742732503211, ho so goc s6
3112/2007/UB.GCN cho ba Ngo6 Thi Bich T3. Trudc ba ngay 05/2/2008

Ngay 07/9/2010, ba Ngoé Thi Bich T3 va éng Luong Vin F chuyén
nhuong cho ba Nguyen Thi H theo Hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong
quyén str dung dat & s6 16286 lap Phong C3, Thanh phé Ho Chi Minh. Trudc ba
ngay 15/9/2010.

Ngay 27/9/2010, Uy ban nhan dan Quén E cép Giay chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BC 197443, s6
vao s6 cap GCN CHO02016 cho ba Nguyén Thi H.

Ngay 13/9/2011, Van phong Dang ky Quyén sir dung dat Quén E dang ky
cho ba Nguyen Thi H thé chap bang quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat
d6i v6i nha, dat tai so B duong N, Phuong A, Quén E tai Ngan hang TMCP P1-
CN Luong Nhir H4.

Viéc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyen s¢ hiru nha va tai san
gan lien voi dat cho ba Ngo Thi Bich T3, ba Nguyén Thi H la dung quy dinh
phap luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP S ¢6 nguoi dai
dién hop phap trinh bay:

Ba Nguyén Thi H (CCCD sé: 027189000363, dia chi: B L6 B, Chung cu
H, b, Phuong A, Quan E, Thanh pho Ho6 Chi Minh) 14 chu sé hitu cin nha tai s6
B N, Phuong A, Quén E, Thanh phd Ho Chi Minh, dugc Uy ban nhan dan Quén

E cap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 BC 197443, s6 vao s6 cap GCN: CH02016 ngay 27/9/2010.

Ngay 12/9/2011, ba Nguyén Thi H thé chap tai san trén dé bao dam khoan
vay tai Ngan hang TMCP P1 — Chi nhanh L (nay la Ngan hang TMCP S theo
Quyét dinh s6 1844/QD-NHNN ngay 14/9/2015 ciia Ngan hang N vé viéc sac
nhap Ngan hang TMCP P1 vao Ngéan hang TMCP S) theo Hop dong thé chap tai
san s0 002/HPBLTC/NTP11 tai Phong C ngay 12/9/2011, s6 cong chung
037298. bang ky giao dich bao dam s6 27325001705.TC.VP ngay 13/09/2011
tai Vin phong dang ky quyén str dung dat Quan E.

Do da qua han tra ng vay nén ngay 11/8/2017, ba H da uy quyén cho
Ngan hang TMCP S (dia chi: 2 N, Phuong H, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh)
duoc dai di¢n va nhan danh ba H quyét dinh moi van dé c6 lién quan dén tai san



trén theo Hop dong uy quyén sd cong ching 003915, quyén sd 08 TP/CC-
SCC/HPGD tai Van phong C1, TP . (ngay dong dau: 15/08/2017).

Ngan hang TMCP S tién hanh xir 1y tai san trén dé thu hdi ng thi dén dau
nam 2020 méi biét duoc ngay 27/10/2011 Uy ban nhén dan Thanh phd H ban
hanh Vin ban s6 5332/UBND-DTMT v6i ndi dung: “...Trong thoi gian chd Bo
Xcoy kién huéng dan vé quyen sO' hitu d6i véi can nha s0 B duong N, Quéan E
can phai ngin chin viéc chuyen quyén s& hiru d6i v6i can nha sé B duong N,
quan E. Giao S¢ Xay dung phéi hop voi Uy ban nhan dan quan E, cac Phong
Cong ching Thanh pho va cac co quan cO lién quan thuc hién ngén chan viée
chuyen quyén s& hitu dbi véi can nha sé B N, quan E theo quy dinh”. Tir do, dan
dén viéc kho khan trong viéc xur ly tai san dé thu hoi no. Sau nhiéu lan cb gang
tim cach giai quyét nhung chua dat két qua, dén thang 10/2020 Ngan hang
chung t6i da thong bao cho ba Nguyén Thi H biét sy viéc néu trén.

Bang vin ban nay Ngan hang da trinh bay y kién vé yéu cau khoi kién, gié
nghi Toa an huy bo Quyet din‘h sO 5332/UBND-DTMT ngé}y 27/10/2011 cua Uy
ban nhan dan Thanh ph6 H v€ ngan chédn viéc chuyén quyén s¢ hitu doi voi can
nha s6 B duong N, Phuong A, Quan E dé Ngan hang ching t61 duoc tiép tuc xur
ly tai san thu ho6i ng. Pong thoi, Ngén hang xin vang mét toan bg qua trinh giai
quyét ciing nhu xét xur vu an “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh” gitra nguyén
don la ba Nguyén Thi H va bi don 1a Uy ban nhan dan Thanh pho H.

So Xay dung Thanh pho H, ¢6 nguoi dai dién hop phdap trinh bay: S¢ Xay
dung khong phai la co quan ban hanh Van ban s6 5332/UBND-DTMT ngay
27/10/2011 nén S¢ Xay dung khong tham gia t6 tung trong suot qua trinh giai
quyét vu an.

Tai Ban an hanh chinh so t@dm s6 809/2021/HC-ST ngay 02 thang 6 nam
2021, Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh nhu sau:

Chap yéu cau khai kién ctiia ba Nguyén Thi H.

- Hily Viin ban so 5332/UBND-DTMT ngay 27/10/2011 cua Uy ban nhan
dan Thanh pho H vé€ viéc ngin chan viéc chuyén quyen s¢ hiru doi voi nha va
dat tai so B duong N, Phuong A, Quan E, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Huy Van ban sO 8568/SXD-QLN&CS ngay 07/11/2011 cua S¢ Xay
dung, Thanh ph6 H6 Chi Minh vé viéc ngén chan viéc chuyén quyen s¢ hitu doi
véi doi voi nha va dat tai so B duong N, Phuong A, Quén E, Thanh pho Ho Chi
Minh.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, quyén khang céo theo quy
dinh phéap luit.

Sau khi xét xir so tham:

- Ngay 05/6/2021, ngudi bi kién Uy ban nhan dan Thanh phé H khéang céo
ban an so tham.

- Ngay 16/6/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi
Minh c6 Quyét dinh s6 4437/QD-VKS-KN khéang nghi ban 4n so tham.
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*Tai Ban 4n hanh chinh phic tham s6 30/2022/HC-PT ngay 12/01/2022
cua Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

Bac yéu cau khang céo ctua Uy ban nhan dan Thanh phé H va quyét dinh
khang nghi sb 4437/QD-VKS-KN ngay 16/6/2021 ctia Vién truéng Vién kiém
sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh; giit nguyén Ban an hanh chinh so thim
s6 809/2021/HC-ST ngay 02/6/2021 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh.

Ngay 03/01/2023, Uy ban nhan dan Thanh phé H ¢4 van ban sb
06/UBND-NCPC kién nghi khang nghi theo thu tuc giam doc tham doi véi Ban
an hanh chinh phtic thaim néu trén.

*Ngay 23/8/2024, Chanh an Toa an nhan dan ti cao ban hanh Quyét dinh
khang nghi giam dbc tham sé 32/2024/KN-HC khang nghi d6i v6i Ban an hanh
chinh phuc tham sé 30/2022/HC-PT ngay 12/01/2022 cta Tda an nhan dan cip
cao tai Thanh phd Ho Chi Minh; dé nghi Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan
ti cao xét xur giam ddc tham theo huéng huy Ban an hanh chinh phuc tham néu
trén va Ban an hanh chinh so tham s6 809/2021/HC-ST ngay 02/6/2021 ctia Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh; giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét lai theo diing quy dinh phép luét.

*Tai Quyét dinh giam doc tham s6 45/2024/HC-GDT ngdy 13/11/2024
cua Ho1 dong Tham phan Toa an nhéan dan t61 cao da quyét dinh:

Huy ban an hanh chinh phtc thim sé 30/2022/HC-PT ngay 12/01/2022
ctia Toa an nhan déan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh; Giao hd so vu an cho
Toda 4n nhan dan cp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phiic tham lai theo
ding quy dinh phap luét.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khoi kién, nguoi bi kién vang mat. Nguoi
bao vé quyén loi ich hop phap cho nguoi bi kién van gitr nguyén yéu cau khang
cao, ndi dung da trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét
XU stra ban 4n so tham, bac yéu cau khai kién. Pai dién Vién Cong t6 va kiém
sat xét xir phtic tham tai Thanh phé Ho Chi Minh gitr nguyén quyét dinh khang
nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Trong phan tranh luan:

Pai dién Vién Céng t6 va kiém sdt xét xur phic tham tai Thanh pho Ho6
Chi Minh phdt biéu quan diém gidi quyét vu dn:

- Vé td tung: Toa an cap phuc tham di thyuc hién day du tha tuc theo quy
dinh ctua Luat to tung hanh chinh.

- Vé ndi dung: Do Ban an phuc tham s6 30/2022/HC-PT giix nguyén Ban
an so tham s6 809/2021/HC-ST, nén Quyet dinh khang nghi giam dbc tham cua
Chénh 4n Toa 4n nhan dan tdi cao dd dé nghi hity ban an phtc thim va ban an so
tham, giao hd so vu an cho Toa 4n cip so thém xét xtr phuc tham lai vu an 1a c6
can cur. Ngoai ra, trong qua trinh giai quyet nhimg nguoi tham gia giao dich tur
nam 1992 khong dugc Toa an cip so tham triéu tap tham gia to tung 1 anh



huong dén vige giai quyét vu an. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot
phan yéu cau khang cao, mot phan quyet dinh khang nghi, huy ban an so tham,
giao ho so cho Toa an cap so thim dé giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham, nguoi khéi kién va ngudi bi kién Véng mat,
d3 dugce Toa an tridu tap hop 16. Can ct Piéu 225 Luat t6 tung hanh chinh, Hoi
d6ng xét xir tién hanh xét xar vy an.

[2] Tai li¢u, ching cur trong hé) so vu an thé hién ngudn gbc, qua trinh
giao dichrliélil quan dén can nha s6 B N (duong K cii), Phuong A, Quan E,
Thanh pho H6 Chi Minh nhu sau:

Can nha s6 B duong N (duong K cii), Phuong A, Quén E, Thanh phb Ho
Chi Minh ¢6 ngudn goc thudc quyén so hitu cua ong Tran Khac T4 va ba
Nguyén Thi D theo Bing khoan s6 999 Cho L - Cho Q va To luge giai sd 541 -
Q - SO ky thac, ngay 27/8/1960; dién tich dat 1.963m?, trén d6 c6 02 day garage,
dién tich 474m? va cac cong trinh phu, tong dién tich san 882m?2.

Ngay 19/5/1978, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét dinh s6
740/QD-UB vé viée xtr 1y tai san cua 6ng Tran Khic T4, tu san gian thuong 16n
nganh xe do dua hanh khach, 1a tich thu toan bd tai san va phuong tién kinh
doanh trong d6 c6 tai san tai hai G dudng N, Quan E va Quyét dinh s6 741/Qb-
UB giao S¢ G quan ly toan bo tai san hai co s G duong N, Quén E.

~ Ngay 18/12/1992, S¢ Nha dat cap Gidy phép cong nhin quyén s hiru nha
s0 4738/GP-CS, cong nhan cho 6ng Tran Khac T4 va ba Nguyen Thi D duoc
ban nha dat trén cho 6ng Dau Vin H3, dién tich sir dung 882,76m?.

~ Ngay 02/6/1993, S Nha dat cap Gidy phép cong nhan quyen s¢ hitu nha
so 1193/GP-CS, cong nhan cho 6ng Pau Van H3 duoc ban nha dat trén cho ba
Ng0 Thi Bich T3, dién tich su dung 882m?.

~ Ngay 23/01/1995, S& Nha dat da ban hanh Quyét dinh s6 87/QD-SND thu
hoi va huy bo Giay phép cong nhén quyen s¢ hiru nha so 4738/GP-CS ngay
18/12/1992 va Gidy phép s6 1193/GP-CS ngay 02/6/1993 ctia S Nha dat néu
trén.

Ngay 21/02/1995, Cong ty Q Kinh doanh nha thuc S¢ Nha dat c6 T5 moi
ong Pau Van H3 Va ba Ngo Thi Bich T3 dén tai s6 B duong K, Quan E dé thuc
hién Quyét dinh s6 87/QD-SND ngay 23/01/1995 ctia S& Nha dat néu trén.

Ngay 10/3/1995, Cong ty Q c6 Vin ban s6 353/QLKDN-NV gui Ban
Giam doc S¢ Nha dat vé viéc khong kiém ké quan 1y dugc can nha so B d}r(‘)'ng
N (duong K cii), Quan E do ho str dung nha (ba Ngo Thi Bich T3) khong dong y

viéc kiém ké quan 1y, vi ly do gia dinh Ba da mua ban nha nay hop phap, gia
dinh s& co don khiéu nai dén co quan c6 tham quyén dé duoc giai quyét.
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Ngay 02/3/1995, S& Nha dit c6 Van ban s 438/CV-CS thong bao dén Uy
ban nhan dan Quan E; CAng an Q1; Phong C4; Phong Thué trudc ba va thu khac
Thanh phd; Phong PC13 Cong an Thanh phd; Uy ban nhan dan Phuong E; Cong
an P2, Quén E; 04 Cong ty cho nguoi nude ngoai thué nha; cac Ngan hang cua
Thanh phé vé tinh trang phap 1y nha dat tai s6 B duong N, Quén E va dé nghi
ngan chdn khong cho duong su tau tan tai san trang thiét b tai nha xuong noi
trén; khong giai quyét viéc mua ban, chuyén nhuong, cho thué, thé chap nha
xudng va khong cho nhédp thém ho khéu vao dia chi nay.

Ngay 07/12/2006, Phong T7 c6 tiép nhan ho so cia ba Ngo Thi Bich T3
dé nghi cap Glay chtng nhin quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat o (theo
Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006 ctia Chinh phu) dbi voi cin nha
s6 B dudong N, Quén E.

~ Ngay 14/02/2007, Uy ban nhan dan Quan E dd cip Gidy ching nhan
quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 18/GCN-ND ngay 14/02/2007
cho ba T3 do6i véi can nha s6 B duong N, Quan E.

Théang 11/2007, ba T3 ¢6 ndp ho so dé nghi cap doi Gidy chung nhan, co
kém don xin ctru xét phan dién tich bi giam so védi trude ba ngay 09/6/1993 tai
Phong Thué trudc ba va thu khac Thanh phd. Ngay 06/ 12/2007, Uy ban nhan
dan Quéan E da cap Gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢
s6 3112/2007/UB.GCN cho ba T3 d6i véi can nha trén.

Nam 2010, ba T3 ban cin nha trén cho ba Nguyén Thi H theo Hop dong
mua ban nha ¢, chuyen nhugng quyen su dung dat so 16286 dugc Phong Cong
chtirng S6 7 Thanh phd C3 chirng nhan ngay 07/9/2010.

Ngay 27/9/2010, ba H duoc Uy ban nhan dan Quén E cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6
CH02016 d6i véi nha, dat trén.

Ngay 12/9/2011, ba Nguyén Thi H thé chap tai san trén dé bao dam khoan
vay tai Ngan hang TMCP P1 — Chi nhanh L (nay la Ngan hang TMCP S theo
Quyét dinh s6 1844/QD-NHNN ngay 14/9/2015 ctia Ngan hang N vé viéc sac
nhap Ngan hang TMCP P1 vao Ngan hang TMCP S) theo Hop dong thé chap tai
san s6 002/HPBLTC/NTP11 tai Phong C ngay 12/9/2011, s6 cong ching
037298. Pang ky giao dich bao dam sd 27325001705.TC.VP ngay 13/09/2011
tai Van phong dang ky quyén sir dung dat Quéan E.

Do da qua han tra ng vay nén ngay 11/8/2017, ba H da uy quyen cho
Ngéan hang TMCP S dugc dai dién va nhan danh ba H quyet dinh moi van dé co
lién quan dén tai san trén theo Hop ddng uy quyén sd cong chung 003915,
quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong Cl1, TP . (ngdy déng dau:
15/8/2017).

Ngan hang TMCP S tién hanh xu 1y tai san trén dé thu hoi no thi dén dau
nam 2020 méi biét duoc ngay 27/10/2011 Uy ban nhan dan Thanh phé H ban
hanh Vin ban s6 5332/UBND-DTMT ngan chin nén viéc xir Iy tai san khong
thé thuc hién duoc.



[3] Ba H cho riang van ban sé 5332/UBND- DTMT ngay 27/10/2011 cua
Uy ban nhan dan Thanh phé H di anh huong dén quyen chuyén nhuong mua
ban nha, dat tai s B N, Quan E nén khdi kién yéu cau Toa an hity vin ban trén.

Nguoi bi kién Uy ban nhan dan Thanh phé H cho ring viéc ban hanh vin
ban ngan chan viéc chuyén quyen so hiru doi voi can nha nay la ding quy dinh
phap luat nén khong dong y y€u cau khaoi kién.

[4] Ban an so tham nhan dinh:

Viéc ngan chan chuyén dich tai san theo Vin ban s6 5332/UBND-DTMT
ngay 27/10/12011, Vin ban sé 8568/SXD-QLN&CS ngay 07/11/2011 la c6 sau
khi ba H da thé chap tai san va dang ky giao dich bao dam. Ba T3 duoc cip giay
chirmg nhan dang quy dinh cua phap luat. Ba H va Ngan hang TMCP S hién nay
la nguoi thir ba ngay tinh, hop phap dugc phap luat dan su cong nhan. Thoi han
ngan chan chuyén dich tai san la trong thoi gian cho B X ¢o y Kién huong dan
vé quyén so hiru d6i voi can nha sé6 B N, Quan E nhung B X di hai 1an ¢ ¥
kién huong dan ma Uy ban nhan dan Thanh phé chua huy bo viéc ngan chan
nay la cham tré, lam anh huang quyén va loi ich hop phap cho ba H va Ngan
hang TMCP S da dugc phap luat dan su bao vé. Tir d6, Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau khai kién cta ba H.

[5] Hoi dong xét xir phiic tham nhén dinh:

Theo ndi dung néu tai muc [2] thi tir nam 1992 c6 nhiéu giao dich lién quan dén
cin nha s B N (duong K cii), Phuong A, Quén E, Thanh phé H6 Chi Minh, cu
thé 6ng T4, ba B ban cho dng H dién tich 882,76m? vao nim 1992; sau d6 ong
H ban cho ba T3 vao nam 1993; ba T3 ban nha cho ba H vao nam 2010. Theo
nhan dinh ctia Quyét dinh giam déc tham sé 45/2024/HC-GDT ngay 13/11/2024
ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhéan déan ti cao thi viéc S¢& Nha dat Thanh
phé H cap gidy phép cong nhan quyén sé hitu nha sb 4738/GP-CS ngay
18/12/1992 cong nhan cho 6ng Tran Khac T4 va ba Nguyén Thi B dugc ban nha
dat s6 B duong K cho dng Pau Van H3 1a chua dung, nhung céc giao dich lién
quan dén can nha s6 B - 30 duong N tir ndam 1992 dén nay chua bi co quan co
tham quyen xac dinh 1a v6 hi¢u theo quy dinh phap luat. Do vay, khi giai quyet
yéu cau khoi kién cua ba H3 d6i voi vin ban ngan chdn giao dich s6
5332/UBND-DTMT ngay 27/10/12011, vin ban s6 8568/SXD-QLN&CS ngay
07/11/2011, Toa an can phai dua nhiing nguoi dé tham gia thuc hién cac giao
dich lién quan dén can nha 28-30 Nguyén B vao tham gia t6 tung va lam rd
trong truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba H3 thi ho co
¥ kién nhu thé nao, tir 'do xem x¢ét xac dinh viée giai quyét vu an theo thu tuc to
tung hanh chinh hay t6 tung dan su (truong hop duong su co yéu cau giai quyet
cac giao dich dan su va huy quyét dinh hanh chinh ca biét). Qua trinh giai quyét
vu an, Toa an cap so tham d3 xac dinh thiéu nguoi tham gia to tung, 1am anh
huong dén quyén va loi ich cac duong sy trong trudng hop Toa an khong chap
nhan yéu cau khai kién cua ba H3 trong vu an hanh chinh.

[6] Tur nhimg nhén dinh trén, Hoi dong xét xir xét thdy Toa 4n cép so
tham d3 x4c dinh thiéu nguoi tham gia t6 tung va chua thu thap day du tai lidu,
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chung clr gay anh huong dén viéc giai quyét vu an, nhung cip phuc tham khong
thé khéc phuc dugc. Do vay, Hoi ddng xét xtr chip nhan quan diém cua dai dién
Vién Cong t6 va ,klem sat xét xur phic tham tai Thanh phd HS Chi Minh tham
gia phién toa; Chap nhan mét phan yéu cau khang cdo cua nguoi bi kién va mot
phan quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6
HO Chi Minh; Huy ban an so tham chuyén ho so vu an vé cho Toa an cap so
tham giai quyét lai vu an theo quy dinh phép luat.

[7] Ban an so thdm bi huy do xac dinh thiép ngudi tham gia to tung va
chua thu thap tai li€u, ching ctr day dia nén Hoi dong xét xir chua xem xét dén
ndi dung vy an.

[8] An phi hanh chinh phuc thiam: Do hiy ban an so tham nén ngudi c6
khang cao khong phai chiu.

Vi cdc lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 241 Luat T4 tung hanh chinh;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua nguoi bi kién Uy ban nhan
dan Thanh pho H; Chap nhén mét phan Quyét dinh khang nghi s6 4437/Qb-
VKS-HC ngay 16/6/2021 cua Vién truong Vién ki€m sat nhan dan Thanh pho
H6 Chi Minh.

Huy ban 4n hanh chinh so tham s6 809/2021/HC-ST ngay 02/6/2021 ciia
Toa an nhan dan Thanh ph6é HO Chi Minh; Chuyén hd so vu an v€ cho Toa an
cap so tham giai quyét lai vu an theo quy dinh phép luét.

2. An phi hanh chinh phuc tham: Uy ban nhan dan Thanh phd H khong
phai chiu; Hoan tra cho Uy ban nhan dan Thanh ph6 H 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) tién tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0001003 ngay
05/10/2021 ctaa Cyc thi hanh an dan sy Thanh ph6é H6 Chi Minh (nay la Thi
hanh &n dan sy Thanh pho H).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong to va KSXXPT *

tai TP.HCM;

- TAND TP.HCM;

~VKSND TP.HCM:

- Thi hanh an dan sy TP.HCM;

- NKK (L);

- NBK (1);

-NLQ (3); ) X

- Luu (10) 20b (An TTKY). Pham Thij Duyén
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