TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 145/2020/DS-PT
Ngay : 09-9-2020

VIV: “Doi lai tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thiam gom:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Tuyén
Cdc Tham phdn: Ba P Thi Nhung
Ong Tran Vinh Yén
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Tran Tric Thiy
- Dai dién Vién kiém sdt nhéin din tinh Péong Nai tham gia phién toa: Ba Vii
Thi My Lién - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2020, tai Tru sé Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xur
phlc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 47/2020/TLPT-DS ngay 14/02/2020 vé
viéc: “Doi lai tai san”.

Do ban an déan su so tham s 28/2019/DS-ST ngay 25/11/2019 ciia Toa an
nhan dan thanh phé K bi khang c4o, khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 176/2020/QDP-T ngay 05/8/2020
gilra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi Tuyét L, sinh nim 1986.

Pia chi: 98 N, khu pho 5, phuong X, thanh phd K, Pong Nai (c6 mit).

Pai dién theo Gy quyén cta ba L: Ba Tran Thi Minh K, sinh nam: 1958 (c6
mat).

Dia chi: 16/1, dudng H, phuong V, thanh phd B, tinh Pong Nai. (Vin ban uy
quyén ngay 20/5/2020).

* Bj don : 1/ Ong Nguyén Thanh C, sinh nim 1971 (c6 mat)

2/ Ba Pinh Thi T, sinh nam 1975 (c6 mat).

Cung dia chi: 763 T, t6 6, khu phd 5, phuong X, thanh phb K, Pong Nai.

* Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng C vaba T:

- Luat su Truong Tién D — Poan Luat su tinh Pong Nai (c6 mat).

- Luét su Nguyén Vian N — Doan luét su tinh Dong Nai (ving mat).

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Diép Trudng S, sinh nim 1965 (ving mat).
2/ Ba Pham Thi Thanh T, sinh nim 1966 (ving mat).



Cung dia chi: 2A74 H, khu ph 4, phuong X, thanh phé K, Pong Nai.

3/ Cu ba Nguyén Thi Phi Y, sinh nim 1942 (ving mit).

Dia chi: 98 N, t6 6, khu phd 5, phuong X, thanh phd K, Dong Nai

4/ Cy 6ng Nguyén C, sinh nam 1937, chét ngay 11/5/2020.

Ngudi thira ké quyén va nghia vu to tung ciia cu 6ng Nguyén C:

- Cu ba Nguyén Thi Phi Y, sinh nim 1942 (ving mit).

- Ba Nguyén Thi Thanh H1, sinh nim 1965 (c6 mit).

Dia chi: T6 13, khu phé 2, phudng X, thanh phd K, Pong Nai.

- Ba Nguyén Thj Tuyét M, sinh nim 1979 (c6 mit).

Dia chi: 217/19 T (ndi dai), phudng Xuan A, thanh phd K, Dong Nai.

- Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1973 (c6 mit).

Pia chi: 217 D (ndi dai), phudng Xuan A, thanh phé K, Pong Nai.

- Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1962 (c6 mit).

DPia chi: Khu phé 2, Lac H, Lac T, huyén T, tinh B.

- Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1969 (c6 miit),

Dia chi: khu phd C, phuong T, thanh phé K, Pong Nai.

Cung dia chi: 98 N, t0 6, khu phd 5, phuong X, thanh phd K, Pong Nai.

Pai dién cho ong H 1a ba Nguyén Thi Thanh H1 (Vin ban uy quyén ngiy
02/7/2020).

Dai dién cho cac ba C, ba P, ba M, 6ng C do ba Nguyén Thi Thanh H1 (Van
ban Gy quyén ngay 01/7/2020).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua cu ba Nguyén Thi Phi Y: Ba Hoang Thi T,
sinh ndam 1991 (Vin ban oy quyén ngay 18/10/2019).

Dia chi: T6 34, khu phé B, phuong B, Thanh phd K, Pong Nai (ba T c6 don
Xin vang mat).

5/ Ong Nguyén Cong T, sinh nim 1999 (ving mit).

Dja chi: 763 N, t6 6, khu phd 5, phuong X, thanh phd K, Pong Nai.
Nguoi khang cio: bi don Nguyén Thanh C, Pinh Thi T.
NOI DUNG VU AN

* Theo an so tham:

- Theo don khéi kién ngay 11/03/2019, ban twong trinh, bién ban déi chat
va tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét L do 6ng Nguyén Huy V dai
dién trinh bay:

Ba Nguyén Thi Tuyét L 1 cha s& hiru hop phap can nha dién tich 110,5m” gin
lién dién tich dit 110,5m? trong tong dién tich dat 290.8m?, thura dat s6 02, to ban d6
s6 16, toa lac tai khu phé 5, phuong X, thi xa K (nay la thanh phé K) tinh Pong Nai.
Nha, dat dugc So tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai cdp gidy ching nhan
QSDD s6 CQ582198 ngay 03/01/2019 cho ba L dung tén cung éng Diép Truong S va
ba Pham Thi Thanh T.



Trudc khi ba L s¢ hitu thira nha, dat trén, cha ba 1a 6ng Nguyén C va ba
Nguyén Thi Phi Y ¢6 cho 6ng Nguyén Thanh C va ba Pinh Thi T ¢ nho tai cin nha
cép 4 trén dién tich dat 110,5m2 trong téng dién tich 290.8m?, thira dét sb 02, to ban
d6 s 16, toa lac tai khu phd 5, phuong X, thi xa K (nay la thanh phé K) tinh Pong
Nai. Ong C 13 anh rudt cta ba L, con ba T 1a vo 6ng C, 1a chi dau ctia ba L. Ong C, ba
T dudi cha me ba L ra khoi nha, khong quan tdm cham so6c cha me. Nam 2018, do
kinh té kho khan cha me ba L da ban toan bd dién tich 290.8m” thira d4t s 02, t& ban
d6 s 16, toa lac tai khu phd 5, phuong X, thi x4 K (nay 1a thanh phé K) tinh Dong
Nai cho 6ng Diép Truong S va ba Pham Thi Thanh T. Du 6ng S va ba Pham Thi
Thanh T yéu cau 6ng C, ba T ra khoi nha nhung éng C ba T khong dong y. Cudi nim
2018 6ng S, ba Pham Thi Thanh T d3 ban lai cho ba L nha va dién tich dat 110.5m?.
Ba L c6 yéu cau 6ng C, ba T tra lai tai san trén, tuy nhién 6ng C, ba T ¢6 ¥ dinh
chiém hiru va thach thirc ba L.

Nay ba L yéu cau Toa an budc 6ng C va ba T phai tra lai cho ba cin nha trén
dién tich dat 110,5m? trong téng dién tich 290.8m? thudc thira dat sb 02, to ban d sb
16 toa lac tai khu phé 5, phuong X, thanh phé K, Pong Nai.

Dbi voi cong rao, tudng rao va san nén trudc nha do 6ng C va ba T xay dung
nén ba L dong ¥ hoan tra theo gid tri cua chung thu thim dinh gia véi tong tri gia 1a
10.416.000d.

- Tai ban tw khai, bién ban ddi chit va tai phién toa 6ng Nguyén Thanh C
va ba Pinh Thi T trinh bay:

Cha me 6ng 1a 6ng Nguyén C va ba Nguyén Thi Phi Y. Vao nim 2000, cha me
6ng c6 chia cho 8 nguoi con gdm 2 con trai va 6 con gai. Cu thé 2 con trai 1a mdi
nguoi mot phan dat ngang 5m, dai 18m, 6 ngudi con gai hai phan mdi phan (ngang
5m, dai 18m). Khi chia dat cho anh em, cha me 6ng chi n6i cho bang miéng.

Sau d6 7 anh chi em nha 6ng dd ban phan dat dugc chia, chi con lai 6ng xay
dung nha trén phan dat d6 va sinh séng 6n dinh cho dén nay, nhung do phan dat 6ng
dugc chia ndm trong khu quy hoach nén chwa lam thu tuc xin cap gidy CNQSDD.

Thang 09 nim 2015, cha me 6ng d ban cin nha cua cha me ong (trong gidy
CNQSDBD c6 phan dat ciia 6ng C) cho 6ng Diép Trudng S. Nhung khi giao dich mua
ban nha, cha me dng va 6ng S khong noi cho dng biét nén dng khong hé biét viéc cha
me ban nha. Pén thang 10/2015, éng S ndi cho vo chong ong biét 1a da lam gidy
chtng nhan QSDD. Pdng thoi dé nghi vo chong dng don di chd khac.

Sau d6 6ng S va ba Thay khéi kién budc 6ng phai giao nha nhung trong qua
trinh giai quyét vu an 6ng S, ba Pham Thi Thanh T ddng y tra lai phan dat ma 6ng C
d3 xay dung nha . Tuy nhién khong biét 1y do vi sao ma sau d6 6ng S, ba Pham Thi
Thanh T va ba Nguyén Thi Tuyét L lai ding tén dong s¢ hitu thira dat ma ding ra
phan dat d6 1a cta ong.



Ong ba khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cua ba L, vi ba L khong lién quan dén
manh dat nay. Vi b L d3 dugc chia tai san 1a phan dit cha me cho 6 nguoi con géi 1
16 dat, 2 ngudi con trai 1 2 16 chiéu ngang 1a 5m, chiéu dai 13 20m. Ba L di ban dat
va di 1ay chong. Sau d6 ba L vé & chung véi ba me 6ng 13 6ng C va ba Y. Loi dung
cha me 6ng gia yéu ba L d3 dy ban 2 cin nha cho ong Diép Trudng S va ba Pham Thi
Thu T. Trudc day 6ng S va ba Pham Thj Thanh T ¢6 mua can nha cua 6ng ba. Ong S
kién 6ng ra Toa. Sau d6 6ng S thiy viéc mua ban khong rd rang nén 6ng S rat don.
Qua 1 nam sau thi 6ng S c6 htra néu ba L dung tén thi 6ng S s& bao cho dng nhung
6ng S di thong dong véi ba L va khong bao cho vo chdong éng biét. Khi ong biét thi
6ng c6 1am don 1én phudng bao nha nay 13 nha 6ng. Pdng thoi co ngudi dén noi véi
6ng & nha nay ba L da thé chap 400 triéu roi nén néu khong dwa nha thi ho s& dén iy
nha. Ngoai ra con cho ngudi dén ném da vao nha 6ng ba. Cong an phuong da dén
xem, chup lai hién trudong va moi ba L 1én 1am viéc. Vi vay, ong ba khong dong y véi
yéu cau khai kién cua ba L. Ngoai ra ba L con ban can nha ciia 6ng Poan Duy T 1a
nha cta cha 6ng ban cho 6ng T. Sau khi ban nha cho cha me¢ 6ng thi ba L khéng mua
nha cho cha me & ma cho ra & nha tro. Hién nay thi cho cha me dng & nha chi Nguyén
Thi C. Viéc cham s6c 6ng ba hién nay do cac anh em lo tién con ba L khong lo viéc
gi.

* Tai bién ban lay 10 khai ngay 04/04/2019 6ng Nguyén C1, ba Nguyén
Thi Phi Y trinh bay:

Trudce day vo chong ba co cho dat anh C nhung anh C ché khong 1ay nén ba co
cho 5 cdy vang va 1 bay heo nai dé 1am vén. Sau d6 vo chong ba c6 1am nha trén dét
khoang 1 dén 2 nidm sau thi vg chong C, T ¢6 xin ba vé & tam. Khi dng ba doi nha
nhung C va T khong tra. Nha la do 6ng ba xay dung nhung sau khi anh C va chi Tam
dén o thi c6 sira sang lai cho dep. Sau d6, do con gai thu sau 1a ba C di gay no Ngan
hang nén ba c6 yéu cau cac con bo tién ra dé tra sau d6 ba s& ban nha cho lai nhung
khong con nao chiu bo tién. Vi vdy ba phai ban nha cho éng Diép Trudong S dé lay
tién tra no. Sau khi mua nha, 6ng S co kién doi lai nha nhung anh C, chi T khéng tra.
Vi vay, 6ng S co rat don va tra lai nha, dat cho ong ba nén 6ng ba ban lai cho L 1a
con gai ut cia 6ng ba. Vi L s& lo cho ong ba khi tudi gia va khi ong ba chét. Nay 6ng
ba khang dinh 13 6ng ba khong c¢6 cho nha va dat anh C va chi T. Néu cho thi ba da
lam gidy to roi. Ba xac dinh 1a ba vira ban vira cho ¢d L 1 con gai Gt ciia ong ba dé co
L lo cho ong ba. Hién nay moi chi phi sinh hoat ctia dng ba déu do ¢6 L lo lang. Cac
con trong nha khong ai nudi dudng 6ng ba. Ong ba khang dinh chi cho anh C, chi T &
tam trén can nha thoi, con tai san nay thi 6ng ba da ban va cho ¢d L rdi.

* Tai ban tu khai 6ng Diép Truong S, ba Pham Thi Thanh T trinh bay:

Niam 2015 ong c6 mua miéng dat do 6ng Nguyén C1 va ba Nguyén Thi Phi Y
dung tén ban cho 6ng. Ong di dugc cap gidy ching nhan QSDD ngay 30/09/2015
gidy chimg nhan s AP467123 sb vao sb cap gidy CNQSDP H02075 do UBND thi
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x4 K cap ngay 25/05/2009. Do sau khi ban, Ong C1 va ba Y khong ban giao duoc
dién tich 110,5m? (D4t trong cdy 1au nam 41,3m” + dat & d6 thi 69,2m?) Vi con trai
6ng ba la Nguyén Thanh C va vg 1a Pinh Thi T dang & nén 6ng khong mua nita. Hai
bén théng nhat phin nha dat 110,5m? véi gia 200.000.000d. Hai bén thoa thuan lai 1a
bén dng chua thanh toan cho bén Ong C1 ba Y s6 tién chuyén nhugng trén nén bén
Ong C1 ba Y c¢6 trach nhiém lam gidy to tach s6 va phai chiu moi chi phi phat sinh
(kém theo vi bang lap vao luc 16 gio ngay 25/05/2017 tai s6 46 Nguyén Thi Minh K,
phuong Xuan A, thi xa K, Pong Nai).

Dén ngay 4/12/2018 ong cung Ong C1 lam tha tuc tra dét, thi Ong C1, ba Y
cung thong nhét giao toan bo manh dit 110,5m? cho con gai l1a Nguyén Thi Tuyét L
va Ong C1, ba Y ddng ¥ cho ba L va ong ddng quan 1y st dung dat nay trén cing
gidy chtrng nhan QSDD quyén sé hitu nha va tai san khac gin lién véi dat. Ba'Y, Ong
C1 n6i c6 L khong can thanh toan bat cir khoan nao hay loi ich gi cho Ong C1, ba Y.

Y kién ctia 6ng ba day 1a sy viéc tranh chdp giita 2 anh em trong gia dinh, 6ng
khéng co tranh chap gi nén yéu cdu Toa an khong triéu tip 6ng ba. Ong ba di ndp
chtng ctr cho Toa r6i.

* Tai ban tu khai, anh Nguyén Céng T trinh bay:

Trong thdi gian anh séng trong gia dinh luc anh dang hoc 16p 10 thi ba L 14 cd
cua anh quéy roi, kién nha cha me anh nén ong khong tiép tuc hoc duoc. f)ng ba No1
c6 8 ngudi con, 2 con trai va 6 ngudi con gai. Bac cta anh duoc chia phan dat ngang
la 5m x 20m, cha cta anh cling dugc chia ngang 5m x 20m. Mot thoi gian bac cia
anh va 6 ngudi con gai ban dét di lam an chd khac, con riéng cha cua anh lam nha dé
& cho dén nay. 18 ndm cha me anh dong thué cho nha nudc hét, dit cha me anh nim
trong ving quy hoach, khong tach s6 ra duoc. Co L bé chong vé & chung véi 6ng ba
ndi, ndi chung 6ng ba ndi khong biét chit, gia strc yéu, khdng dugc minh man nén co
L d4 ban hét tai san caa ong Noi. Trong d6 phan dat cia cha me anh, 6ng Noi ban cho
ong Diép Truong S va ba Nguyén Thi Thu T. Lic d6 vo chong dng S kién cha me
anh ra Toa, cha me 6ng da cung cap gidy to cho Toa an. Vo chong 6ng S qua gip cha
me anh dé xin 15i, rit don khong mua nita. Cha me anh ra toa gip Tham phan lay lai
h6 so vé. Co L di loi dung 6ng ba gia yéu khong con minh min nén lira dao 6ng ba
ndi dé ky gidy chuyén cho c6 L cung dimg tén véi vo chong 6ng S trong gidy ching
nhan quyén st dung dat bao gom ca nha dat ciia cha me anh.

Ban an so tham sd 28/2019/ DS-ST ngay 25/11/2019 ciia Tda an nhan dan
thanh phd K tuyén xir: Can ctr Didu 255, Piéu 256 Bo luat dan sy nam 2005 va Diéu
357 BO luat dan su nam 2015.

- Can ctr vao diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

- Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét L.

- Budc 6ng Nguyén Thanh C, ba Dinh Thi T va dng Nguyén Céng T phai giao
toan bd can nha cip 4 trén dién tich dit 110,5m? thudc thira dit s6 02 to ban do sd 16
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toa lac tai khu phé 5 phuong X, thanh phd K, Pong Nai do ba Nguyén Thi Tuyét L
dung tén cung véi chu st dung dat 1a 6ng Diép Trudng S va ba Pham Thi Thanh T
theo gidy ching nhan QSDD s6 CQ 582198 do S& tai nguyén moi truong cap ngiy
03/01/2019 cho ba Nguyén Thi Tuyét L (Theo ban trich luc va do v& hién trang khu
dat s6 3726/2019 ngay 08/08/2019 ciia Vin phong diang ky dat dai tinh Pong Nai, chi
nhanh K).

- Ba Nguyén Thi Tuyét L c6 nghia vu thanh toan lai cho ong Nguyén Thanh C
va ba Pinh Thi T tong sd tién 1a 202.116.000d (Hai tram 1¢ hai triéu mot trim mudi
sau ngan dong). Theo ching thu thim dinh gia s 138/TPG-CT ngay 25/9/2019 cia
Cong ty C6 phan tham dinh gia T.

- Ba Nguyén Thi Tuyét L duoc quyén sd hitu cin nha cap 4 trén dién tich dat
110,5m? thudc thira dat sb 02, to ban d6 s 16 toa lac tai khu phé 5 phuong X, thanh
phé K, Pong Nai do ba Nguyén Thi Tuyét L dimg tén cung v&i cha st dung dat 13
6ng Diép Truong S va ba Pham Thi Thanh T theo gidy chimg nhan QSDD s6 CQ
582198 do S¢ tai nguyén méi trudng cap ngay 03/01/2019.

- Ong C, ba T va hai con cia 6ng C dugc quyén luu cu trong thoi gian 3 thang
theo quy dinh.

- Vé chi phi t6 tung :

Ong C, ba T phai chju 10.533.000d chi phi t6 tung. Ong C, va ba T phai thanh
toan lai cho ba L s6 tién chi phi t6 tung 1a 10.533.0004.

- Vé an phi:

Ong C, ba T phai ndp 300.000d an phi DSST. Ba L phai ndp 10.105.000d 4n
phi DSST. Khau trir tién tam tng an phi ba L da nop 1a 300.000d. Ba L phai ndp tiép
s6 tién 9.805.000d. Theo bién lai thu tién sb 009519 ngay 26/03/2019 cuia Chi cuc thi
hanh an dan su thi xd K (nay 1a thanh phé K).

Ké tir ngay 6ng Nguyén Thanh C va ba Pinh Thi T c¢6 don yéu cau thi hanh an,
néu ba Nguyén Thi Tuyét L chua thanh toan xong s tién trén thi hang thang con phai
tra 1ai d6i v4i sb tién cham tra twong tmg vai thoi gian cham tré, 13i suat phat sinh do
cham tra tién dugc x4c dinh theo thoa thuin cta cac bén nhung khong duoc vuot qua
muc 13i suat dugc quy dinh tai khoan 1 diéu 468, néu khong thoa thuan dugce thi thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 diéu 468 B luat dan su.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
tho1 hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
Su.

Ngay 28/11/2019, bi don 6ng Nguyén Thanh C va ba Dinh Thi T khéang cio dé
nghi hily 4n so thAm hodc stra 4n so tham bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
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Ngay 09/12/2019, Vién kiém sat nhan dan thanh phdé K c6 Quyét dinh sb
01/2019/QDKNPT-VKS-LK d& nghi hily 4n so tham.

Ngay 03/6/2020, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd K c6 Quyét
dinh s6 01/QD-VKS-DS rut toan bd Quyét dinh khang nghi s6 01/2019/QDKNPT-
VKS-LK ngay 09/12/2019.

* Ludt sw bao vé quyén va lgi ich hop phap cho 6ng C va ba T trinh bay:

Tai phién toa phiic thAm xuat hién tinh tiét moi 1a to gidy cho dat 1ap ngay
06/5/2004 can phai dugc giam dinh chir ky, thu thap chimg ctr 1am rd. D& nghi Hoi
ddng xét xir huy 4n so thdm 1am rd chimg cr méi.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phap luét td tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi dong xét xir cap phuc tham va viéc chap hanh phap luat cua cac duong su
ké tir khi thy 1y dén tai phién toa hdm nay dam bao dang quy dinh cta phap luét.

Vé noi dung: Ngay 09/12/2019 Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd
K c6 Quyét dinh khang nghi sé6 01/QDKNPT-VKS-LK va ngay 03/6/2020, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan thanh phdé K c¢6 quyét dinh s6 01/QD-VKS-DS rt
toan bo Quyét dinh khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-LK ngay 09/12/2019. Pé nghi
Ho61 déng xet xur chép nhan vi¢c rut khang nghi.

V& noi dung khang céo caa dng C ba T: An so tham giai quyét 1a c¢6 can ct. Tai
cap phuc tham, bj don 6ng C ba T xuét trinh ching cr méi 12 Gidy cho nén nha lap
ngay 06/5/2004. Tuy nhién, tai phién toa, phia nguyén don ciing khong yéu cau giam
dinh chir viét, chir ky tai Gidy cho nén nha. Nhitng nguoi khac déu thira nhan chir ky,
chir viét 14 ctia ho nén viéc giam dinh 13 khong can thiét. Mat khac, Gidy cho nén nha
d3 bi phii nhan bdi ban cam két cho ¢ nho 1ap ngay 03/8/2004 nén yéu cau hily an so
tham dé giam dinh Gidy cho nén nha 1a khong can thiét. Viéc xac dinh Ong C1, ba Y
chua cho 6ng C ba T nha, dat 1a hoan toan phu hop vdi ching cr va 16i khai cua céc
duong su, nhan ching. Dé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo, y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an, d3 duoc thim tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa:

- Vé thu tuc t6 tung:

[1] Bi don khang cao trong thoi han Luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu
phuc tham.

[2] Vién trudong Vién kiém sat nhan dan thanh phd K c6 Quyét dinh s6 01/Qb-
VKS-DS rat toan bo Quyét dinh khang nghi s6 01/2019/QPKNPT-VKS-LK ngay
09/12/2019. Viéc rat khang nghi ctia Vién kiém sat 1a dung quy dinh tai Diéu 284 B
luat to tung dan sy nén chép nhan viéc rat khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan thanh phd K, dinh chi xem xét ndi dung khang nghi ciia Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan thanh phd K.



[3] Trudc khi mo phién toa phiic tham, ngudi co quyén loi nghid vu lién quan
1a cu 6ng Nguyén C1 d3 mat nén cu ba Nguyén Thi Phi Y va cac con ctia 6ng ba 1a
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta cu Nguyén C1.

[3] V& tu cach duong su, cAp so tham xac dinh 13 dGng. Tai san tranh chip phat
sinh trong thoi gian ba L chua ly hon chong. Tuy nhién, truée khi toa an giai quyét
tranh chap thi ba L da dugc giai quyét ly hon. Trong vu an xin ly hon, Toa an da giai
quyét cho ba L ly hon ving miat 6ng Nguyén Pic T do khong tim dugc dia chi cua
ong T. Do vdy, trong vu an ndy, Toa an khong dua 6ng T tham gia t6 tung 13 dung
tinh than hudng dan tai Nghi quyét s6 04/2012 cua Toa an nhan dan tdi cao. Néu ¢
tranh chip tai san chung voi ba L thi 6ng T c6 thé khoi kién bang mot vu an khac.

- V& noi dung khang céo ctia bi don 6ng Nguyén Thanh C va ba Dinh Thi T:

[4] V& tu cach khoi kién, ba L khoi kién vi xac dinh tai san tranh chap 1a nha
gin lién dién tich dat 110,5m? thudc mot phan thira dat s6 02 ban do sb 16, phuong
X, thanh phd K, tinh Pong Nai thudc s& hiru ctia ba do ba ding tén Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat trong khdi tai
san 1a quyén sir dung dat ciing dung tén quyén st dung dat chung voi vo chdng 6ng
Diép Truong S, ba Pham Thi Thanh T nén Toa an so tham xac dinh ba L 1a nguyén
don. Ba L c6 quyén khoi kién. Vo chong 6ng S ba Pham Thi Thanh T khong khoi
kién nén dugc xac dinh 12 ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a dung quy dinh
cua phap luat.

[5] Pi v6i ndi dung bi don khang cdo cho rang: Ban an so thim sai 1am
nghiém trong trong viéc ap dung phéap luat dan dén xam hai quyén loi hop phép cua
cong dan. Trudce khi Toa an md phién toa phiic tham, 6ng C ba T ¢6 ndp thém chimg
clr m&i 12 to Gidy cho nén nha ghi ngay 06/5/2004 véi ndi dung Cha toi tén Nguyén
C1, me ti tén Nguyén Thi Phi Y....vg chong toi dong ¥ cho con trai ti tén Nguyén
Thanh C: mdt nén nha goém dién tich ngang 05m dai 20m...cha me dong y ky
tén...co chir ky ghi tén cac anh em rudt cua 6ng C va c6 xac nhan cua truong khu la
Lé Vian K ghi ngay 08/5/2004. Xét thay: Tat ca cac duong su trong vu an déu thira
nhan phan nha dat tranh chip trong vu an nay 1a 110,5m? dat thudc mot phan thira dat
s6 s6 02 ban d6 s6 16, phuong X, thanh phd K, tinh Pong Nai da duoc cap Gidy
chtmg nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
cho ba L cung dung tén quyén st dung dat chung v&i vo chong ong Diép Trudng S,
ba Pham Thi Thanh T c¢6 nguén gbc 1a cta cu 6ng Nguyén C1 va cu ba Nguyén Thi
Phi Y. Trudc ddy vo chong cu C1 va cu Y ¢6 y dinh cho 6ng C nhung chua cho. Ly
do chua cho theo cu Y, cu C1 (khi con séng) da khai 1a ¢6 cho dit anh C nhung anh C
ché khong 14y nén ba c6 cho 5 cay vang va 1 bay heo nai dé 1am vén. Sau d6 2 cu c6
lam nha trén dat. Khoang 1 dén 2 nam sau thi vo chong C, T ¢6 xin ba vé & tam va da
lam gidy cam két ngay 02/8/2004. Khi ba C méc ng, can tién tra ng, Ong C1 ba Y ¢6
thong bao viéc ban nha tra ng, néu 6ng C ba T mudn & thi phai tra tién mua nha dé
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ong ba ldy tién tra no cho ba C nhung 6ng C ba T khong mua. Hai cy treo bién ban
nha truge khi ban cho 6ng S ba Pham Thi Thanh T (BL 414-416). Diéu nay ciing phu
hop véi ban tu khai cua cac anh em 6ng C 1a c&c 6ng ba H1, H, M, P khang dinh cho
6ng C ba T vao & tam véi diéu kién & dang hoang thi cho ¢ khéng thi cubn goi di.
Thue té, sau khi vé & chung thi vo chong 6ng C ba T hdn 140 nén cha me khong cho
nita (BL tir 69- 71; tir 75-78). Tuong tu, trong vu an tranh chap hop dong chuyén
nhuong phan nha dat nay, trude day do dng Diép Truong S, ba Pham Thi Thanh T 1a
nguyén don, cac dng ba Nguyén Thi Thanh H1, Nguyén Thanh H, Nguyén Thi P,
Nguyén Thi Tuyét M, Nguyén Thi C, Nguyén Thi Kim L c6 ban ty khai 12 16i khai vé
viéc Ong C1 ba Y chua cho 6ng C ba T nha, dat ma chi cho ¢ tam, ¢ dang hoang mai
lam gidy to cho nhung 6ng C ba T d4 hdn 140, xc pham cha me, gy gb voi cha me
phai nho dén cong an va chinh quyén can thiép nén 6ng ba khong cho. Ba H1 ciing
khang dinh: Khoang 5-6 nam trudc cha me ba co doi 6ng C tra 8 cdy vang thi s& cho
nén nha. Ba thy cao nén nan ni cha me bt nhung cha me khong dong y. Trude khi
ban nha cho 6ng Diép Truong S, cha me ba d yéu cau dng C tra cho cha me 8 ciy
vang bao gdm vang muon chua tra va tién 6ng ba xay dung nha trén dat hoic khong
phai ciing phai tra 100 triéu dong nhung 6ng C khong dong y. Theo ba thi ¢o L da
mua toan bd nha dat r6i moi ban lai cho 6ng S (BL 406-410; 420-424). Nhu vay, cac
161 khai cua nhitng nguoi con ciia cu C1, cu Y trén phu hop v61 ndi dung ban cam két
cho dng C, ba T ¢ tam nha dat ghi ngay 03/8/2004. Diéu d6 phu hop véi 10i khai cua
cu C1, cu Y khang dinh ¢ ¥ dinh cho 6ng C nha, dit nhung dng C khong thuc hién
dung yéu cau nén 6ng ba chwa cho va di yéu cau viét ban cam két & tam ngay
03/8/2004 ndi dung“... Qua cam két ciia con rudt, con ddu téi dong ¥ cho cdac chdu
vé & tam véi vo cho”‘ng 16i, néu sau nay con rudt hodc con ddu toi con tdai pham (vo lé,
hon ldo véi cha me) thi vo' chong t6i c6 quyén moi chiing don di noi khdc 6, khéong
duwoc o lai nha cua vo ch&ng toi nita”.

[6] Trudc khi mé phién toa phuc tham, bi don c6 cung cip Gidy cho nén nha
1ap ngay 06/5/2004 c6 ndi dung Ong C1 ba Y ddng y cho 6ng C mot nén nha dién
tich 05m x 20m, khong ghi rd vi tri & ddu. Tuy nhién, gidy cho nay néu dung nhu bi
don khang dinh 1a cho dat, nha dang tranh chap thi nhu da nhan dinh trén, gidy nay da
bi thay thé bang ban cam két & tam ngay lap 03/8/2004, phu hop véi cac 10i khai khac
khang dinh cu Y, cu C ¢6 y dinh cho 6ng C nha dat voi diéu kién an & dang hoang
nhung thyc té v chong 6ng C, ba T thuong xuyén gay gb, hdn 1o v6i cha me nén da
khong duoc cho. Nhu viy, chimg ctr méi 1a Gidy cho nén nha ma bi don méi cung
cap dd duoc cac duong sy thira nhan chit ky, nguyén don khong yéu cau giam dinh
nén dé nghi cua Luat su hay an so thim dé giam dinh chir ky, chit viét 1a khong can
thiét. Chimg ctr méi nay khong cé gia tri ching minh cho yéu cau khang céo cia bi
don. Do vay, y kién ciia Luat su dé nghi hily 4n so tham 1a khong c6 can ct chap
nhan.



[7] Theo quy dinh cua phap luat thi ba L khong c6 nghia vu phai thanh todn gia
tri nha trén dat cho 6ng C. Tuy nhién, ban an so thim budc ba L thanh toan toan b
gia tri nha trén dat cho dng C, ba T 1a ¢6 loi cho 6ng C, ba T, ba L khéng khang cao
nén gilr nguyén.

Quan diém d& nghi Pai dién Vién kiém sat phu hop voi chimg ctr da thu thap,
qué trinh tranh tung tai phién toa va quy dinh ctia phép luat nén chap nhan.

Ong C ba T mdi nguoi phai chiu 300.000d an phi dan sy phic tham.

Vi cac 1€ trén;

Cian cir Diéu 284, khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su;

QUYET PINH

Chép nhan viéc rat khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh
phé K. Pinh chi viéc xem xét khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
thanh phé K.

Bac khang c4o ctia bi don Nguyén Thanh C, Pinh Thi T.

Giir nguyén ban an so tham.

- Can ctt Diéu 255, Diéu 256 B6 luat dan sy nim 2005 va Diéu 357 B0 luat
dan sy nam 2015.

- Can ¢t Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xir:

- Chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét L Doi tai
san di v6i bi don 6ng Nguyén Thanh C, ba Dinh Thi T.

- Buoc 6ng Nguyén Thanh C, ba Pinh Thi T va 6ng Nguyén Cong T phai giao
toan b can nha cip 4 trén dién tich dat 110,5m’ thudc thira dat sé 02, to ban dd sb
16 toa lac tai khu phd 5 phuong X, thanh phd K, Pong Nai do ba Nguyén Thi Tuyét
L dtmg tén cing véi chi str dung dat chung 1a 6ng Diép Truong S va ba Pham Thi
Thanh T theo gidy chimg nhian QSDD sb CQ 582198 do S¢ tai nguyén mdi truong
cap ngay 03/01/2019 cho ba Nguyén Thi Tuyét L. (Theo ban trich luc va do v& hién
trang khu dat sb 3726/2019 ngay 08/08/2019 cta Vian phong diang ky dat dai tinh
Pong Nai, chi nhanh K).

- Ba Nguyén Thi Tuyét L c6 nghia vu thanh toan lai cho ong Nguyén Thanh C
va ba Pinh Thi T toan bo gia tri nha va cong trinh trén dat tong sb tién 1a
202.116.000d. (Hai trim 1¢ hai triéu mot tram mudi sdu ngan dong).

- Ba Nguyén Thi Tuyét L dugc quyén so hiru cin nha cdp 4 trén dién tich dat
110m? thudc thira dat sb 02, t& ban dd sb 16, toa lac tai khu phé 5 phuong X, thanh
phé K, Pong Nai do ba Nguyén Thi Tuyét L dimg tén chung véi chi sir dung dat 1a
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ong Di¢p Truong S va ba Pham Thi Thanh T theo giéy chung nhan QSDD s6 CQ
582198 do S¢ tai nguyén moi trudng cap ngay 03/01/2019.

- Ong C, ba T va hai con ctia 6ng C ba T 1a Nguyén Cong T va Nguyén Thi Thu
T duoc quyén luu cu trong thoi gian 3 thang.

- V& chi phi tb tung :

Ong C, ba T phai chiu 10.533.000d chi phi t6 tung. Do ba L di ndp tam tng nén
6ng C, va ba T phai thanh toan lai cho ba L s6 tién chi phi t6 tung 12 10.533.000d.

- V& 4n phi:

Ba L phai nop 10.105.000d an phi dan sy so tham. KhAu trir tién tam tng 4n phi
ba L d3 nop 1a 300.000d (Theo bién lai thu tién s6 009519 ngay 26/03/2019 cua Chi
cuc thi hanh 4n dan sy thi xd K nay 1a thanh phd K). Ba L con phai ndp tiép s tién
9.805.000d (chin triéu tdm tram 1¢ nim ngan dong).

Ong C, ba T phai chiu 300.000d an phi Dan sy so tham. Ong C ba T mdi ngudi
phai chiu 300.000d an phi Dan su phuc thim. S6 tién tam tmg an phi khang céo 6ng
C ba T di ndp 600.0004 tai bién lai thu tién s6 0005690 ngay 12/12/2019 ctia Chi cuc
thi hanh an dan su thanh phé K duoc tinh trir vao an phi phac tham 6ng C ba L phai
chiu. Ong C ba L di nop di an phi phiic tham.

Ké tir ngay 6ng Nguyén Thanh C va ba Pinh Thi T c¢6 don yéu cau thi hanh an,
néu ba Nguyén Thi Tuyét L chua thanh todn xong s tién trén thi con phai tra 14i d6i
v6i s6 tién cham tra twong Ung vai thoi gian va sb tién cham tra mac 13i suat néu thoa
thuan duogc thi theo quy dinh tai khoan 1 diéu 468, néu khong thoa thuan dugc thi
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo luat dan su.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an déan sy; thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

TM. HQOI PONG XET XU
Noi nhn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tp. K
- VKSND tinh Ddng Nai;
-VKSND TP. K;
- Chi cuc THADS TP. K;
- Puong su;
- Luu hd so.

Nguyén Thi Hong Tuyén
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