TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Doc 1ap — Tuw do — Hanh phic

Ban an sd: 110/2019/DS-PT
Ngay: 30 - 10 - 2019
VIv: “T/c quyén st dung dat™.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA- VONG TAU

- Thanh phan héi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Poan Ngoc Thién

Céac Tham phan: Ong Cao Xuan Long

Ba Nguyén Thi Phuong Bac

- Thu ky phién toa: Ong Bui Ai Gion - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan déan tinh Ba Ria- Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 9 va 30 thang 10 nam 2019, tai tru s& Toa an
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thy
Iy s6 92/2019/TLPT-DS ngay 21 thang 8 nam 2019 vé viéc “Tranh chip
quyén st dung dat”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 12/2019/DS-ST ngay 26 thang 6 nam 2019
cta Toa an nhan dan thi xa Phtt My, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtic tham sé 127/2019/QD-PT
ngay 05/9/2019; Quyét dinh thay ddi ngudi tién hanh té tung s6 50/2019/QD-
PT ngay 24/9/2019; Quyét dinh tam ngimng phién toa s 76/2019/QDPT-DS
ngay 25/9/2019; Thong bao md lai phién toa sé 78/TB-TA ngay 10/10/2019,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Khic P, sinh nim 1956 va ba Lé Thi D, sinh
nam 1955. Pia chi: Thon S, xa C, thi xa P, tinh Ba Ria Viing Tau (c6 mat).

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Huynh
Ngoc H - Luat su, thuéc Poan luét su tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc T, sinh nam 1949 va ba Nguyén Thi Thuy
L, sinh nam 1954. Dia chi: 4p P, x4 T, thanh phé B, tinh Ba Ria Viing Tau.
Tam tru tai: Thon S, xa C, thi xa P, tinh Ba Ria Viing Tau (c6 mat).
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Tran Puc H1,
Luat su, thuoc Poan luat su tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan thi x4 Pha My.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin T1 - Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Pinh O, Chu tich UBND x4
Chau Pha, thi x3 Pha My; dng Tran Van Hién, Pho Truéng phong Tai nguyén
va Moi truong thi x3 Pha My; ong Bui Tién T2, Tran Thé A, chuyén vién
phong Tai Nguyén va Méi truong thi xa Phit My (Tt ca déu c6 don dé nghi xét
XU vang mit).

3.2. Ong Lé Vin C, sinh ndm 1952 va ba Nguyén Thi M, sinh nim 1953
Dia chi: Ap T, x& C, thi xa P (c6 mat).

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Nguyén Van T3, sinh nam 1949 (c6 mit)

Dia chi: Thon S, xa C, thi xa P, tinh Ba Ria Viing Tau.

4.2. Ong Pham Xuan Q, sinh ndm 1956 (ving mat)

Dia chi: Thon S, xa C, thi xa P, tinh Ba Ria Viing Tau.

4.3. Ong Pham N, sinh nim 1941 (ving mit)

Dia chi: Thon S, xa C, thi xa P, tinh Ba Ria Viing Tau.

4.4. Ba Pham Thi H2, sinh nam 1965 (c6 mat)

Dia chi: Thon S, xa C, thi xa P, tinh Ba Ria Viing Tau.

4.5. Ba Quach Thi H3, sinh nam 1962 (cé mat)

Dia chi: Thon S, xa C, thi xa P, tinh Ba Ria Viing Tau.

4.6. Ong Duong Vin T4, sinh nam 1966 (c6 mit)

Dia chi: Thon S, xa C, thi xa P, tinh Ba Ria Viing Tau.

4.7. Ba Bang Thi T5, sinh nam 1968 (c6 mat)

Dia chi: Thon S, xa C, thi xa P, tinh Ba Ria Viing Tau.

4.8. Ba Nguyén Thi Kim H4, sinh nim 1974 (c6 mit)

Dia chi: Thon S, xa C, thi xa P, tinh Ba Ria Viing Tau. Chd & hién nay:
duong H, phuong 7, thanh phd Viing Tau.

4.9. Ba Pham Thi H5, sinh nam 1945 (c6 mat)

Dia chi: Thon S, xa C, thi xa P, tinh Ba Ria Viing Tau.

4.10. Ba Trinh Thi D1, sinh nam 1964 (c6 mat)

Pia chi: duong B, khu phé 1, phuong 11, thanh phd Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khéi kién ngay 03/10/2016 VA qud trinh t6 tung, nguyén don
6ng Pham Khéc D, ba Lé Thi D trinh bay:
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Thira dat s6 96, to ban dd sb 27 toa lac tai xd Chau Pha, huyén Tan Thanh
(nay la thi xa Pha M¥), tinh Ba Ria-Viing Tau c6 ngudn goc la do Ong, Ba
nhan chuyén nhuong lai cua ba Nguyén Thi Kim H4 vao nam 2007. Do trudc
d6, ba H4 c6 nhuong lai mot phan dién tich dat cua thira 96 cho 6ng N5, ba Hai
(1a cha me ba H4) va viéc chuyén nhuong trén chi ndi miéng véi nhau nén khi
nhan chuyén nhuong thi Ong, Ba c6 trao ddi, thoa thuan véi ca ba H4 va vo
chong ong N5, ba Hai. Sau d6 di duoc vo chong 6ng N5, ba Hai giao dat va chi
ranh cu thé.

Mt khac, vao thoi diém f)ng, Ba nhan chuyén nhuong thua dat s 96 thi
thira dat trén van dung tén ong Nguyén Van T3 trén GCNQSD dat. Do do,
ngay 31/7/2007 vo chong 6ng N5 dan Ong, Ba va vo chong 6ng T3 dén UBND
x& Chau Pha, huyén Tan Thanh dé ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 96
theo quy dinh. Pén ngay 08/10/2007, UBND huyén Tan Thanh di cap Gidy
chting nhan quyén sir dung thira dat s6 96 dung véi dién tich dat ong T3 da
duogc cong nhan 1a 2.176m? cho Ong, Ba.

Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat, Ong, Ba tiép tuc cho chau la L&
Thanh D2 va Trinh Thi B3 muon dat dé trong cay bach dan. Vi vao thoi diém
d6 trén thira dat 96 da co cy bach dan ciia vo chong ong D2, ba B3 trong tir
trude, con viée trude d6 ho muon dat cua ai thi Ong, Ba khong biét. Pén nam
2013 6ng D2 chét thi toan bo cdy bach dan trén duge ban cho ong T. Cudi nim
2015, khi 6ng T thu hoach xong bach dan thi Ong, Ba dén lay lai dat dé san
xuat thi bi 6ng T ngin can.

Ong, Ba xac dinh, hién nay van dang quan 1y, st dung dbi v6i phan dién
tich dat tranh chip cta thira s6 96 va todn bo cay trén dat 1a do minh trong. Yéu
cau vo chong ong T phai tra lai dién tich dat 14n chiém cua thia s 96, to ban
d6 s6 27 néu trén la khoang 200m®.

Ngay 05/10/2018 éng P, ba D di c6 Pon khéi kién bé sung:

Y&u cau vo chong 6ng T phai tra lai phan dién tich dat 1an chiém cua thia
56 96 1a 781m” theo diing So dd vi tri do chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thi xa Phu My do v&. Ong, Ba dong y voi toan bd két qua dinh gia, do v& da
dugc Toa an thyc hién trong qué trinh t6 tung va khong co y kién gi.

* Theo Don phdn t6 va qua trinh 6 tung, bi don éng Nguyén Ngoc T, ba
Nguyén Thi Thiiy L trinh bay:

Dién tich dat 781m? hién cc bén dang tranh chap c6 ngudn gdc 1a do 6ng
Nguyén Van Ph (cha rudt 6ng T) khai pha vao nim 1977 va 1a mét phan cua
thira dat s6 98, to ban dd s6 27. Pén nam 1989, 6ng Phap giao lai thira dat sb
98 cho con trai 14 6ng T sir dung dong thoi 6ng Phap di chi ranh thira dat bao
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gdém ca phan dién tich dat dang tranh chap la thudc quyén sir dung cua ong
Phap va xung quanh dat c6 hang ranh la nhimg cdy bach dan do 6ng Phap trong
nam 1980.

Sau khi nhan dét thi tai phan dat trén cao Ong, Ba di trong rau va co cat
01 can nha va chudng heo (nim 2005, do bi bdo s6 6 nén nha da bi sap, nH4
hién van con gach d4 trén dat tranh chip). Pén khoang nim 1991, Ong, Ba da
cho vo chong ong D2, ba B3 muon phan dit trén dé trong bach dan va viéc cho
muon trén cling chi dugc ndi miéng.

Nam 1997 Ong, Ba di di dang ky ké khai str dung thira dat s6 98 cua gia
dinh theo quy dinh. Trong qua trinh ké khai thi can b dia chinh c6 dua ra to
ban d6 dé ngudi dan tu xac nhéan thira dat dang str dung va Ong, Ba c6 chi cho
can bo dia chinh céc thira dat thudc quyén stir dung ctia minh trong d6 cé thira
98. Khi d6, trén ban do thé hién phan ranh gidi giita thira dat s6 98 véi thira 96
ctia 6ng T3 1a mot dudng thang xéo dat nH4 trén thuc té lai 13 con sudi khong
thang. Tuy nhién, do phan dat nay khong nhiéu nén da khong c6 ¥ kién hay
khiéu nai gi dé can bo dia chinh do dac xac dinh lai.

Nam 2009, ong Phap di lap Hop dong tang cho thira dat s6 98 cho ong T
va dén ngay 17/9/2009 6ng T dugc UBND huyén Tan Thanh cap GCNQSD dat
thira s 98 dién tich 1.361m’,

Sau d6 vao thoi diém 6ng B2 con song, Ong, Ba ¢ yéu cau 6ng D2, ba
D3 giao tra lai phan dat ¢ muon trude day thi ho dong v va da tra lai dat. Viéc
giao tra dt ciing chi dugc cac bén ndi miéng chtr khong 1ap thanh vin ban.

Nim 2016, Ong, Ba chuyén nhuong lai thira dat sd 98 cho vo chéng ong
Lé Van C, ba Nguyén Thi M va moi can bd dia chinh xubng do dac lai dién
tich cua thira 98 thi thdy ngoai phan dién tich dat 1.351m? dd cp cho minh thi
con ¢6 453m? dét nira ciing ndm trong thtra 98 nH4 khong c6 trong Gidy chimg
nhan quyén quyén sir dung dat. Vi vy, vao ngay 20/01/2016 tai Van phong
Cong chimg Phu My, vo chong Ong, Ba di chuyén nhuong cho vo chong 6ng
C thtra dat s6 98 dién tich 1.351m? . Riéng dién tich 453m?, Ong Ba xac dinh 1a
thudc thira s6 98 nén ngay 22/2/2016 da viét gidy tay chuyén nhuong ludn phan
dat nay cho vo chong ong C.

Nay x4c dinh phan dién tich dét tranh chap 781m* 1a mot phan cua thira sd
98 da duoc diang ky ké khai sir dung. Trong qua trinh 1am thi tuc ¢ thé do
nham 13n nén can bo dia chinh da xac dinh phﬁn dat trén nam trong thura s6 96
ctia ong T3. Mit khac, tir nam 1989 dén nam 2016 gitta gia dinh voi ong T3
cling nhu vo chong 6ng P déu khong c6 tranh chap gi doi véi dién tich dat nay.



Pén khi Ong, Ba do vé lai thira dat s6 98 dé chuyén nhuwong cho vg chong dng
C thi 6ng B méi tranh chap, nén Ong Ba khong dong ¥ theo yéu cau khai kién.

Riéng d6i v4i viec CNQSD dit gitra Ong, Ba véi vo chong 6ng C thi céc
bén tu giai quyét, khong co yéu cau giai quyét trong vu an nay. Ong, Ba dong ¥
voi toan bo két qua dinh gid, do v€ da duoc Toa an thuc hién trong qua trinh tb
tung va khong co ¥ kién gi.

Ngay 05/11/2018, 6ng T, ba L ¢6 don phdn t6, véi néi dung:

Pé nghi Toa an cong nhan dién tich dit tranh chap 781m? Ia thudc quyén
str dung hop phap ciia Ong, Ba, dong thdi yéu cau huy mot phan Gidy ching
nhan quyén st dung dat di cap cho ong D ddi véi dién tich dat 781m? cua thira
s0 96.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1- Uy ban nhan dan thi xa Phii My:

Pé nghi Toa an cin cr vao cac tai liéu, ching ¢t ¢6 trong hd so vu 4n va
cdn ¢t vao cac quy dinh cta phap luat dé giai quyét vu an.

2- Ong Lé Van C, ba Nguyén Thi M trinh bay:

Nam 2016, vo chong Ong, Ba nhan chuyén nhuong ciia vo chong 6ng T
dién tich dat 1.351m? thudc thira 98, t& ban dd s6 27 tai x3 Chau Pha (dd duoc
cap Gidy chung nhan quyén st dung dit) va dién tich 420m* chua duoc cip
gidy ma hién nay cac bén dang tranh chap voi gia 130.000.000 dong/sao. Doi
véi dién tich dat nhan chuyén nhuong 1.351m* d3 duoc cong nhan thi hi¢n da
duogc sang tén xong. Riéng phan dién tich 420m* chwa dugc coéng nhan thi cac
bén c6 lap gidy viét tay sang nhuong voi nhau va do ¢6 tranh chip nén van
chua dugc str dung dién tich dat nay, nH4 @ng, Ba da thanh toan déy du gia tri
chuyén nhuong dat cho vo chong ong T.

Do séng gan nha 6ng T tir ndam 1992 nén biét phan dat cac bén tranh chap
hién nay 1a do 6ng Phap (cha dng T) khai phé va sir dung 6n dinh. Do dé, Ong,
Ba di yén tam khi nhan chuyén nhuong thira dat s6 98 tir vo chong ong T. Mat
khéc, khi nhan chuyén nhugng thi Ong, Ba c6 yéu cau vo chong ong T moi can
bd dia chinh xudng do dac lai cho chinh xac thi phat hién phan dat giap voi dat
ong B c¢o dién tich 420m? khéng nim trong sb cta 6ng T ma niam trong sb cua
6ng D. Khi can bo dia chinh xudng do thi 6ng D ciing c6 mat & d6 nH4 khdng
c¢6 y kién gi. Tuy nhién, khi 6ng P dén UBND x4 Chau Pha dé ky giap ranh thi
phat hién di¢n tich dat 36 nam trong s6 cuia minh nén méi tranh chép.

Nay Ong, Ba khong dong y v6i yéu cau cua nguyén don va dé nghi vo
chong ong T phai c6 trach nhiém giao du dat cho Ong, Ba sir dung.
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Ong, Ba khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu 4n nay.

* Ngwoi lam chirng:

- Ong Nguyén Van T3 trinh bay:

Nam 1976, Ong c6 khai hoang phan dét hién 1a hai thira rudng & phia duéi
thip voi dién tich khoang 1.700m?. Trong qué trinh st dung, ndm 1977 Ong c6
chit tre & phan dat trén cao dé 14 tre khong roi vao phan ruéng ciing nhu khong
dé r& tre lam hu dat dang canh tac. Sau d6, 6ng Phap 1 cha cua éng T ¢6 hoi thi
Ong ddng y cho dng Phép tiép tuc dao gdc tre va khai hoang phan dat trén cao
dé str dung va 6ng Phap da sir dung phan dét trén tir nim 1977 cho dén nay.

Sau do, Ong ban lai hai thtra rudng vai dién tich khoang 1.700m? cho mot
nguoi tén Sau voi gia 3.000.000 déng va co chi ranh cho ong Sau 1a phan dét &
dudi thap. Khi ban hai bén chi lap gidy viét tay vi dat chua co gidy to gi. Sau
nay ong Sau ban lai dién tich dat trén cho 6ng Lan, ba H4. Khi 6ng Lan ly hon
thi ba H4 duoc chia phan dat nay va da ban lai cho ong D. Khi 6ng B mua dét
thi gia dinh ong N5 (cha ba H4) c6 dan 6ng D dén yéu cau Ong ky hop dong
chuyén nhuong dit cho 6ng D thi Ong di dong ¥ va sau do cac bén di ky hop
d6ng chuyén nhuong dit v6i nhau. Ong xac dinh chi ban cho éng D phan dat 1a
hai thtra rudng c6 dién tich khoang 1.700m?, con phf?m dét cac bén tranh chép
hién nay Ong khong ban vi 1a dat chong lan. Ong khang dinh 14 khong chi ranh
thira dat 96 cho 6ng N5, 6ng P ma c6 chi ranh cho dng Sau va ong Lan.

Viéc Ong duoc cip GCNQSD dét cua thira sb 96 véi dién tich 2.176m? 1a
do can bo dia chinh do chong 1an. Khi thay dat dugc cap ting 1én thi Ong c6
hoi can bo dia chinh thi dwoc giai thich 1a do do ludn phan dat bd sudi, nén Ong
d3 khong c6 ¥ kién gi.

C)ng xac nhan ¢6 no6i chuyén véi ong D, ba Hai theo nd1 dung da dugc ong
P ghi &m va cbng bd trudc toa. Tuy nhién, phan dat noéi véi ong D, ba Hai
trong cudn bang ghi am 1a dat ciia ba Tam dang sir dung co6 ranh giap véi thira
96 chtr khong phai ndi dén phan dat trén cao hién nay dang tranh chép.

Ong khang dinh dién tich dat cac bén dang tranh chap hién nay la cua thira
s6 98 va thudc quyén sir dung cua dng Phép trude day.

- Ba Nguyén Thi Kim H4 trinh bay:

Nam 2002, chéng Ba 1a 6ng Tran Ngoc Lan ¢6 nhén chuyén nhuong cta
6ng T3 thira dat s6 96, to ban do 27 tai xd Chau Pha va cac bén c6 lap gidy tay
v6i nhau vi thoi diém d6 dat nam chung so d6 ciia 6ng T3 dang thé chép tai
ngan hang. Khi chuyén nhuong do 6ng Lan dung ra giao dich nén Ba khéng
biét cy thé ranh gidi thira dat nhu thé ndo va ong T3 ¢o chi ranh hay khong. Sau
khi mua dit xong thi gia dinh khong st dung ma dé dat trong.
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Niam 2003 vo chdng ly hon, Ba dugc chia va st dung dién tich dat nay.
Niam 2007 Ba chuyén nhuong lai thira dat trén cho 6ng . Khi chuyén nhuong
Ba yéu cau ong P 1am hop ddng cong chimg truc tiép véi éng T3, vi 6ng T3 1a
ngudi dung tén trén GCNQSD dit. Trudce khi lam thu tuc chuyén nhuong Ba
6 yéu cau ong T3 chi ranh dit di ban trude day thi duoc 6ng T3 chi ranh ca
phﬁn dién tich dét trén cao hién cac bén dang tranh chép. Vao thoi diém do, tai
phan dit trén cao dd dugc trong cdy bach dan con phan dudi thap ciing ¢6 trong
bach dan. Tre va cac cay bach dan nay di co6 san khi vo chong Ba mua dat. Ba
khang dinh, tir nim 2003 dén nam 2007, do khong truc tiép st dung dat nén
khong tranh chip véi ai va ciing khong phat hién ai str dung dat cia minh. Tuy
nhién, phan dién tich dat cac bén tranh chip 13 cua thira 96 thudc quyén sir
dung cua 6ng T3 va nay la cua 6ng D.

- Ba Pham Thi Hai trinh bay:

Ba 1a me rudt cuia H4. Trude day khi con Ba chuyén nhuong lai thira dat
s6 96 cho 6ng D thi c6 nhd Ba dén gip ong T3 dé chi ranh dat. Vi trudc d6 H4
c6 nghe ba B3 ndi 1a ba L khang dinh phan dat trén cao 1a thudc quyén st dung
ctia vo chong ba L nén khi ban bach dan phai chia lai cho vo chong ba L 04
hang cdy. Do d6, Ba di gap ong T3 va hoi vé phan dat ma hién cac bén dang
tranh chap 13 thudc quyén cua ai thi 6ng T3 noi dién tich dat d6 do ong T3 khai
pha vao nim 1977 va c¢6 cho dng Phap muon dé trong rau cho gia dinh. Pén
nam 1997, Nha nudc tién hanh do dac dé cap so do dién tich dat khai hoang
cho dan thi ca éng T3 va 6ng Phap déu chi ranh thira dat ciia minh. Theo do,
phan ranh dét cua 6ng T3 giap voi dit ong Phap bao gém ca phan dat trén cao.
Sau do, 6ng T3 cung vo chéng Ba, ba H4 va 6ng D ra thuc dia dé nhéan ranh dt
thi dugc 6ng T3 chi ranh thira dit s6 96 bao gdm ca phan dat duéi thap va phan
dat trén cao giap voi dat ong T. Ba khang dinh, phan dién tich dat cac bén tranh
chap hién nay 14 cta thira 96 thudc quyén st dung ctia 6ng P.

- Ba Trinh Thi D3 trinh bay:

Nam 1992, Ba va 6ng B2 ¢6 mua ctia 6ng Minh ¢ thanh phd Ba Ria
(khdng con nhé ho tén, dia chi) thira dat 6ng Minh chi ranh dat trong d6 c6 ca
phan dat hién 6ng D dang tranh chip véi 6ng T. Khi mua, trén dat di co vuon
cay bach dan khoang 04 nim tudi. Sau dé, vo chong Ba tiép tuc cham soc cay
bach dan dé khai thac thi vo chdng 6ng T cho rang phan dat d6 13 ctia ho cho
6ng Minh muon dé trong cay va dat da co s6 d6 nén xay ra tranh chap. Sau do,
6ng T da dong ¥ dé cho vo chong Ba tiép tuc muon dat dé khai thac bach dan
va phai chia lai cho 6ng T 04 hang cay khi thu hoach.



Pén nim 2015, Ba ban toan bd ciy trong trén dat cho con 6ng T véi sb
tién 500.000 dong va tra lai dat cho 6ng T sir dung. Sau do, giira 6ng D va 6ng
T m&i phat sinh tranh chap d6i voi phan dét trén.

Trong qua trinh Ba sir dung phan dit cac bén dang tranh chap thi 6ng D ¢
biét nH4 khong c6 v kién gi 12 do 6ng D khong biét phan dat d6 nam trong
GCNQSD dit da cap cho dng D.

Tai phién toa so thdm, Ba cho rang: Khi 6ng D nhan chuyén nhuong thira
dat s6 96 tir ong T3 thi vo chong Ba c6 muon lai phan dat ndy cua éng P dé
tiép tuc trong cdy. Pén khi ban ciy bach dan xong thi vo chong Ba di tra lai
phan dat trén cho 6ng D sir dung.

- Ong Pham Xudn Quyén trinh bay:

Niam 1975, Ong vao sinh séng tai xa Chau Pha gan nha 6ng Phap nén biét
ré dién tich dat ciia ong Phap va dng T3 giap ranh v4i nhau. Ttr nim 1975 ong
Phép di str dung phan dién tich dat & trén cao ma hién cac bén dang tranh chip,
con 6ng T3 st dung phan dat & dudi thap. Sau khi khai pha thi 6ng Phép sir
dung phan dat trén cao On dinh dén khi qua doi roi d¢é lai dién tich dat nay cho
ong T sir dung. Viéc stir dung dat gifta cac bén 6n dinh khong c6 tranh chép gi,
dén khi ong T chuyén nhuong lai thtra dat s6 98 cho vo chong 6ng C thi 6ng D
moi tranh chap. Theo Ong thi phan dat 6ng P tranh chip hién nay 13 do ong
Phap khai pha str dung 6n dinh tir trude dén nay.

- Ba Quach Thi Hoa trinh bay:

Trude day Ba lam t6 trudng to 3, thon Sudi Tre, con 6ng B lam pho
treong thon nén cé biét nhau. Ba song tai to 3 tir nim 1976 dén nay va c6 dat
canh tac gan voi dat cua 6ng T3, dng Phap nén co biét vé qua trinh canh tac dat
ctia cic bén. Theo Ba thi phan cua 6ng Phap st dung 1a phan dat trén cao
khoang 01 mét, con phan dét ctia ong T3 sir dung 1a phan dat dudi thap. Phan
ranh cua hai thira dat 1 bo sudi ¢ ranh chay xéo dat, hoi uén lugn va giap dat
ctia ba Thy va ong Co & phia huéng ra dudng di va hién nay hién trang dat van
khong thay doi. Ba x4c dinh phan dat trén cao hién cac bén dang tranh chap la
thudc quyén st dung cua ong Phap va nay 1a cta ong T.

- Ba Pham Thi Hoa trinh bay:

Nam 1978, Ba dugc ong Phap thué trong va cham soc ciy bach dan trén
dat ctia 6ng Phap, trong d6 c6 ca phan dat cac bén dang tranh chap hién nay.

Do d6, Ba khang dinh ranh gi6i va dic diém gitta hai thira dat hién nay
van khong thay ddi va phan dién tich dat cac bén tranh chip hién nay la thudc
quyén sir dung cta ong Phap trude ddy va sau nay 1a cta vo chong 6ng T.



- Ong Pham Ngung trinh bay:

Nam 1978, ong Phap va 6ng T3 co thué cha con Ong khai pha dién tich
dat & thon Sudi Tre dé 1am rdy. Khi khai phé thi dat ctia ong T3 ¢ dudi thap con
dat ciia 6ng Phap & trén cao va sau d6 Ong dugc ong T3, 6ng Phap thué dé
trong va cham soc cdy. Con thuc té cac bén dang ky ké khai dat v6i nha nudce
nhu thé nao thi Ong khéng biét. Theo Ong thi phan dit cac bén dang tranh chip
hién nay 1a thuéc quyén st dung ctia 6ng Phap.

- Tai bdn én dén sy so tham s6 12/2019/DS-ST ngay 26/6/2019 ciia Toa
an nhan dan thi xa Phi My da quyét dinh nhw sau:

1. Chéap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Pham Khic
D, ba Lé Thi D. Budc 6ng Nguyén Ngoc T va ba Nguyén Thi Thuy L phai giao
tra cho 6ng D, ba D 781m? dit (c6 So dd vi tri kém theo) thudc thira dit sé 96,
to ban do6 sd 27 toa lac tai x4 Chau Pha, huyén Tan Thanh (nay 1a thi x& Ph(
My), tinh BR-VT.

2. Khéng chip nhin yéu ciu phan t6 cua bi don éng Nguyén Ngoc T, ba
Nguyén Thi Thuy L.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi do V¢, tham dinh, dinh gia,
nghia vu do cham thi hanh an, an phi, va quyén khang céo theo luat dinh.

- Ngay 01/7/2019 dng T, ba L khang cdo toan bé ban dn so tham:

Yéu cau Toda an cap phuc tham bac yéu cau khai kién cua ong D, ba D.
Budc 6ng D, ba D phai tra lai dién tich dat 781m?* thudc thira 96, to ban do sb
27, xa Chau Pha, huyén Tan Thanh (nay la thi xa Pha My), tinh Ba Ria Viing
Tau cho Ong, Ba. Vi dat nay gia dinh da khai phé, s dung 6n dinh tir nim
1976 dén nay (Trén dét trude day co cin nha xay va 02 chudng heo) nH4 nam
2005 bi bdo 1am hu hong hoan toan. Do cén bo dia chinh di cip nham phan dat
nay cho gia dinh 6ng T3 va sau d6 6ng T3 da chuyén nhuong cho gia dinh ong
P, ba D. Phan dat nay 13 thudc thira 98 cta cha, me 6ng T dé lai.

Pé nghi cap phiic tham cho do dac lai toan bo dién tich dat caa 6ng T3
da chuyén nhugng cho ong Sau, ong Sau chuyén nhuong cho v chong ong
Lan, ba H4 va ba H4 da chuyén nhuong cho vo chong 6ng B. Pong thoi tién
hanh tham dinh lai cdy trong trén dat dé xac dinh 1a cay trong co tir thoi ky ong
Phap cha dng T trong lam hang ranh rd rang.

- Tai phién tda phiic tham: Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi
kién, khoi kién bo sung; bi don van gitt nguyén yéu cau phan to va yéu cau
khang céo, khdng yéu cau do dac lai dat tranh chap. Cac duong sy khong tu



thoa thuan dugc v4i nhau vé viée giai quyét vu an va khong cung cap tai lidu,
chtng ctr méi vé vu an.

+ Luat su ctia nguyén don c6 y kién cho rang: An so tham da giai quyét
1a hoan toan ding quy dinh cua phap luit. D& nghi cip phuc thim khong chip
nhan khang cdo cua bi don, giit nguyén quyét dinh cua ban an so thAm.

+ Luat su ctia bi don c6 ¥ kién cho rang: D& nghi Hoi dong xét xtr chép
nhan toan bd khang cdo cta bi don, sira ban an so thdm theo huéng khong chip
nhan yéu cau khoi kién. Boi dién tich dat tranh chap 781m’ d3 duge cap
GCNQSD dét cho 6ng D 1a do cip nham dat ctia ong Phap ma sau nay la cua
6ng T. Can c& vao hién trang gdc cay trong trén dat ctia 6ng Phap co khoang
30 nam nay (Trong khi d6 ong P mdi nhan chuyén nhuong dat 12 nim nay);
Can ctr su trinh bay cua ong T3 1a chil dat cii ciing nhu trinh bay ctia nhiing
nguoi 1am ching khac va chinh quyén dia phuong xac nhan thi toan bd phan
dat tranh chap 1a ctia 6ng Phap, nay 1 ctia 6ng T, ba L.

- Pai dién Vién kiém sdt phat biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn’

+ V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cac
duong su di T thu dang cac quy dinh cia BLTTDS trong qua trinh giai quyét
VU 4n va tai phién toa phuc tham.

+ V& noi dung khang céo: Dién tich 781m° duoc cap gidy chiung nhin
cho 6ng T3 vao nam 1998 thudc thira 96/2.176m?, t& ban dd 27 xa Chau Pha,
thi xd Phit My, tinh BR-VT (viét tat thira 96/2.176m?). Ong T3 chuyén nhuong
bang gidy tay cho 6ng Sau, ong Sau chuyén nhuong cho 6ng Lan, ba H4. Nam
2007, 6ng D nhan chuyén nhugng thira 96/2.176m” tir ba H4. Do quyén sit
dung dat van dung tén 6ng T3, nén dng D da ky HDCNQSD dat theo thu tuc
phap luat quy dinh truc tiép v6i 6ng T3.

Vé ngudn goc va qué trinh sir dung dat tranh chdp: Theo 6ng T3 va
nhitng ngudi 1am chimg nhu 6ng Quyén, ba Quach Thi Hoa, ba Pham Thi Hoa,
ong Ngung va ong Thuy déu xac dinh dién tich dat tranh chap do 6ng Phép la
cha cua ong T khai pha va st dung tir ndm 1977, dén nam 2009 thi lam thu tuc
tang cho lai cho ong T. Theo 6ng T, ba L khi khai pha dat 6ng Phap c6 trong
mot hang bach dan lam ranh véi dat 6ng T3 va tai phan dét tranh chéap cat 01
cin nha nH4 dén nim 2006 d3 bi bdo sap; mot phan dat tranh chip cho ong
Minh muon dé trong Bach dan, 6ng Minh ban bach dan cho ba B3 nén 6ng T,
ba L tiép tuc cho ba B3 muon dat, dén nim 2015 thi ba B3 ban cay Bach dan
cho con 6ng T va tra lai dat. Khi 6ng T moi can bo dén cam moc dat dé chuyén
nhuong cho ong C, ba M thi méi phat hién mot phan dat ong T, ba L dang st
dung nam trong gidy chirg nhan cua ong Dén, nén 6ng D méi tranh chap. Phia
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6ng P cho rang khi mua dit ctia ba H4 thi dng T3 ¢6 chi ranh ca phan dat tranh
chap cho 6ng B. Tuy nhién, 15i khai ciia ong P khong duoc ong T3 thira nhan
va cting khong ding voi trinh bay ciia 6ng P tai bién ban hoa gidi ngay
26/8/2016 do UBND xa Chau Pha lap 1a 6ng P mua lai thira 96, t& ban dd 27
trén sb sach, chua ai chi ranh giéi. Loi trinh bay cta ong T, ba L phu hop voi
101 khai cta nhimg nguoi lam chimg khac sinh séng gan dat tranh chap tir khi
6ng Phap tién hanh khai pha dat tranh chp va phu hop voi két qua xem xét,
tham dinh tai chd ngay ngay 09/10/2019 ciia TAND tinh Ba Ria-Viing Tau.
Péi v6i ching cir 1a bang ghi am cudc néi chuyén giira 6ng B va ong T3 ngay
27/4/2016, nhan thay: Ong T3 thira nhan dét tranh chap 1a ctia 6ng T3 nH4 chi
13 mot réo nho nén cho 6ng Phap canh tac ludn. Xét thdy, ong T3 ciing chi thira
nhan dat tranh chép 12 mot réo nhd, nH4 thuc té dat tranh chép duoc xac dinh
la 781m?, lc ghi &m 6ng T3 chua ra thuc dja, hon nita 6ng T3 chuyén nhuong
dat da 1au nén méi ¢ sy nham 1an.

Nhu vay, c6 di can ¢t xac dinh dét tranh chip do ong Phap khai pha va
cung gia dinh st dung tir ndm 1977, ndm 2009 cho lai 6ng T, ba L dén nim
2016 khi biét dugc dat tranh chip duoc cip gidy cho 6ng D thi 6ng B méi
tranh chap. Ba L, 6ng T3 déu xac dinh khi di ding ky thi nhin ranh giéi hai
thira dét trén ban d6 khong giong véi thuc dia, nH4 gitta hai bén khong tranh
chap nén van st dung dén nay. Khi ké khai cép gidy thi chi dua trén ho so dia
chinh nén khong biét dién tich thuc té 1a bao nhiéu. Nhu vay, khi tién hanh 1ap
hd so dia chinh d3 co su sai sot dan dén viéc cdp gidy chung nhan quyén sir
dung dat khong dung voi thuc té st dung.

Cin ctr Diéu 2 Luat dat dai nam 1993, Diéu 50 Luat dat dai nam 2003 va
Piéu 100 Luat dat dai nam 2013 thi ong T, ba L du diéu kién dé duoc cong
nhan quyén st dung d6i voi dién tich dét tranh chap, do d6 chap nhan mdt phan
khang cdo, mot phan yéu cau phan t6 ctia 6ng T, ba L. D6i voi yéu cau hiy mot
phan gidy chimg nhan ciia 6ng D ddi voi dat tranh chap, nhan thay: Tai thoi
diém cép gidy cho 6ng T3 va dng Phap khong bat budc phai do v&, ma chi can
dwra vao trich luc dia chinh cta thtra dt nén viéc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat 1a dung quy dinh cta phap luat, sai sot 1a & viéc 1ap ban do dia chinh
nén chi can diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung gitta nguyén don va bi
don.

Ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung nam 2015 chép nhéan khang
c4o 6ng T, ba L sa Ban an dan sy so tham s6 s6 12/2019/DSST ngay
26/6/2019 ciia TAND thi xa Pha My theo huéng khong chap nhan yéu cau
khai kién cua ong B, ba D, chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia éng T, ba
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L, cong nhan dién tich dit tranh chip 781m? thudc quyén sir dung ctia ong T,
ba L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu 4n d3 duoc thim tra tai
phién tda; cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] Don khéng céo cua bi don duge lap ding thu tuc va con trong thoi
han quy dinh, nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh ty phuc tham.

[1.2] Quan hé tranh chép va tham quyén gidi quyét:

Can ctr theo nd1 dung Pon khéi kién, khot kién bod sung cua nguyén don;
Pon yéu cau phan td cta bi don va cac tai liéu, ching cit do cac duong su cung
cap, xac dinh quan hé phéap luat tranh chap can duogc giai quyét 1a “Tranh chap
quyén sir dung dat”, vu 4n thudc thim quyén giai quyét so tham ciia Toa an
nhan dan huyén Tan Thanh (nay 1a thi xa Phtt M¥) theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 ciia BLTTDS.

Tai phién toa phtic thim ngay 25/9/2019, bi don yéu cau cap phuc thim
tién hanh thim dinh lai hién trang dat va cdy trong trén dat, khong do dac lai
dat tranh chap. Cap phuc thim da tam ngimg phién toa va tién hanh tham dinh
theo yéu cau ctia bi don va cac bén duong su déu dong ¥ voi két qua tham dinh,
nén két qua nay la chimg ctr cho viée giai quyét vu an.

[2] Vé ni dung tranh chap va yéu cau khang cdo:

[2.1] Vé nguon goc thira dat s6 96 duwoc cdp 2.176m*- Thuec té theo ranh
dia chinh 14 2,166m%) to ban do sé 27, toa lac tai xd Chdu Pha, huyén Tan
Thanh (nay la thi xa Phu My):

Nhan thdy, thira dat nay trude dy thudc quyén st dung hop phap ciia dng
Nguyén Vian T3, ba Nguyén Thi Nga va da dugc UBND huyén Tan Thanh cép
GCNQSD dat nam 1998, sau d6 chuyén nhuong cho 6ng Sau. Nam 2002, ong
Sau chuyén nhuong lai cho vo chéng ong Lan, ba H4.

Nam 2003 vo chong ly hon, ba H4 duge ong Lan giao toan quyén sir dung
thira dat 96 nay. Nam 2007, ba H4 da chuyén nhuong toan bo thira dit 96 nay
cho vo chong ong D, ba D.

Vi ba H4 thyc hién viéc chuyén nhugng dat bang gidy viét tay, nén thang
7 nam 2007 ba H4 da cung ba Hai (me dé) va vg chong 6ng B thuong lugng
v6i vo chong 6ng T3 nho 6ng T3 (Nguoi dimg tén trong GCNQSD dét) ky hop
d6ng chuyén nhuong toan bo thira dat sé 96 cho vo chong 6ng D, ba D va viéc
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chuyén nhuong dugc UBND x& Chau Pha, huyén Tan Thanh chung thuc. Pén
thang 10/2007, v chong ong B duoc UBND huyén Tan Thanh cap GCNQSD
dat s6 AK 196926 dbi vai thira 96 dién tich 2.176m°.

Trong qua trinh giai quyét vu an, co quan quan 1y dat dai ciing nhu cac
bén duong su khong cung cép dugc tai liéu, chung cur nao thé hién viéc vo
chdng 6ng T3 da ting cho 6ng Phap quyén sir dung dat ddi véi dién tich 781m?
hién dang c6 tranh chip theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

[2.2] Vé nguon goc thira dit s6 98 (dién tich 1.361m") to ban dé sé 27, toa
lac tgi xa Chdu Pha, huyén Tan Thanh (nay la thi xa Phu My):

Thira dét s6 98 trudc day thudc quyén sir dung ctia ong Nguyén Vian Ph.
Ong Phép d3 dang ky ké khai trong s6 muc ké va da dugc UBND huyén Tan
Thanh cip GCNQSD dét vao nam 1998.

Ngay 24/6/2009, 6ng Phap da 1ap Hop dong ting cho 6ng T thira dat 98,
dugc UBND huyén Tan Thanh ching thuc. Ngay 17/9/2009, ong T da duoc
cap GCNQSD dit s6 AP 852545 d6i véi dién tich 1.361m>

Ngay 21/01/2014, UBND huyén Tan Thanh dd cip d6i GCNQSD dét cho
6ng T va diéu chinh lai dién tich dit cua thira 98 1a 1.351m? Dén ngay
20/01/2016, dng T da 1ap Hop dong chuyén nhuong toan bo dién tich dat
1.351m? cua thira 98 cho vo chong 6ng C, ba M va Hop dong nay da dugc cong
chung tai Van phong Cong ching Phu My.

Ngay 10/3/2016 UBND huyén Tan Thanh di diéu chinh lai dién tich dat
cta thira 98 duogc cap cho ong T theo GCNQSD dat sé BQ 685310 tir dién tich
dat cii 1.351m? 1én dién tich déat theo do dac thuc té 1a 1.503m* va ngay
29/3/2016 VPPKQSD dat huyén Tan Thanh d3 x4c nhan viéc sang tén thira dat
trén cho vg chong 6ng C, ba M.

Trong qua trinh gidi quyét vu 4n, co quan quan ly dat dai ciing nhu céc
bén duong sy khong cung cip dugc tai liéu, chimg ctr ndo thé hién viéc ong
Phap (Cha ctia 6ng T) c6 khai pha thém dién tich dit 78 1m® hién dang c6 tranh
chép, c6 dang ky ké khai trong s6 muc ké hoic chung minh dugc viéc 6ng T3
d3 tang cho 6ng Phap quyén sir dung dat d6i vai dién tich 781m? dat nay theo
quy dinh cta phap luat dat dai.

[2.3] Xét nguon goc cia dién tich ddt tranh chdp:

Can ctr “S6 muc ké dat” nim 1998 do UBND xi Chéau Pha quan 1y, thé
hién: Ong T3 da dang ky st dung thira dat s6 96 voi dién tich 2.176m?, 6ng
Phap dang ky sir dung thira dat s 98 voi dién tich 1.361m? dng D2 dang ky st
dung thira dat s6 99 vai dién tich 3.690m?va dng C ding ky st dung thira dat sd
100 v6i dién tich 3.480m% Sau khi dng T3, dng Phap dugc UBND huyén T4n
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Thanh cip GCNQSD dat theo dting phan dién tich da dang ky thi cac ho khdng
c6 ¥ kién khiéu nai hay thiac méic gi va ctr vay sir dung hon 20 nim nay.

Mat khac, ké tir khi st dung cho dén khi ong T3 ky hop ddng chuyén
nhuong thira dat s 96 cho vo chdng 6ng B nam 2007 thi trong so d6 dat thira
96 khong c6 muong nudc nhu cac duong su trinh bay. Nhu vay, viéc ong T3
cho rang chi chuyén nhugng cho vo chong 6ng D thira dat s6 96 véi dién tich
khoang 1.700m? (chinh xac 1a 1.746m?) c6 ca mot phan cua dién tich dit dang
tranh chap 13 hoan toan phu hop. Vi thira 96 1a 2.166m? - 420m* (Theo Bién
ban 161 khai ngay 28/6/2018 ctia 6ng C 1a dién tich ong T giao con thiéu 420m”
(BL 58) = 1.746m* (Du 46m°) 1a c6 co s& dé chap nhan. Viéc 6ng T cho rang,
ngoai dién tich 6ng Phap dugce cip GCNQSD dat van con khoang 453m? (chinh
xac 1a 420m? theo 6ng C thira nhan) dit sir dung 6n dinh tir ndm 1977 dén nay
nH4 khi cAp GCNQSD dit bi thiéu 13 ¢ cin ctr dé chip nhan mdt phan yéu cau
phan t6 ciia bi don.

Ngoai ra, can cir vao So dd vi tri thira dat cua Chi nhang Van phong ding
ky dat dai chi nhanh thi xa Pha My 1ap ngay 14/5/2019; Can ctr “Bién ban thim
dinh tai chd” ngay 09/10/2019 ctia Toa an cap phuc tham, nhan thay:

Trén mot phan dién tich dat tranh chap 781m* va doc bd muong nudc ¢6
mét sb géc cdy Bach dan da thu hoach, géc c6 duong kinh tor 40cm dén
60cm/goc. Theo dng T3 va dng T thi cdy do 6ng Phap trong va thu hoach. Con
theo 6ng P thi khi mua dat khong thiy ciy trong trén dat nira va khong biét ai
da tré)ng va thu hoach. Nhu vay, c6 can ctr dé khﬁng dinh nhiing cay bach dan
d3 thu hoach nay khéng phai do ong D trong, nH4 thuc té nhitng cdy nay do
6ng T3 hay 6ng Phap trong thi khong c6 chimg ctr dé chimg minh, nén HDXX
khong c6 co sd dé chap nhan theo trinh bay cta 6ng T3 va 6ng T 1a cay do 6ng
Phap trong.

Trén dién tich dét tranh chip 781m?’ c6 gin mdt nira dién tich do ong B, ba
D trong ciy tram gan 10 nim nay. Phan con lai 1a dat do gia dinh ong D st
dung trong rau mau. Trén phan dat nay con cé nhiing vat liéu gach, da xay
dung nha con s6t lai va con mdt ) géc cay Bach dan da thu hoach nay moc
canh con. Theo bi don thi trude day bi don lam nha ¢ va chuéng nudi heo, dén
nam 2005 bi bao sap. COn rau mau do 6ng P trong trong khi dat dang tranh
chép, bi don da ngan can nH4 khong dugc. Can cir cac phan tich, nhan dinh
néu trén, can chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don, cong
nhan cho vo chong ong P, ba D dién tich dat di trong tram va st dung 6n dinh
la 361m*781m* dat dang tranh chap va gia dinh 6ng T, ba L dién tich
420m%/781m? 1a phu hop.
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Trong qua trinh t6 tung va tai phién toa, 16i khai cia nguyén don, bi don,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va nhitng nguoi 1am ching vé ngudn
gbc va qua trinh sir dung céc thira dat s6 96 va 98; vé ciy trong trén dét tir
nhitg nguoi chu sir dung dat cii 1a dng T3, 6ng Phap, 6ng T, ba H4, ba B3 1a
khong thong nhat, cd nhiéu mau thuin, nén Tda an chi chip nhan nhiing 1o
khai phu hop véi tai liéu, chimg ctir hop phap cic bén dwong su cung cip ciing
nhu chimg ct do Toa an thu thap duge dé xem xét giai quyét vu an.

Viéc 6ng T3 cho rang: Trudc day Ong chi chuyén nhuong dat cho éng
Sau, sau nay 6ng Sau chuyén nhuong cho dng Lan, ba H4 hai thira rudng &
dudi thap c6 dién tich khoang 1.700m’. Do d6, khi ky gidy chuyén nhuong lai
thira d4t s6 96 cho vo chong 6ng P thi Ong ciing chi ky chuyén nhuong ddi véi
phan dién tich dat néu trén, con phan dat tranh chap hién nay thi Ong khéng
chuyén nhuong vi dat ¢6 sir dung chong lan. Viéc UBND huyén Tan Thanh cap
quyén sir dung dién tich dat 2.176m? cua thira sb 96 1a do can bd dia chinh do
chong 1an. NH4 16i trinh bay nay hoan toan méu thudn véi nhiing gi Ong da
thuc hién, cu thé: Ong la tap doan truong, 1a nguoi ké khai dién tich dat trong
s6 muc ké, 1a ngudi lam don xin cip GCNQSD dét, 13 nguoi ky HDCNQSD
dat cho 6ng D dbi vé6i dién tich dat truée sau déu thong nhét 1a 2.176m?, nén
dién tich 781m?® dang tranh chp 1a c6 mot phan cua thira 96 va mot phan cua
thira 98 nhu d3 phén tich & phan trén, nén chi ¢ can cir dé chap nhan mot phan
trinh bay cia ong T3.

Nhu vay, theo yéu cau khéi kién ban dau cua nguyén don yéu cau bi don
tra lai dién tich dat khoang 200m? (Chinh xéac 1a 361m?) 1a ¢6 cin cu. Didu nay
cling hoan toan phu hop véi dién tich dat ciia bi don da chuyén nhugng cho 6ng
C, ba M con thiéu chua giao 1a 420m® (Theo ban tu khai cia ong C ngay
28/10/2018 - BL 58) vi dat dang co tranh chap. Do d6, 10i khai ctia bi don, ciia
6ng C, ba M va nhiing ngudi lam chimg néu trén vé dién tich dat dang tranh
chap 1a c6 mot phan cin cit dé chap nhan.

[2.4] Déi véi yéu cau phan té ciia bi don:

Nhu d3 phan tich néu trén, xét yéu cau phan t6 cta vo chong ong T, ba L
vé viéc cong nhan quyén st dung dat ddi v6i toan bd dién tich tranh chap
781m? 1a chua phu hop véi thuc té nén chi dugc chap nhan mét phan déi véi
dién tich 420m°. Piéu nay hoan toan phu hop véi yéu ciu cia 6ng C chi yéu
cau Toa an cong nhan dién tich 420m* da nhan chuyén nhuong cua ong T nH4
do dat dang tranh chéap, nén chwa nhan dién tich nay.

Pbi véi yéu cau hay mot phan GCNQSD dét da cap cho vo chong 6ng B
ctia thira 96. Nhén thiy, Viéc cdp GCNQSD dat ddi véi thira 96 to ban d6 s6 27
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cua UBND huyén Tan Thanh da thyc hién ding trinh tu, thu tuc quy dinh cua
phap luat, nén khong c6 cin cir @& huy mot phan GCNQSD dat di cap cho 6ng
P theo yéu cau ctia bi don. Cac bén duong sy ¢d quyén va nghia vu lién hé véi
co quan quan ly dat dai thi x3 Pha My dé chinh 1y ddi voi dién tich dét thuc té
minh dang st dung dugc Toa an chip nhan. Ddi vé6i gia dinh ong D thua 96
giam 420m?; d6i vé6i gia dinh 6ng T thira 98 ting 420m’ theo quyét dinh cua
ban 4n phiic tham.

[2.5] Déi vdi viéc chuyén nhwong dat gita vor chong ong T, ba L véi vor
chong éng C, ba M:

Do cac duong sy khong c6 yéu cau giai quyét trong vu an ndy nén khong
xem xét giai quyét.

[3] Chi phi do vé, dinh gid tai cdp so tham: Ong D, ba D phai chiu
1.500.000 dong; Ong T, ba L phai chiu 1.500.000 dong. S6 tién nay 6ng D, ba
D d3 bo ra, nén 6ng T, ba L c6 nghia vu tra lai cho 6ng B, ba D 1.500.000 dong
(mdt triéu nam trim ngan) dong.

[4] Chi phi xem xét, tham dinh tai ché tai cdp phiic tham: Ong T, ba L
phai chiu 1.300.000 dong (da nop du).

[5] An phi dan sw so tham khéng c6 gid ngach: Ong T, ba L phai chiu
200.000 dong ddi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc chap nhan mot
phan. Ong B, ba D phai chju 300.000 dong trén yéu cau phan t6 cua bi don
duoc chép nhan mot phﬁn. Tuy nhién, can ctr diém d Khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh thi nguyén don va
bi don thudc dién ngudi cao tudi, co yéu cau dugc mién, giam an phi, nén dugc
mién toan bo an phi so tham.

Tir nhitng phén tich va nhan dinh néu trén, c¢6 can ct dé chap nhan mot
phan khang cdo cta bi don; sira ban an so tham.

[6] An phi phic thdm: Do stra an so tham, nén ong T, ba L khong phai
chiu &n phi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat td tung dan sy, chép nhan mot phén
khang céo cua bi don 6ng Nguyén Ngoc T, ba Nguyén Thi Thuy L; sira Ban an
dan sy so tham s6 12/2019/DS-ST ngay 26-6-2018 cua Toa 4n nhan déan thi xa
Phu My, tinh Ba Ria-Viing Tau.
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- Cin ctr Piéu 105, 107 cta Luat Pat dai nam 2003; Piéu 170 cta Bo luat
dan sy 2005; diém d& Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi;

Tuyén xir:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Pham Khic
D, ba Lé Thi D. Ong D, ba D dugc quyén st dung dién tich dat 361m*/781m?
dat dang tranh chap, thudc thira sb 96, to ban dd sb 27 toa lac tai xa Chau Pha,
thi xa Phu My, tinh Ba Ria -Viing Tau (Theo cac diém 1,2,23,5,6, 10,11, 12,
13, 1 ctia So d vi tri do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xa Phu My
l1ap ngay 14/11/2019 kém theo ban an).

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Nguyén Ngoc T,
ba Nguyén Thi Thay L. Ong T, ba L duoc quyén st dung, dinh doat dién tich
d4t 420m?/781m? dat dang tranh chap.

Budc 6ng Pham Khic D, ba Lé Thi D phai ¢6 nghia vu tra lai cho 6ngT va
ba L dién tich 420m? dat néu tén. DAt thudc thira sb 96, t& ban dd sb 27 toa lac
tai xa Chau Pha, thi xd Phu My, tinh Ba Ria Viing Tau do 6ng D, ba D dung
tén ding ky str dung (Theo cac diém 2, 3, 4, 23, 2 cia So db vi tri do Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thi xd Pha My 1ap ngay 14/11/2019 kém theo ban
an).

Cac bén duong su c6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan quan ly dat
dai thi xa Phu My dé chinh 1y d6i vé6i dién tich dat dugc Toa an cap phuc tham
chip nhan. Déi véi gia dinh 6ng  thira 96 giam 420m?; d6i véi gia dinh ong T
thira 98 ting 420m’ theo quyét dinh cua ban an phuc thim. Tuy nhién, thira 98
do dng T, ba L di chuyén nhuong va sang tén cho 6ng C, ba M nén 6ng C, ba
M dugc quyén lién hé véi co quan quan 1y dat dai thi x3 Phit My dé chinh 1y
dung tén minh d6i v6i dién tich dat dugce Toa an chip nhan 420m® cho ong T,
ba L néu trén.

3. Chi phi do v&, dinh gia tai cap so tham: Ong T, ba L phai c6 nghia vu
tra lai cho ong B, ba D 1.500.000 déng (mot triéu ndm traim ngan) dong.

4. Chi phi xem xét tham dinh tai chd tai cdp phic tham: Ong T, ba L phai
chiu 1.300.000 dong (dd ndp du).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau, néu ngudi phai thi
hanh 4n chua thi hanh xong cac khoan tién néu trén thi hang thang con phai tra
cho ngudi duge thi hanh 4n khoan tién 13i v6i muc 13i suat theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat dan su trén sb tién cham tra tuong ing véi thoi
gian chua thi hanh an.
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5. An phi dan sy so tham:

+ Mién sd tién 200.000 dong an phi phai ndp cho 6ng Nguyén Ngoc T, ba
Nguyén Thi Thay L. Hoan tra lai cho ong T, ba L s6 tién tam tng 4n phi da nop
1.950.000 dong theo Bién lai thu s6 0005431 ngay 05/11/2018 cuia Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa Phu My.

+ Mién sé tién 300.000 dong an phi phai ndp cho 6ng Pham Khic D, ba
Lé Thi D. Hoan tra lai cho 6ng D, ba D sb tién di ndp 2.500.00d theo Bién lai
thu s 0002358 ngay 12/12/2016 va 1.450.000 déng (mdt triéu bén trim nim
muoi nghin dong) theo Bién lai thu s 0005433 ngay 07/11/2018 cia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Tan Thanh (nay 1a thi xa Pha My).

6. An phi dan sy phiic tham:

Bi don khong phai chiu 4n phi phuc tham. Hoan tra lai cho 6ng T, ba L s
tiéen 300.000d (Ba trim nghin) dong theo bién lai thu sé 0010075 ngay
08/7/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Pht M¥.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an, theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (Ngay 30/10/2019).

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; Tham phan — Chu toa phién toa

- VKSND Tinh BR-VT;

- TAND TX Phu My; (i ky va di dong dau)

- CCTHA DS thi xd Phu My;

- Luu ho so, Toa Dan su.

Poan ngoc Thién
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