TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 57/2021/DS-PT
Ngay 29 - 01 - 2021
Vv Tranh chéap doi lai va cong nhan
quyén st dung dat, yéu cau hay giy
ching nhéan quyen st dung dat va doi lai
gidy chuang nhan quyén sir dung dat.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Hoang Thanh Diing;

Céac Tham phan: Ong Pham Hdng Phong;

Ong Nguyén Van Minh.

- Thur ky phién toa: Ong Ho Quang Nhuyt - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sét nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Tan Thong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va 29 thang 01 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh xét xu phiic thém cong khai vu an thy 1y s6
33/2020/TLPT-DS ngay 14 thang 01 nam 2020 vé viéc “Tranh chap doi lai va
cong nhan quyén sir dung dat yéu cau hay gidy chting nhan quyén st dung dat va
doi lai gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6 20/2019/DS-ST ngay 02 thang 7 nim 2019
cua Toa an nhan dan tinh Soc¢ Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s 2061/2020/QD-PT ngay
15 thang 12 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don.: Cong ty trach nhi¢m hiru han mot thanh vién N.

Dia chi: Qudc 16 1A, phuong 2, thanh phd S, tinh Soc Trang.

Nguweoi dai dién hop phap cua nguyén don:

+ Ong L& B4 T, sinh ndm 1989. (c6 mat)

Pia chi: dudong P, Phudng 2, thanh phd S, tinh Séc Tring.

+ Ong Tran Chi Ng (c6 mat)

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Lé Vian N,
Luat su cua Cong ty luat hop danh B. (c6 mat)



- Bidon:

1/. Ba Tran My L, sinh ndm 1953. (c6 mit)

Pia chi: dudng L, khém 4, Phuong 3, thanh phd S, tinh Séc Tring.
2/. B4 Lam Pham Ta Th, sinh ndm 1978. (ving mit)

Pia chi: dudng N, khém 2, Phuong 1, thanh phd S, tinh Séc Tring.

Ngueoi dai dién hop phdp cia cac bi don: Ong Duong Viét Tr, sinh nim
1954. (c6 mat)

Pia chi: dudng L, khém 4, Phuong 3, thanh phd S, tinh Séc Tring.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia cac bi don: Luat su Nguyén
Vién U - Doan Luat su tinh Soc Trang. (c6 mat)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/. Uy ban nhan dan huyén T

Pija chi: Khu hanh chinh huyén T, 4p D, thi trdn T, huyén T, tinh Soc
Trang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia UBND huyén T: Ong Tran Van D. (c6
mat)

2/. Uy ban nhan dan huyén L
bia chi: ép 4, thi trn L, huyén L, tinh S6c Trang.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén cia UBND huyén L: Ong Huynh Tan Th.
(vang mat)

3/. Ong Duong Viét Tr, sinh nam 1954. (c6 mat)

Dia chi: dudng L, khém 4, Phuong 3, thanh phd S, tinh Séc Tring.

4/. Ong BS Ngoc T, sinh nam 1973. (ving mit)

Pia chi: duong N, khdm 2, Phuong 1, thanh phé S, tinh Séc Trang.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng T: Ong Duong Viét Tr. (c6 mat)
5/. Ong Nguyén Vin O, sinh ndm 1963. (ving mit)

6/. Ba H6 Thi E, sinh nim 1965. (vang mit)

Cung dia chi: 4p P, x4 L1, huyén T, tinh Séc Trang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba E: Ong Nguyén Vin O.

- Ngwoi khang cao: Cong ty TNHH MTV N.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Céng ty trach nhiém hiru han mét thanh vién N (viét tat 1a
Cong ty N) trinh bay:
Nguyén toan bd dién tich dat 29.099m? thudc thira 308, t& ban do s 10, toa
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lac tai ép N, Xa L1, huyén L (nay l1a huyén T), tinh S6¢ Trang la cua ba HO Thi E -
Vo cua ong Nguyén Vian O, dd dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén L cép gidy
ching nhan quyén st dung dat (QSDb) s6 D.330731 va dién tich 24.042m? thudc
thira 198, to ban dd s 10, toa lac tai 4p N, xa L1, huyén L (nay la huyén T), tinh
Soc Trang la cua 6ng Nguyen Van O, da dugc UBND huyén L cap giay chung
nhén quyén sir dung dit s6 D.330731.

Tuy nhién, trong qua trinh mua thirc n tom ctia Cong ty N (IUc nay Glam
dc 1a ong PO Ngoc T), ong Nguyen Vian O cOn no Cong ty N sd tién
1.560.908.941 dong va tién 1ai dén ngay 03/12/2005 1a 235.875.507 dong (Ban
d6i chiéu cong no ngay 17/12/2005).

Vi vay, vao ngay 03/12/2005, gitra dng O va Cong ty N da lap bién ban d6i
chiéu cong n0’ va thong nhét str dung 03 16 dat, trong d6 co 16 dat 29.099m? va 16
dat 24.042m” néu trén dé phat mai, can trir ng. Theo do, 6ng O di giao 02 ban
chinh gidy chimg nhan QSDD va cac gidy to phap 1y lién quan dén 02 thira dat
néu trén cho Cong ty N tién hanh cac tha tuc sang nhugng, dé Cong ty N dimg tén
gidy cht’mg nhan QSDD véi dién tich 29.099m? thudc thira 308 va dién tich
24.042m? thudc thira 198, cung to ban d6 s6 10, toa lac tai 4p N, x& L1, huyén T,
tinh Soc Trang. Dong thoi, 6ng O cling da ban giao mat bang cho Cong ty N quan
ly, str dung nuoi trong thity san cho dén nay. Gan day trong qua trinh cho mot s6
nhan vién Cong ty N nghi viéc, ban giao gidy tO phat hién gidy chimg nhan
QSDD dbi vé6i 02 thira dat néu trén khong dimg tén Cong ty N ma dung tén ca
nhan ba Tran My L - 14 vo cua ong Duong Viét Tr (Trudc ddy 1a pho Tong giam
dbc Cong ty TNHH K - Cong ty N 1a cong ty con) va ba Lam Pham Ta Th - 13 vo
ctia 6ng D6 Ngoc T (Trude day 1a Giam dbc caa Cong ty N).

Sau khi phat hién ra vu viéc néu trén, Céng ty N da lién hé vadi ba L va ba
Th dé yéu ciu giao lai quyén st dung 02 thira dat néu trén cho Cong ty N dung
tén. Tuy nhién ba L va ba Th khong nhitng khong dong y ma con loi dung viée
dung tén trén gidy chting nhan QSDP cho ngudi toi gay roi, hity hoat tai san va
yéu cau Cong ty phai giao dat. Hién nay Cong ty N van luu gitr 02 ban chinh gidy
ching nhan QSDD néu trén. Nhan thay, 02 quyén st dung dat néu trén 1a tai san
thudc s hiru cia Cong ty N, viéc ba L va ba Th dimg tén trén gidy chimg nhan
QSDD di anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap ciia cong ty. Vi
vay, nguyén don khéi kién yéu cau cc van dé sau day:

1/. Budc ba Tran My L giao tra phan dat c6 dién tich 29.099m? thudc thira
s6 308 va budc ba Lam Pham TG Th giao tra phan dit c6 dién tich 24.042m?,
thudc thira sb 198, cung to ban dd s6 10, toa lac tai ép N, Xa L1, huyén T, tinh S6c
Trang cho Cong ty N.

2/. Cong nhan QSDD dbi véi dién tich 29.099m?, thudc thira s6 308 va dién
tich 24.042m?, thudc thia sb 198, cung to ban dd sb 10, toa lac tai ap N, xa L1,
huyén T, tinh Séc¢ Trang la ctia Cong ty N.

3/. Huy giay ching nhan QSDD s6 AP 930575 do UBND huyén L, tinh
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Séc Tring cap ngdy 03/5/2006 cho ba Tran My L va huy gidy chimg nhin QSDP
s0 AD 930574 do UBND huyén L, tinh S6c¢ Trang cap ngay 03/5/2006 cho ba
Lam Pham Tu Th.

Bi don ba Tran My L va ba Lam Pham Tvi Th trinh bay:

Vé ngué)n géc thira dat 198 va 308, cung to ban dd sb 10, toa lac tai ép N,
x4 L1, huyén L (nay 1a huyén T), tinh Soc Tring 14 ctia vo chong ba HO Thi E va
6ng Nguyén Vin O. Trudc diy, ong O c6 mua thic dn tom ctia Cong ty N dén
ngay 03/12/2005 thi 6ng O con ng Cong ty N 1.796.784.448 ddng (D3 bao gdbm
tién ng gbc, tién cho vay va tién 13i), do ong O khong c6 kha nang thanh toan nén
gitta 6ng O va Cong ty N thoa thuan va di dén thdng nhat 1a 6ng O giao cho Cong
ty N phat mai tai san dé 1ay tién mit trir vao s no ma dng O da ng. Cac tai san
ban phat mai ctia 6ng O 1a 03 thura dét, trong d6 co thira 198 va 308, cung to ban
d6 s6 10 néu trén; thdng qua trung gian ba Th mdi biét va nhan sang nhuong lai
thira dat 198, to ban dd s6 10, c6 dién tich 1a 24.042m?* véi gia 1a 330.000.000
déng va ba L nhan sang nhuong thira dat 308, to ban d6 sd 10, c6 dién tich
29.099m’ véi gia 390.000.000 dong; céc ba va vo chong ba E, 6ng O dén UBND
Xa L1, huyén T, tinh Séc Trang lap hop dong chuyen nhuong QSDD vao ngay
20/12/2005; cac bén di giao nhan dat va giao nhén tién day du mot lan trude do,
dén ngay 03/5/2006 cac ba da duoc cap gidy chimg nhan QSDD va cac ba da su
dung phan dat sang nhuong tir do cho dén nay khong c6 tranh chap. Con viéc
cong ty N kién doi dat, cong nhan dat va yéu cau huy gidy chting nhan QSDD
ctia cac ba, cac ba khong dong y. Boi vi, viéc no nan giita Cong ty N va éng O
khong lién quan dén cac ba.

Sau khi nhan sang nhuong va duoc cip gidy chimg nhan QSDP, ba L ¢
giao gidy ching nhan QSDP cho chong ba 1a 6ng Duong Viét Tr, lac d6 éng Tr
con cong tac tai Cong ty K va ba Th ¢ giao gidy ching nhan QSDD cho chdng
ba 1a 6ng P Ngoc T, luc d6 6ng T con cong tac tai Cong ty N. Khi ndi bod trong
than tdc xdy ra tranh chip lién quan dén Cong ty K, khi d6 6ng D6 Ngoc Q méi
tién hanh ngan chan khong cho 6ng Tr va éng T vao noi lam viéc cling khong cho
nhan lai cac tai liéu, gidy to lién quan dén c4 nhan 6ng Tr va 6ng T, trong d6 c6 ca
gidy chiung nhan QSDD s6 AD 930575, thira 308 do UBND huyén L, tinh Séc
Trang cip ngay 03/5/2006 cho ba L va gidy ching nhan QSDD s6 AP 930574,
thira 198 do UBND huyén L.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhén déan (UBND) huyén
T trinh bay:

UBND huyén T khong dong ¥ voi yéu cau ctia Cong ty N vé viée huy gidy
ching nhan QSDD cap cho ba Tran My L va ba Lam Pham Tua Th. Béi vi, viéc
chuyen nhuong QSDD la giao dich gitra 6ng O, ba E v6i ba L va ba Th, thu tuc
chuyén nhuong ding quy dinh, nén UBND huyén L tién hanh cip gidy ching
nhan QSDD cho ba L va ba Th theo dung trinh tu, thu tuc quy dinh cua phap luat.
Khi cép gidy ching nhan QSDD cho ba L va ba Th 1a cap cung thoi diém nén so
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do6 cta hai thira dat in nham vao gidy chimg nhan 1an nhau. Tuy nhién, day 12 16i
Ky thuat nén co the sira chtra, di€u chinh cho phu hop khi nguoi su dung dat co
yéu cau.

- Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan (UBND)
huyén L trinh bay:

Céc gidy ching nhan QSDD s6 AD 930575 va gidy chimg nhan QSDD sé
AD 930574 do UBND huyén L, tinh Séc Tring cip ngay 03/5/2006 cho ba Tran
My L va ba Lam Pham Tu Th theo dang trinh ty, thu tuc do phap luat quy dinh;
trén co s& cac hop dong chuyén nhuong QSDP gitta dng O, ba E voi ba L va ba
Th dé xac lap va thuc hién theo dung y chi cua cac bén, dung quy dinh cua phap
luat. Vi vay, UBND huyén L khong dong y v&i yéu cau huy gidy chimg nhéan
QSDD cua Cong ty N.

Nguwoi ¢é quyén loi, ‘nghia vy lien quan ong Dwong Viét Tr, dong thoi la
nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia éng P6 Ngoc T trinh bay:

Viéc Cong ty N kién doi dat, cong nhén dat va yeu‘céu’hﬁy gidy chimg
nhan QSDD cua ba L va ba Th, dng khong dong ¥, vi cac phan dat nay ba L va ba
Th nhan chuyén nhuong hop phap tir dng O va ba E.

Tai phién toa, 6ng Duong Viét Tr 1a nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng
T cho rang viéc xac dinh gia tri dat va tai san trén dat cua 6ng O, ba E va ba Thu
A vio ngay 03/12/2005 1a dua ra giai phap dé thu hoi no bang cach gidi thiéu cho
6ng O ban dat 1dy tién tra no cho Cong ty N va da giéi thiéu cho ba L, ba Th sang
nhuong ctia dng O, ba E, con ba Linh nhan sang nhuong ctia ba Thu A; dén ngay
17/12/2005 thi 6ng O tra tién mat cho Cong ty N va duoc giam 13i nén 6ng O con
no lai 400.000.000 dong, sb tién dng O con no lai khéng 16n nén Cong ty N da tra
lai 03 gidy ching nhan QSDP cho ong O (03 gidy chimg nhan nay 1a thé chip dé
mua thie an). Cong ty N khéng chuyén nhuong cac thia dat trén, nén khong lam
hop dong chuyén nhuong va ciing khong lap thu tuc chi tién mat thong qua b
phan ké toan tai chinh ctia Cong ty. Con gidy ghi chi 1.345.000.000 dong thi 6ng
T du dinh cho ba Th tng cho ca ba Linh, ba L dé tra trudc cho viéc cac ba nhan
sang nhuong dat, nhung sau dé khong img vi ai mua thi ngudi d6 ty tra tién, nén
gidy nay khong c6 sir dung, chi 14 gidy nhap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Vin O trinh bay:

Vao ngay 03/12/2005, Cong ty N c6 moi 6ng 1én Cong ty dé xac dinh 02 16
dat trong dé va ngoai dé, gdm 03 thira dat, trong d6 co thira dat 198, dién tich
24.042m?’ va thira dat 308, dién tich 29.099m? dé ban phat mai tra no cho cong ty
(Pay chi 1a goi y ban dau), nhung ong chua dong y dé vé ban lai véi gia dinh va
Cong ty cting khong c6 nhu cau mua va sau d6 cong ty co gioi thi¢u dé vo chong
ong chuyen nhuong cho ba Tran My L va ba Lam Pham Ta Th. Sau d6, 6ng truc
tiép chuyén nhuong dat cho ba L va ba Th (Khong ban tai san trén dat) va ong da
nhan du tién sang nhu:()’ng, ong da tra bang tién miat cho cong ty sb tién
1.345.000.000 dong (Viéc giao 03 gidy chimg nhan QSDP do 6ng, vo 6ng va em
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gai ong dung tén Nguyén Thu A 14 thé chap cho cong ty dé mua chiu thirc dn nudi
t6m). Ong con no lai cong ty s tién 400.000.000 dong va ong da i dat cai tao ao
cho cong ty & khu A dap da, 4p N, xa L1, huyén T dé trr ng voi sb tién
200.000.000 dong, con ng lai 200.000.000 déng; nim 2015 dng DS Ngoc Q kién
ong ra Toa an nhan dan huyén T, chimg minh cong ty thira nhan phan no cubi
cing ma 6ng no va trong vu kién thi khéng noéi gi dén vu dat chuyén nhuong cho
ba L va ba Th. Vao ngay 15/9/2016, dng c6 xac nhan di giao dit cho Cong ty N
tir thang 12/2005 1a vi lac d6 6ng Q yéu cau dng xac nhan nhu thé dé xda ng cho
ong d6i vai sd no con lai khoang 114.000.000 dong (Hai bén ¢ 1am vin ban thoa
thuan), nhung ky xong thi 1at long khong thuc hién x6a ng cho 6ng nhu théa
thuan; thuc chat ong da sang nhuong va giao dat cho ba L va ba Th tir ddu nim
2006. Sau nay ong khong hop tac voi 0ng Q nén cho xa hoi den dung thudc sau
thay xubng cac ao nudi lam chét hét tom su va tom thé va lay cac tai san cua gia
dinh 6ng. Vao ngay 04/5/2006 6ng c6 ky nhan ctua Cong ty N sé tién 35.000.000
dong 1a dé lam quyén st dung dat cho nhiing thtra dat khac ¢ khu B chir khéng
phai cac phan dat dang tranh chap. Hién nay vg chong ong van dang quan ly, sir
dung 02 thira dat dang tranh chap néu trén.

Tai Ban dn dan s so' tham s6 20/2019/DS-ST ngay 02 thang 7 nam 2019,
Toa an nhan dan tinh Soc Trang da quyét dinh:

Can cir khodn 9 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, diém a khoan 1 Dicu 37, khodn
1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 2, 3 Diéu 228, Diéu 271, 273 B luat T tung dan sy nam 2015; khoan 4
Piéu 32, diém a khoan 2 Piéu 193 Luat T tung hanh chinh nim 2015; cac Piéu
500, 501, 502, 503 Bo luat Dan sy nam 2015; cin ctr khoan 1 Piéu 167, khoan 2
Piéu 170, Piéu 202, diém b khoan 2 Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013; can cur
diém a khoan 1, khoan 2 Diéu 24; diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hodi quy
dinh vé mtc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty trach nhiém hitru han mot
thanh vién N Vé viéc yéu cau Toa an budc ba Tran My L giao tra phan dat c6 dién
tich 29.099m’, thudc thu’a s6 308 va bugc ba Lam Pham Tua Th giao tra phén dat
c6 dién tich 24 042m°, thudc thira s6 198, ciing to ban dd so 10, toa lac tai ap N,
xa L1, huyén T, tinh Soc Trang cho Cong ty N va yéu cau cong nhan quyén su’
dung dat ddi vaéi dién tich 29. 099m? , thudc thura s6 308 va dién tich 24. 042m?,
thudc thira sb 198, cung to ban d6 sO 10 toa lac tai ap N, xa L1, huyén T, tinh Séc
Trang la cuia Cong ty N va yéu cau huy gidy chimg nhan QSDD s6 AD 930575 do
Uy ban nhan dan huyén L, tinh Soc Trang cap ngay 03/5/2006 cho ba Tran My L
va huy gidy chting nhan QSDD s6 AP 930574 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh
Séc Trang cap ngay 03/5/2006 cho ba Lam Pham Ta Th.

- Phan dét ¢6 dién tich 29.099m’ thudc thira 308 (Dién tich thuc té 1a
30.484,4m2), to ban do6 so 10 néu trén, co6 so6 do tir canh nhu sau:
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Hudéng dong gidp véi ong Nguyén Vin B, 6ng Nguyén Vin O va 6ng Mach
Hoang G, c¢6 sb do 238,04m (Trong do, chi gidi dwong thiy ndi dia la 25m) +
6,65m + 60,38m + 49,16m (Poan gdp khiic ngang) + 148,58m.

Huéng tay giap voi mot phan thira 198 (Ldm Pham Tu Th) va giap dat éng
Lam Vin G, c6 s6 do 275,58m (Trong do, chi gidi dwong thiy néi dia la 25m) +
5,18m (Poan gdp khiic ngang) + 54,77m + 92,62m.

Huéng nam giap v6i kénh thay loi, c6 sb do 89,04m.
Huéng bic giap v6i ong Mach Hoang G, ¢6 s6 do 25,94m.

- Phan dat c6 dién tich 24.042m" thudc thira 198 (Dién tich thyc t€ 1a
22.506,6m2), to ban do6 so 10 néu trén, co6 so do tir canh nhu sau:

Huoéng dong giap voi 6ng Lam Van G, giap thua 308 (7 ran My L) va ong
Mach Hoang G, ¢6 s6 do 313,36m (Trong do, chi gidi dwong thuy ngi dia la 25m)
+ Céc doan gap khuc ngang (24,56m+4,99m+7,34m) + 92,62m + 110,98m.

Huéng tay giap voi ong Truong Van T va 6ng Pham Ba T1, c6 s6 do
303,76m (Trong do, chi gioi dwong thuy noi dia la 25m) + 24,73m (Poan gap
khic ngang) + 192,06m.

Hudng nam giap v6i kénh thuy loi, c6 s6 do 21,28m.
Hudng bac giap véi ong Pham Ba T1, ¢6 s6 do 80,27m.

~ Ong Nguyén Vin O khong phii tra cho Cong ty N s6 tién 1.345.000.000
dong (Mot ty ba tram bon muoi 1am triéu dong).

Chép nhan yéu cau phan t6 ctia ba Tran My L va ba Lam Pham Tua Th.
Budc Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién N tra cho ba Tran My L gidy
ching nhan QSDP sé AP 930575 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Soc Tring
cap ngay 03/5/2006, véi dién tich 29.099m?, thudc thira 308, t& ban dd sd 10, toa
lac tai ép N, xa L1, huyén T, tinh S6¢ Trang va tra cho ba Lam Pham Tu Th giéy
ching nhan QSDP sb AP 930574 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Soc Tring
cap ngay 03/5/2006, véi dién tich 24.042m?, thudc thira 198, to ban dd s 10, toa
lac tai ép N, xa Lich Ho1 Thugng, huyén T, tinh Séc Trang.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé 4n phi, trach nhiém thi hanh &n
va quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 22/01/2020, nguyén don Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién
N c6 don khang cdo toan b ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién Cong ty N dé nghi Hoi dong xét xur
haty ban an so tham dé xét xir lai.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don Cong ty N trinh
bay: Tda an cip so tham vo vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nhu khong dua
Cong ty TNHH K vao tham gia t tung, chua tién hanh xac minh ai 1a ngudi quan
ly, str dung thira dat tranh chap, chwa giai quyét triét dé tai san trén dat, giai quyét
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vuot qua pham vi khoi kién cia nguyén don. Vé noi dung, cip so tham lap luan
ong O khong c6 quyén giao cc thira dat cho Cong ty N dé can trir ng 1a khong
ding, xac dinh ba L, ba Th 1a nguoi quan Iy, st dung dat thong qua cac hop dong
cho thué dit 1a chua du co s, khong xem xét viéc cap glay ching nhan quyén s
dung dat cho ba L va ba Th c¢6 sy nham lan Ve s6 thira. Bé nghi Hoi dong xét xu
haty ban 4n so tham, chuyén hd so vu &n cho cép so tham xét xur lai.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don ba Tran My L, ba Lam
Pham T Th trinh bay: Cong ty N va 6ng O c6 thoa thuan chuyén nhuong quyen
su dung dat dé can trir no nhung sau d6 Cong ty N khdng nhan tai san, 6ng O mi
chuyén nhuong cho ba L, ba Th. Ba L, ba Th ¢6 hop dong chuyén nhuong hop
phap va da duoc cap glay chang nhén quyén sir dung dat. Cong ty N cho rang
nhan Chuyen nhuong dé can trir s6 tién no 1.345.000.000 dong nhung khong thé
hién trong hd so ké toan. Phiéu chi ngay 15/12/2005 c6 chit ky caa 6ng Q chi Ia
lénh chi, khéng phai phiéu chi; sau d6 khong thuc hién nira. S6 tién 35.000.000
d6ng 6ng O nhan caa Cong ty N dé lam thu tuc sang tén nhung bién nhan khong
thé hién rd sang tén cho thira dat nao. Pé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan
khang céo ciia Cong ty N; giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan din cip cao phat biéu quan diém giai quyét vu
an:

- Vé tb tung: Hoi dong xét xtr phuc tham tién hanh ding quy dinh ciia Bo
luat t6 tung dan su.

- Vé nodi dung: Toa an cip so tham giai quyét 13 c6 can c, dung quy dinh
phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xtir khdng chap nhan khang cdo caa Cong ty N;
git nguyén ban an so tham.

Can cit vao cdc tai liéu, chimg cir di dwoc xem xét tham tra, két qud hdi,
tranh tung tai phién toa, trén co sé xem xét day du, toan dién cdc chimg cir, y kién
ciia cdc dwong su, ¥ kién ciia Kiém sdt vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ciia Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh
vién N lam trong han luat dinh, hop 1é nén duoc Hoi dong xét xtir xem xét theo
trinh tu phac tham.

[2] Vé noi dung khang céo:

[2.1] Nguyén don Cong ty TNHH MTV N (viét tat 1a Cong ty N) khot kién
yéu cau ba Tran My L giao tra quyén st dung dat dién tich 29.099m?, thudc thua
s6 308 va ba Lam Pham Ta Th giao tra quyén st dung dat dién t1ch 24.042m?,
thudc thira sd 198, cung to ban dd sb 10, toa lac tai ép N xa L1, huyén T, tinh Séc
Tring; dong thoi yéu cau huy 02 gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi 02
thira dat néu trén.

Bi don ba Tran My L va ba Lam Pham TG Th khéng dong ¥ v6i yéu cau
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khoi kién cua nguyén don va c6 yéu cau phan to dé nghi budc Cong ty N hoan tra
lai 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dit da cip d6i voi 02 thira dat tranh chép.

[2.2] Cén ctr vao cac tai li¢u, chung cr c6 trong ho so vu an, Hoi dong xét
XU x€t thay:

[2.2.1] V& viéc chuyén nhuong quyén st dung dat:

Cac bén (qu’O'ng su déu thira nhan nguén géc diér~1 tich 29.099m2, thira s6
308 thudc quyén su dung hop phap cua 6ng Nguyén Van O va dién tich
24.042m?, thira s6 198 thudc quyén st dung hop phép ctia ba H6 Thi E.

Nguyén don Cong ty N cho rang 02 thira dat trén 6ng O, ba E di chuyén
nhuong cho Cong ty N dé can trir ng; thé hién qua cac ching ci Bién ban thoa
thuén can tror ng ngay 03/12/2005, Ban d6i chiéu cong no ngay 17/12/2005, Phiéu
chi tién ‘mat ngay 15/12/2005 cua Cong ty K (cong ty me cua Cong ty N) Bién
nhan gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 17/12/2005, Bién nhén tién dong
phi trude ba, sang tén ngay 04/5/2006.

Bi don ba Tran My L va Lam Pham T Th thira nhan ban dau 6ng O, ba E
thoa thuan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat dé can trir no nhu nguyén don
trinh bay; tuy nhién sau d6 do hai bén khong thoa thuén dugc gia ca chuyén
nhuong nén 6ng O, ba E 1ap hop dong chuyén nhuong lai cho ba L, ba Th. Pé
ching minh cho yéu cAu ctia minh, bi don cung cap hop déng chuyen nhuong
quyén sir dung dat, ho so dang ky ké khai va gidy ching nhan quyén sir dung dat
da cap chobal, ba Th.

Hoi ddng xét xtr xét thay cac tai liéu, ching ctr ¢o trong hd so vu an con
nhiéu mau thuln, chua da co s¢ dé xac dinh nguyén don hay bi don 1a ngudi truc
tiép nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat. Mic du bi don ba Tran My L va ba
Lam Pham Tt Th 1a nguoi dimg tén trén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat; cho rang da thanh toan bang tién mit cho 6ng O, ba E nhung lai khong cung
cap dugc ching ctr chirng minh vi¢e thanh toan. Ba L, ba Th nhén chuyén nhuong
quyen sit dung dat bang tai san ca nhan nhung lai khong gitr gidy chung nhan
quyén st dung dat duoc cip ma lai giao cho Cong ty N giit 1a bat hop 1y.

Trong khi d6, 6ng Nguyen Van O la nguoi chuyen nhugng quyén st dung
dat lai c6 16i khai mau thudn vé nguoi nhan chuyén nhuong. Tai ban xac nhén
ngay 15/09/2016 6ng O xac dinh “Téng gid tri cac thira dat phdat mdi trir no cho
ong ty N la 1.345.000.000 dong, dwoc cin trir vao so tzén mua thirc an tom toi con
no cong ty. Bong thoi, toi ciing da giao lai toan bo glay 10, ho so lién quan dén
cdc thira dat néu trén cho dai di¢n cong ty z‘len hanh cdc thi tuc chuyén doi dé
cong ty N ditng tén trén gidy chimg nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh” , dong
thoi Ong xac dinh dng T — dai dién cong ty lién hé dia chinh xa 1am hd so, ly do vi
sao gidy chimg nhan quyén st dung dat lai dimg tén ba Lam Pham Ta Th va ba
Tran My L thi ong khong biét (BL102). Tai bién ban lam viéc ngay ngay
13/4/2018, 6ng Nguyén Vin O thay doi 10i khai, xac dinh 6ng thong nhét sir dung
cac thira dat tranh chap dé can trir cho khoan no 1.345.000.000 dong cia Cong ty
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N nhung sau d6 do khong théng nhat dugc gia ca nén 6ng O chuyén nhuong cho
ba Tran My L va ba Lam Pham Tua Th d¢ lay tién mat tra ng cho Cong ty N
(BL81-82).

Loi trinh bay cta 6ng O cho rang chuyén nhuong cho ba L, ba Th mau
thuan vé&i cac chimg ctr co trong héd so vu an. Ngay 17/12/2005, Ong O 1ap bién
nhan véi Cong ty N nhén lai gidy ching nhan quyén sir dung dat dé lam thu tuc
mua ban, sang tén. Ciing trong ngay 17/12/2005, éng O, ba E 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba L va ba Th véi 1y do khong thoa thuan
duoc gla voi Cong ty N 1a khong hop ly. Mat khac, nguyén don xudt trinh phleu
chi ngay 15/12/2005 ctia Cong ty K thé hién chi sd tién 1.345.000.000 dong dé
nhan chuyén nhuong déat cia ong O. Ong Du:0’ng Viét Tr (chong ba Tran My L,
dong thoi 1a Pho Tong giam ddc Cong ty K) va 6ng Pd Ngoc T (chf)ng ba Lam
Pham Tu Th, dong thoi 1a Giam déc Cong ty N) thtra nhan c6 1ap phiéu chi néu
trén nhung cho rang sau do da dé ba L, ba Th tra tién truc tiép nén xem nhu Phleu
chi nay la glay nhap. Ngoai ra, dén ngay 04/5/2006, dng O ky nhan sd tlen
35.000.000 dong tu dai dién Cong ty N (K) dé dong trudc ba va sang tén glay
ching nhan quyén su dung dat, co gidy bién nhan. Ong O thira nhan c6 nhan sb
tlen trén nhung cho rang dé lam thi tuc sang tén thira dat khac ¢ khu B. Toa an
cap so tham khong xac minh 1am rd ngoai céc thira dat dang tranh chap thi dng O
con chuyén nhuong cho Cong ty N thira dat nao khéc, vi tri, dién tich cu thé ma
chap nhan 10i trinh bay cta 6ng O 1a chua dii co s6.

[2.2.2] V& qua trinh quan 1y, str dung dat sau khi nhan chuyén nhuong.

Cép so tham cho rang Cong ty N khong quan ly, sir dung dat nén khong du
co s& xac dinh Cong ty N 1a nguoi thuc té nhan chuyén nhugng quyén sir dung
dat. Hoi dong x€t xur xét thay cac tai liéu, chung ctr chirng minh viéc xac dinh ai
1a chu thé quan 1y, sir dung dt ciing con nhiéu mau thuan.

Pé ching minh qua trinh quan 1y, st dung dat ba Th, ba L cung cap cac hop
dong kinh té thé hién cho 6ng O, ba E thué dat dé nudi tom; tuy nhién cac hop
d6ng kinh té gitta ba L, ba Th vé viéc cho ba H6 Thi E thau ao nudi tom thuc hién
vao ngay 05/12/2017 — thoi diém céc bén di xay ra tranh chap. Pdi véi hop dong
thué dat ngay 25/12/2011 dugc ba L, ba Th ndp bd sung cho Tda an cap so tham
khong dugc chimg thuc, khong dil co sé xac dinh thoi diém nam 2011 dng O, ba
E thué dét ctia ba L, ba Th.

Nhing nguoi lam chimg ba Truong Thi Bé E, Tran Thi U — nhimg nguoi
dan canh tac trén phan dét lién ké khai phan dat tranh chip c6 ngudn gbc cua gia
dinh Ong 0, thoi gian dau 6ng O canh tac, dugc vai nam thi ong | Lé Phi L 1a nguoi
truc tiép canh tac, sau d6 bo trong, dén nam 2018 6ng O méi tiép tuc canh tac lai
(BL530-535). Ong L& Phi L ciing c6 161 khai xac dinh dng canh tac phan dat trén
vao khoang nim 2007 dén 2010 do thué dit cua Cong ty K; 6ng DS Ngoc T 1a
nguoi truc tiép giao dich voi ong (BL536-537) Loi khai ctia 6ng Lé Phi L va
nhimg nguoi 1am ching phi hop véi ndi dung Bién nhan tra tién thué ao nudi tom

10



st ngay 04/11/2010 ky giita Cong ty K va éng Lé Phi L (BL569). Toa an cap so
tham cho rang phan dat dng L thué 1a & khu B, khong phai 1a khu A (noi c6 dat
tranh chap) nén khong co co so ching minh Cong ty N quan 1y, sir dung dat va
cho dng L thué nhung khong xac minh, 1am 13 c6 viéc dng L thué dat canh tac tai
khu B hay khong, dién tich, vi tri dit thué va hop ddng thué dat.

Bén canh d6, theo gidy thoa thuan ngay 03/12/2005 thi 6ng O dong ¥ cin
trir 03 thira dt cho Cong ty N dé cén trir ng, trong d6 c6 16 dat ngoai dé dung tén
ba Nguyén Thu A (em ctia 6ng Nguyen Van O). Ba Nguyen Thu A ¢6 101 khai
xéac dinh ba cho 6ng O muon trén dé cho Cong ty N thué, 1dy tién thué tra no tién
mua thire dn; dén nay Cong ty N str dung dat ma khong tra lai cho ba nén ba khai
kién (BL802-803).

[2.2.3] CAc tai liéu, ching c lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat va quan 1y, st dung dét thé hién co sy tham gia cua Cong ty TNHH K.
Cong ty TNHH K c6 1ap phiéu chi sb tién 1.345.000.000 dong cho 6ng O, ky hop
dong cho 6ng Lé Phi L thué dat tranh chap dé canh tac. Do do, can dua Cong ty
TNHH K vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an. Toa an cp so tham khong dua Cong ty TNHH K vao tham gia t6
tung 1 ¢6 thiéu sot.

[2.2.4] Trong vu an, nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai quyén str
dung dat, huy giay chimg nhan quyén st dung dat cap cho bi don; bi don co yéu
cau phan t6 budc nguyén don phai tra lai gidy ching nhan quyen st dung dat da
cap cho bj don. Cac bén duong su déu khong yéu cau giai quyet tranh chép tién
ng mua hang gitra Ong Nguyen Vin O va Cong ty N. Toa an cdp so tham xem xet
va tuyén “Ong Nguyén Vin O khéng phdi tra cho Céng ty N sé tién
1.345.000.000 dong” 13 vuot qua pham vi khai kién ban dau cua nguyén don; vi
pham thu tuc t6 tung.

[2 3] Tur nhiing phan tich trén, Hoi dong xét XU xet thdy can hily ban an so
tham dé Toa 4n cap so tham khac phuc cac vi pham t6 tung, X4 minh, lam rd cac
ndi dung con mau thuan, tir d6 xét xur lai theo diing quy dinh phap luat.

[3] Do huty ban an so tham nén Cong ty TNHH MTV N khéng phai chiu an
phi dan su phuc tham.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015; Ng}li quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi, quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Chép nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don Cong ty trach nhiém hitu
han mot thanh vién N.
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Huy toan bd Ban an dan su so tham sé 20/2019/DS-ST ngay 02 thang 7
nam 2019 cua Toa an nhén dan tinh Séc Trang.

Giao ho so vu an cho Tda an nhan dan tinh Soc Trang x€t xur so tham lai
theo quy dinh phap luét.

An phi dan sy phtc thim: Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién N
khong phai chiu. Hoan lai cho Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién N
300.000 dong tam tng an phi di ndp theo bién lai thu sé 0007509 ngay 16/7/2019
ctia Cyc Thi hanh &n dan su tinh S6c Trang.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

No? n,hén:A L TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- T0a an nhan din (o cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,;

- TAND tinh Soc Trang;

- VKSND tinh Soc Trang;

- Cuc THADS tinh Soc Trang;

-BS (9);

- Luu VP(3), HS(2).19b.TTPT. Hoang Thanh Diing
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