TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban 4n sb: 120/2023/DS-ST
Ngay 31-5-2023
(V/viéc tranh chép

hop ddng vay tai san)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Lé Thiy Dung.

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Ha Trong Tam.

Ong Huynh Hoang Khai.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Xuan Thuy Duong — Thu ky Toa an nhan
dan thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Nguyén Phi Hung - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 nim 2023, tai try s Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau
xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé 552/2022/TLST-DS, ngay 28
thang 10 nim 2022 vé viéc tranh chip hop dong vay tai san, theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6 134/2023/QDXXST-DS ngay 27 thang 4 nim 2023 giita cac
duong su:

Nguyén don: Ngan hang Ngoai thuong . Dia chi: S6 198, duong Tran Quang
Khai, phuong Ly Thai T6, Quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién
theo Gy quyén ctia nguyén don: ba Trinh Kiéu O, sinh nim: 1984 — Chtic vu: Pho
truong phong phu trach phong giao dich phuong 5, thanh phé Ca Mau. Dia chi cu
tra: S6 147, Tran Hung Dao, khém 8, phuong 5, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau
theo vin ban ty quyén sé 101/GUQ — CMA ngay 18/10/2022 (C6 mit).

B1 don: Ong Lé Hy Thé P; Sinh nam: 1978; Pia chi: I§hu nha tro dang xay,
duong LIA 8, khom 4, phuong 6, Tp. CMau, tinh Ca Mau (Vang mat).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Bé T (Vang mat).

Ba Ly Huong H (Ving mit).

Cung dia chi: Hém Béang nudc ngot, nha khong sd, duong Tran Van Th,
khom 4, phudng 6, thanh phé CMau, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 18/10/2022 va qua trinh giai quyét vu an, chi Trinh
Kicu O dai dién theo iy quyén ctia nguyén don trinh bay: Vao ngay 28/6/2021, 6ng



Lé Hy Thé P va Ngan hang Ngoai Thuong— chi nhanh Ca Mau (goi tit 1a Ngan
hang) co thoa thuén va ky két cac hop ddng cu thé nhu sau:

Hop ddng cho vay ting 1an sb 255-2021/HD-CMA-TGDP5 dé vay sb tién
1.400.000.000 dong, thoi han vay: 175 ngay; 13i suat vay 7,3%/nam, c6 dinh trong
175 ngay ké tir ngay giai ngan lan dau va sau d6 ddo han va s& thong bao lai sudt
cua Ngan hang tai thoi diém d6 va dugc diéu chinh 01 thang /lan. Lii sut no qua
han: 150% l4i suat cho vay trong han. Muc dich vay: Kinh doanh nhuoi tom. Qua
trinh vay 6ng P d& thanh todn cho Ngan hang dugc 02 ky voi téng sb tién
8.400.000 dong. Tir ngay 29/9/2021 dén nay ong P ngung khong thanh toan cho
Ngén hang theo thoa thuin. Déi voi hop dong vay nay 6ng Lé Hy Thé P con no
Ngéan hang tam tinh dén hét ngay 30/5/2023 1a: 1.631.048.123 d6ng. Trong do:
Hop dong vay, no gbc: 1.400.000.000 ddng; No 13i trong han: 152.185.931 dong;
131 qua han: 78.862.192 dong;

Gidy dé nghi phat hanh thé kiém hop dong s6 255-2021/HD-CMA-PGDP5
dé vay sb tién 50.000.000 déng, thot han hi€u luc thé 1a: 60 thang; 1ai suat thay doi
theo timg thoi ky bién dong tir 15% dén 18%/nam. Lai suat ng qua han: 150% lai
suat cho vay trong han. Lai phat ap dung d6i véi ng 13i cham tra trén s6 tién vén
gbc 1a: 3%/nam. Muc dich vay: Tiéu dung hop phap. Qua trinh sir dung thé 6ng P
da rat 32.260.157 dong, 6ng P da thanh toan cho Ngan hang 10.000.000 dong tién
von gdc, chua thanh toan 1ai. Tir ngdy 29/9/2021 dén nay ong P ngung khong
thanh toan cho Ngan hang theo thoa thuan. Déi vai thé tin dung nay 6ng P con no
Ngan hang tam tinh dén hét ngay 30/5/2023, no gdc: 22.260.077 dong; No lii
trong han: 11.123.106 ddng; 14i qué han: 4.639.649 dong.

Hop dong thé chap quyen st dung dét s6: 255/2021/HD-CMA-PGDPS, tai
san dam bao cho cac khoan no vay 1a bat dong san thudc quyen str dung cua 6ng
Lé Hy Thé P theo Giay ching nhan Quyen su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién vé6i dat sb BG269316, s6 vao so cap gidy chung nhan quyén st
dung dat: CHO0159; thudc thira sd: 118; to& ban dd sd: 38; dién tich thira dat:
132,50m?% muc dich s dung: DAt & tai do thi; Thoi han sir dung: Lau dai, do chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd Ca Mau cép ngay 23/6/2021 chinh 1y
sang tén cho 6ng Lé Hy Thé P.

Trong qua trinh vay von ong Lé Hy Thé P khong thuc hién dung cam két tra
ng vay cho Ngan hang theo cac Hop dong Cho vay da ky, vé phia Ngan hang da
nhiéu lan thong bao cting nhu lam viée truc tlep v6i 6ng Lé Hy Thé P yéu cau tra
ng. Pén thoi diém hién tai, 6ng Lé Hy Thé P van khong thyc hién viée tra no.

Nay Ngéan hang khdi kién 0ng Lé Hy Thé P, yéu cau Toa an gial quyet
Budc 0ng Lé Hy Thé P phai thanh toan ngay cho Ngén hang toan bo s tién ng von
va l3i theo Hop dong cho vay s6 255-2021/HP-CMA-PGDPS5 va gidy dé nghi phat
hanh thé kiém hop dong s6 255-2021/HD-CMA-PGDP5 cling ngay 28/6/2021 giita
6ng Lé Hy Thé P véi Ngan hang tam tinh dén hét ngay 30/5/2023 la:
1.669.070.955 dong va lai phat sinh tir ngay 31/5/2023 cho dén khi 6ng Lé Hy Thé
P thuc hién xong toan b nghia vu ddi voi Ngéan hang.



Ngéan hang yéu cau To0a an tiép tuc duy tri Hop ddng thé chap bat dong san
trong truong hop 6ng Lé Hy Thé P khong thanh toan hodc thanh toan khong du sd
tién ng cho Ngan hang, thi Ngan hang yéu cAu phat mai tai san thé chap dé thu hdi
no.

1901 véi 6ng Lé Hy The P, ong Nguyén Bé T, ba Ly Huong H trong qua trinh
giai quyét vu an Toa an da cdp tong dat, niém yét hop 1é cac van ban td tung cho
ong P, ong T, ba H nhu: Thong bao thu Iy vu 4n, thong bao vé phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ctr va hoa giai, quyét dinh dua vu an ra xét
XU va quyet dinh hoén phién toa, gidy triéu tdp hop 1¢ song ong Phi, ong Tu, ba
Huyén van vang mat khong 16 1y do.

Trong giai doan chuin bi xét xir va tai phién toa cac duong su khong ndp
thém tai liéu, ching ct.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung ciia Tham
phan, Ho1 dong xet xur, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyet vu an ké tir khi thy 1y dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an
thi tat ca déu thuc hién dung theo trinh ty, thu tuc quy dinh cua B¢ luét T6 tung
dan su. Vé noi dung glal quyet vu 4n, Kiém sét vién cho rang viéc 6ng Lé Hy Thé
P vi pham hop dong ddi voi ngan hang 1a co that, do d6 dé nghi Hoi dong xét xir
can clr cac Picu 299, 301, 302, 317, 320, 323, 355, 463, 466, 468 ctia B luat dan
su, cac Diéu 147, 207, diém b khoan 2, diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B6 luat td
tung dan su chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan h¢ phap luat va thim quyén giai quyét cua Toa an: Xét don khéi
kién cua Ngan hang thuong mai co phan Ngoai Thuong Viét Nam thudc linh vuc
tranh chap vé hop dong vay tai san; Ong Lé Hy Thé P 1a bi don, c6 noi cu tra tai
Khu nha tro dang xay, duong LIA 8, khom 4, phuong 6, thanh phd Ca Mau, tinh Ca
Mau nén vu an thudc thAm quyén cua Toa 4n nhan dan thanh phé Ca Mau theo quy
dinh tai Biéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat t6 tung dan su.

[2] Vé thu tyc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng Lé Hy Thé P,
ong Nguyén Bé T, ba Ly Huong H mic du dd duge Toa an niém yét va téng dat
hop 1€ cac van ban t6 tung cho 6ng P, 6ng T, ba H nhung 6ng P, 6ng T, ba H van
vang mat khong c6 1y do nén Hoi ddng xét xir tién hanh xét xur vang mat ong P,
ong T, ba H theo quy dinh tai Diéu 207 va Piéu 227, 228 Bo luat td tung dan su.

[3] V& ndi dung ctia vu 4n: Xét ndi dung tranh chip thay rang, hop dong cho
vay timg lan ngan han s6 255/2021/HD-CMA — PGDP5 ngay 28/6/2021, dé nghj
phat hanh thé kiém hop d(‘)ng s6 255- 2021/HD-CMA-PGDP5 ngay 28/6/2021 va
hop dong thé chdp quyén sur dung dat s6 255/2021/HP-CMA — PGDP5 ngay
28/6/2021 giira dng Lé Hy Thé P véi Ngan hang duogc thiét 1ap trén tinh than tu
nguyén, phu hop vdi quy dinh ctia phap luat nén cac bén phai c6 trach nhiém thuc
hién. Trong qua trinh thuc hién hop dong, 6ng P khong thuc hién dung nghia vu
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thanh toan theo thoa thuan trong cac hop dong néu trén nén Ngan hang khoi kién
yéu cau 6ng P thanh toan no.

Mac du, ong P, dng T, ba H dd duoc niém yét triéu tap hop 16 song ong P,
6ng T, ba H van vang mit khong 15 1y do va trong thoi gian giai quyet vu an, Ong
P, 6ng T, ba H ciing khéng dén Toa, khong giri van ban ¥ kién ddi véi yéu cau
khoi kién ctia Ngan hang. Theo cac tai liéu, ching cur ¢6 tai hd so vu an va 161 trinh
bay ctia nguoi dai dién hop phéap cua Ngan hang tai phién toa thé hién viéc dng P
c6 no Ngan hang dén nay chua thanh toan 1a su that dugc nguyén don cung cép tai
cac hop doéng nén khdng can phai ching minh va hién 6ng P con no Ngan hang
tam tinh dén hét ngay 30/5/2023 la: 1.669.070.955 dong (Mot ty, sdu trim sau
muoi chin tri¢u, khong tram bay chuc ngan, chin tram ndm muoi lam déng). Do
d6, 6ng P phai c6 trach nhiém thanh toan s tién no trén cho Ngan hang cing lai
phét sinh theo quy dinh tai hgp déng cho vay, thé tin dung cho dén khi thanh toan
xong no. Tir nhitng phan tich trén Hoi dong xét xtr xét thdy yéu cau ciia nguyén
don 1a c6 co s& nén duoc chép nhan toan bd.

[4] D6i véi Hop ddng thé chip quyén sir dyng dat sd: 255/2021/HD-CMA —
PGDPS5 ngay 28/6/2021, tai san dam bao cho cac khodn ng vay la bat dong san
thudc quyén su dung cua 6ng Lé Hy Thé P theo Gidy ching nhan Quyén st dung
dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb BG269316, 5O vao so
cap gidy ching nhan quyen sur dung dat: CH00159; thudc thira s6: 118; to ban d6
sd: 38; dién tich thura dit: 132,50m"; muyc dich st dung: Pit & tai d6 thi; Thoi han
sir dung: Lau dai; do chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd Ca Mau cap
ngay 23/6/2021 chinh 1y sang tén cho 6ng Lé Hy Thé P.

Xét hop d(‘)ng thé chap trén dugc thuc hién dung quy dinh phéap luat, hop
phap nén theo yéu cau cla Ngan hang truong hop 6ng P khong thanh toan no thi
Ngén hang c6 quyén yéu ciu xtr 1y tai san thé chap néu trén thu hdi no cho Ngan
hang la phu hop.

Truong hop 6ng P thanh toan xong khoan tién ng Ngan ‘hang thi Ngan hang
tra lai cho 6ng Phi ban goc Gidy ching nhan Quyén st dung dat quyen s& hitu nha
¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BG269316, s vao sd cap gidy chimg nhén
quyén sir dung dat: CH00159 do chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd
Ca Mau cip ngay 23/6/2021 cho éng Lé Hy Thé P.

Hién nay tai san thé chap néu trén do dng Nguyén Bé T, ba Ly Huong H
dang quan ly, st dung.

[5] V& thoi gian thanh toan, Ngan hang c6 yéu cau 6ng P thanh todn mot lan
hét s6 tlen ng nhung Hoi dong xét xir thay rang, viéc thanh toan thudc tham quyén
giai quyét ciia Co quan thi hanh 4n sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat nén khong
dé cap xem xét trong vu an.

[6] V& an phi dan sy so thim c6 gia ngach, 6ng P phai chiu theo quy dinh.
Ngan hang khong phai chiu, sb tién tam (mg an phi d& nop duoc tra lai toan bd cho
Ngan hang khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

Vi cac 1€ trén,



QUYET DINH:

Cian ¢t vao cac Diéu 463, 466 va Diéu 470 caa Bo luat Dan su.
Cin cr vao cac Dicu 143, 147, 207, 227, 228 cua By luat T6 tung Dan su.

Cin ct Piéu 26 'Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctiia Ngan hang Ngoai Thuong.

Budc 6ng Lé Hy Thé P thanh toan cho Ngan hang Ngoai Thuong cac khoan
tam tinh dén hét ngay 30/5/2023 1a: 1.669.070.955 dong (Mot ty, sdu trim sau
muoi chin triéu, khong trim bay chuc ngan, chin trim nim muoi lim déng). Trong
d6: Hop dong vay, ng goc: 1.400.000.000 dong; No 1ai trong han: 152.185.931
déng; 1ai qua han: 78.862.192 déng; Thé tin dung, no géc: 22.260.077 déng; No lai
trong han: 11.123.106 dong; 14i qua han: 4.639.649 dong.

Ké tir ngay 31/5/2023, 6ng Lé Hy Thé P con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i
phat sinh cua sb tién no von chua thanh toan, theo mirc 13i suat cac bén thoa thuan
trong hop déng cho vay sb 255/2021/HP-CMA — PGDP5, D¢ nghi cip thé tin
dung cung ngay 28/6/2021 cho dén khi thanh toan xong khoan ng von. Trudng hop
trong hop ddng cho vay céac bén cé thoa thuan vé diéu chinh lai suat cho vay theo
ting thoi ky cua Ngan hang thi 13i sudt ma 6ng Phi phai tiép tuc thanh toan cho
Ngén hang theo quyét dinh cia Toa an ciling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang.

Truong hop ong P thanh toan xong Ngan hang Ngoai Thuong tra lai cho ong
P ban goc Glay ching nhén Quyén su dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sb BG269316, sd vao sb cap giay chung nhan quyen su dung
dat: CH00159; thudc thira sd: 118; t& ban dd sb: 38; dién tich thira dat: 132,50m?;
muc dich sir dung: it & tai d6 thi; Thoi han str dung: LAu dai; do chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai thanh phé Ca Mau cip ngay 23/6/2021 chinh 1y sang tén
cho 6ng Lé Hy Thé P.

Vé xtr 1y tai san bao dam: Truong hop 6ng L€ Hy Thé P khong thanh toan
ng thi Ngan hang co quyén yéu cau xu ly tai san the chap 12 Quyén str dung dat
theo theo Glay ching nhan Quyen st dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat sd BG269316, s6 vao so cap gidy chirng nhan quyen su dung dat:
CH00159; thudc thira sb: 118; t& ban do sd: 38; dién tich thira dat: 132, 50m?; ; muc
dich st dung: Dit ¢ tai do thi; Thoi han sur dung: Lau dai; do chi nhanh Vén phong
dang ky dat dai thanh pho Ca Mau cap ngay 23/6/2021 chinh ly sang tén cho 6ng
Lé Hy Thé P theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sd: 255/2021/HD-CMA —
PGDP5 ngay 28/6/2021.

V& an phi dan sy so tham:
Ong Lé Hy Thé P phéi chju s0 tién 62.072.000d (Sau muoi hai trigu, khong
tram bay muoi hai nghin dong, chua ndp).
'Ngan hang Ngoai Thuong khong phai chiu. Ngay 28/10/2022, Ngén hang da
ndp sb tién tam (mg an phi 14 29.278.000 doéng (Hai muoi chin triéu, hai trim bay
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muoi tam nghin dong) theo bién lai s6 0002352 duoc nhan lai toan bd khi ban an
c6 hiéu luc.

Ngan hang dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Ong Lé Hy Thé P, 6ng Nguyén Bé T, Ly Huong H vang mit tai phién
toa duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan hoic
ban an dugc niém yét.

Trieong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sie thi ngueoi dwoc thi hanh én déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chii toa phién toa
Noi nhdn: (Pa ky)
- TAND tinh Ca Mau
- VKSND thanh phé Ca Mau
- Cdc duong sy
- Lueu hé so
- Lwu an van

- Luu TM (TANDTPCM) Lé Thuy Dung



