'TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THUA THIEN HUE Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 12/2019/DS-PT
Ngay 11 - 4 - 2019
“V/v tranh chap doi lqi tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THUA THIEN HUE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién tda:  Ba Nguyén Thi Kim Trong.

Céac Tham phan: Ong La Minh Tudng

Ong Tran Hung Binh

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nga, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Thura Thién Hue.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Thira Thién Hué tham gia
phién toa: Ong Tran Quang Hoa, Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 4 nam 2019 tai tru s¢ Tba an nhén dan tinh Thua
Thién Hué xét xtr phuc tham cong khai vu an thu Iy s0: 10/2019/TLPT-DS ngay
01 thang 02 nam 2019 vé "tranh chap doi lai tai san".

Do Ban &n dan su so tham s6 29/2018/DS-ST ngay 03 thang 12 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén P bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phtc tham sé: 66/2019/QDPT-DS
ngay 20 thang 3 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vian H (U) va ba Nguyen Thi H; déu tra tai: T6
dan phé T, thi tran P, huyén P, tinh Thira Thién Hué; c6 mit.

2. Bi don,: Ba Tran Thi V; tr( tai: T6 dan pho T, thi trdn P, huyén P, tinh
Thtra Thién Hué; c6 mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Chi Nguyén Thi H1 va anh HO Hiru T; deu trii tai: TO dan pho T, thi tran
P, huyén P, tinh Thura Thién Hugé; chi H1 c¢6 mat.

Nguoi dgi di¢n theo uiy quyeén cua Bj don ba Tran Thi V: Chi Nguyén Thi
H1, van ban uy quyén ngay 09/4/2018;

Nguoi dai dién theo 1y quyen cua anh Ho Hiu Twong: Chi Nguyén Thi
H1, van ban uy quyen ngay 28/5/2018;



Nguroi bao vé quyen va loi ich hop phap cia Bi don: Ba Lé Thi Tra M va
6ng Nguyén Hoai N, déu Ia Luat su cia Cong ty Luat hop danh T, thuoc Poan
Luat su tinh Thira Thién Hué; dia chi: 70 duong P, thanh phd H, tinh Thua
Thién Hué; ba L& Thi Tra M c6 don xin vang mat, dng Nguy&n Hoai N c6 mat.

4. Nguoi khang céo: Bi don ba Tran Thi V.
NQI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham va cac tai liéu chiing cir ¢6 trong hé so thi néi dung
Vu an duoc tom tat nhu sau:

Nguyén don 6ng Tran Van H va ba Nguyén Thi H trinh bay: Vao nim
1980, vo chdng dng Tran Van H va ba Nguyén Thi H dugc Hop tac x4 H, xa
Phong An, huyén Phong Dién cap dit theo don xin cip dit 1am nha & va san
Xuat véi dién tich 30.000 m?.

Nam 1986, thuc hién Chi thi s6 299 cua Thu tuéng Chinh pha, Uy ban
nhan dan (UBND) huyén P va UBND x4 P d tién hanh do v& 1ap ban d6 thuc té
hién trang thira dat caa vo chong 6ng H dang sir dung va huéng dan vo chng
6ng H keé khai dang ky tai S6 muc ké caa UBND x4 P véi s6 thira dat 13 207, to
ban d6 s6 01, dién tich 1a 3.040 m?”.

Nam 1988, ba Tran Thi V 1a chau ho ctia 6ng Tran Van H, di 1am cong
nhan ¢ ndng trudng cao su tir mién nam ra; hoan canh khé khan; mot minh ba V
nudi 04 dtra con nho khdng c6 noi nuong tira nén dén xin muon dat caa dng H
dé ¢ nho. Ong H da dong y cho ba V muon dat caa 6ng H phia giap nha dng P
dé 1am nha tam, khi ndo ba V duogc cap dat thi tra lai. Do c6 quan hé ho hang
nén hai bén khong lap thanh van ban.

Pén nam 1995, ba V tiép tuc xin dat xay nha, nhung vo chong 6ng H
khong dong y vi ba V di co hai 16 dat ¢ thon T, xa P. Do d6 ong H ba H di yéu
cau ba V tra lai dat, dong thoi nho chinh quyén dia phuong can thiép nhung ba
V van ¢ tinh xay dung nha ¢ cap 4 nhu hién nay.

Nam 2001, theo chi truong caa Tinh 14p lai ban d6 dia chinh, thira dat s6
207 to ban dd s 01 thon T, xa P (theo ban dd 299 1ap nam 1986) dugc doi thanh
thira dat s6 81, to ban d6 sb 42, dién tich 3.240 m?, dwgc S Tai nguyén va Mai
truong tinh Thira Thién Hué xé&c nhan ngay 24/11/2001. Ldc ndy, trong ban vé
hd so k¥ thuat hién trang caa thira dat da c6 thé hién thém cin nha cip 4 cua ba
V, lay c6 nay ba V tiép tuc sang xin vo chdng 6ng H khu dat dang ¢ nho dé 1am
thu tuc cap Giay chang nhan quyén str dung dat nhung 6ng H khong dong y va
xay ra tranh chap dén nay.

Viéc tranh chap dugc chinh quyén dia phuong hoa giai nhiéu lan nhung
khong thanh. Sau do6, ba V da ké khai dién tich dat dang & nho khong ding véi
su that nén UBND huyén P va UBND tinh Thira Thién Hué da cong nhan dién
dat ba V dang & nho 1a caa ba V. Tuy nhién, Quyét dinh cong nhan quyén su
dung dat cho ba V cua UBND huyén P va UBND tinh Thira Thién Hué 1a tréi
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phap luat nén da bi Toa 4n nhan dan Cap cao tai Da Néang hay bo tai Ban an s6
08/2016/HCPT ngay 06/12/2016. Nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa &n
budc ba V phai tra lai toan bo dién tich dat dang chiém dung la 940,4m® nam
trong thira dat sé 81, to ban dd sé 42, tai thon T, thi tran P. B4i véi tai san trén
dat, khi ba V xay dung thi nguyén don di ngan can, chinh quyén dia phuong da
cam nhung ba V van xay dung nén phai ty chiu trach nhiém, nguyén don yéu
cau bugc ba V phai théo d& di doi ma khéng chap nhan boi thuong.

Bi don ba Tran Thi V trinh bay: Ngudn gdc thira dit dang tranh chap la
vao nam 1982, bdn me con ba V di kinh t& méi tai Nong trudng cao su P vé qué,
duoc chinh quyén Thon doi va Hop tac xa cap. Sau khi duoc cip dat, ba V 1am
nha tam tranh tre, dén nim 1995 thi ba V xay nha cip 4 nhu hién nay va di co
ranh giGi 6n dinh. Do ban lam an, khong hiéu biét va ciing khong dugc théng
bao nén khi doan do dac 1ap ban d6 299 ba V khdéng c6 mit va khdng biét viec
6ng H ba H d3 ké khai toan bo thira dat cua ba V vao thira dat cua 6ng H ba H.
Ba V xé4c nhan khdng muon dat cia vo chong 6ng H nén ba V khong chap nhan
tra dat.

Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan 1a vor chong chi Nguyén Thj H1 va
anh Ho Hitu T, do chi H1 dai dién trinh bay: Chi H1 1a con cua ba V va song
cling voi me trén thira dat nay tir nhé cho dén nay. Nam 2000 két hdn véi anh T
va cling & trén nha dat nay. Vo chong chi H1 xac nhan quyén st dung dat va
toan bo tai san trén dat 1a caa ba V nén khéng co yéu cau gi, dong thoi khong
chap nhan tra lai dat.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 29/2018/DS-ST ngay 03/12/2018, Toa &n
nhan dan huyén P, da quyét dinh: Can ctr cac diéu 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97 va
Piéu 147 cta Bo luat To tung dan sy; Nghi quyét cia UBTVQH vé an phi 1é phi
Toa &n; cac diéu 100, 166, 202 va khoan 1 Diéu 203 cua Luat dat dai; khoan 1
Diéu 166, cac diéu 494, 495, 496, 497, 499 va 501 cta Bo luat Dan sy:

1. Bugc bi don ba Tran Thi V va Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Ia
vo chong anh H6 Hitu T, chi Nguyén Thi H1 phai tra lai cho 6ng Tran Vian H va
ba Nguyén Thi H quyén sir dung dat 940,40m* ndm trong thira dét s6 81, to ban
dd sb 42, dia chi thira ¢at: Thén T, thi trn P, huyén P, tinh Thura Thién Hué.
Dién tich dat phai tra lai cho 6ng H va ba H dugc thé hién theo ban do v& nha
dat dang tranh chdp do Chi nhanh Vian phong dat dai huyén Phong Pién thuc
hién va ky phat hanh ngay 19/9/2018 theo yéu cau cia Toa an nhan dan huyén
P; Ban v& la mot b phan khdng thé tach roi cua ban &n nay. Ong Tran Van H va
ba Nguyén Thi H co quyén va nghia vy dén co quan nha nudc €O tham quyen de
dugc hudng dan vé trinh tu thu tyc va yéu Cau co quan nha nudc co tham quyén
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

2. D6i voi cac tai san do ba Tran Thi V dau tu xay dung trén dién tich dat
tranh chap 1a 940,4m? duoc xir 1y nhu sau:



Budc ong Tran Vin H va ba Nguy&n Thi H phai bdi thuong cho ba Tran
Thi V tri gia cac tai san do ba V xay dung trén dat cho ¢ nho truéc ngay
02/6/2005 theo gia cua hoi dong dinh gia, cu thé cac tai san sau:

Nha chinh 3 gian, lién ké 12 nha nhé duoc chuyén thanh phong ngu, nha
vé sinh c6 tong tri gid: 166.863.060 dong; mai che ciia chuong trai cii: 6.404.580
ddng; mai che hanh lang (hlen) quanh nha: 4.176.900 d6ng; chudng trai:
6.867.432 dong Téng s6 tién 6ng H va ba H phai bdi thuong cho ba V Ia
184.311.972 ddng.

Ong Tran Vian H va ba Nguyén Thi H duoc quyén so hitu cac tai san da
boi tH néi trén 1a nha chinh 3 glan phong ngu nha v¢ sinh; mai che chudng trai
cii; mai che hién va chudng trai cé tong tri gia 184.311.972 ddng.

Budc ba Tran Thi V, anh Ho Hitu Tuong, chi Nguyén Thi H1 trong thoi
han 06 (sau) thang ke tir ngay ban an cd hi¢u lyc thi hanh phai giao cac tai san
duoc boi thuong noi trén cho 6ng H va ba H.

Budc ba Tran Thi V, anh H6 Hitu Tuong va chi Nguyén Thi H1 phai tu
thao d, tu di doi cac tai san, vat kién trac khéng duoc boi thuong trén dat & nho
trong thoi han 06 (séu) thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc thi hanh dé tra lai
quyén st dung dat cho dng H va ba H, cu thé: Toan b 01 quan in c6 dién tich
xay dung 28,6m?, cd két cau tru giang bang bé tong ct thép, tuong xay bo 16 ¢6
son nudc hai mat, mai lop ton k&m trén hé xa gd thép hop, nén bang bé tong cé
danh mau; toan bo 02 am thd két cau bang bé téng, mot am tho 16n ¢6 kich
thudc (60 x 60)cm, cao 2,5m va mot am tho nhé co kich thude (5,5 x 5,5)cm,
cao 2m; toan bd mai che phia truéc nha lon va bén hong quan an co dién tich
115,84m?% cd két ciu tru bang bé tong, bao quanh 1a tuong bo 16 cao 0,8m mit
ngoai son nudc, nén bé tdng, mai lop tdn kém trén hé xa go thép; toan bo mot
ham bibga, thanh ham bé tong, c6 duong kinh 1,15m, sdu 3m; toan bd muong
thoat nude, thanh murong xay bo 16 day 10cm khong trat mat trong, day bé tong,
kich thugc trong muong (20 x 40)cm, dai 50,45m; toan bo tuong rao coé tru bang
bé téng cdt thép, méi xay méng bang bo 16 cao 20cm, day 10cm, chua trat phan
tudng chua xay, chua kéo ludi, dai 34,93m:; toan bo cay cdi trén 940,4m’ dat &
nho.

3. Khdng chap nhan yéu cau cua phia bi don vé yéu cau xem xét céng sirc
bao quan, quan ly tai san tranh chap.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén an phi, quyén khang céo, lai suat
cham thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, thoa thuan thi hanh an theo quy
dinh phép luat.

Ngay 13/12/2018, ba Tran Thi V c¢6 don khing cdo ban an so tham, dé
nghi Hoi ddng xét xtr cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng khong chap
nhan don khai Kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phic tham, Nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, Bi
don khong rat yéu cau khang cao nén Hoi dong xét xir phic tham tién hanh xét
xt theo quy dinh cua phép luat t tung dan su.
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Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Thira Thién Hué phét biéu cu thé:
Quaé trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y dén trude khi nghi &n Tham phan, Hoi
d6ng xét xtr, Thu ky phién toa va cac duong su chap hanh ding quy dinh cua
phap luat vé té tung, khdng co vi pham gi can kién nghi khic phuc. Vé ndi dung,
dé nghi Hoi dong xét xtr phlc tham &p dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6
tung dan su nam 2015, bac khang céo cua bi don va gitr nguyén toan bo Ban an
dan su so tham sb 29/2018/DS-ST ngay 03/12/2018 cua Toa &n nhan dan huyén
P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir Va0 CAc tai lidu ching cir ¢6 trong hé so vu dn da dwoc xem xet
tai phién toa; xét khang cao cua Bi don va loi trinh bay Cua Nguoi bao v¢ quyén
va loi ich hop phap cuia Bj don; két qud tranh tung va ¥ kién ciia Kiém sat vién
tai phién tda, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1]. V& tb tung:

V& quan hé phap luat: Pay 1a vu 4n tranh chap doi lai tai san 1a quyén sir
dung dat cho ¢ nhd theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 ctia Bo luat T tung dan
su.

[2]. V& nguon gdc tai san tranh chap: Thira dat dang tranh chap gita
Nguyén don 6ng Tran Vin H va ba Nguyén Thi H véi Bi don ba Tran Thi V ¢6
ngudn goc do dng Tran Vin H duoc Hop tac xa H cap dat tir nam 1980, dang ky
ké khai tai S6 muc ké cua UBND x4 P 14 thira dat sé 207, to ban d6 sé 1, dién
tich 3.040m? va xac dinh tai Ban do giai thtra cua thén T, x4 P 1ap nam 1986
theo chi thi 299/TTg dtng tén 6ng Tran Vin H. Tai Cong vin s6 113 ngay
10/12/2014 cia Phong Tai nguyén va mdi truong huyén P gui cho ho 6ng Tran
Vin H- ba Nguyén Thi H néu rd: Thaa dat s6 207, to ban d6 s6 01, do v& nam
1986 la cua 6ng Tran Van H (Tran U). Xac nhan cua 6ng Nguyén T ngay
18/7/2014, nguyén 1a Chu tich UBND thi tran P tir nim 1996 dén nam 2004 c6
ndi dung: it cia 6ng Tran Vin H, thira 207, ba Tran Thi V 1a ngudi xin 6ng H
& tam. Loi khai cia 6ng H ba H va 1oi khai caa ba V déu tring hop 1a thira nhan
viéc cho dat & nho tir sau ngdy me con ba Tran Thi V di kinh t&¢ mé&i & Néng
truong cao su tir mién nam vé. Viéc ¢ nhd nay duoc ba V xac dinh tai Pon
khiéu nai dé ngay 04/6/2005, Bién ban lam viéc ngay 02/6/2005 va Bién ban
lam viéc ngay 23/6/2005 tai UBND thi tran P. Theo 1i khai cua cac nguoi 1am
chung nhu ba T va nhimg ngudi cung di kinh té méi véi ba V xac nhan: Vao
nam 1984 trudc khi di kinh té mai ba V di ban nha cho ba Thuy; ba Hoang Thi
Pong khai, ndam 1984 ba co di kinh té mai véi ba V, dén nam 1986 ba vé qué thi
me con ba V chua vé. Tai phién tda phic tham, ba V thira nhan sau khi di kinh
té mai tir mién Nam vé, ba va cac con vé qué va & tam tai nha me cuaa ba V, sau
d6 méi dén o tai thira dat hién dang tranh chap. Giai doan nay, doi chiéu véi
Ban dd giai thira cua thon T, x& P 1ap nam 1986 khong thé hién cé nha cua ba V
trén thira dat ndy. Do vay, thoi diém cho ¢ nho theo trinh bay cia nguyén don
vao nam 1988 1a c6 co sé.



Pén nim 2001, thira dat nay duoc xac dinh lai theo Ban d6 202/TTg cua
S¢ Pia chinh tinh Thira Thién Hué xac nhan ngay 24/11/2001 la thira dat s6 81,
to ban d6 sé 42, dién tich 3.240m? chu sir dung dét 12 dng Tran Van H. Thoi
gian nay, do ba V d3 xay nha cap 4 ma khong duoc sy déng y cia vo chong dng
H nén xay ra tranh chap tir d6 dén nay.

Phia bi don cho rang, dién tich dat dang tranh chap la dat duoc cap nim
1982, sau khi bj don di kinh t& méi ¢ ndng treong cao su P vé lai dia phuong
nhung bi don khong xuat trinh dugc chang ctr cac loai glay to theo quy dinh cua
Luét Dat dai. Ho so thé hién cac loi khai cua bi don ve méc thoi glan ban nha
cho ba Hoang Thi T, di kinh t& m&i & mién nam, vé lai dja phwong va lam nha
dé & tai dién tich dét dang tranh chap, vv...1o1 khai caa bi don khong théng nht.
Mt khac, qua x&c minh cua Toa &n cap so tham, ba V da duoc cap thia dat sd
37, to ban d 42, dién tich 2.438,8m?, dat mat tién duong tinh 16 9, ba V d3 cho
con géi la chi Nguyén Thi T dtng tén cha sir dung dat nén céc khai nai cia ba V
Vvé Viéc duoc cap thira dat dang tranh chap nay 1a khong c6 co so.

Twr nhan dinh trén, Hoi déng Xet xu théy rang: CO cin ctr xac dinh dién
tich dat dang tranh chap 940,4m’ do ba Tran Thi V dang quan ly st dung c6
ngudn gdc 1a nam trong thira dat s6 81, to ban dd sb 42 tai thén T, thi tran P,
huyén P 1a thuoc quyén sir dung dat cia Nguyén don 6ng Tran Van H va ba
Nguyén Thi H. Mic di, cac bén khong lap thanh vin ban va khong xac dinh thoi
han tra dat nhung bén ¢ nho da ty y cho rang dat dang & nho 1a cuia minh va ty y
xay dung, coi ndi nén phaét sinh tranh chap, phia nguyén don da khai kién ra Toa
an va duoc giai quyét bang ban an hanh chinh cé hiéu lyc phap luat 12 Ban an s6
08/2016/HCPT ngay 06/12/2016 cua Toa an nhan dan cip cao tai Pa Ning. Qua
trinh giai quyét vu n, Toa &n cap so tham da tién hanh xac minh, thu thap thém
cac tai liéu ching ca chung minh hop phap. Do vay, viéc Toa an cap so tham da
xét xir chdp nhan toan bd yéu cau doi lai dat cua 6ng Tran Vian H va ba Nguyén
Thi H 1a ¢6 can cir, dung phap luat. Tai phién toa phtc thdm, phia ba Tran Thi V
cling khong con tai liéu, chimg ¢ ndo khac dé ching minh cho 16 trinh bay va
yéu cau ctia minh 13 ¢6 cin ctr, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo
cta ba Tran Thi V.

[3] Do chap nhan yéu cau khai kién cua éng Tran Vin H va ba Nguyén
Thi H nén Tda an cip so tham dd xem Xét giai quyét budc ba V va vo chong chi
Nguyén Thi H1 tra lai quyén sir dung dat 940.40m’ dang tranh chip hién do ba
V va vo chong chi Nguyén Thi H1 dang sir dung cho 6ng H ba H dong thoi budc
phia nguyén don boi thuong cho ba V gia tri cac tai san xay dung trén dat cho &
nho trude ngay 02/6/2005 va phia bi don phai tu thdo do, di doi céc tai san, vat
kién trac khong dugc boi thuong trén dat ¢ nho theo quy dinh ctia phap luat. Cac
quyét dinh nay 1a c6 can cu, ding phéap luat nén giit nguyén.

Dbi v6i yéu cau xem xét cong stre quan Iy bao quan ddi véi dat cho & nho
va viéc budc ba V phai tra quyén sir dung dat bang hién vat Toa 4n cip so tham
d3 giai quyét dung phép luat nén Hoi dong xét xir khong c6 can ctr dé xem xét.



[4] Do yéu cau khang cdo cua ba Trﬁn Thi V khong dugc chap nhan
nén ba Tran Thi V phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su phic tham.

Céc quyet dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khéng nghi
da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cédo, khang nghi.

Vi céc I& trén;
QUYET PINH:

Cin cir vao khodn 1 Diéu 148; khoan 1 Diéu 308 cua Bo lut T tung dan
sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban tH vu Quoc hoi vé an phi, I€ phi Toa an;

Tuyén Xur:

1. Khong chap nhan don khang céo cua ba Tran Thi V; giir nguyén toan
bé Ban an dan sy so tham so 29/2018/DS-ST ngay 03/12/2018 cua Toa an nhan
dan huyén Phong Dién, tinh Thura Thién Hug, gita:

Nguyén don: Ong Tran Van H (U) va ba Nguyen Thi H; déu tra tai: To
dan phé T, thi tran P, huyén P, tinh Thira Thién Hué;

Bi don: Ba Tran Thi V; tr( tai: T6 dan pho T, thi tran P, huyén P, tinh
Thira Thién Hué;

Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi H1 va anh Ho
Hittu T; déu tra tai: To dan pho T, thi tran P, huyén P, tinh Thura Thién Hue.

2. An phi déan sy phic tham: Ba Tran Thi V phai chju 300.000 dong,
nhung dugc khau trir vao tién tam tng an phi phuc tham da ndp theo bién lai s6
003640 ngéy 04/01/2019 caa Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén P, tinh Thira
Thién Hug.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC tai ba Nang; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Phong Dién; )

- VKSND huyén Phong Dién;

- VKSND tinh TT Hué;

- Chi cuc THA huyén Phong Pién;

- Cac duong su;

- Luu Toa DS;

- Luu HCTP; Luu HS. Nguyén Thi Kim Trong



