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TÒA ÁN NHÂN DÂN T NH   N  THÁ   

Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa:  ng  inh Ch  Tâ   

Các Thẩm phán: Bà    Th  Tr c  hư ng 

                             ng Ngô Tấn  ợi 

- Thư ký phiên tòa: Bà  â   ồng Di   - Thư    T a án nhân dân t nh 

 ồng Tháp 
 

- Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân t nh Đồng Tháp tham gia phiên toà: 

Bà Võ Th  Trang - Kiể  sát vi n. 

Và  ngày  9 tháng    và ngày  9 tháng    nă  2022 tại Trụ s  T a án 

nhân dân t nh  ồng Tháp   t  ử ph c th   công  hai vụ án thụ l  số: 

232/2021/TLPT-DS ngày  9 tháng 11 nă    21 về “Tranh chấp dân sự về hợp 

đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất”.  

D   ản án dân sự s  th   số   /   1/DS-ST ngày  7 tháng 9 nă     1 

của T a án nhân dân thành phố       háng cá   

The  Quyết đ nh đưa vụ án ra   t  ử ph c th   số:  17/   1/Q  T-DS    

ngày 15 tháng 1  nă     1 giữa các đư ng sự: 

- Nguyên đơn:  Nguy n Th  Minh  , sinh nă  1981;  

  a ch : Khó  An  ợi, phường A, thành phố  , t nh  ồng Tháp  

Người đại diện the  ủy quyền là  ồ Thanh  , sinh nă  198    

  a ch : Khó  T, th  trấn T, huyện  , t nh  ồng Tháp  

- Bị đơn:  hạ  Th   , sinh nă  197 ;  

  a ch : Khó  H, phường A, thành phố H, t nh   ồng Tháp   

Người  ả  vệ quyền và lợi  ch hợp pháp  à  áng:  uật sư Mai T- Công ty 

luật TN   MTV Tuy n Thụy và C ng sự thu c đ àn luật sư t nh  ồng Tháp  

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 
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1.  han Th  Nh, sinh nă  1969;  

  a ch : Khó  A, phường A, thành phố  , t nh  ồng Tháp  

2.  han Văn  h, sinh nă  1979;  

    hạ  Tiến Tr, sinh nă     9;  

4   hạ  Tiến  h, sinh nă    15; 

Người đại diện the  pháp luật của  hạ  Tiến Tr  và  hạ  Tiến   là ông 

Phan Văn  h và  à  hạ  Th   , ( à cha  ẹ Tr và  h);  

 5. Nguy n Th  U, sinh nă  1964; 

 6. Nguy n Văn Ch, sinh nă  1958; 

 7. Ch  Nguy n Th   h, sinh năm 1986; 

Cùng đ a ch : Khó  A, phường A, thành phố  , t nh  ồng Tháp  

Người  háng cá : ch  Nguy n Th  Minh H là nguy n đ n và ch   hạ  Th  

L là    đ n   

NỘI DUN  VỤ ÁN: 

- Nguyên đơn chị Nguyễn Thị Minh H, người đ i di n hợp pháp anh Hồ 

Thanh H trình bày:  

Và  ngày 18/6/  19 ch  H với  à  hạ  Th    là  hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất, đối với diện t ch đất là 59 
2
, thu c thửa   5, tờ  ản 

đồ số   , đất tọa lạc tại phường  A, thành phố H.  ất d   à   đứng t n giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất, với giá chuyển nhượng ghi tr ng hợp đồng là 

8          đồng (giá chuyển nhượng thực tế hai   n là             đồng), hợp 

đồng này đã được công chứng tại Văn ph ng công chứng the  quy đ nh  Ng ài ra 

 hi chuyển nhượng thì hai   n thống nhất chuyển nhượng luôn căn nhà tr n đất 

này, l ại nhà tiền chế  hung sắt th p  Vì nhà chưa cấp quyền s  hữu n n tr ng hợp 

đồng chuyển nhượng  hông có ghi nhận  Thửa đ ng của phần đất tranh chấp này 

là thửa  97, tờ  ản đồ số    the   ác nhận của Ủy  an nhân dân thành phố  . D  

cấp l n thửa và giấy chứng nhận đất     ờ n n ghi tr ng hợp đồng chuyển 

nhượng ghi là thửa số   5  

Sau  hi     ết hợp đồng chuyển nhượng này thì ch  H đã trả ch   à   được 

120.000.000 đồng và c n thiếu lại 11          đồng, thống nhất  hi nà  c  quan 

nhà nước ra giấy hẹn cấp giấy chứng nhận QSD đất thì ch  H sẽ trả số tiền c n 

thiếu lại này  Về tiền là  à  han Th  Nh (dì ru t ch   ) thay  ặt ch    trực tiếp 

đưa ch   à  , l  d   à Nh thấy ch    chưa có nhà để   n n tặng ch  ch    số tiền 

chuyển nhượng đất, nhà này  Bà   đồng   việc này n n  hi là  hợp đồng chuyển 

nhượng thì  à  áng với ch  H     ết với nhau   

Khi hai   n đến c  quan nhà nước là  thủ tục sang t n thì  à Nguy n Th  L 

tranh chấp n n Nhà nước  hông là  thủ tục chuyển nhượng được, nhưng  à   đã 
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giao đất và nhà ch  ch    rồi  Ch  H đã quản l  sử dụng, sau đó  à   nói là  ượn 

lại căn nhà này để sử dụng, thấy vậy ch  H ch   ượn lại  Bà   hứa là sau  hi giải 

quyết   ng vụ án với  à   thì  à sẽ là  thủ tục sang t n ch  ch   . 

Việc tranh chấp giữa  à   và  à   đã được T a án giải quyết  ằng Bản án 

dân sự s  th   số 1 /    /DS-ST ngày  7/7/     của T a án th   ã   (nay là 

thành phố  ) và Bản án dân sự ph c th   số 386/2020/DS- T ngày   /1 /     

của T a án nhân dân t nh  ồng Tháp,  ết quả giải quyết là công nhận đất của  à 

L và tr ng quá trình giải quyết vụ án này  à    trình  ày đã chuyển nhượng phần 

đất tranh chấp này cho ch  H  D   à   hứa sẽ tiếp tục là  thủ tục chuyển nhượng 

sau khi giải quyết   ng vụ án với  à   , n n ch     hông tranh chấp gì tr ng vụ án 

 à   với  à  . Nhưng nay  à    hông ch u chuyển nhượng nữa n n ch      h i 

 iện. 

Khi là  hợp đồng chuyển nhượng thì diện t ch đất căn cứ và  giấy chứng 

nhận QSD đất là 59 
2
. Nay

 
phần đất này tr ng và  quy h ạch    r ng Quốc l  

  , Nhà nước thu hồi   t phần n n diện t ch thực ch  c n lại là   ,8 
2
. Ch    

thống nhất việc Nhà nước thu hồi này,  hông  hiếu nại gì về việc thu hồi   ồng 

thời trước đây  à    h i  iện  à L tranh chấp phần đất này và T a án có tiến hành 

đ  đạc diện t ch thực tế là   ,8 
2
 và  ác đ nh phần đất này là thửa số  97 chứ 

 hông phải thửa số  95 như giấy chứng nhận QSD đất, vì l n thửa đất với  à 

Nguy n Th  U.  

Nhà nước thu hồi thì có  ồi thường, hỗ trợ tiền,  à   đã nhận đối với số tiền 

 ồi thường, hỗ trợ tài sản, công trình tr n đất; c n đối với số tiền  ồi thường diện 

t ch đất thu hồi thì  à    hông thống nhất nhận vì  à ch  rằng số tiền  ồi thường 

này  t,  hông đ ng với diện t ch thu hồi the  giấy chứng nhận QSD đất đã cấp ch  

 à  . Số tiền  à  à   đã nhận Nhà nước  ồi thường, hỗ trợ tài sản, công trình tr n 

đất thì ch     hông tranh chấp vì số tiền cũng  t, ch  H thống nhất ch   à   luôn. 

Không có việc  à Nh hay ch    nói với  à   là  hông chuyển nhượng nền nhà này 

nữa như  à   trình  ày  

Nay ch  H  iện y u cầu công nhận hợp đồng chuyển nhượng QSD đất với 

 à   có hiệu lực pháp luật; bu c  à   phải gia  đất, nhà và sang t n, chuyển 

nhượng cho ch  H phần đất có diện t ch là   ,8 
2
, thửa số 297, tờ bản đồ số 23, 

tọa lạc tại phường A, thành phố H d   à  hạm Th  L đứng t n tr ng giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất ( iấy chứng nhận QSD đất ghi thửa  95, tờ  ản đồ số 

23). Ch  H trả số tiền chuyển nhượng c n thiếu lại ch   à   là 11          đồng. 

Ch  H y u cầu được nhận số tiền bồi thường khi Nhà nước thu hồi m t phần 

diện t ch đất này là  8 67  5   đồng tại Ban quản l  dự án và  hát triển quỹ đất 

thành phố H quản l .  

- Bị đơn bà L trình bày:  

Không đồng   the  y u cầu  h i  iện của ch  Nguy n Th  Minh    Bà 
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đồng   có việc chuyển nhượng phần đất và nhà tranh chấp ch   à  han Th  Nh; 

nhưng khi    hợp đồng chuyển nhượng thì  à    với ch  H (là cháu  à Nh), vì 

 à Nh nói  ình là người tu hành n n  hông đứng t n tr ng giấy chứng nhận 

QSD đất được   iá chuyển nhượng thực tế   n ng ài là  8          đồng, 

nhưng ghi tr ng hợp đồng là 8          đồng  Bà   có nhận tiền chuyển 

nhượng của  à Nh     lần, lần đầu nhận 7          đồng và lần sau            

đồng  Tổng c ng là 100.000.000 đồng và có viết  i n nhận hiện d   à Nh giữ; 

ng ài ra  à  hông nhận gì th  . 

Sau  hi     ết hợp đồng chuyển nhượng thì các   n có đến c  quan Nhà 

nước để là  thủ tục sang t n chuyển nhượng  Nhưng khi là  thủ tục chuyển 

nhượng đất thì  à Nguy n Th    tranh chấp n n c  quan Nhà nước trả lại hồ s , 

vụ án được T a án thụ l  giải quyết  Khi nhà nước trả lại hồ s  chuyển nhượng 

thì  à Nh có gặp  à   nói là  hông chuyển nhượng phần đất này nữa vì đất 

tranh chấp. Bà   với  à Nh thỏa thuận là  à L sẽ trả lại 1            đồng tiền 

chuyển nhượng và lãi suất là 4%/tháng. Việc thỏa thuận này hai   n ch   ằng 

lời nói;  hông có là  văn  ản, hợp đồng gì  D   à Nh  hông chuyển nhượng 

nữa n n  à Nh đã trả lại  ản ch nh giấy chứng nhận QSD đất và hiện nay  à   

đang giữ  Sau đó  à   đã trả tiền lãi ch   à Nh được 16 tháng,  ỗi tháng trả 

4.000.000 đồng, tổng c ng là 64         đồng, việc trả lãi này cũng  hông có 

 i n nhận hay giấy tờ gì. 

Mặc dù  à   với  à Nh thỏa thuận  hông chuyển nhượng đất nữa, nhưng 

tr ng quá trình T a án giải quyết vụ án với  à   thì  à vẫn trình  ày là phần đất 

tranh chấp này  à đã chuyển nhượng ch  ch    rồi  Mục đ ch để  à Nh, ch  H 

đứng ra   nh vực trước T a án ch   à   thắng  iện đối với  à  . 

Nay  à L  hông đồng   với y u cầu  h i  iện của ch   , vì  à với  à Nh 

đã  hông c n chuyển nhượng đất, nhưng d  tin tư ng n n  hông là  hợp đồng 

hủy chuyển nhượng QSD đất. Bà y u cầu hủy hợp đồng chuyển nhượng QSD 

đất giữa  à với ch  H. Bà đồng   trả lại 1           đồng đã nhận ch   à Nh, 

nhưng y u cầu điều ch nh lại lãi suất tr n số tiền  à  à đã trả ch   à Nh theo 

quy đ nh của pháp luật  Sau  hi điều ch nh lãi suất lại thì  hấu trừ số tiền lãi đã 

trả  à vượt quá quy đ nh này và  số tiền 1           đồng, c n thiếu lại  a  

nhi u thì  à sẽ trả ch   à Nh. Ng ài ra  hông trình  ày hay y u cầu gì th    

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà Phan Thị Nh trình bày:  

Bà thống nhất the  lời trình  ày của nguy n đ n ch  Nguy n Th  Minh  , 

 hông thống nhất the  lời trình  ày của    đ n  à  hạ  Th     Bà  hông có 

thỏa thuận với  à   là  hông chuyển nhượng phần nhà đất này nữa. Bà cũng 

 hông nhận số tiền lãi nà  từ  à   trả cả  Ch  H là cháu ru t  à, vì thư ng cháu 

 hông có nhà  , qua sự gới thiệu của  à R (D) n n  à ch  tiền để ch    chuyển 

nhượng nền nhà này. Do ch  H thường  hông có   nhà và  à có quen  iết từ 
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trước với  à   n n việc trả tiền ch   à   là  à Nh trực tiếp thực hiện  Bà   

đồng   việc này n n  hi là  hợp đồng chuyển nhượng  à       ết với ch  H. 

Bà đã trả tiền ch   à   thay cho ch  H tổng c ng là 1           đồng  Tr ng 

đó là 1           đồng để  à   trả ch  Ngân hàng lấy giấy chứng nhận QSD 

đất ra, việc này có viết  i n nhận; c n            đồng là trả tại nhà  à Th, 

 hông có là   i n nhận, nhưng có  à Th và  à R (D)  iết việc này. Sau khi    

hợp đồng chuyển nhượng và nhận được tiền  à   đã gia  đất và nhà ch  ch  H; 

nhưng ch    thường  uy n đi là  ăn n n gia  lại ch   à quản l  giù   Bà Nh 

có ch   à   thu   án đồ chay, nhưng  à   trả lại vì c n  à  hông ch   án. Sau 

đó thì  à   nói cần sử dụng nhà để nhờ các dụng cụ ch  thu  â  thanh ca nhạc 

n n  à đưa chìa  hóa nhà lại ch   à   sử dụng ch  tới nay  Bà   gặp  à nói là 

cần giấy chứng nhận QSD đất  ản ch nh để n p ch  T a án tr ng vụ án tranh 

chấp với  à  , để vụ  iện hai   n nhanh chóng  ết th c n n  à đã đưa ch   à  , 

 à    hông trả lại  à nay c n nói ngược  Tr ng vụ án này  à  hông y u cầu 

giải quyết gì và cũng  hông tranh chấp gì với ai  

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan ông Phan Văn Ph trình bày: 

 ng là chồng  à L, nhưng cả hai  hông đăng     ết hôn  Tài sản tranh 

chấp này là của chung của vợ chồng  ua của ông Dư ng Văn   và  nă    14  

Mọi chuyện tr ng nhà ông gia  ch  vợ ông  à   quyết đ nh  Nay ông thống 

nhất với    iến của  à  . Ng ài ra ông  hông trình  ày hay y u cầu gì th    

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà Nguyễn Thị U trình bày: 

Bà được  iết phần đất tranh chấp giữa ch    với  à   hiện d   à U đứng 

t n tr ng giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, việc này  à  hông  iết l  d  vì 

sao như vậy  Nhưng phần đất tranh chấp giữa ch    với  à L  hông phải là của 

 à  Nay  à  hông tranh chấp gì với  à   hay ch  H đối với phần diện t ch đất 

này, y u cầu T a án giải quyết vụ án the  đ ng quy đ nh pháp luật  Bà  hông 

y u cầu T a án giải quyết gì tr ng vụ án này  

Bản án c a Tòa án nhân dân thành phố Hồng Ngự quyết định:  

Áp dụng các  iều  6,  5,  9, 91, 92, 147, 227, 228, 229, 235, 271, 273 

của B  luật Tố tụng dân sự   

 iều 117, 500 của B  luật Dân sự nă    15;  

 iều 166, 167 của  uật  ất đai nă    1 . 

Ngh  quyết số:   6/  16/UBTVQ 14 ngày   /1 /  16 của Ủy  an 

Thường vụ Quốc h i quy đ nh về  ức thu,  i n, giả , thu, n p, quản l  và sử 

dụng án ph  và lệ ph  T a án  

Tuy n  ử: 
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1. Chấp nhận   t phần y u cầu  h i  iện của nguy n đ n ch  Nguy n Th  

Minh H. 

- Công nhận hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa ch  

Nguy n Th  Minh   với  à  hạ  Th    đối với diện t ch đất 33,8m
2 

(trong 

phạ  vi các  ốc 1,  ,  , 4 và 1 (v  tr  1) the  S  đồ đ  đạc số 

  /SD   /V DK     19 ngày 1 /1 /  19 của Văn ph ng đăng    đất th   ã 

H - Nay là Chi nhánh Văn ph ng đăng    đất đai thành phố  , t nh  ồng 

Tháp), thu c thửa số  97, tờ  ản đồ số   , đất tọa lạc tại  hó  An   a, phường 

A, thành phố  , t nh  ồng Tháp có hiệu lực pháp luật   iện phần đất do bà 

 hạ  Th    đứng t n tr ng giấy chứng nhận QSD đất ( iấy chứng nhận QSD 

đất ghi thửa số  95)  

Ch  Nguy n Th  Minh   được quyền sử dụng diện t ch đất được công 

nhận n u tr n và được quyền s  hữu căn nhà tr n diện t ch đất này  

- Ch  Nguy n Th  Minh   được quyền đến li n hệ với Ban Quản l  dự án 

và  hát triển quỹ đất thành phố H, t nh  ồng Tháp để là  các thủ tục the  quy 

đ nh của pháp luật nhận số tiền  ồi thường, hỗ trợ c n lại  hi Nhà nước thu hồi 

phần đất tranh chấp này là 28.670.500 đồng  

- Bu c  à  hạ  Th   , ông  han Văn  h phải di dời các tài sản của  ình 

để gia  quyền sử dụng đất và quyền sử hữu căn nhà tr n diện t ch đất đã được 

công nhận   ,8 
2
 n u tr n cho ch  Nguy n Th  Minh   the  quy đ nh của pháp 

luật  

Các đư ng sự được đến C  quan Nhà nước có th   quyền để     hai, 

điều ch nh, đăng     iến đ ng đối với diện t ch đất được công nhận n u tr n 

tr ng giấy chứng nhận quyền sử dụng đất the  quy đ nh của pháp luật  

- Bu c ch  Nguy n Th  Minh   phải trả tiền chuyển nhượng QSD đất 

c n thiếu đối với phần diện t ch n u tr n ch   à  hạ  Th    và ông  han Văn 

Ph là 1           đồng  

Kể từ ngày có đ n y u cầu thi hành án của người được thi hành án (đối 

với các  h ản tiền phải trả ch  người được thi hành án) cho đến  hi thi hành án 

  ng,   n phải thi hành án c n phải ch u  h ản tiền lãi của số tiền c n phải thi 

hành án the   ức lãi suất quy đ nh tại  iều  57,  h ản    iều 468 của B  luật 

Dân sự năm 2015. 

(Kè  the  02 Bi n  ản  e    t, th   đ nh tại chỗ ngày 1 / /   1, ngày 

  /9/  19 của T a án nhân dân thành phố  , t nh  ồng Tháp và S  đồ đ  đạc số 

  /SD   /V  K     19 ngày 1 /1 /  19 của Chi nhánh Văn ph ng đăng 

   đất đai thành phố  , t nh  ồng Tháp)  

2  Về án ph  dân sự s  th   và chi ph  tố tụng: 
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Bà  hạ  Th    phải ch u tiền án ph  là         đồng.  

Ch  Nguy n Th  Minh   phải ch u tiền án ph  là 6 5       đồng   ược 

 hấu trừ và  tiền tạ  ứng án ph  đã n p là           đồng, the   i n lai thu số 

   885 , ngày 18/ 1/   1 của Chi cục Thi hành án dân sự thành phố H, t nh 

 ồng Tháp  Ch    c n phải n p th   là 4 5       đồng  

Bà  hạ  Th    có nghĩa vụ trả lại 1         đồng tiền chi ph   e    t, 

th   đ nh tại chỗ và đ nh giá tải sản ch  ch  Nguy n Th  Minh  . 

Ng ài ra  ản án c n tuy n quyền  háng cá , y u cầu thi hành án của các 

đư ng sự   

Sau  hi   t  ử s  th  , ch     háng cá    t phần  ản án với y u cầu 

sửa   t phần  ản án là ch  đồng   trả ch   à   số tiền chuyển nhượng đất c n 

thiếu là 11          đồng  

Bà    háng cá  y u cầu sửa t àn     ản án s  th   là  hông chấp nhận 

y u cầu  h i  iện của ch   . 

Tại phi n t a ph c th   các đư ng sự anh  ,  à  ,  uật sư Mai T có  ặt  

Các đư ng sự  hẳng đ nh đã  uất trình th   đầy đủ các chứng cứ ch  T à án 

 e    t giải quyết vụ án  

Anh H trình  ày: Ch    giữ nguy n y u cầu  háng cá  đồng   trả ch   à   

số tiền c n lại là 11          đồng  Bà   đã thừa nhận là có hợp đồng với ch  

H như lời  hai của  à   và thể hiện qua hợp đồng chuyển nhượng với ch   . 

 ây là những tình tiết  hông cần phải chứng  inh; về giá đất chuyển nhượng 

là phù hợp thực tế  Việc  à Nh giao cho  à    ượn lại chìa  hóa nhà nhà và 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất là để giải quyết tranh chấp với  à   tại T a 

án.  ời  hai của những người là  chứng  à   cung cấp cũng ch  nghe  à    ể 

lại về việc quản l  nhà  D  đó  hông chấp nhận y u cầu  à  . 

 uật sư Mai T trình  ày: Vì  à Nh đã đồng    hông chuyển nhượng đất 

nữa, n n sau  hi T a án    cấp   t  ử vụ án của  à   với  à     ng thì  à Nh, 

ch    cũng  hông y u cầu Ban quản l  dự án của nhà nước  ồi thường đất. 

Việc  hiếu nại Ban quản l  dự án của nhà nước  ồi thường đất ch  có  à   – là 

chủ đất tự đi thực hiện   ến ngày  1/ 1/2021,  à    hiếu nại và thống nhất 

nhận hết tiền  ồi thường phần tài sản tr n đất   ối với giá tr   ồi thường về đất 

 à L vẫn c n  hiếu nại  Bà Nh, ch     hông tranh chấp với Ban quản l  dự án 

của nhà nước để nhận  ồi thường đất   iều này chứng tỏ  à Nh, ch    đã thừa 

nhận phần đất này là của  à  .  

Số tiền  ua  án đất là  8          đồng   ời trình  ày của  à Trần Th  

 ,  à Nguy n Th  R là  hông  hách quan,  hông thể dựa là  căn cứ ch  việc 

giải quyết vụ án  

 ất  hông c n chuyển nhượng thì  hông thể tháng  7/  19  à Nh trả 
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th   tiền ch   à   n n việc trả số tiền            đồng là  hông có căn cứ  

Việc  à   với  à Nh thỏa thuận  hông c n nhận chuyển nhượng đất có 

những người lân cận  iết   ồng thời,  à cung cấp th    4 Vi  ằng của người 

là  chứng là ông Nguy n Văn  ồng  h,  à Nguy n Th  U,  à Nguy n Th  Ng, 

 à  uỳnh Th  Ng chứng  inh có việc hủy hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất giữa  à   với  à Nh. 

D  đó    đ n   y u cầu sửa  ản án s  th  ; hủy hợp đồng chuyển 

nhượng đất giữa  à   với ch     Không chấp nhận số tiền chuyển nhượng là 

            đồng  

Bà   trình  ày: Bà   vay tiền và có đóng tiền lãi ch   à Nh  Bà    hông 

có  ượn lại chìa  hóa nhà  à d   à Nh hủy hợp đồng chuyển nhượng n n trả 

lại ch   à  . 

 ại diện Viện  iể  sát phát  iểu    iến về việc tuân the  pháp luật từ 

 hi thụ l  đến  hi giải quyết vụ án Th   phán,   i đồng   t  ử, Thư    T a án  

đã thực hiện đ ng, đầy đủ the  quy đ nh pháp luật  Việc chấp hành pháp luật 

của những người tha  gia tố tụng các đư ng sự có  ặt đã chấp hành đ ng 

quyền và nghĩa vụ của  ình the  quy đ nh pháp luật  Về n i dung  háng cá  

 hông có c  s  chấp nhận  háng cá  của  à  , ch    n n đề ngh  giử nguy n 

 ản án s  th    

Sau  hi nghi n cứu các tài liệu có tr ng hồ s  vụ án được th   tra tại 

phi n t a và căn cứ và   ết quả tranh tụng tại phi n t a,    iến phát  iểu của 

đại diện Viện  iể  sát   

NHẬN  ỊNH CỦA TÒA ÁN: 

[1] Về thành phần những người tha  gia tố tụng và những người tiến hành 

tố tụng thì các đư ng sự thống nhất  hông có ai có y u cầu  ổ sung hay  hiếu 

nại   

[ ] Về đất tranh chấp: The  hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất  

giữa các   n     ết thì diện t ch là 59 
2
, thu c thửa số 205, tờ bản đồ số 23, 

đất tọa lạc tại phường A, thành phố H, giấy chứng nhận d   à  hạm Th  L 

đứng t n  Khi     ết hợp đồng chuyển nhượng các   n căn cứ và  diện t ch 

được ghi trong giấy chứng nhận QSD đất của  à    Tuy nhi n, sau này d  phần 

đất này    thu hồi m t phần là  dự án nâng cấp, m  r ng Quốc l     n n diện 

t ch thực tế ch  c n là   ,8 
2
 và các đư ng sự thống nhất diện t ch đất này  

Phần diện t ch tranh chấp này trước đây  à Nguy n Th  L, sinh nă  1965, đ a 

ch : Khó  A phường  A đã tranh chấp với  à  ; vụ án đã được T a án giải 

quyết bằng Bản án dân sự s  th   số 1 /    /DS-ST ngày  7/7/     của T a án 

th   ã H (nay là thành phố  ) và Bản án dân sự ph c th   số 386/2020/DS-PT 

ngày   /1 /     của T a án nhân dân t nh  ồng Tháp với  ết quả là công nhận 
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quyền sử dụng đất phần diện t ch này ch   à L.  ồng thời, the   ác nhận của Ủy 

 an nhân dân thành phố   thì phần diện t ch tranh chấp này thu c thửa  97 chứ 

 hông phải thửa  95 hay thửa   5  Thửa  97 trước đây d   à Nguy n Th  U đứng 

t n tr ng giấy chứng nhận QSD đất, tuy nhi n đã được Ủy  an thành phố   thu 

hồi tại quyết đ nh số 11 1/Q -UBND ngày  9/11/      

Như vậy,  ác đ nh đất tranh chấp diện t ch là 33,8m
2
, thửa số 297, tờ bản 

đồ số   , đất tọa lạc tại phường A, d   à  hạm Th  L đứng t n tr ng giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất (Giấy chứng nhận ghi là thửa số 295). Tr n đất 

này có  1 căn nhà cấp 4, l ại tiền chế,  hung sắt, vách sắt,  ái lợp sắt   iện 

các tài sản này d   à   quản l  sử dụng. 

 [3] T a án cấp s  th   qua thu thập chứng cứ   t: The  y u cầu  h i 

 iện của ch    y u cầu công nhận hợp đồng chuyển nhượng,  u c  à   phải 

sang t n chuyển nhượng và gia  đất, nhà tr n diện t ch đất tranh chấp  Bà   

đồng   là có     ết hợp đồng chuyển nhượng QSD đất (có căn nhà tr n đất) 

ch  ch    và hợp đồng này đã được công chứng the  quy đ nh  Tuy nhi n,  à   

ch  rằng là  à với  à Nh đã thỏa thuận  iệng là  hông nhận chuyển nhượng 

nữa và  à   ch  phải trả lại số tiền chuyển nhượng đã nhận và lãi suất  Việc  à 

L trình  ày n i dung tr n thì ch     hông thống nhất và  à   cũng  hông có tài 

liệu, chứng cứ gì để chứng  inh ch  lời trình  ày của  ình là có căn cứ   

 ồng thời, trước đây quá trình T à án giải quyết vụ án tranh chấp giữa 

 à Nguy n Th    với  à   đối với phần đất tranh chấp này, tại T a án cấp s  

th   đến T a án cấp ph c th   thì  à   đều  hai là đã chuyển nhượng phần 

đất này ch  ch   ; đã nhận đủ tiền và gia  đất, nhà ch  ch     Bà   trình  ày là 

việc  à  hai như vậy để ch   ,  à Nh đến T a án   nh vực ch   ình thắng 

 iện, chứ thật sự là hai   n đã thỏa thuận  hông chuyển nhượng trước đó nữa 

rồi    t thấy lời trình  ày của  à   là  hông có c  s  để chấp nhận, vì  à   

 hông có tài liệu, chứng cứ chứng  inh ch  lời trình  ày tr n và việc tranh 

chấp giữa  à   với  à   là tranh chấp về quyền sử dụng đất, nguồn gốc đất; 

việc chuyển nhượng giữa  à   ch  ch    là  hi  à   đã được cấp giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất  

Ch    ch  rằng sau  hi     ết hợp đồng chuyển nhượng và gia    t 

phần tiền thì  à   đã gia  nhà và đất, sau đó  à L  in  ượn lại sử dụng để nhờ 

tài sản của  ình  Bà    hông đồng   là có việc gia  nhà đất như ch  H trình 

 ày    t the  lời trình  ày của  à Trần Th    thì  à có thu  căn nhà tr n phần 

đất tranh chấp của  à Nh để  án đồ chay;  à   có đến để dọn dẹp vệ sinh căn 

nhà, nhưng sau đó d  c n  à  hông ch   uôn  án n n  à trả lại nhà  hông thu  

nữa  Việc  à   đến dọn vệ sinh nhà thì có  à Nguy n Th  D   giáp ranh phần 

đất tranh chấp chứng  iến  Như vậy, chứng  inh có việc  à   đã gia  nhà đất 

này ch  ch    như lời ch    trình  ày  
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Về giá chuyển nhượng và gia  nhận tiền chuyển nhượng đất: The  hợp 

đồng chuyển nhượng thì các   n thống nhất là ghi giá là 8          đồng   iá 

chuyển nhượng thực tế đất ch    trình  ày giá là             đồng,  à   trình 

 ày giá là  8          đồng nhưng  hông có tài liệu, chứng cứ chứng  inh d  

hai   n ch  thỏa thuận  ằng lời nói    t lời trình  ày của  à Nguy n Th  R (D) 

là người giới thiệu ch  hai   n  iết để thỏa thuận việc chuyển nhượng này thì 

giá chuyển nhượng hai   n thống nhất là             đồng   ồng thời tr ng vụ 

án tranh chấp với  à   thì  à   trình  ày là đã nhận đủ tiền chuyển nhượng từ 

ch    và the  giá của   i đồng đ nh giá thì giá tr  nhà, đất tranh chấp này 

tư ng đư ng với giá ch    trình  ày  Như vậy, có đủ c  s  để  ác đ nh giá 

chuyển nhượng the  các   n đã thống nhất th ả thuận là             đồng   

Ch    ch  rằng đã trả ch   à   được 1           đồng và c n thiếu lại 

110.000.000 đồng. Bà   ch  thừa nhận là đã nhận 1           đồng từ  à Nh 

và sau đó đã trả lại được 64         đồng tiền lãi (tiền lãi 16 tháng, lãi suất 

 ỗi tháng 4% là 4         đồng)    t thấy, ch    trả ch   à   120.000.000 

đồng nhưng  à   ch  thừa nhận là đã nhận 1           đồng, c n đối với 

20.000.000 đồng c n lại thì  à    hông thừa nhận, ch     hông có tài liệu, 

chứng cứ chứng  inh là  à   có nhận th              đồng   ời trình  ày của 

 à Nguy n Th  Th là  hông  hách quan, vì  à Th hiện là người đang là  thu  

ch   à Nh  Như vậy,  ác đ nh ch    đã trả được ch   à   số tiền chuyển 

nhượng đất là 1           đồng.  

 ối với  à   ch  rằng đã trả lại ch   à Nh được 64         đồng tiền lãi 

và y u cầu điều ch nh lãi suất lại the  quy đ nh của pháp luật    t  à   trình 

 ày nhưng  hông đưa ra được tài liệu, chứng cứ để chứng  inh ch  lời trình 

 ày của  ình là có căn cứ;  à Nh, ch     hông thừa nhận việc này n n  hông 

chấp nhận trình  ày của  à  .  

Như vậy  ác đ nh giá chuyển nhượng đất tranh chấp là             

đồng, ch    đã trả được ch   à   là 1           đồng và c n thiếu lại 

1           đồng  

 D  hợp đồng chuyển nhượng QSD đất tranh chấp giữa các đư ng sự là 

có thật; hợp đồng được lập thành văn  ản và được công chứng  Ch    đã trả 

được gần   phần tiền chuyển nhượng đất ch   à   và  à   cũng đã gia  đất, 

nhà ch  ch    quản l , sử dụng n n ch    y u cầu công nhận hợp đồng chuyển 

nhượng có hiệu lực pháp luật là có căn cứ chấp nhận  Ch    phải có nghĩa vụ 

thanh t án số tiền chuyển nhượng c n thiếu lại ch   à   là 1           đồng  

  [4]  ối với sồ tiền  ồi thường  hi Nhà nước thu hồi   t phần diện t ch 

đất tranh chấp này để là  dự án nâng cấp    r ng Quốc      , hiện d  Ban 

quản l  dự án và  hát triển quỹ đất thành phố   quản l  28.670.500 đồng  D  

 ợp đồng chuyển nhượng QSD đất giữa các   n đã được công nhận có hiệu lực 
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pháp luật, diện t ch đất các   n chuyển nhượng là hết diện t ch tr ng giấy chứng 

nhận QSD đất và đã  a  gồ  luôn phần diện t ch đất  à Nhà nước đã thu hồi này, 

n n ch    được quyền đến Ban quản l  dự án và  hát triển quỹ đất thành phố   

để li n hệ, là  thủ tục nhận số tiền thu hồi này là phù hợp với quy đ nh của 

pháp luật. 

  [5]  ối với người có quyền lợi, nghĩa vụ li n quan là ông  han Văn  h, 

thì  à   và ông  h đều trình  ày tài sản tranh chấp này là tài sản chung của ông 

 à, d  nhận chuyển từ ông   và  nă    14  D  ông,  à sống chung với nhau 

như vợ chồng nhưng chưa đi đăng     ết hôn n n  ới để ch   à   đứng t n cá 

nhân tr ng giấy chứng nhận QSD đất  Khi  à   chuyển nhượng phần đất này 

ch   à   thì sử dụng nguồn tiền chuyển nhượng này để  ua tài sản chung ch  

gia đình là dụng cụ â  thanh ch  thu  lấy tiền nuôi sống gia đình   ng  h cũng 

trình  ày là mọi chuyện tr ng nhà ông gia  ch   à   quyết đ nh; ông thống 

nhất với    iến của  à  . Vì vậy, ông  h cũng phải có nghĩa vụ cùng với  à   

chuyển nhượng và gia  các tài sản tranh chấp này ch  ch    the  quy đ nh của 

pháp luật  

 [6] Sau  hi   t  ử s  th m ch  H,  à    háng cá   ản án s  th m; y u cầu 

T a án cấp ph c th   giải quyết sửa  ản án s  th  .  

  t những trình  ày và chứng cứ chứng minh của ch  H,  à   n u ra đã 

được T a án cấp s  th    e    t giải quyết the  đ ng quy đ nh pháp luật  Ch  

H  háng cá  nhưng  hông cung cấp chứng cứ gì  ới chứng  inh ch  y u cầu 

của  ình về số tiền            đồng n n  hông có c  s  chấp nhận y u cầu 

 háng cá   Bà    háng cá  và cung cấp th   chứng cứ là  4 Vi  ằng của 

người là  chứng là ông Nguy n Văn  ồng Ph,  à Nguy n Th  U,  à Nguy n 

Th  Ng,  à  uỳnh Th  Ng  Qua  e    t n i dung trình  ày tr ng Vi  ằng của 

ông  h,  à U,  à Ng,  à Ng cũng ch  trình  ày n i dung thấy  à   quản l  nhà 

đất,  à    ể ch  nghe sự việc hủy hợp đồng chuyển nhượng với  à Nh. Do vậy 

lời trình  ày những người là  chứng này cũng  hông thể chấp nhận được y u 

cầu  háng cá  của  à  . 

 ối với những lời trình  ày của  à L, tại phi n t a ph c th   là do  à   

đã thỏa thuận hủy hợp đồng tranh chấp với  à Nh n n  à L là người quản l  

đất;  hiếu nại về việc y u cầu  ồi thường đất    thu hồi đất.   t  à L trình  ày 

 à  L  ác đ nh    hợp đồng chuyển nhượng với ch    nhưng lại thỏa thuận  ủy 

hợp đồng chuyển nhượng với  à Nh;  à Nh  hông thừa nhận n n là trình  ày 

thỏa thuận  ủy hợp đồng là  hông có căn cứ và cũng  hông đ ng với pháp luật 

quy đ nh.  ời trình  ày của  à   cũng  âu thuẫn với những lời trình  ày trước 

đây  hi tranh chấp với  à L; cũng như lời  hai  an đầu của  à L khi ch     h i 

 iện vụ án là  à   vay của  à Nh số tiền 100.000.000 triệu đồng, lãi suất 

4%/tháng và y u cầu phải thế chấp tài sản thông qua hợp đồng chuyển nhượng 

đất n n  hông có việc chuyển nhượng đất thực tế ch  ch    như đã trình  ày.  
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 ác đ nh d   à   ngăn cản, tranh chấp  hông ch   à   chuyển nhượng đất 

cho ch    n n về quản l  đất để tạ  điều  iện thuận lợi ch  việc T a án giải 

quyết tranh chấp đất  à   với  à L n n  à Nh đã đưa lại giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất ch   à   để giải quyết vụ án; nhà tạ  gia   à   sử dụng lại để 

chứa đồ tạ   Về đất  à    hiếu nại số tiền đền  ù thì d  đất đã được  ác đ nh 

sẽ thu hồi là  l  giới n n  hi c  quan có th   quyền  ác đ nh diện t ch đất sẽ 

thu hồi là c n tr ng quá trình T a án giải quyết tranh chấp đất giữa  à   với  à 

L   ất d   ác đ nh vẫn c n t n  à L tr n giấy quyền sử dụng đất n n ngày 

11/9/2020, Ủy  an nhân dân th   ã   có quyết đ nh số  55/Q -UBND và số 

9  /Q -UBND về việc thu hồi đất và đã li n hệ, thông  á  cho  à   về diện 

t ch đất sẽ    thu hồi và số tiền đền  ù.  ến tháng 1  nă      , T a án t nh 

 ồng Tháp giải quyết tranh chấp đất  à L với  à     ng nhưng  à    hông tiếp 

tục thực hiện hợp đồng n n ch    phát sinh tranh chấp. Về diện t ch đất chuyển 

nhượng và số tiền đền  ù các   n đều thống nhất. 

Từ nhận đ nh tr n  hông chấp nhận y u cầu  háng cá  của ch   ,  à  ; 

giữ nguy n  ản án s  th   là đ ng the  quy đ nh pháp luật   

  t đề ngh  của đại diện Viện  iể  sát là phù hợp đ ng quy đ nh pháp 

luật n n chấp nhận  Các phần c n lại của  ản án s  th    hông     háng cá , 

 háng ngh  có hiệu lực  ể từ ngày hết thời hạn  háng cá ,  háng ngh   

Về án ph  dân sự ph c th  : Do giữ nguy n  ản án s  th   n n ch   ,  à 

L phải ch u tiền án ph  dân sự ph c th   the  quy đ nh pháp luật  

 Vì các lẽ tr n; 

QUYẾT  ỊNH: 

Căn cứ  h ản 1  iều   8,  iều 148 của B  luật tố tụng dân sự ; 

Ngh  quyết số   6/  16/UBTVQ 14 ngày   /1 /  16 của Ủy  an thường 

vụ quốc h i quy đ nh về  ức thu,  i n, giả , thu, n p, quản l  và sử dụng án 

ph  và lệ ph  T a án   

Không chấp nhận y u cầu  háng cá  của ch  Nguy n Th  Minh  ;  à  hạ  

Th   . 

 iữ nguy n  ản án dân sự s  th  . 

Tuy n  ử: 

1. Chấp nhận   t phần y u cầu  h i  iện của ch  Nguy n Th  Minh  . 

Công nhận hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa ch  Nguy n 

Th  Minh   với  à  hạ  Th    đối với diện t ch đất 33,8m
2 
(tr ng phạ  vi các 

 ốc 1,  ,  , 4 và 1 (v  tr  1) the  S  đồ đ  đạc số   /SD   /V DK     19 

ngày 1 /1 /  19 của Văn ph ng đăng    đất th   ã   - Nay là Chi nhánh Văn 

ph ng đăng    đất đai thành phố  , t nh  ồng Tháp), thu c thửa số  97, tờ  ản 
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đồ số   , đất tọa lạc tại  hó  A, phường A, thành phố H, t nh  ồng Tháp có 

hiệu lực pháp luật   iện phần đất do  à  hạ  Th    đứng t n tr ng giấy chứng 

nhận QSD đất ( iấy chứng nhận QSD đất ghi thửa số  95)  

Ch  Nguy n Th  Minh   được quyền sử dụng diện t ch đất được công nhận 

n u tr n và được quyền s  hữu căn nhà tr n diện t ch đất này  

- Ch  Nguy n Th  Minh   được quyền đến li n hệ với Ban Quản l  dự án 

và  hát triển quỹ đất thành phố  , t nh  ồng Tháp để là  các thủ tục the  quy 

đ nh của pháp luật nhận số tiền  ồi thường, hỗ trợ c n lại  hi Nhà nước thu hồi 

phần đất tranh chấp này là  8 67  5   đồng  

- Bu c  à  hạ  Th    và ông  han Văn  h phải di dời các tài sản của 

 ình để gia  quyền sử dụng đất và quyền sử hữu căn nhà tr n diện t ch đất đã 

được công nhận   ,8 
2
 n u tr n cho ch  Nguy n Th  Minh   the  quy đ nh của 

pháp luật  

Các đư ng sự được đến C  quan Nhà nước có th   quyền để     hai, điều 

ch nh, đăng     iến đ ng đối với diện t ch đất được công nhận n u tr n tr ng 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất the  quy đ nh của pháp luật  

   Bu c ch  Nguy n Th  Minh H phải trả tiền chuyển nhượng QSD đất c n 

thiếu đối với phần diện t ch n u tr n ch   à  hạ  Th    và ông  han Văn  h là 

1           đồng  

Kể từ ngày có đ n y u cầu thi hành án của người được thi hành án (đối 

với các  h ản tiền phải trả ch  người được thi hành án) ch  đến  hi thi hành án 

  ng,   n phải thi hành án c n phải ch u  h ản tiền lãi của số tiền c n phải thi 

hành án the   ức lãi suất quy đ nh tại  iều 357,  iều 468 của B  luật Dân sự 

năm 2015. 

(Kè  the  Bản án là 02 Bi n  ản  e    t, th   đ nh tại chỗ ngày 

1 / /   1, ngày   /9/  19 của T a án nhân dân thành phố  , t nh  ồng Tháp 

và S  đồ đ  đạc số   /SD   /V DK     19 ngày 1 /1 /  19 của Chi nhánh 

Văn ph ng đăng    đất đai thành phố  , t nh  ồng Tháp)  

3  Về án ph , chi ph  dân sự: 

3.1. Án ph  và chi ph  tố tụng s  th  : 

- Bà  hạ  Th    phải ch u tiền án ph  là         đồng.  

- Ch  Nguy n Th  Minh   phải ch u tiền án ph  là 6 5       đồng   ược 

 hấu trừ và  tiền tạ  ứng án ph  đã n p           đồng, the   i n lai thu số 

   885 , ngày 18/ 1/   1 của Chi cục Thi hành án dân sự thành phố  , t nh 

 ồng Tháp  Ch    c n phải n p th   là 4 5       đồng  

- Bà  hạ  Th    có nghĩa vụ trả lại 1         đồng tiền chi ph   e    t, 

th   đ nh tại chỗ và đ nh giá tải sản ch  ch  Nguy n Th  Minh  . 
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3.2 Án ph  dân sự ph c th  :  

- Ch  Nguy n Th  Minh   phải ch u tiền án ph  là         đồng nhưng 

được  hấu trừ và  tiền tạ  ứng án ph   à đã n p là         đồng, the   i n lai 

thu số    6 5 , ngày  6/1 /   1 của Chi cục Thi hành án dân sự thành phố  , 

t nh  ồng Tháp  Ch     hông phải n p th     

Bà  hạ  Th    phải ch u tiền án ph  là         đồng nhưng được  hấu trừ 

và  tiền tạ  ứng án ph   à đã n p là         đồng, the   i n lai thu số 

   6 54, ngày  7/1 /   1 của Chi cục Thi hành án dân sự thành phố  , t nh 

 ồng Tháp  Bà    hông phải n p th     

Trường hợp  ản án được thi hành the  quy đ nh tại  iều    uật Thi hành 

án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự có 

quyền thỏa thuận thi hành án, quyền y u cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án 

h ặc    cưỡng chế thi hành án the  quy đ nh tại các điều 6, 7, 7a, 7  và 9  uật 

Thi hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện the  quy đ nh tại  iều 

   luật Thi hành án dân sự  

Bản án ph c th   có hiệu lực  ể từ ngày tuy n án ./. 

Nơi nhận: 

- Các đư ng sự; 

- Viện  iể  sát t nh  ồng Tháp; 

- T a án thành phố  ; 

- Chi cục T ADS tp H;  

-  ưu hồ s  vụ án, V    

TM. HỘI   N  XÉT XỬ  HÚC THẨM 

THẨM  HÁN – CHỦ TỌA  HIÊN TÒA 

  nh Ch  T   

 


