TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 78/2022/DS-PT
Ngay09 - 3 - 2021
V/v “Tranh chap dan su vé hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DONG THAP

Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pinh Chi TAm

Cdc Thdam phdn: Ba Lé Thi Tric Phuong

Ong Ngo Tan Loi

- Thu ky phién toa: Ba Lam Hong Diém - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Thap.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin déan tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba V& Thi Trang - Kiém sat vién.

Vao ngay 09 thang 02 va ngay 09 thang 03 nam 2022 tai Tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Pong Thap xét xr phiic thim coéng khai vu an thy 1y sé:
232/2021/TLPT-DS ngay 09 thang 11 nim 2021 vé “Tranh chip dan su vé hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 23/2021/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2021
ctia Toa an nhan déan thanh phd H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé: 317/2021/QDPT-DS
ngay 15 thang 12 nam 2021 gitia cdc duong su:

- Nguyén don: Nguyén Thi Minh H, sinh ndm 1981;

bia chi: Khém An Lo, phuong A, thanh phé H, tinh Béng Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén 1a H Thanh H, sinh nim 1983.

Dia chi: Khém T, thi tran T, huyén H, tinh Béng Thap.

- Bi don: Pham Thi L, sinh nam 1973;

Dia chi: Khém H, phuong A, thanh phé H, tinh Déng Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ba Lang: Luat su Mai T- Cong ty
luat TNHH MTV Tuyén Thuy va Cong su thudc doan luét su tinh Déng Thap.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Phan Thi Nh, sinh nam 1969;
Dia chi: Khom A, phudng A, thanh phd H, tinh Dong Thap.
2. Phan Van Ph, sinh nam 1979;
3. Pham Tién Tr, sinh ndm 2009;
4. Pham Tién Ph, sinh ndm 2015;
Nguoi dai dién theo phap luat cia Pham Tién Tr va Pham Tién P 1a ong
Phan Van Ph va ba Pham Thi L, (La cha me¢ Tr va Ph);
5. Nguyén Thi U, sinh nim 1964;
6. Nguyén Vin Ch, sinh nim 1958;
7. Chi Nguyén Thi Ph, sinh nim 1986;
Cung dija chi: Khom A, phuong A, thanh phd H, tinh Dong Thap.
Ngudi khang cdo: chi Nguyén Thi Minh H 1a nguyén don va chi Pham Thi
L 1a b1 don.
NOI DUNG VU AN:

- Neuyén don chi Nguyén Thi Minh H, nguoi dai dién hop phdp anh Ho
Thanh H trinh bay:

Vao ngay 18/6/2019 chi H véi ba Pham Thi L 1am hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét, ddi v6i dién tich dét 1a 59m?, thudc thira 205, t& ban
d6 s6 23, dat toa lac tai phuong A, thanh phé H. Pat do ba L dimg tén gidy
chimg nhin quyén st dung dat, v6i gid chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a
80.000.000 dong (gia chuyén nhuong thuc té hai bén 1a 230.000.000 ddng), hop
dong nay da dugc cong ching tai Vian phong cong chimg theo quy dinh. Ngoai ra
khi chuyén nhuong thi hai bén théng nhat chuyén nhuong luén cin nha trén dat
nay, loai nha tién ché khung sat thép. Vi nha chua cap quyén sd hitu nén trong hop
d6ng chuyén nhuong khong c6 ghi nhan. Thira ding ctia phan dét tranh chép nay
14 thira 297, tO ban d0 s6 23 theo xac nhan ciia Uy ban nhan dan thanh phé H. Do
cap 10n thira va gidy ching nhan dat bi mo nén ghi trong hop dong chuyén
nhuong ghi 13 thira s6 205,

Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong nay thi chi H da tra cho ba L duoc
120.000.000 d6ng va con thiéu lai 110.000.000 dong, théng nhat khi ndo co quan
nha nudc ra gidy hen cdp gidy ching nhan QSD dat thi chi H s& tra sd tién con
thiéu lai nay. V& tién 12 ba Phan Thi Nh (di rudt chi H) thay mat chi H truc tiép
dua cho ba L, 1y do ba Nh thay chi H chua c¢6 nha dé ¢ nén tang cho chi H sb tién
chuyén nhuong dat, nha nay. Ba L ddng y viéc ndy nén khi 1am hop dong chuyén
nhuong thi ba Lang véi chi H ky két véi nhau.

Khi hai bén dén co quan nha nudc lam thu tuc sang tén thi ba Nguyén Thi L
tranh chap nén Nha nudc khong 1am tha tuc chuyén nhugng duoc, nhung ba L da
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giao dt va nha cho chi H r6i. Chi H da quan 1y str dung, sau d6 ba L néi 1a muon
lai can nha nay dé su dung, théy vay chi H cho muon lai. Ba L hira 1a sau khi giai
quyét xong vy 4n v6i ba L thi ba s& lam thu tuc sang tén cho chi H.

Viéc tranh chép giira ba L va ba L dd dugc Toa an giai quyét bang Ban 4n
dan sy so tham s 10/2020/DS-ST ngay 07/7/2020 ctia Toa an thi xd H (nay 1a
thanh phé H) va Ban an dan su phac thim s6 386/2020/DS-PT ngay 30/12/2020
ctia Toa an nhan dan tinh Dong Thép, két qua giai quyét 1a cong nhan dat caa ba
L va trong qua trinh giai quyét vu 4n nay ba L trinh by da chuyén nhuong phan
dat tranh chap nay cho chi H. Do ba L hira sé tiép tuc 1am thu tuc chuyén nhuong
sau khi giai quyét xong vu an voi ba L, nén chi H khong tranh chép gi trong vu 4n
ba L véi ba L. Nhung nay ba L khong chiu chuyén nhuong nita nén chi H khoi
kién.

Khi 1am hop dong chuyén nhuong thi dién tich dat can ctr vao gidy chimg
nhan QSD dat 1a 59m°. Nay phan dat nay tring vao quy hoach mé rong Qudc 16
30, Nha nudc thu hdi mot phan nén dién tich thue chi con lai 13 33,8m? Chi H
thdng nhat viéc Nha nudc thu hdi nay, khong khiéu nai gi vé viéc thu hdi. Pong
thoi trude day ba L khai kién ba L tranh chdp phan dat nay va Toa an co tién hanh
do dac dién tich thuc té 1a 33,8m2 va xac dinh phﬁn dat nay la thira s6 297 chir
khong phai thira s6 295 nhu gidy chimg nhan QSD dat, vi 16n thira dat véi ba
Nguyén Thi U.

Nha nudc thu hdi thi c¢6 bdi thuong, hd tro tién, ba L da nhan ddi véi sb tién
bdi thuong, hd tro tai san, cong trinh trén dat; con ddi véi s6 tién boi thuong dién
tich dat thu hoi thi ba L khong thong nhat nhan vi ba cho rang s tién boi thuong
nay it, khéng dung véi dién tich thu hoi theo gidy ching nhan QSD dét da cap cho
ba L. S6 tién ma ba L da nhan Nha nudc bdi thudng, ho tro tai san, cong trinh trén
dat thi chi H khong tranh chép vi s tién ciing it, chi H théng nhat cho ba L luon.
Khong c6 viéc ba Nh hay chi H néi voi ba L 1a khong chuyén nhuong nén nha nay
nira nhu ba L trinh bay.

Nay chi H kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD dét véi
ba L ¢ hiéu luc phap luat; budc ba L phai giao dat, nha va sang tén, chuyén
nhwong cho chi H phan dét c6 dién tich 1a 33,8m?, thira s6 297, t& ban d6 s6 23,
toa lac tai phuong A, thanh phé H do ba Pham Thi L dimg tén trong gidy chiing
nhan quyén st dung dat (Gidy ching nhan QSD dat ghi thira 295, to ban do sd
23). Chi H tra sb tién chuyén nhuong con thiéu lai cho ba L 1a 110.000.000 dong.
Chi H yéu cau duoc nhan sé tién bdi thuong khi Nha nuéc thu hdi mot phan
dién tich dat nay 1a 28.670.500 dong tai Ban quan 1y dy an va Phat trién quy dat
thanh phd H quan 1y.

- Bi don ba L trinh bay:
Khong ddng ¥ theo yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi Minh H. Ba
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ddng y c6 viéc chuyén nhugng phan dat va nha tranh chap cho ba Phan Thi Nh;
nhung khi ky hop déng chuyén nhuong thi ba ky véi chi H (1a chau ba Nh), vi
ba Nh n6i minh 14 nguoi tu hanh nén khong dung tén trong gidy ching nhan
QSD dit dugc. Gia chuyén nhugng thuc té bén ngoai 1a 280.000.000 dong,
nhung ghi trong hop dong 1a 80.000.000 dong. Ba L c6 nhén tién chuyén
nhuong ctia ba Nh 02 1an, 1an dau nhan 70.000.000 dong va lan sau 30.000.000
dong. Tong cong 1a 100.000.000 ddng va co viét bién nhan hién do ba Nh gitr;
ngoai ra ba khong nhan gi thém.

Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong thi cic bén co dén co quan Nha
nuéc dé 1am thu tuc sang tén chuyén nhuong. Nhung khi 1am thu tuc chuyén
nhuong dat thi ba Nguyén Thi L tranh chip nén co quan Nha nude tra lai ho so,
vu an dugc Toa an thu 1y giai quyét. Khi nha nude tra lai hd so chuyén nhuong
thi ba Nh c6 gip ba L noi la khong chuyén nhuong phan dat nay nita vi dat
tranh chap. Ba L v6i ba Nh thoa thuan 13 ba L sé tra lai 100.000.0000 dong tién
chuyén nhuong va lai suat 1a 4%/thang. Viéc thoa thuan nay hai bén chi bang
101 n6i; khong ¢6 lam vin ban, hop dong gi. Do ba Nh khong chuyén nhugng
nita nén ba Nh d3 tra lai ban chinh gidy chimg nhan QSD dét va hién nay ba L
dang giit. Sau d6 ba L da tra tién 13i cho ba Nh dugc 16 thang, mdi thang tra
4.000.000 dong, tong cong la 64.000.000 dong, viéc tra 13i nay ciing khong c6
bién nhan hay giay to gi.

Mic du ba L véi ba Nh thoa thuan khong chuyén nhuong dat nita, nhung
trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu 4n véi ba L thi ba van trinh bay 1a phan dat
tranh chap nay ba di chuyén nhuong cho chi H réi. Muc dich dé ba Nh, chi H
dung ra bénh vuc trude Toa an cho ba L thang kién d6i véi ba L.

Nay ba L khong dong y v6i yéu cau khai kién caa chi H, vi ba voi ba Nh
da khong con chuyén nhuong dat, nhung do tin tuong nén khong 1am hop dong
huy chuyén nhuong QSD dat. Ba yéu cau huy hop dong chuyén nhuong QSD
dat giita ba voi chi H. Ba dong v tra lai 100.000.000 dong di nhan cho ba Nh,
nhung yéu cau diéu chinh lai 13i suat trén s tién ma ba di tra cho ba Nh theo
quy dinh ctia phap luat. Sau khi diéu chinh 14i suét lai thi khau trir s6 tién 13i da
tra ma vuot qua quy dinh nay vao sé tién 100.000.000 dong, con thiéu lai bao
nhiéu thi ba sé& tra cho ba Nh. Ngoai ra khong trinh bay hay yéu cau gi thém.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Nh trinh bay:

Ba thdng nhat theo 15i trinh bay ctia nguyén don chi Nguyén Thi Minh H,
khong thdng nhat theo 15 trinh bay ctia bi don ba Pham Thi L. Ba khong c6
thoa thuan véi ba L 1a khong chuyén nhugng phan nha dat nay nita. Ba ciing
khong nhan s6 tién 14i nao tir ba L tra ca. Chi H 1a chau rudt ba, vi thuong chau
khong c6 nha &, qua sy g6i thiéu ctia ba R (D) nén ba cho tién dé chi H chuyén
nhuong nén nha nay. Do chi H thudng khong c¢6 ¢ nha va ba co quen biét tir
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trudc v6i ba L nén viée tra tién cho ba L 1a ba Nh truc tiép thuc hién. Ba L
dong ¥ viéc nay nén khi 1am hop ddng chuyén nhuong ba L ky két véi chi H.
Ba di tra tién cho ba L thay cho chi H tong cong 1a 120.000.000 ddng. Trong
d6 1a 100.000.000 dong dé ba L tra cho Ngan hang iy gidy ching nhan QSD
dét ra, viée nay cé viét bién nhan; con 20.000.000 dé)ng la tra tai nha ba Th,
khong c6 1am bién nhan, nhung c6 ba Th va ba R (D) biét viéc nay. Sau khi ky
hop dong chuyén nhuong va nhan duoc tién ba L di giao dat va nha cho chi H;
nhung chi H thuong xuyén di 1am an nén giao lai cho ba quan 1y gium. Ba Nh
c6 cho ba b thué ban do chay, nhung ba D tra lai vi con ba khong cho ban. Sau
d6 thi ba L ndi can st dung nha dé nho céc dung cu cho thué am thanh ca nhac
nén ba dua chia khda nha lai cho ba L st dung cho téi nay. Ba L gap ba noéi la
can gidy chimg nhan QSD dét ban chinh dé ndp cho Toa an trong vu 4n tranh
chép véi ba L, dé vu kién hai bén nhanh chéng két thiic nén ba d3 dua cho ba L,
ba L khong tra lai ma nay con néi ngugc. Trong vu an nay ba khong yéu cau
giai quyét gi va ciing khong tranh chap gi véi ai.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Vin Ph trinh bay:

Ong 14 chong ba L, nhung ca hai khong dang ky két hon. Tai san tranh
chap nay 1a ctia chung cua vo chong mua cua ong Duong Vin P vao nim 2014.
Moi chuyén trong nha 6ng giao cho vo 6ng ba L quyét dinh. Nay 6ng thong
nhat voi y kién ciia ba L. Ngoai ra 6ng khong trinh bay hay yéu cau gi thém.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi U trinh bay:

Ba dugc biét phan dat tranh chép gitra chi H véi ba L hién do ba U dung
tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat, viéc nay ba khong biét 1y do vi
sao nhu vay. Nhung phan dat tranh chap gitta chi H v6i ba L khong phai 1a cua
ba. Nay ba khong tranh chap gi v6i ba L hay chi H d6i v6i phan dién tich dét
nay, yéu cau Toa an giai quyét vu an theo dung quy dinh phap luat. Ba khong
yéu cau Toa an giai quyét gi trong vu an nay.

Bin dn ciia Toa dn nhén din thanh pho Hong Ngw quyét dinh:

Ap dung cac Piéu 26, 35, 39, 91, 92, 147, 227, 228, 229, 235, 271, 273
cta Bo luat TH tung dan su.

Piéu 117, 500 cta Bo luat Dan sy nim 2015;

Diéu 166, 167 clia Luat Dat dai nam 2013.

Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don chi Nguyén Thi
Minh H.

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chi
Nguyén Thi Minh H véi ba Pham Thi L ddi véi dién tich dit 33,8m? (trong
pham vi cac méc 1, 2, 3, 4 va 1 (vi tri 1) theo So dd do dac sb
33/SD.PD/VPDKDD 2019 ngay 10/10/2019 ciia Van phong dang ky dat thi xa
H - Nay la Chi nhanh Vin phong ding ky déat dai thanh phd H, tinh Pong
Thap), thudc thira $6 297, to& ban d6 sb 23, dit toa lac tai khom An Hoa, phuong
A, thanh phd H, tinh Déng Thap c6 hiéu luc phap luat. Hién phan dit do ba
Pham Thij L dung tén trong gidy chimg nhan QSD dat (Gidy ching nhan QSD
dat ghi thira s6 295).

Chi Nguyén Thi Minh H duoc quyén st dung dién tich dat dugc cong
nhan néu trén va duoc quyén so hitu cin nha trén dién tich dat nay.

- Chi Nguyén Thi Minh H duoc quyén dén lién hé véi Ban Quan 1y du an
va Phat trién quy dat thanh phé H, tinh Pong Thap dé lam céc thu tuc theo quy
dinh cta phép luat nhan s6 tién boi thudng, hd tro con lai khi Nha nude thu hdi
phan dat tranh chip nay 1a 28.670.500 dong.

- Budc ba Pham Thi L, 6ng Phan Van Ph phai di doi cac tai san cia minh
dé giao quyén str dung dat va quyén st hitu cin nha trén dién tich dat da duoc
cong nhan 33,8m” néu trén cho chi Nguyén Thi Minh H theo quy dinh cua phap
luat.

Cac duong su duoc dén Co quan Nha nudc co thAm quyén dé ké khai,
diéu chinh, diang ky bién dong d6i véi dién tich dat duoc cong nhin néu trén
trong gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phap luét.

- Budc chi Nguyén Thi Minh H phai tra tién chuyén nhuong QSD dat
con thiéu d6i véi phé‘m dién tich n€u trén cho ba Pham Thi L va 6ng Phan Van
Ph 1a 130.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi
hanh 4n theo mrc 13i suit quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luét
Dan sy nam 2015.

(Kém theo 02 Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 12/3/2021, ngay
20/9/2019 cta Tda 4n nhan dan thanh phd H, tinh Pong Thap va So d6 do dac sb
33/SD.BB/VPBKDD 2019 ngay 10/10/2019 cua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thanh phé H, tinh Pong Thap).

2. Vé an phi dan sy so thim va chi phi td tung;



Ba Pham Thi L phai chiu tién an phi la 300.000 déng.

Chi Nguyén Thi Minh H phai chiu tién an phi 1a 6.500.000 dong. Pugc
khau trir vao tién tam tng 4n phi da nop 1a 2.000.000 dong, theo bién lai thu s6
0008853, ngay 18/01/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé H, tinh
Pong Thap. Chi H con phai ndp thém 13 4.500.000 dong.

Ba Pham Thi L c6 nghia vu tra lai 1.000.000 ddng tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san cho chi Nguyén Thi Minh H.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cao, y€u cau thi hanh &n cta cac
duong su.

Sau khi xét xtr so thdm, chi H khang c4o mot phan ban an véi yéu cau
stra mot phan ban an 1a chi dong y tra cho ba L sb tién chuyén nhuong dat con
thiéu 1a 110.000.000 dong.

Ba L khang céo yéu ciu sira toan bo ban an so tham 1a khong chap nhan
yéu cau khai kién cua chi H.

Tai phién toa phuc tham cac duong sy anh H, ba L, Luat su Mai T c6 mat.
Céac duong su khang dinh da xuat trinh thém ddy du cac chimg ctr cho Toa an
xem xét giai quyét vu an.

Anh H trinh bay: Chi H giir nguyén yéu cau khang cao dong ¥ tra cho ba L
s6 tién con lai 1a 110.000.000 dong. Ba L d thira nhan 1a c6 hop dong vai chi
H nhu 10 khai ctia ba L va thé hién qua hop dong chuyén nhuong véi chi H.
Pay 1a nhiing tinh tiét khong can phai chimg minh; vé gia dat chuyén nhuong
1a phu hop thuc té. Viéc ba Nh giao cho ba L muon lai chia khoa nha nha va
gidy ching nhan quyén sir dung dét 1a dé giai quyét tranh chip voi ba L tai Toa
an. Loi khai cua nhitng nguoi lam chimg ba L cung cép ciing chi nghe ba L ké
lai vé viéc quan 1y nha. Do d6 khong chap nhan yéu cau ba L.

Luat su Mai T trinh bay: Vi ba Nh da dong y khong chuyén nhuong dat
nita, nén sau khi Toa an 02 cip xét xtr vu 4n ctia ba L v6i ba L xong thi ba Nh,
chi H ciing khong yéu ciu Ban quan 1y dy 4n ctia nha nuéc bdi thuong dat.
Viéc khiéu nai Ban quan 1y du 4n ctia nha nudc bdi thuong dat chi co ba L — 1a
chu dét ty di thuc hién. Dén ngay 21/01/2021, ba L khiéu nai va thong nhat
nhan hét tién boi thuong phan tai san trén dat. Doi v6i gia tri boi thudong vé dat
ba L van con khiéu nai. Ba Nh, chi H khong tranh chép vo1 Ban quan 1y du éan
ctia nha nude dé nhan bodi thudng dat. Pidu nay ching to ba Nh, chi H da thira
nhan phan dét nay 1a cta ba L.

S tién mua ban dat 1a 280.000.000 dong. Loi trinh bay cua ba Tran Thi
D, ba Nguyén Thi R 1a khong khach quan, khong thé dya 1am cin clr cho viéc
giai quyét vu an.
Pat khong con chuyén nhuong thi khong thé thang 07/2019 ba Nh tra
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thém tién cho ba L nén viéc tra sd tién 20.000.000 dong 12 khong c6 can ci.

Viéc ba L voi ba Nh thoa thuin khong con nhan chuyén nhuong dat co
nhimg ngudi 1an cin biét. Pong thoi, ba cung cip thém 04 Vi bang cua ngudi
lam chung 13 6ng Nguyén Van Hong Ph, ba Nguyén Thi U, ba Nguyén Thi Ng,
ba Huynh Thi Ng chtrng minh c6 viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét gitta ba L voi ba Nh.

Do d6 bi don L yéu ciu sira ban an so tham; hay hop dong chuyén
nhuong dat gitra ba L v6i chi H. Khong chip nhan sd tién chuyén nhuong 13
230.000.000 dong.

Ba L trinh bay: Ba L vay tién va c6 déng tién 1ai cho ba Nh. Ba L khéng
c6 muon lai chia khoa nha ma do ba Nh hay hgp dong chuyén nhugng nén tra
lai cho ba L.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu v kién vé viéc tuan theo phap luat tu
khi thyu Iy dén khi giai quyét vu 4an Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa 4n
da thuc hién dung, diy du theo quy dinh phap luat. Viéc chdp hanh phép luat
ctiia nhitg ngudi tham gia td tung cac duong su c6 mit di chdp hanh ding
quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh phap luat. V& nodi dung khang céo
khong co co sd chap nhan khang céo ciia ba L, chi H nén dé nghi giir nguyén
ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thanh phan nhitng nguoi tham gia t6 tung va nhiing ngudi tién hanh
t tung thi cac duong sy théng nhat khong c6 ai c6 yéu cau bod sung hay khiéu
nai.

[2] Vé dat tranh chap: Theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta cac bén ky két thi dién tich 1a 59m?, thudc thira sb 205, to ban do sb 23,
dat toa lac tai phuong A, thanh phd H, gidy chiing nhan do ba Pham Thi L
dung tén. Khi ky két hop ddng chuyén nhuong cac bén cin cr vao dién tich
duogc ghi trong gidy ching nhan QSD dit cta ba L. Tuy nhién, sau nay do phan
dat nay bi thu hoi mot phan lam du an nang cap, mo rong Qudc 16 30 nén dién
tich thuc té chi con 1a 33,8m’ va cac dwong su thdng nhét dién tich dét nay.
Phan dién tich tranh chép nay trudc ddy ba Nguyén Thi L, sinh nam 1965, dia
chi: Khom A phuong A di tranh chip véi ba L; vu an da dugc Toa an giai
quyét bang Ban an dan sy so tham sd 10/2020/DS-ST ngay 07/7/2020 cta Toa an
thi xa H (nay 1a thanh phd H) va Ban an dan sy phtc tham s6 386/2020/DS-PT
ngay 30/12/2020 ctia Toa an nhan dan tinh Pong Thap voi két qua 1a cong nhan
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quyén sir dung dat phan dién tich ndy cho ba L. Pong thoi, theo x4c nhan cua Uy
ban nhan dan thanh phd H thi phan dién tich tranh chép nay thudc thira 297 chi
khong phai thira 295 hay thira 205. Thita 297 trude ddy do ba Nguyén Thi U dimg
tén trong gidy ching nhan QSD dat, tuy nhién di duogc Uy ban thanh phd H thu
héi tai quyét dinh s 1131/QD-UBND ngay 09/11/2020.

Nhu vay, xac dinh dat tranh chp dién tich 1a 33,8m? thira s6 297, to ban
d6 s6 23, dat toa lac tai phuong A, do ba Pham Thi L dtng tén trong gidy
chting nhan quyén st dung dat (Gidy chiing nhan ghi 1a thira s6 295). Trén dat
nay c6 01 can nha cép 4, loai tién ché, khung sit, vach sit, mai lop sat. Hién
cac tai san nay do ba L quan 1y st dung.

[3] Toa an cdp so thim qua thu thap ching cir xét: Theo yéu cau khoi
kién cta chi H yéu cdu cong nhan hop déng chuyén nhuong, budc ba L phai
sang tén chuyén nhuong va giao dat, nha trén dién tich dat tranh chap. Ba L
dong ¥ 1a c6 ky két hop déng chuyén nhuong QSD dit (co cin nha trén dat)
cho chi H va hop dong nay da dugc céng ching theo quy dinh. Tuy nhién, ba L
cho rang 1a ba v6i ba Nh d thoa thuan miéng 1a khong nhan chuyén nhugng
nita va ba L chi phai tra lai s6 tién chuyén nhuong d3 nhan va 13i sut. Viéc ba
L trinh bay noi dung trén thi chi H khong thong nhét va ba L ciing khong c6 tai
lidu, chtg ctr gi dé chimg minh cho 10i trinh bay cta minh 1a ¢6 can ct.

Pong thoi, trude ddy qua trinh Toa an giai quyét vu an tranh chip gitra
ba Nguyén Thi L véi ba L dbi véi phan dat tranh chap ndy, tai Toa an cép so
tham dén Toa an cip phic tham thi ba L déu khai 1a di chuyén nhuong phan
dat nay cho chi H; di nhan du tién va giao dat, nha cho chi H. Ba L trinh bay 1a
viéc ba khai nhu vy dé chi H, ba Nh dén Toa an bénh vyc cho minh thing
kién, chur that sy 1a hai bén da théa thuan khong chuyén nhuong trude do nita
roi. Xét thdy 101 trinh bay ctia ba L 1a khong ¢6 co sé dé chip nhén, vi ba L
khong c6 tai li¢u, chirng cir chiing minh cho 161 trinh bay trén va viéc tranh
chap gitra ba L véi ba L 1a tranh chap vé quyén st dung dat, ngudn goc dat;
viéc chuyén nhuong gitta ba L cho chi H 1a khi ba L di duogc cip gidy chimg
nhan quyén str dung dat.

Chi H cho rang sau khi ky két hop ddng chuyén nhuong va giao mot
phﬁn tién thi ba L da giao nha va dét, sau d6 ba L xin muon lai st dung dé nho
tai san cia minh. Ba L khong dong y 1a c6 viéc giao nha dat nhu chi H trinh
bay. Xét theo 10i trinh bay ctia ba Tran Thi P thi ba c6 thué cin nha trén phan
dét tranh chép ctia ba Nh dé ban do6 chay; ba b co dén dé don dep v€ sinh can
nha, nhung sau do do con ba khong cho budn ban nén ba tra lai nha khong thué
nita. Viéc ba D dén don vé sinh nha thi c6 ba Nguyén Thi D & gidp ranh phan
dat tranh chap chimg kién. Nhu vay, ching minh c6 viéc ba L di giao nha dat
nay cho chi H nhu 161 chi H trinh bay.



Vé gia chuyén nhuong va giao nhén tién chuyén nhuong dat: Theo hop
d6ng chuyén nhuong thi cac bén thong nhat 1 ghi gia 1a 80.000.000 dong. Gia
chuyén nhuong thuc té dat chi H trinh bay gia 1a 230.000.000 dong, ba L trinh
bay gia 1 280.000.000 ddng nhung khong c6 tai liéu, ching ¢t chimg minh do
hai bén chi thoa thuin bang 151 néi. Xét 16i trinh bay cua ba Nguyén Thi R (D)
1a nguoi gidi thiéu cho hai bén biét dé thoa thuan viéc chuyén nhuong nay thi
gia chuyén nhuong hai bén théng nhét 1a 230.000.000 déng. Pong thoi trong vu
an tranh chip véi ba L thi ba L trinh bay 1a di nhan du tién chuyén nhuong tir
chi H va theo gia ciia Hoi dong dinh gia thi gia tri nha, dat tranh chap nay
tuong duong voi gia chi H trinh bay. Nhu vay, c6 du co s dé xac dinh gia
chuyén nhuong theo cac bén di thong nhét thoa thuan 1 230.000.000 dong.

Chi H cho rang di tra cho ba L duoc 120.000.000 dong va con thiéu lai
110.000.000 dong. Ba L chi thira nhan 1a d& nhan 100.000.000 dong tir ba Nh
va sau d6 da tra lai dugc 64.000.000 dong tién 13i (tién 13i 16 thang, 14i suét
mdi thang 4% 1a 4.000.000 ddng). Xét thiy, chi H tra cho ba L 120.000.000
d6ng nhung ba L chi thira nhan 1a d3 nhan 100.000.000 ddng, con d6i véi
20.000.000 dong con lai thi ba L khong thira nhan, chi H khong c6 tai liéu,
chtng cit chirng minh 1 ba L ¢6 nhan thém 20.000.000 dong. Loi trinh bay ciia
ba Nguyén Thi Th 1a khong khach quan, vi ba Th hién 1a nguoi dang 1am thué
cho ba Nh. Nhu vay, xac dinh chi H da tra dugc cho ba L sd tién chuyén
nhuong dat 14 100.000.000 dong.

Pbi v6i ba L cho rang da tra lai cho ba Nh duoc 64.000.000 dong tién 1ai
va yéu cau diéu chinh 13i suat lai theo quy dinh ctia phap lut. Xét ba L trinh
bay nhung khong dua ra duogc tai lidu, chimg ¢ dé chting minh cho 10i trinh
bay cuia minh 1a c6 can cur; ba Nh, chi H khong thtra nhan viéc nay nén khong
chap nhan trinh bay ctia ba L.

Nhu vay xac dinh gia chuyén nhuong dat tranh chap 1a 230.000.000
déng, chi H dd tra duoc cho ba L 1a 100.000.000 dong va con thiéu lai
130.000.000 dong.

Do hop dong chuyén nhuong QSD dét tranh chép gitra cac duong su 13
co that; hop déng duoc lap thanh van ban va dugc cong chung. Chi H da tra
dugc gan % phan tién chuyén nhugng dat cho ba L va ba L ciing da giao dat,
nha cho chi H quan 1y, sir dung nén chi H yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong c6 hi¢u lyc phéap luat 1a c6 can ctr chép nhan. Chi H phai c6 nghia vu
thanh toan sd tién chuyén nhuong con thiéu lai cho ba L 1a 130.000.000 dong.

[4] D6i v6i sO tién boi thudng khi Nha nudc thu héi mot phan dién tich
dat tranh chép nay dé lam du an nang cép mo rong Qubc Lo 30, hién do Ban
quan 1y dy 4n va Phat trién quy dat thanh phdé H quéan 1y 28.670.500 dong. Do
Hop déng chuyén nhuong QSD dat gitra cac bén da dugc cong nhan co6 hi¢u luc
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phap luat, dién tich dat cdc bén chuyén nhuong 1a hét dién tich trong gidy ching
nhan QSD dét va da bao gdm ludn phan dién tich dat ma Nha nudc da thu hoi nay,
nén chi H dugc quyén dén Ban quan 1y dy an va Phat trién quy dat thanh phé H
dé lién hé, 1am thu tuc nhan sb tién thu hoi nay 1a phu hop véi quy dinh cua
phap luat.

[5] Bdi v6i nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Phan Vin Ph,
thi ba L va 6ng Ph déu trinh bay tai san tranh chap nay 1a tai san chung cila 6ng
ba, do nhan chuyén tir ong P vao nam 2014. Do ong, ba séng chung véi nhau
nhu vo chong nhung chua di ding ky két hon nén méi dé cho ba L dung tén ca
nhan trong gidy chimg nhan QSD dat. Khi ba L chuyén nhuong phan dit nay
cho ba H thi sir dung ngudn tién chuyén nhuong nay dé mua tai san chung cho
gia dinh 13 dung cy 4m thanh cho thué 14y tién nudi séng gia dinh. Ong Ph ciing
trinh bay 1a moi chuyén trong nha 6ng giao cho ba L quyét dinh; ong théng
nhat voi v kién cta ba L. Vi vay, 6ng Ph ciing phai c6 nghia vu cing vdi ba L
chuyén nhuong va giao cac tai san tranh chip nay cho chi H theo quy dinh cta
phap luat.

[6] Sau khi xét xir so tham chi H, ba L khang cdo ban an so tham; yéu cau
Toa an cap phuic tham giai quyét sira ban an so tham.

Xét nhitng trinh bay va chung ctr chitng minh cua chi H, ba L néu ra da
dugc Toa an cap so tham xem xét giai quyét theo dang quy dinh phap luat. Chi
H khang cdo nhung khong cung cap chimg ctr gi méi ching minh cho yéu cu
ctia minh vé s6 tién 20.000.000 déng nén khong cd co sd chap nhan yéu cau
khang cdo. Ba L khang cdo va cung cap thém ching ctr 1a 04 Vi bang cua
nguoi 1am ching 13 6ng Nguyén Vian Hong Ph, ba Nguyén Thi U, ba Nguyén
Thi Ng, ba Huynh Thi Ng. Qua xem xét ndi dung trinh bay trong Vi bang cua
ong Ph, ba U, ba Ng, ba Ng ciing chi trinh bay ndi dung thay ba L quan Iy nha
dat, ba L ké cho nghe sy viéc hity hop dong chuyén nhugng v6i ba Nh. Do vay
10i trinh bay nhimg nguoi 1am chimg nay ciling khong thé chap nhan duogc yéu
cau khang cdo ctia ba L.

Pbi v6i nhitng 10i trinh bay cua ba L, tai phién toa phic thim 1a do ba L
d3 thoa thuan huy hop dong tranh chip voi ba Nh nén ba L 1a ngudi quan 1y
dat; khiéu nai vé viéc yéu cau boi thuong dat bi thu hdi dat. Xét ba L trinh bay
ba L xac dinh ky hop dong chuyén nhuong voi chi H nhung lai thoa thuan Huy
hop ddng chuyén nhuong v4i ba Nh; ba Nh khong thira nhan nén 1 trinh bay
thoa thuan Huay hop dong 1a khong c6 can ctr va ciing khong dang véi phap luat
quy dinh. Loi trinh bay cua ba L cling mau thuan véi nhimg 1i trinh bay trudc
day khi tranh chip v6i ba L; cling nhu 1i khai ban dau cta ba L khi chi H khoi
kién vu 4n 1a ba L vay cua ba Nh sb tién 100.000.000 triéu dong, 11 sut
4%/thang va yéu cau phai thé chip tai san thong qua hop dong chuyén nhuong
dat nén khong c6 viéc chuyén nhuong dit thuc té cho chi H nhu di trinh bay.
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Xac dinh do ba L ngan can, tranh chap khong cho ba L chuyén nhuong dét
cho chi H nén vé quan ly dat dé tao diéu kién thuan loi cho viéc Toa an giai
quyét tranh chap dét ba L v6i ba L nén ba Nh da dua lai gidy ching nhan quyén
str dung dat cho ba L dé giai quyét vu an; nha tam giao ba L st dung lai dé
chtra d6 tam. V& dat ba L khiéu nai so tién dén bu thi do dat da dugc xéc dinh
s& thu hdi 1am 16 gi6i nén khi co quan c6 tham quyén xac dinh dién tich dét s&
thu hoi 1a con trong qua trinh Toa an giai quyét tranh chap dat gitra ba L v6i ba
L. Pat do xac dinh van con tén ba L trén gidy quyén st dung dat nén ngly
11/9/2020, Uy ban nhan dan thi xa H c6 quyét dinh s6 255/QD-UBND va s
930/QD-UBND V& viéc thu hdi dat va da lién hé, thong bao cho ba L vé dién
tich dat s& bi thu hdi va s tién dén bu. Pén thang 12 nam 2020, Toa 4n tinh
Pong Thap giai quyét tranh chap dat ba L véi ba L xong nhung ba L khong tiép
tuc thuc hién hop dong nén chi H phat sinh tranh chap. Vé dién tich dat chuyén
nhuong va sb tién dén bu cac bén déu théng nhat.

Tir nhéan dinh trén khong chip nhan yéu cau khang cdo cua chi H, ba L;
gilt nguyén ban an so tham 13 dtng theo quy dinh phap luat .

Xét dé& nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop dung quy dinh phap
luat nén chép nhan. Cac phﬁn con lai ctia ban 4n so tham khong bi khang cao,
khang nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

V& an phi dan su phuc thim: Do git nguyén ban 4n so thAm nén chi H, ba
L phai chiu tién 4n phi dan sy phtic thim theo quy dinh phép luét.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308, Diéu 148 ciia Bo luat t6 tung dan su ;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cia chi Nguyén Thi Minh H; ba Pham
Thi L.

Giit nguyén ban an dan su so tham.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia chi Nguyén Thi Minh H.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chi Nguyén
Thi Minh H v6i ba Pham Thi L d6i véi dién tich dat 33,8m? (trong pham vi cac
moc 1,2, 3,4 va 1 (vitri 1) theo So d6 do dac sé 33/SD.DD/VPDKDPD 2019
ngay 10/10/2019 ciia Van phong ding ky dat thi xa H - Nay 1a Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai thanh phé H, tinh Pong Thap), thudc thira s6 297, to ban
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d6 sd 23, dét toa lac tai khom A, phuong A, thanh phd H, tinh Pong Thap c6
hiéu lyc phap luat. Hién phan dat do ba Pham Thi L dang tén trong gidy chimg
nhan QSD dit (Gidy chirng nhan QSD dat ghi thira s6 295).

Chi Nguyén Thi Minh H dugc quyén st dung dién tich dat duoc cong nhan
néu trén va duoc quyén so hiru cin nha trén dién tich dat nay.

- Chi Nguyén Thi Minh H dugc quyén dén lién hé véi Ban Quan 1y du 4n
va Phat trién quy dat thanh phé H, tinh Pong Thap dé lam céc thu tuc theo quy
dinh cta phap luat nhan sb tién bdi thudng, hd tro con lai khi Nha nuée thu hoi
phan dét tranh chip nay 13 28.670.500 dong.

- Bugc ba Pham Thi L va 6ng Phan Van Ph phai di doi cac tai san cua
minh dé giao quyén sir dung dat va quyén st hitu can nha trén dién tich dat da
dugc cong nhan 33,8m2 néu trén cho chi Nguyén Thi Minh H theo quy dinh cua
phap luat.

Cac duong su duoc dén Co quan Nha nude c6 tham quyén dé ké khai, diéu
chinh, dang ky bién dong ddi voi dién tich dat duoc cong nhan néu trén trong
gidy chimg nhan quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

2. Budc chi Nguyén Thi Minh H phai tra tién chuyén nhugng QSD dat con
thiéu d6i voi phan dién tich néu trén cho ba Pham Thi L va 6ng Phan Van Ph la
130.000.000 ddng.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (dbi
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 14i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

(Kém theo Ban an 1a 02 Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
12/3/2021, ngay 20/9/2019 cta Tda 4n nhan dan thanh phd H, tinh Dong Thap
va So d6 do dac s6 33/SD.DB/VPDKPD 2019 ngay 10/10/2019 cta Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd H, tinh Pong Thap).

3. V& an phi, chi phi déan sy:

3.1. An phi va chi phi t6 tung so tham:

- Ba Pham Thi L phai chiu tién an phi 1a 300.000 dong.

- Chi Nguyén Thi Minh H phai chiu tién an phi 13 6.500.000 dong. Puoc
khau trir vao tién tam tmg an phi da ndp 2.000.000 dong, theo bién lai thu sb
0008853, ngay 18/01/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd H, tinh
DPong Thap. Chi H con phai ndp thém 13 4.500.000 dong.

- Ba Pham Thi L ¢6 nghia vy tra lai 1.000.000 déng tién chi phi xem x¢ét,
tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san cho chi Nguyén Thi Minh H.
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3.2 An phi dan sy phuc tham:

- Chi Nguyén Thi Minh H phai chiu tién an phi 1a 300.000 dong nhung
dugc khiu trir vao tién tam Gmg an phi ma da ndp 1a 300.000 dong, theo bién lai
thu s6 0006253, ngay 06/10/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd H,
tinh Dong Thap. Chi H khong phai ndp thém.

Ba Pham Thi L phai chiu tién an phi 1a 300.000 dong nhung duogc khau trix
vao tién tam ung an phi ma d3 nop 1a 300.000 dong, theo bién lai thu sb
0006254, ngay 07/10/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé H, tinh
DPong Thap. Ba L khong phai nop thém.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an ./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; ’

- Vién kiém sat tinh Dong Thap; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an thanh pho H;

- Chi cuc THADS tp H;

- Luu hd so vy an, VP.

Pinh Chi Tam
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