TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA N Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH KHANH HOA
Ban &n s6: 31/2021/DS-ST
Ngay 19-10-2021
VIV “Tranh chap hop dong tin
dung”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA N, TINH KHANH HOA

Thanh phan Hgi dong xét xir so thAm gom co:

- Tham phan — Chui tog phién phién toa: Ba Nguyén Thi Hudng

- C&c Hgi tham nhan dan: Ba Tran Thi Hién

Ong Nguyén Lon

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Bich — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan thi x& N,
tinh Khanh Hoa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan th; xa N tham gia phién toa: Ba Cao Thi Hai —
Kiém sat vién

Trong cac ngay 18, 19/10/2021, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa N xét xur so
tham cong khai vu an dan sy thu ly s 94/2021/TLST-DS ngay 26/4/2021 vé viéc
“Tranh chap hop dong tin dung” theo quyét dinh dwa vu &n ra xét xu sb
42/2021/QDXX-ST ngay 30/8/2021 va quyét dinh hodn phién toa s6 50/2021/QDST-
DS ngay 30/9/2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang B

Pia chi: SO A duong K, T, quan H, thanh phd Ha Noi

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hoai B — Chuc vu: Giam déc phong giao
dich Ninh Hoa truc thudc Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét chi nhanh Khanh Hoa,
theo gidy uy quyén s6 245A/2021/UQ-LienvietPostBank.KH ngay 08/4/2021 ciia Ngan
hang Buu dién Lién Viét chi nhanh Khanh Hoa va sé 240/2013/QD-CTHPQT ngay
08/6/2013 cua Chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang Buu dién Lién Viét. Ong B ¢6
mat.

- Bj don: Ong L& M, sinh nam 1975
Ba Pham Thi L, sinh nam 1974 i ,
Cung dia chi: Thon B, xa T, thi xa N, tinh Khanh Hoa. Ong M vang mat, ba L cé

-

mat.

NOQI DUNG VU AN:



1. Theo don khéi kién ngay 12/4/2021, cac loi khai trong qué trinh gidi quyét vu
dn ciing nhu tai phién tod, dai dién theo sy quyén cia Ngan hang B, 6ng Nguyén Hoai
B trinh bay:

Ngay 20/9/2018, 6ng Lé M va ba Pham Thi L ky két v&i Ngan hang B (sau day
goi tat Ia Ngan hang) hop ddng tin dung s6 HDTD61320180469 dé vay sb tién
380.000.000 d¢6ng, muc dich vay bo sung vén kinh doanh mua ban lGa gao, thoi han
vay 11 thang tinh tir ngay 21/9/2018 dén hét ngay 20/8/2019, lai suat cho vay
10,6%/nam, 13i suat dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan ké tir ngay giai ngan, 14i suat
no goc quéa han 150% I&i suat cho vay trong han, 1ai suat ng cham tra 10%/nam, thoi
diém giai ngan theo gidy dé nghi giai ngan kiém khé wac nhan no s6 61320180469/01
ngay 20/9/2018.

De dam bao khoan vay trén, bi don 6ng L& M va ba Pham Thi L ky hop ddng thé
chap quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat so 0120/2018/HDTC/PGDNinhHoa
ngay 20/9/2018 ddi véi thira dét sb 840 to ban d6 s6 19, dién tich 232m? tai thon b, xa
T, thi xa N, tinh Khanh Hoa, duoc cap glay chang nhan quyen su dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 CD 602853, s6 vao sé cap GCN: CH24977
do UBND thi x& N c4p ngay 28/9/2016 cho dng L& M va ba Pham Thi L.

Tai san gan lién voi dat 1a nha ¢ cap 4, dién tich xay dung 85m?, dién tich san
85m?, hinh thirc so hitu riéng va cac tai san gan lién voi dat do bi don dau tu, tao 1ap
trudc va trong khi thé chap, vat phy, hoa loi, lgi tic va moi quyén loi phéat sinh lién
quan dén tai san thé chap. Qua trinh thyc hién hop dong, bi don vi pham nghia vu tra
no theo thoa thuan, phia ngan hang nhiéu lan 1ap bién ban lam viéc véi bi don, thong
b4o no qué han cho bi don nhung bi don ciling khong thuc hién nghia vu tra no. Bén
ngay 21/8/2019 di chuyén sang no qua han. Tinh dén ngay 18/10/2021, bi don con ng
Ngan hang s tién 495.707.499 ddng, trong d6 no gbc 364.184.659 ddng, no l4i trong
han 3.485.589 dong, ng 14i qua han 128.037.251 dong.

Nay ngan hang yéu cau dng M va ba L tra sé tién trén va tiép tuc tra i phat sinh
theo hop dong tin dung da ky két tir ngay 19/10/2021 cho dén khi thanh toan xong no
g6c cho Ngan hang. Trudng hop bi don khong thuc hién nghia vu tra ng thi yéu cau co
guan thi hanh &n dan sy ¢ tham quyén ké bién, ban dau gia tai san thé chap thua dat s6
840 to ban d6 s6 19 xa T dé thu hoi no cho Ngan hang.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai ch: Ngan hang yéu cau bi don ong Lé M va ba
Pham Thi L chiu toan b chi phi.

2. Bi don ba Pham Thj L trinh bay:

Ba thdng nhat véi 1o trinh bay cua dai dién theo ty quyén cua Ngan hang B. Vo
chdng ba (L& M va Pham Thi L) c6 vay cua Ngan hang B — Phong giao dich N s6 tién
380.000.000 dong dé bd sung vén kinh doanh mua bén 1ta gao, thoi han vay 11 thang.
Vo chdng ba cé thé chap tai san 1a thira dat s6 840 to ban d6 s6 19, dién tich 232m? tai
thon D, xa T, thi x4 N, tinh Khanh Hoa. Tai san gan lién véi dat 12 nha o cép 4, dién
tich xay dyng 85m? Tuy nhién vi lam #n thua 15 nén vo chong ba khéng tra ng cho
Ngén hang diung theo thoéa thuan. Nay Ngan hang khai kién, yéu cau vo chdng ba tra
s tién tinh dén ngay ngay 18/10/2021 1a 495.707.499 dong, trong d6 ng goc
364.184.659 ddng, no lai trong han 3.485.589 dong, no i qua han 128.037.251 déng,



bé~d€)ng y tra nhung hién tai hoan canh cta vo chong ba rat khé khin, ba xin tra dan
moi thang 5.000.000 dong. ’
Bi don 6ng Lé M da duoc triéu tap hop 1€ nhung vang mat khong co ly do.

3. Pai dién Vién kiém sat nhan dan th; x& N phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Tham phan, Thu ky va Hoi ddng xét xir di tuan tha dung trinh tu,
thu tuc quy dinh caa B luat tb tung dan su.

- V& noi dung: Can ctr VA0 CAc tai liéu c6 trong hd so vy &n va loi khai ciia nguyén
don tai phién toa thé hién: Ngay 20/9/2018, 6ng Lé M va ba Pham Thi L ky két véi
Ngan hang B (sau day goi tat 1a Ngan hang) hop dong tin dung s6 HDTD61320180469
dé vay s6 tién 380.000.000 d6ng, muc dich vay bd sung vén kinh doanh mua ban lda
gao, thoi han vay 11 thang tinh tir ngay 21/9/2018 dén hét ngay 20/8/2019, 14i suat cho
vay 10,6%/nam, 1ai suat dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan ké tir ngay giai ngan, 14i
suat ng goc qua han 150% I&i suat cho vay trong han, I3i suat ng cham tra 10%/nam,
thoi diém giai ngan theo gidy d& nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no sb
61320180469/01 ngay 20/9/2018.

Ong M va ba L thé chap tai san dé dam bao khoan vay trén 1a thira dat s6 840 to
ban d6 s6 19, dién tich 232m? tai thon B, xa T, thi x& N, tinh Khanh Hoa, tai san gan
lien voi dat 1a nha ¢ Cap 4, dién tich xay dung 85m2 Do 6ng M va ba L khong tra ng
theo hop dong nén sé tién vay da chuyen sang ng qua han ngay 21/8/2019.

Trong qua trinh thuc hién hop dong ong M va ba L khong tiép tuc tra no dung
han cho ngan hang, dén ngay 21/8/2019 sé no ‘vay da chuyén sang ng quéa han. Ong M
va ba L da tra duoc 15.815.341 dong. Tinh dén ngay 18/10/2021, dng M va ba L con
no Ngan hang tong sé tién 495.707.499 ddng, trong d6 ng gbc 364.184.659 dong, no
|4i trong han 3.485.589 ddng, no 13i qua han 128.037.251 dong. Xét thay yéu cau khoi
kién cua Ngan hang co co s& nén dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan. Ba L va 6ng M
phai chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu céc tai liéu cd trong hd so vu an dugc xem xét tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién tda, Toa an nhan dinh:

[1]. Vé thai tuc té tung: Xét thay bi don 6ng Lé M di duoc triéu tap hop 1é dén
lan thir hai ma van vang mat khong 6 1y do, can cir vao Diéu 227 Bo luat té tung dan
su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat 6ng M.

[2]. Vé néi dung vu an:

Can ctr vao loi khai cta dai dién cta nguyén don va bi don tai phién toa cung
cac tai liéu c6 trong hd so vu &n thé hién:

Ngay 20/9/2018, éng L& M va ba Pham Thi L ky két voi Ngan hang hop dong
tin dung s6 HDTD61320180469 dé vay sé tién 380.000.000 dong, muc dich vay bd
sung vén kinh doanh mua ban IGa gao, thoi han vay 11 thang tinh tir ngay 21/9/2018
dén hét ngay 20/8/2019, 1ai suit cho vay 10,6%/nam, 1ii suit dugc diéu chinh dinh ky
03 thang/lan ké tir ngay giai ngan, 14i suat ng goc qua han 150% l4i suat cho vay trong



han, 14i suat no cham tra 10%/nam, thoi diém giai ngan theo gidy dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan ng s6 61320180469/01 ngay 20/9/2018.

De dam bao khoan vay trén, bi don ong L€ M va ba Pham Thi L ky hop dong thé
chap quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat so 0120/2018/HDTC/PGDNinhHoa
ngay 20/9/2018 dbi vai thira dat s6 840 td ban dd s6 19, dién tich 232m? tai thén D, x4
T, thi x4 N, tinh Khanh Hoa, dugc cip gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén G
hitu nha & va tai san khac gén lién voi dat sé CD 602853, s6 vao s6 cip GCN: CH24977
do UBND thi xa Ninh Hoa cép ngay 28/9/2016 cho 6ng L& M va ba Pham Thi L. Tai
san gan lién vé6i dat 1a nha ¢ cép 4, dién tich xay dung 85m2. “Qua trinh thyc hién hop
dong, bi don vi pham nghia vu tra no theo thoa thuan nén sé ng vay da chuyén sang
qua han tir ngay 21/8/2019. Tinh dén ngay 018/10/2021, bi don con ng Ngan hang )
tién 495.707.499 ddng, trong d6 no goc 364.184.659 ddng, no l4i trong han 3.485.589
ddng, no 1&i qué han 128.037.251 ddng.

Ngan hang yéu cau 6ng M va ba L tra s tién trén lam maot 1an khi ban &n c6 hiéu
luc phéap luat. Bi don ba Pham Thi L chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang nhung
Xin tra dan mdi thang 5.000.000 ddng vi hoan canh kho khan, 1am an thua 13.

Dai dién Vién kiém sat ¢é nghi chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa Ngan
hang vi 6ng M va ba L khong thuc hién viéc tra ng theo thoi han da thoa thuan trong
hop dong tin dung da ky két 1a vi pham nghia vu doi véi Ngan hang.

Hoi dong xét xtr xét thay, dng M va ba L vay cia Ngan hang so tién 380.000.000
dong tir ngay 20/9/2018, thoi han 11 thang. Ngay 21/8/2019, s6 no vay da chuyén sang
no quéa han. Ong M va ba L chi tra dugc cho Ngan hang 15.815.341 dong, con no lai
364.184.659 dong tién goc. Xét thay viéc tra no caa 6ng M va ba L da vi pham hop
dong tin dung s6 HDTD61320180469 va bi don khong cé thién chi tra no cho Ngan
hang. Hién tai sb tién no gdc va 1i tinh dén ngay 18/10/2021 14 495.707.499 dong. Néu
chap nhan yéu cu tra xin tra dan cua bj don thi Ngén hang s& khd thu hdi no va kéo
dai thoi gian tra no, diéu d6 anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang.
Do d6, can budc dng M va ba L phai tra cho Ngan hang sé tién gbc va 14i tinh dén ngay
18/10/2021 13 495.708.499 ddng 1am mot 1an khi ban an c6 hiéu lec phap luat.

Ngoai ra 6ng M va ba L phai tiép tuc tra Iai phat sinh theo hop ddng tin dung da
ky két ké tir ngdy 19/10/2021 cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc cho Ngan
hang.

Vé xtr ly tai san thé chap: Ngan hang B ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan sy ¢ tham quyén ké bién, ban dau gia tai san thé chap theo hop dong thé chap sb
0120/2018/HDTC/PGDNinhHoa ngay 20/9/2018 ddi véi thira dat s6 840 to ban do sé
19, dién tich 232m? tai thon B, x& T, thi x& N, tinh Khanh Hoa, duoc cap giay chang
nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac lién véi dat s6 CP 602853,
$6 vao s6 cap GCN: CH24977 do UBND thi x& Ninh Hoa cap ngay 28/9/2016 cho 6ng
L& M va ba Pham Thi L dé thu hoi ng khi 6ng M va ba L khdng thuc hién day du nghia
vu thanh toan.

Ngan hang B phai tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat s CP 602853, s6
vao s6 cap GCN: CH24977 ngay 28/9/2016 cho 6ng M va L sau khi 6ng M va L thyc
hién xong nghia vu thanh todn cho Ngén hang.



V& &n phi: Vi yéu cau khoi kién ciia Ngan hang dugc chap nhan nén 6ng M va L
phai chiu an phi dan su so tham Ia:

20.000.000 dong + (4% x 95.707.499 dong) = 23.828.299 dong

Ba L c6 don xin mién, giam an phi vi hoan canh kho khin do dich bénh, khdng
c6 tai san dé nop tién an phi Toa an, dwgc UBND xa T xac nhan. Do d6, Hoi dong xét
xt chap nhan giam cho ba L va 6ng M %2 tién an phi dan su so thim. Ong M va ba L
phai chiu 23.828.299 : 2 = 11.914.000 ddng.

Hoan lai cho Ngan hang B sé tién 11.289.000 ¢6ng tam tng an phi di nop theo
bién lai thu tién s6 AA/2021/0003861 ngay 26/4/2021.

V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Bi don chiju toan bo chi phi. Nguyén don
d3 nop tam tng 2.000.000 ddng nén bi don phai hoan lai cho nguyén don sd tién trén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 147; Didu 157; Diéu 227; Diéu 266 va
Diéu 273 Bo luat td tung dan suy;

- Cin ctr Diéu 463, 466, 468 Bo luat dan su;

- Can cu Piéu 91; Diéu 94; biéu 95 Luat céc to chic tin dung nam 2010;

- Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQU14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va
I¢ phi Toa an,

Tuyén xi:

1. Chap nhan toan bo yéu cau kheoi kién cia Ngan hang B.

- Buoc 6ng L& M va ba Pham Thi L phai tra cho Ngan hang B sé tién tinh dén
ngay 18/10/2021 1 495.707.499 ddng, trong d6 ng gdc 364.184.659 dong, no l4i trong
han 3.485.589 dong, ng 14i qua han 128.037.251 dong.

Ngoai ra 6ng M va ba L con phai tra tién 1ai phat sinh d6i véi sb tién goc chua
tra theo hop dong tin dung ké tir ngay 19/10/2021 cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang
B.

- V& xtr ly tai san thé chap: Ngan hang B c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan sy ¢ tham quyén ké bién, ban dau gia tai san thé chap theo hop dong thé chap sb
0120/2018/HPTC/PGDNinhHoa ngay 20/9/2018 dbi vai thira dat s6 840 to ban d6 sb
19, dién tich 232m? tai thon D, xa T, thi x& N, tinh Khanh Hoa, duoc cip gidy chung
nhéan quyen str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khic lién véi dat s6 CD 602853,
s6 vao s6 cap GCN: CH24977 do UBND thi x4 N cap ngay 28/9/2016 cho dng Lé M
va ba Pham Thi L dé thu hdi ng khi 6ng M va ba L khong thuc hién day du nghia vu
thanh toan.

Ngan hang B phai tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CP 602853, s6
vao s6 cap GCN: CH24977 do UBND thi x4 N cap ngay 28/9/2016 2016 cho 6ng Lé
M va ba Pham Thi L sau khi dng M va ba L thuc hién xong nghia vu thanh toan cho
Ngan hang.

2. V& &n phi: Ong Lé M va ba Pham Thi L phai chiu an phi dan su so tham 1
11.914.000 dong.



Hoan lai cho Ngan hang B sé tién 11.289.000 ¢6ng tam tmg an phi di nop theo
bién lai thu tién s6 AA/2021/0003861 ngay 26/4/2021.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong M va ba L phai hoan tra cho Ngan
hang B sé tién 2.000.000 dong.

Quy dinh: K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n ctia nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong sé tién 2.000.000 ddng chi phi xem xét, thim dinh tai chd, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa s tién con phai thi hanh an theo muc
|3i suit quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan su. Nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

4. Quyén khang céo: Nguyén don, bi don c6 mat cd quyén khang c&o ban an so
tham trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ving mat ¢ quyén khang céo ké
tir khi nhan dugc ban an hoic ban an dugc niém yét.

Noinhgn: TM.HQOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Khanh Hoa; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND thi xa N; :

-Chi cuc THADS thi xa N;
-Céac duong su;
-Luu.

Nguyén Thi Hwéng



