TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s: 245/2024/DS-PT
Ngay 18- 6 - 2024
V/v tranh chap hgp dong chuyén nhuong
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hi dong xét xit phiic tham goém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Duong Hung Quang
Cdc Tham phdn: Ba Pinh Cam Dao.

Ba Chau Minh Hoang.

- Thir ky phién tda: Ong Nguyén Trong Bang — Thu ky Toa an nhan dén tinh
Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém st nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong BUi
Trung Bién — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 6 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xet xu
phtic thdm cong khai vu an dan sy thu Iy so: 06/2024/TLPT-DS ngay 08 thang 01
nam 2024 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 409/2023/DS-ST ngay 06 thang 11 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so: 53/2024/QD-PT ngay 26
thang 02 ndm 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim: 1941,
Dia chi: Ap T, xd P, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phap theo ty quyén cua nguyén don: Ba Nguyén Thi V,
sinh nam: 1960 (c6 mat)

Dia chi: Khém C, thi trdn S, huyén T, tinh Ca Mau.

- Bi don: Nguyén Ngoc A, sinh nim 1969 (vang mat).
bia chi: Ap C, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau.

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Van C, sinh nam: 1956 (ving mat).

2. Ba Nguyén Hong S, sinh ndm: 1964 (vang mat)

Cung dija chi: Khém G, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau.



3. Ong Tran Thanh B, sinh nam: 1961 (vang mat)

4.Ba L& Thi T, sinh ndm: 1962 (vang mat)

Cung dija chi: Khém G, thi trn S, huyén T, tinh Ca Mau.

5. Ong Pham Vian H, sinh ndm 1962 (vang mat)

6. Ba Ngd Thi D (ving mat)

Cung dija chi: Khém G, thi trin S, huyén T, tinh Ca Mau.

- Nguroi khang cdo: Ba Nguyén Thi L 1a nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi Kién, qua trinh gidi quyét vu an va tgi phién toa, ba
Nguyén Thi L va dai dién theo 1y quyén cia ba Nguyén Thi V trinh bay: Vao nim
2003 ba L nhin chuyén nhuong phan dat véi ba Nguyén Ngoc A dién tich dat
ngang 6 mét, dai tir 16 xubng song nong truong khoang 30 mét, dugc chinh quyén
dia phuong xac nhan, gia hai bén tu thoa thuan, sau khi chuyen nhuong ba L nhén
dat ciia ba A giao, va 1am bo ke, khi chuyen nhuong khong biét 1a dat cua ba S, khi
chuyén nhuong cp ranh cia ba S, dén nam 2010 nha nude 1lam cau R nho 1am via
hé ¢ thu hoi dién tich 55,5 mét cua ba L, ba L c6 nhan tién bdi thudng sb tién
27.095,766 dong, vao nam 2011, can bd do dat xudng do dat c6 mit ba A vaba S,
ky giap ranh ba L c¢6 dang ky lam Quyén st dung dat co thé hién trén ban do dja
chinh phan con lai ngang 6 mét, dai 21 mét tong dién tich 126m?, dén nam 2017
nha nudc c6 chi thi cap Quyén sir dung dét thi 8 ho dan xin dang ky, nhung ba A
va ba S khong ky giap ranh kéo dai cho dén nam 2020. Ngay 08/01/2020 6ng
Pham Vin H kéu V trudc 7 gio sang mai chi ranh cho ba cAm méc, trong khi ba V
gap ong Nguyén Minh D va 12 nguoi nam gay ap luc cho ba V. Ong D xac dinh
phan dat nay ong da sang va c6 chu quyén roi, sau d6 ba c6 giap ong Qudc H1 noi
t6i sang ctia Qudoc D1 16i, néu chi tic thi bao cong an lap bién ban toi khong noi
chuyén voi chi. Nay trude toa ba dai dién cho ba L yéu cau ba Nguyén Ngoc A
giao lai cho ba L phan dat ngang 6 mét, dai 21 mét, tong dién tich 126m?, toa lac
tai khdm G, thi tran S, huyén T, tinh Ca Maul.

* Bi don ba Nguyén Ngoc A trinh bay: Nguén gdc dat trude day 1a cua vo
chdng ba. Khi vo chong ba ly hén, Toa an giai quyét budc chong ba giao lai cho ba
S dién tich dat 11.342m? nhung ba S van giao ba quan ly ho. Khi cac ho dan co
nhu cau mua dét thi ba dai dién cho ba S va dng C dang ra ban cho 6ng B dai dién
cho 06 ho dan mua. Ba xac dinh phan dat ban cho cac ho dan la phan bo vuéng
nudi tdm ra mé sdng, ghi chiéu ngang chi khdng ghi chiéu dai vi dat bao luu, ai
bao chiém bao nhiéu sir dung bay nhiéu, khi mua ba giao dat cac ho dan lam bo ke.
Khi nha nuéc 1am 16 va via hé da st dung hét phan dat caa cac ho nay. Ba chi ding
ra ban dum cha khong huong loi gi tir viéc mua ban. Nay ba khong dong y theo
yéu cau ciia nguyén don.

* Qua trinh gidi quyét v an va tai phién toa, ba Nguyén Hang S trinh bay:
Viéc ba A ding ra dai dién cho vo chong ba dé sang nhuong dat cho dng B dai
dién cho 06 ho dan la c6, nhung dién tich sang nhugng ngang 5m, dai tir mé 16
x6m dén mé sdng N (kinh xang muc) trudc day chir khdng phai dai 21m. Khi nha
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nuéc 1am 16 da thu hoi hét phan dat cac ho nay. Do d6, ba khong chap nhan yéu
cau khai kién cua ba L.

* Ong Tran Thanh B trinh bay: V& dién bién mua ban dat nhu nguyén don
trinh bay 1a dung, 6ng xéac dinh khi mua tung ho riéng timg nguoi va ¢ hop dong
riéng, nhung hién nay 6ng xdc dinh nha nudc boi thuong chi con lai khodng vai
mét, ong ong khong trinh bay gi thém. Ong tur choi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an, khdng khiéu nai gi veé sau.

Tai ban an dan sy so thdjm sci'.'409/2023/l?S-ST ngay 06 thang 11 nam 2023
cua Toa dn nhdn ddn huyén Tran Van Thoi quyét dinh:

1. Khong chap nhgfm yéu cau khoi kién cua Nguyén Thi L vé viéc budc
Nguyeén Ngoc A giao phan dat ngang 6m, dai 21m, téng dién tich 126m? toa lac
khom G, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau (theo manh trich do dia chinh ngay
25/7/2018 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T, tinh Ca Mau).

2. Ba Nguyén Thi L phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd va do dac,
tong SO tien 1.975.000 dong (da thanh toan xong).

Ngoai ra, an so thdm con tuyén an phi va quyén khang cdo cia cic duong
su.

Ngay 16/11/2023, ba Nguyén Thi V dai dién theo iy quyén ba L khang cao
yéu cau cap phic tham stra toan by ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau
khéi kién cia nguyén don

Tai phién toa phic tham:

Y kién nguyén don van giit nguyén theo yéu cau khoi kién va khang céo

Bi don va nhimg ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ving mit.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cuia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Ho1
ddng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Piéu 308 cia
Bo luat t6 tung dan sy. Giir nguyén ban an dan su so tham sd 409/2023/DS-ST
ngay 06/11/2023 ciia Toa 4n nhan dan huyén Tran Vin Thoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang céo cia nguyén don con trong han luat dinh. Phan dat cua cac
duong su tranh chép duoc thé hién trén manh trich do dia chinh ngay 25/7/2018
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai huyén T co tong dién tich 126m? tai
khom G, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau.

[2] V& ngudn goc phan dat chuyen nhu’ong trude day 1a cua ba Nguyén
Ngoc A va ong Nguyen Vian T1. Khi ba A va 6ng T1 ly hon, thoa thuan giao lai
cho ba Nguyén Hong S phan dat co dién tich 11 342m?2. Thoi diém nay ba A va
ong T1 cling nhu ba S chua ai dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dit. Ngay
12/8/2003, ba A viét glay tay chuyen nhuong dat cho ba Nguyén Thi L phan dat
chiéu ngang 6m, khong thé hién chiéu dai, ba A giao dat cho ba L, sau d6 ba L 1am
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bo ke, sau d6 cong trinh nha nude lam 16 co boi thuong cho ba L, ba L nhén tién
bdi _thuong, phan dat chuyen nhuong c6 chiéu ngang 6m, nhung khong thé hién
chiéu dai va vi tri cu thé chi néi toi song N.

Tai 10i khai 6ng Tran Thanh B ngay 21/8/2023 xac dinh c6 nhin chuyén
nhuong 4 nén dit ciia ba S, A va nhan thém 2 nén cho ba B1 va ba H2. sau d6 ong
d3 ban hét 6 nén gia mdi nén khoang 130.000.000 ddng. Tong cong khoang
700.000.000 dong. Ong B ciing xac dinh sang tir bd vudng dén mé séng N, nha
nudc lam 16 ngay phan dat nhan sang nhuong, nén khong con dat.

[3] Xét hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 12/8/2003: Hop
ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat khong dugc co quan tham quyén hay cong
chung, chung thuc. Viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat khong dang ky tai co
quan dang ky dat dai. V& hinh thire, ndi dung, diéu kién, trinh tu tha tuc, hiéu luc
ctia hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira cac bén khong tuan thu va
dam bao cac diéu kién, trinh tu thi tuc do phép luat dat dai quy dinh. Boi ba A
khong phai la nguoi quan ly va st dung hop phap phan dat da chuyen nhuong vi da
c6 quyét dinh caa Toa an giao phan dat cho ba S; ba S ¢ Gidy chiing nhan quyén
sir dung dat; khdng lap hop dong chuyén nhuong theo quy dinh; khong dugc cong
chung hop déng; khong dang ky tai co quan ding ky dat dai. Bén canh do, viéc
chuyén nhuong dat khdng ghi nhan vi tri, kich thuéc va dién tich cu thé, chi ghi
nhan chiéu ngang, khong c6 chiéu dai; c6 mo ta tia can B1, T2, N, B2 nhung khong
hop ly.

Theo so db hién trang phan dat cac ho dan tranh chp voi ba S thi phan dat
6ng L1 nam cap ranh phan dat ba Nguyén Thi L nam cip ong Lé Van L2 va 6ng
Phan Vin P, khong thé hién ba S. Truong hop hudng Nam giap dat ba S thi phan
dat duogc nha nudce thu hdi dat 1am 16 va via he, co con dat ba L hay khong. Hon
thé nita, ba A, ba S cho rang khi lam 16, nha nuéc thu hdi ngang 6m, dai khong thé
hién 1a khong phu hop, vi trong Quyét dinh thu hoi dat thé hién dién tich 55,5m?,
tong gia tri boi thuong 27.095.766 dong. Hién trang phan dat thuc té hién nay so
voi hop dong chuyén nhuong truéc day khong con, vi di dugc giai toa thi cong
duong cau R nho va 1o S rong la 10m, hanh lang 16 gioi (via he) rong 7m. Phan dat
con lai cua ba S 1a huéng Nam, sau khi dang ky va dugc cap quyén st dung. Theo
don xin chuyén nhugng ghi 1a chuyén nhuong thanh qud lao dong chtr khong phai
chuyén nhuong quyén st dung dat theo diing nghia cua Luat dat dai quy dinh. Nhur
vay, theo quy dinh ctia Luat dat dai thi viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat phai
duoc 1ap van ban hop d6ng theo quy dinh, phai dugc céng chimg, ching thuc co
quan c6 tham quyén va phai dang ky, don xin chuyen nhuong do P1, Truéng Ban
N1 ky xac nhan ba Nguyén Ngoc A 1a bén chuyén nhuong. Piéu nay khong phu
hop vé diéu kién va trinh tu, thu tuc do Bo luat dan sy va phap luat dat dai quy
dinh.

[4] Mt khac, ba V dai dién theo uy quyén ctia ba L xac dinh dién tich
chuyén nhuong c6 chiéu ngang 1a 6m, dai 27m. Tuy nhién, nguyén don khong
cung cap dugc ching cur ching minh chiéu dai 1a 27m nhu nguyén don trinh bay.
Trén gidy to chuyen nhugng chi thé hién chiéu ngang la 6m, dai tir 19 xudng song
N. Nhu vay chiéu dai khong thé hién ma chi thoa thuin xubng séng nong trudng.
Nhu vay cho thdy tir bo vudng (16) dén song N, néu 1a dat bao luu ven song thi
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khong thé cap gidy chiung nhan quyen sir dung dat. Theo nguyén don cho rang phia
trén c6 10, do tir 16 xudng song chiéu dai 1a dai 27m. Theo ba S xac dinh, 16 trude
day la bo vudng (nguoi ta goi bo vuodng 1a 19, 16i di) ma hién tai 13 via hé c6 trong
hang me (phan nay da bi nha nudc thu hdi), chtr bén trong 1a dat vudng cua ba S,
khong 6 1. Qua kiém tra thyc té tai bién ban thim dinh ngay 19/10/2023 thi thuc
té khong c6 con 16 nhu nguyén don trinh bay, dong thoi éng T1 1a phd khém 7
(cong tac lau nam & dia phuong) xac dinh trén phan dat truée day chi c6 bd vudng
(161 di) ma hién nay 1a via hé da duoc nha nudc boi thuong.

Ba V dai dién Gy quyén ctia ba L va ba S xac dinh phan dat tranh chap hién
nay thudc thtra s6 310 dién tich 791 gidy chimg nhan quyén sir dung dat do ba S
dung tén. Tuy nhién, tur trude dén nay phia nguyén don khong c6 khleu nai vé viéc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ba S. Qua kiém tra sé6 muc ké dia
chinh, cling khong c6 tén ba L.

~ Hon nita, tai 16i trinh bay ctia ong B xéc dinh phan dat ba L duoc nha nudc
boi thuong con lai vai mét, nhung khong biét la bao nhiéu mét trén thyuc € va ong
B cling khong cung cap dugc ching cir chirng minh c6 that sy 1a con vai mét nhu
ong B trinh bay hay khong.

Loi khai ba A, vi tri ban dét chiéu dai tir bo vuong xudng séng N dat cip bo
vuong kho:émg 5, 6m con lai la mét Sﬁng N, khong noi1 dién tichqcu thé bao nhiéu.
Viéc chuyén nhuong da giao dat giao tién xong, bén nhan chuyén nhuong c6 lam
bo ke. Ba V yé€u cau xac minh, vi bo ke do ba L 1am, hién nay nam dudi via he
hién hiru.

Loi khai ba S cho 12 6ng Tran Thanh B va cac ho dan mua d4t 1a du doan mo
16, nhung sau do lam 16 va v€& via he ngay phan dat chuyén nhuong nén 6ng B
khong con dat. Phan dudi mat séng N thi khong dugc boi thuong.

Loi khai ong B khong xac dinh duoc vi tri mua ban, khi mua thoa thuén tat
ca 6 nén, gia dinh 6ng 4 nén 1 nén cua ba H2, 1 nen cua ba B1 6ng dung ra thoa
thuan chuyén hét cho 6ng Nguyén Minh D, mdi nén trung binh 130 triéu c6 1én thi
tran ky, c6 ba S, 6ng D, 6ng va 6ng H1 (BL 172)

Tu nhiing phan tich néu trén, Hoi d‘(‘A)ng xet xu xét thay khong c6 O SO chap
nhén yéu cau cua ba L budc ba A giao phan dat ngang 6m, dai 21m tai t6 H, khom
G, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau.

An so tham quyét dinh khong Chap nhén toan b yéu cau khoi kién cia ba
Nguyén Thi L ddi véi ba Nguyén Ngoc A giao phan dit ngang 6m dai 21m tong
dién tich 126m?. Theo manh trich do ngay 25/7/2018 1a ¢6 can clt

[5] Tai phién toa nguodi khang cao khong cung cép tai liéu, chimg cir nao
m&i cho nén khong chap nhan khang céo ciia duong su .

[6] Y l{ién phat biéu cia dai dién vién ki‘ém sat d& nghi gitr nguyén ban an
dan sy so tham cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi 1a hoan toan phu hgp
v6i cac phan tich trén.



~ [7] BGi v6i chi phi xem xét, thim dinh tai chd, chi phi do dac 1.975.000
dong, do yéu cau cua ba L khong duoc chap nhan nén ba L phai tu chiu theo quy
dinh.

[8] V& 4n phi dan sy so tham: Ba L 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi
theo quy dinh.

[9] V& an phi dan su phiic tham: Ba L thudc truong hop dugc mién an phi
theo quy dinh.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH
Can ct khoan 1 Diéu 308 cua B luat to tung dan su; Piéu 123 khoén 2
bicéu 131 cua BO luat Dan su. Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh v€ an phi, 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cta ba Nguyén Thi L.

Gifr nguyén ban 4n dan sy so thim s0 409/2023/DS-ST ngay 06 thang 11
nam 2023 cua Toa &n nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua Nguyén Thi L vé viéc budc
Nguyén Ngoc A giao phan dat ngang 6m, dai 21m, tong dién tich 126m? toa lac
khom G, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau (theo manh trich do dia chinh ngay
25/7/2018 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T, tinh Ca Mau).

2. Ve chi phi do dac tham dinh: Ba Nguyén Thi L phai chju chi phi xem xét,
tham dinh tai cho va do dac, tong so tién 1.975.000 dong (da thanh toan xong).

3. An phi dan su so tham: Ba Nguyén Thij L khong phai chiu, thudc truong
hop duoc mién. Ngay 30/11/2017, ba L da nop tam ¢ng an phi 300.000 dong theo
bién lai sé6 0007578 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tran Vin Thoi, duoc
hoan lai khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

4. An phi dan sy phtc tham: Ba Nguyén Thi L khéng phai chiu, thudc
truong hop dugc mién.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sy, nguoi phdi thi hanh dn dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludat thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhdn ddn tinh Ca Mau, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Toa an nhdn ddn huyén Tran Van Thoi;

6



- Chi cuc THADS huyén Tran Vin Thoi;

- Cac dwong su; LY
- Luu ho SO} (Da ky)
- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Dwong Hung Quang



