TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 03/2021/DS-PT
Ngay, 05/01/2921
Vv “Tranh chap hop dong dat coc”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién tda: Ong Nguyén Dic Cudng.
Cdc Tham phan: Ong Phan Tri Diing;
Ong Nguyén Trung Diing.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Pham Vian Xong - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 01 nam 2021, tai try s¢ Toa dn nhén dan tinh Binh Duong mo
phién toa xét xu phiic thdm cong khai vy an dan sy thy ly s6 317/2020/TLPT-DS ngay
03/11/2020 ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4an dan su so tham s 19/2020/DS-ST ngay 09/7/2020 ctia Toa an nhan
dan thi xa T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phic tham s6 328/2020/QD-PT ngay
16/11/2020 va Quyét dinh hoadn phién toa phuc tham so6 332/2020/QB-PT ngay
16/12/2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vy Thi L, sinh nam 1984; dia chi: S6 A The Oaris, khu Cong
nghiép V, khu pho B, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyen Thi Th, sinh ndm 1984;
dia chi thuong tri: Budn F, thi trdn T, huyén H, tinh Pik Lak. Dia chi lién lac: S6 K
duong T, trung tdm hanh chinh thanh phé D khu phé N, phuong D, thanh phd Di An,
tinh Binh Duong la nguoi dai dién theo uy quyén (theo Giéy Uy quyén ngiy
25/3/2020). C6 mat.

- Bj don: Ong Nguyén Dang Ch, sinh naim 1971; dia chi thuong tra: SO y to 11,
khu phé E, phuong B, thanh phd B, tinh Pong Nai; chd ¢ hién nay: Cong ty TNHH
San xuét Bao bi U, dja chi: Khu phé K, phuong M, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap ciia bi don: Ong Luu Hitu D, sinh nim 1962; dia chi:
S6 X, khu phd G, phuong L, thanh phd B, tinh Pong Nai 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (theo Gidy ty quyén ngay 25/5/2020). Co mit.



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Qng Do Trong B, sinh nam 1970; dia
chi: SO t duong |, Phuong a, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh. Vang mat.

- Nguoi khdang cdo: Ba Vy Thi L la nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 01/4/2020 va qud trinh gidi quyét vu én, nguyén don
ba Vy Thi L va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ong Nguyen bang Ch la nguoi duge vo chong ong Db Trong B, ba Phung Thi
Kim L1 iy quyén chuyen nhugng quyén sir dung dat doi voi 02 thira dat gom: Thura
dat so 860, to ban dd sb 37, dién tich 1.322m? theo Gidy ching nhan quyén su dung
dat s6 CH05074 ngay 29/10/2014 do Uy ban nhan dén thi xi T cap cho ong DBJ Trong
B va thua dat sb 910, to ban dd sé 37, dién tich 9.837,1m? theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CH05075 ngay 29/ 10/2014 do Uy ban nhén dan thi xa T cap cho
6ng Db Trong B theo Hop ddng ty quyén sb 1654, quyén sb 03 TP/CC- SCC/HbGD
ngay 18/3/2019 tai Van phong Cong chiung N. Trén co s¢ hop ddng uy quyen ong
Nguyén Piang Ch (goi tat 1a 6ng Ch) da thoa thuén chuyén nhuong 02 thira dét trén
cho ba Vy Thi L (goi tat 1 ba L) voi gia chuyén nhuong 14 25.665.700.000 dong, 1am
tron 13 25.660.000.000 dong.

Pé dam bao thuc hién viéc giao két chuyén nhuong va thyc hién hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén, ngay 18/3/2019 tai t6 k, khu phd E,
phuong B, thanh phé B, tinh Pong Nai, ba L voi 6ng Ch da ky két hop dong dit coc.
Theo thoa thuin tai Hop ddng dit coc thi ba L dat coc cho o6ng Ch sd tién
1.000.000.000 dong va 6ng Ch da nhan du sd tién 1.000.000.000 dong vao ngay
18/3/2019; dong thoi, theo thoa thuan tai hop dong dit coc thi sd tién Ia
25.660.000.000 dong s& thanh toan thanh 03 dot:

- Dot 1: Pat coc 1.000.000.000 déng.

- bot 2: Trong vong 30 ngay ké tir ngdy dit coc, thanh toan tdi thiéu
5.000.000.000 dong.

- Dot 3: Han cubi cung 12 ngay 18/6/2019 thanh toan hét s tién con lai va ra
Phong Cong chung.

Sau khi dit coc, nguyén don tim hiéu thi dugc biét 02 thira dat trén 1a do 6ng
D6 Trong B dtng tén trén gidy ching nhén quyén sir dung dat nén nguyén don yéu
cau cho nguyén don dugc gap chu dat, nhung bi don ndi 1a bi don dugc chu dat uy
quyén va cung cap cho nguyén don Hop dong iy quyén ngay 18/3/2019. Mt khac, khi
giao dich 6ng Ch noi 02 thira dét trén 1a dat quy hoach cho co so san xut kinh doanh,
nhung nguyén don kiém tra thi khong phai dit quy hoach cho co s& san xuat kinh
doanh (SKC). Do d6, nguyén don khong thé xdy dung nha xudng dé san xuit, kinh
doanh. Pén ngay 18/4/2019 (ngay giao tién dot 2), nguyén don co dén gap bi don dé
yéu cau bi don cung cap thong tin dia chinh vé thira dat, cling nhu cac gidy to thé hién
02 thua dat trén 1a dat quy hoach cho co s¢ san xudt kinh doanh, nhung bi don khong
cung cp va khong dong ¥ tiép tuc chuyen nhuong theo hop dong dit coc da ky ngay
18/3/2019 véi 1y do bi don ting gia chuyén nhuong 1én 30.000.000.000 dong.

Do ong Ch da vi pham muc I Dleu 3 cua Hop ‘dong dat coc ngay 18/3/2019 nén
theo thoa thudn tai diém b khoan 1 Dicu 5 cua hop dong thi 0ng Ch phai tra lai s0 tién
coc cho ba L va phai chiu phat coc so tién 1.000.000.000 dong. Do vay, ba L khaoi kién



yéu cau Toa an giai quyét: Hay Hop dong dit coc ngay 18/3/2019 gitra ba Vy Thi L
voil Ong Nguyen bang Ch. Budc 0ng Ch phai tra lai cho ba L sb tién coc di nhan
1.000.000.000 dong va phai bdi thuong sd tlen _phat coc la 1.000.000.000 ddng. Tong
cong, ong Ch phai thanh toan cho ba L sd tién 2.000.000.000 dong. Ching clr ma
nguyén don cung cip 1a Hop dong dit coc ngay 18/3/2019 giita ba Vy Thi L vdi ong
Nguyén Pang Ch.

_Tai phién toa so thém, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don rat mot phan
yéu cdu khoi kién vé phan bugc 6ng Ch phai boi thuong so tién phat coc la
1.000.000.000 dong.

* Tai Van ban ghi y kién ngay 20/5/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don
va nguoi dai dién hop phdp cua bi don trinh bay:

Théng nhat voi phén trinh bay cta nguyén don vé viéc giao két hop dong dit
coc va thoa thuan tai Hop ddng dit coc ngay 18/3/2019 gitra cac bén. Trén co s6 hop
dong iy quyén, ong Ch da thoa thuan chuyén nhuong thira dat s6 860, to ban d6 s6 37,
dién tich 1.322m? theo Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 CHO05074 ngay
29/10/2014 do Uy ban nhéan dan thi xa T cap cho ong Db Trong B va thira dat s 910,
td ban db sb 37, dién tich 9.837,1m? theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dit sb
CHO05075 ngay 29/10/2014 do Uy ban nhan dén thi xa T c4p cho 6ng Db Trong B dé
chuyén nhuong cho ba L véi gia 25.665.700.000 dong, 1am tron 13 25.660.000.000
dnng Theo thoa thuén tai Hop dong dit coc ngay 18/3/2019 thi ba L dat coc cho 6ng
Ch s tlen 1.000.000.000 dong va 6ng Ch da nhan du sd tién trén. Tuy nhién, nguyén
don cho rang: Trudc ngay 18/4/2019, nguyén don co dén thanh toan cho bi don sé tién
5.000.000.000 dong 1a khong dung. Pén han thanh toan dot 2, ba L khong dén gap 6ng
Ch dé thanh toan nhu thoa thuan, ciing khong c6 goi dién thoai thong bao véi 6ng Ch.
Sau do, ba L c6 goi dién thoai cho dng Ch (nhung khong rd thoi gian) va noi véi 0ng
Ch 1a khong c6 tién dé mua nira. Tir thoi diém giao két hop dong coc dén nay, nguyén
don khong gdp bi don, ciing khong thoa thuan lai bat ky van dé gi. Viéc nguyén don va
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don cho rang: Khong biét quyén str dung dit néu
trén la ctia Ong B, khong blet thong tin vé dat 1a khong phu hop voi cac ching ctr do
chinh nguyén don cung cap, d6 1a gidy ching nhan quyén sir dung dat va hop dong uy
quyen hop dong dat coc cling ghi r0 la theo hop dong uy quyen, nguyén don ba L da
xem tat ca cac glay t& méi thong nhat ky két hop ddng dit coc. Bi don dng Ch khong
vi pham hop dong, nguoi vi pham hop dong 1a nguyén don nén nguyén don phai chiu
mat coc. Do vy, trude yéu cau khoi kién ctiia nguyén don, bi don khong dong .

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng D6 Trong B (goi tdt la 6ng B)
trinh bay:

Thang 5 nam 2018, 6ng B chuyén nhuong cho 6ng Ch 02 thira dat gdm: Thira
dat sb 860, to ban dd sb 37, dién tich 1.322m? theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CH05074 ngay 29/10/2014 do Uy ban nhan dan thi xa T c4p cho 6ng D Trong
B va thira déat s6 910, to ban d6 sé 37, dién tich 9.837,1m’ theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CH05075 ngay 29/10/2014 do Uy ban nhéan dan thi xa T c4p cho
6ng D6 Trong B. Theo thoa thuén gitra 6ng Ch vé&i dng B, ngay 18/3/2019 6ng B lap
hop ddng uy quyén cho 6ng Ch duoc toan quyén sir dung va thuc hién cac giao dich
dan su theo quy dinh cta phéap luat doi v6i 02 thira dat néu trén. Pén ngay 15/11/2019,
6ng Ch dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cap gidy ching nhan
quyén st dung dat ddi véi 02 thira dat néu trén. Ong B xac dinh: Ong B khong c6



quyén loi, nghia vu lién quan dén vu 4n va c6 don dé nghi Toa an giai quyét vang mat
trong suot qua trinh t6 tung.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 19/2020/DS-ST ngay 09/7/2020 ciia Toa 4n nhan
dan thi xa T d3 can cit Didu 26, Piéu 35, Piéu 147, Piéu 227, Piéu 228, Diéu 229,
Piéu 266, Piéu 269, Piéu 271, Piéu 273, Piéu 278, Diéu 280 ctia B luat T tung dan
su; Piéu 328 cia B luadt Dan sy niam 2015; Diéu 27 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Vy Thi L dbi véi bi
don 6ng Nguyen Bang Ch vé viéc “tranh chap hop dong dat coc”.

_L.1. Huy bo Hop doéng dat coc ngay 18/3/2019 giita ba Vy Thi L voi ong
Nguyén Dang Ch.

o lz Ong Nguyén Ping Ch dugc quyén sé hitu sé tién 1.000.000.000 dong (Mot
ty dong) ma ba Vy Thi L da dat coc.

‘ 2. Dinh chi xét xtr yéu cﬁg khoi kién cua nguyén don ba Vy Thi L vé vige yéu
cau ong Nguyeén Dang Ch phai boi thuong so tién phat coc 1a 1.000.000.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi dan sy so tham va
quyén khang céo cho cac duong su.

Ngay 17/7/2020, nguyén don ba Vy Thi L c6 don khang cdo toan by Ban an
dan sy so tham s6 19/2020/DS-ST ngay 09/7/2020 ciia Toa an nhan dan thi xa T, vi
cho rang: 02 thira dat chuyen nhuong la tai san chung cua vo chong Ong B va ba
Phung Thi Kim L1, Toa an cap so tham khong dwa ba L1 vao tham gia t6 tung véi tu
cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an la thiéu sot, vi pham khoan 4
Piéu 68 cua Bo luat T6 tung dan sy; qua trinh giai quyét vu an, nguyén don co don
yéu cau ap dung bién phap khan cép tam thoi, Toa an cp so thim nhan don nhung
khong ap dung la anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don. Dé nghi
Tda an cp phuc thim hiy toan bo Ban 4n dan sy so tham sé 19/2020/DS-ST ngay
09/7/2020 cua Toa an nhan dan thi xa T.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang cdo; bi don dé nghi gitt nguyén ban an so thim. Cac duong su khong cung
cap thém tai liéu, ching cr méi va khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién: Qua trinh
thu 1y giai quyét vu an tai cap phic tham, nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhimng
nguoi tham gia t6 tung dd thuc hién dang quy dinh cua Bo luét T6 tung dan su. Vé
hudng giai quyét vu an: Tur khi dit coc dén trong vong 30 ngay ba L khong thyc hién
viéc thanh toan tién dit coc dot 2 1a vi pham hop dong dat coc. Viéc ba L cho rang 6ng
Ch tang gia khong dong y chuyén nhuong, dat khong phai dat san xuat kinh doanh
(SKC) la khong co can ctr. Toa an cap so tham tuyén hay bo hop dong dit coc, xac
dinh s tién 1 ty dong thudc quyén s hitu ciia 6ng Ch 1a ¢6 can ctr. Tuy nhién, nguyén
don yéu cau hity hgp dong, Toa an cap so tham hiiy hgp dong nhung khong chép nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong phi hop. Bé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don, stra lai cach tuyén an cho phu hop.



Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cr c6 trong hd so vu an da duoc thim tra
tai phién toa, ¥ kién trinh bay cua cac bén duong sy va quan diém cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé viéc giai quyét vu 4n;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyen giai quyét: bay la vu an dan
su vé viée “Tranh chdp hop dong ddt coc”, thude thim quyén giai quyet cua Toa an
nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Xét don khang c4do ctia nguyén don ba Vy Thi L dugc thuc hién trong thoi
han quy dinh tai Diéu 273 cua B luat T6 tung dan su. Mac du, phén cudi don cd ghi
“khdng cdo toan bé Ban dn ddn sw so tham tuyén ngay 09 thang 7 nam 2020 cia Toa
dan nhdn ddn thi xa DT An” (bat lyc 139) 1a c6 sai sot, nhung noi dung don 1a dé nghi
Toa an cép phic thim huy toan bd Ban 4n din sy so thAm sb 19/2020/DS-ST ngay
09/7/2020 cua Toa an nhan dan thi xa T va nguoi khang cdo da thuc hién xong nghia
vu ndp tién tam Gng an phi dan sy phiic tham nén duoc xem 1a hop 18.

[3] Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don ba L, nhan thiy: Theo cac tai liéu,
ching ctr co trong h so vu an, thé hién: Ngay 14/11/2018, ba Phung Thi Kim L1 (bén
A) dén Vian phong Cong chung Nha Rong 1ap Hop dong ty quyén sé 0023511, quyén
s0 11TP/CC-SCC/HDGD dé uy quyén cho 6ng Db Trong B (bén B) voi ndi dung
“dwoc quyén thay mat bén A lién hé co quan co tham quyén dé quan Iy, sir dung, cho
thué, thanh ly hop dong cho thué, thé chap, thé chap d@é dam bdo nghia vu cho bén thir
ba, x6a thé chap (ky cac gidy to, hop dong, ... ), Xin_tdch thua, hop thia, xin chuyén
muc dich sir dung dat, xin phép xdy dung, xin cap so nha, siwa chita, hoan cong, dong
cdc logi thué, 1é phi, dang ky thay doi vé tai san, cdp déi chi quyén, dit coc, chuyén
nhwrong hodc tang cho” d6i vai 02 thua dat toa lac tai phuong Khanh Bmh thi xa T,
tinh Binh Duong, gom: Thira dt so 860, to ban do sb 37, dién tich 1.322m? theo Gidy
ching nhan quyén su dung dat s6 CHO05074 ngay 29/10/2014 do Uy ban nhan dan th1
xaT cap cho 6ng b6 Trong B va thua dat sb 910, to ban dd s6 37, dién tich 9.837,1m?
theo Gidy chimg nhin quyén st dung dit s6 CH05075 ngay 29/10/2014 do Uy ban
nhan dan thi xd T cip cho 6ng P& Trong B (but lyc 92-94). Sau khi dugc ba L1 uy
quyén, 6ng B di thoa thuin chuyén nhuong 02 thira dat trén cho ong Nguyén Ping
Ch; theo yéu cdu cta 6ng Ch, ngay 18/3/2019 6ng P4 Trong B ciing 1a nguoi dai dién
cho ba L1 (bén A) dén Vin phong Cong chimg N ky Hop dong uy quyén sb 1654,
quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD dé uy quyén cho 6ng Nguyén bang Ch (bén B) duoc

“thay mat va nhan danh bén A thuc hi¢n toan bo ngi dung uy quyén néu tai myc 1 va
muc 2 ndi dung ity quyén cia Hop dong ity quyén sé cong chimg 0023511, quyén sé
11TP/CC-SCC/HPGD do céng chitng vién Vin phong Céng chitng Nha Rong, Thanh
phé H6 Chi Minh chitng nhén ngay 14/11/2018” (but luc 88-91).

[4] Cung ngay 18/3/2019, tai nha sé y t6 11, khu phd E, phuong B, thanh phd
B, tinh Déng Nai, bén dét coc 1a ba Vy Thi L (bén A) véi bén nhan dat coc 1a ong
Nguyén Ding Ch (bén B) ky két Hop dong dit coc véi noi dung: “Bén B sé chuyén
nhuwong cho bén A toan b¢ tai san duoi day: Toan bo thira dat so6 860, to ban do 37,
gidy chitng nhdn OSD dat QSHN & va tdi san khdc gan lién véi dat sé BT 777903, do
UBND thi xd T cdp ngay 29/4/2014, dién tich 1.322m? va thira dat sé 910, to ban do
37, gidy chitng nhan 0SD ddt OSHN ¢ va tai san khdc gdn lién véi dat sé6 BT 777918,
do UBND thi xi T cdp ngay 29/4/2014, dién tich 9.837,1m?; thoi diém ky két hop dong



chuyén nhwong tai co quan céng chirng: Han cudi cung la ngay 18/6/2019; Véi cdc
diéu kién chuyén nhirong nhw sau: Gid chuyén nhwong toan bé 2 thira dat néu trén la:
25.665.700.000 dong Viét Nam, lam tron la 25.660.000.000 dong Viét Nam...; phwong
thure thanh todn: Tra bdng tién mdt va bang chuyén khodn thanh 03 (ba) dot. Dot I:
bat coc 1.000.000.000 dong Viét Nam... Pot 2: Trong vong 30 ngdy ké tr ngay dat
coc, thanh todn toi thiéu 5.000. 000.000 dong Viét Nam... Pot 3: Han cudi cung la
ngay 18/6/2019, thanh todn hét so tién con lai va ra phong céng chiing”; theo thoa
thuan tai diém ¢ khoan 2 Diéu 4 ctia Hop dong dit coc thi bén A c6 quyén: “Nhdn va
s6 hitu tdi san da ddt coc, s6 tién da thanh todn thém (néu cd) va mot khodn tién tuwong
duwong 02 (gdp hai) lan gid tri tai san da dét coc trong truong hop bén B khéong thiee
hién hodc thuwc hién khong ding, khong day dii nhitng noi dung da thoa thudn theo hop
dong nay”; theo thoa thuan tai diém a khoan 2 Piéu 5 cua hop dong dit coc thi bén B
c6 quyen: “So hitu tai san dd ddt coc néu bén A khéng thuwe hién hodc thye hién khong
diing, khéng day di nhitng néi dung da théa thudn theo hop dong” (but luc 13-14).

[5] Tuy nhién, sau khi dit coc cho 6ng Ch sb tién 1.000.000.000 dong, trong
vong 30 ngay ké tir ngay dit coc (trudc ngay 18/4/2019), ba L khong thanh toan tbi
thiéu s6 tién 5.000.000.000 déng nhu da néu tai muc [4] cho 6ng Ch 14 vi pham thoa
thuan tai hop dong da ky két. Do do, ngay 11/10/2019 vo chdong ba L1, 6ng B dén Vin
phong Cong chung N ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Ch doi
v6i 02 thira dat néu trén (but luc 75-79) nén S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong cdp Gidy chting nhan quyén st dung dit s6 CS11855 va CS11856 ngay
15/11/2019 cho 6ng Nguyén DPiang Ch (but luc 68, 71) 1a phu hop véi quy dinh cua
Luat Pat dai. Nguyén don ba L khoi kién cho rang: Sau khi dit coc, nguyén don tim
hiéu méi biét duoc 02 thira dat trén 1a do 6ng DS Trong B dimg tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dét; khi giao dich 6ng Ch néi 02 thira dat néu trén 1a dat quy
hoach cho co s¢ san xuét kinh doanh, nhung ba L kiém tra thi khong phai dat quy
hoach cho co s& san xuét kinh doanh (SKC) nén khong thé xay dung; ngay 18/4/2019,
ba L c6 dén gip ong Ch dé yéu cau cung cap thong tin dia chinh v¢ thua dat, nhung
ong Ch khong cung cap va yéu ciu ting gia chuyén nhuong Ién 30.000.000.000 dong,
khong dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong theo Hop dong dit coc ngay 18/3/2019. Tuy
nhién, phia bi don 6ng Ch khong thira nhan, nhung nguyén don ba L khong cung cap
dugc chimg ctr ching minh nén y kién ma nguyén don dua ra 13 khéng c6 co so dé
chap nhan. Mt khéc, tai muc “nhitng tai liéu kém theo don kién” cia ba L (but luc 01)
va tai Diéu 2 cia Hop dong dit coc ngay 18/3/2019 da néu rd “muc dich ddit coc dé
bdo dam thwc hién giao két chuyén nhieong va thuwce hién viéc chuyén nhuwong tai san
gitta bén B (dng Ch) véi bén A (ba L) véi cdc diéu kién nhir dwoe néu tai Piéu 3 ciia
Hop dong nay. Theo hop dong iy quyén tai Van phong Céong chirng N”. Do d6, viéc
ba L cho rang khong biét 02 thira dat trén do dng B dung tén, khong biét viéc vo chong
6ng B ty quyén cho 6ng Ch 1a khong c6 cin ctr.

[6] Theo nhu phan tich tai muc [5] thi do ba L vi pham nghia vu thanh toan dot
2 nhu da thoa thuan tai Hop dong dit coc ngay 18/3/2019, nén Toa an cap so tham cin
ctr thoa thuén tai diém b khoan 1 Piéu 4, diém a khoan 2 Diéu 5 cua Hop dong dat
coc, xac dinh ba L phai mat coc sb tién 1.000.000.000 déng va 6ng Ch dugc quyén so
hitu s tién 1.000.000.000 dong 13 c¢6 can ctr, ding quy dinh tai Diéu 328 ctua Bo luat
Dan su.

~ [7]1Déi véi yéu cau khoi kién bude dng Ch phai phat coc s6 tién 1.000.000.000
dong: Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don ty nguyén rat



yéu cau khoi kién vé phan nay nén Hoi dong xét xtr cap so tham chap nhan va dinh chi
xét xr do1 voi phan yéu cau nay la dang quy dinh tai Diéu 244 cua B0 luat To tung
dan su.

[8] Xet khang cao cua nguyén don ba L vé viéc cho rang Toa 4n cép so thim vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung, nhan thay Theo nhu da néu tai myc [3] thi thia
dat s& 860, to ban dd sé 37, dién tich 1.322m? theo Gidy chung nhén quyén st dung
dat s6 CHO05074 ngay 29/10/2014 va thira dat s6 910, t& ban dd sé 37, dién tich
9.837,1m? theo Gidy chimg nhén quyén st dung dét s CH05075 ngay 29/10/2014 1a
do Uy ban nhan dan thi xa T cép cho ca nhan 6ng D5 Trong B chtr khéng cip cho vo
chdng 6ng DS Trong B va ba Phung Thi Kim L1. Nhung dé thuén tién trong viéc giao
dich cua 6ng B, ba L1 di dén Van phong Cong ching Nha Rong lap Hop dong uy
quyén s6 0023511, quyén sd 11TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/11/2018 dé iy quyén cho
ong B. Mt khac, theo don khoi kién thi ba L tranh chap hop dong dit coc véi ong Ch
va chi yéu ciu Toa an dua 6ng B vao tham gia t6 tung, ba L khong tranh chép hop
dong dat coc véi 6ng B; do do, Toa an cap so tham khong dua ba L1 vao tham gia t6
tung vdi tu cach nguodi cod quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a phu hop. Ngay
06/7/2020, ba L c6 don yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi, nhung noi dung
don khong 16 rang, ba L cling khong cung cap duoc chung clr ching minh sy can thiét
phai 4p dung bién phap khan cap tam thoi theo quy dinh tai Diéu 133 ciia Bo luat TH
tung dan su nén Toa 4n cdp so tham ban hanh thong bao khong ap dung bién phap
khan cép tam thoi 1a phu hop. Tuy nhién, Toa 4n cdp so tham huy hop dong dit coc
nhung lai khong chip nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don 13 chua phu
hop, Toa an cap phiic tham sé stra lai cach tuyén an cho phu hop.

[9] Nguyén don ba L khang cdo yéu cau Toa an cip phiic thim hily toan b Ban
an dan sy so tham s6 19/2020/DS-ST ngay 09/7/2020 cta Tda an nhan dan thi xa T
nhung khong cung cép duogc chimg cir dé ching minh, nén khang cao cua nguyén don
khong co6 co so dé chap nhan. Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh
Binh Duong vé hudng giai quyét vu an 1a ¢6 can cu.

[10] V& 4n phi dan sy phuc thim: Do giit nguyén ban an so thAm nén nguyén
don khang cdo phai chiu an phi theo quy dinh cta phép luét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén ctr khoan 1 Piéu 148, Dicu 293, khoan 1 Dicu 308, Piéu 313 cia B luft
T6 tung dan sy; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an; tuyén xr:

1. Khéng ’Chép nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Vy Thi L. Giir
nguyén Ban an so 19/2020/DS-ST ngay 09/7/2020 ctia Toa an nhan dan thi xa T, tinh
Binh Duong nhu sau:

Can cir Diéu 26; Piéu 35; Diéu 147; Diéu 227, Piéu 228; Piéu 229, Piéu 266,
Piéu 269, Piéu 271, Piéu 273, Piéu 278, Picu 280 cia Bo luat T6 tung dan sy; Diéu
328 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.



1.1. Chép nhin mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Vy Thi L doi
v6i1 bi don 6ng Nguyén Pang Ch vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

_- Huy bo Hop ddng dit coc ngay 18 thang 3 nam 2019 giita ba Vy Thi L va éng
Nguyén Dang Ch.

- Ong Nguyén Bing Ch dugc quyen s¢ hiru s6 tién 1.000.000.000 dong (Mot ty
dong) ma ba Vy Thi L da dat coc.

‘ 1.2. Binh chi xet xtr yéu céu khoi kién cua nguyén don ba Vy Thi L Vé‘ViéC yéu
cau ong Nguyeén Bang Ch phai boi thuong so tién phat coc 1a 1.000.000.000 dong.

1.3. An phi dan su so thim: Ba Vy Thi L phai chiu 300.000 déng (ba trim
nghin d6ng), duoc khiu trir vao tam tmg di ndp. Hoan lai cho ba L 21.000.000 dong
tam Ung an phi con lai theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0037882
ngay 28/4/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa T, tinh Binh Duong.

2. An dan sy phtic thim: Ba Vy Thi L phai chiu 300.000 ddng (ba trim nghin
ddng) duoc khau trir vao 300.000 dong tam tng an phi di ndp theo Bién lai thu tam
{mg 4n phi, 1 phi Toa an s AA/2016/0051517 ngay 22/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thi xa T, tinh Binh Duong.

Trwong hop ban dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Ludt Thi hanh én
dan sw thi nguoi duoe thi hanh an dén si, ngwoi phdi thi hanh én dan sie ¢6 quyén théa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc cudéng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cdac Piéeu 6, 7va 9 cua Ludt Thi hanh an dén su; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt Thi hanh én dén su.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND thi xa T; (da kY)

- Chi cuc THADS thi xa T;
- Cac dug‘ng su;
- Luu: To HCTP, Toa DS, HSVA.

Nguyén Pic Cuong



