TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN TAY HO DPoc 1ap — Tw do — Hanh phc
THANH PHO HA NOI
Ban &n sb: 12/2023/DS-ST
Ngay: 15/5/2023
VIv: Tranh chdp hop dong thué
tai san

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN TAY HO - THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Tham phéan — Chai tea phién toa: Ba Nguyén Thi Diép
Céc Hgi thdm nhan dan: Ong Nguyén Chu Thuc
Ong Ta Ngoc Cu
- Thu ky phién toa: Ong Ha Ngoc Tién — Thu ky Toa an nhan dan quan
Tay Ho, thanh phé Ha Noi.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Tay Hé tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Thanh Hué — Kiém sét vién
Ngay 15 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan quan Tay Ho,
thanh phé Ha Nai, xét xtr so tham cdng khai vu &n dan sy so tham thu Iy sé:
17/2022/DS-ST ngay 01 thang 11 ndm 2022 vé viéc Tranh chap hop dong thué
tai san theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa s6:  /2023/QDXX-ST ngay 04
thang 4 nam 2023 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Cong ty Cé phan Pau tu C
Dia chi: s6 B, quan Hai Ba Trung, Ha Nai.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Bing Tién T — Tong giam déc.
Nguoi dai dién theo ty quyén:
+ Ong Tran Huy H=, sinh nam 1996 — Chuyén vién phép ché.
+ Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1991 — Truéng bo phan hanh chinh.
(Theo Gidy ay quyén sb: 08/2021/GUQ-HACOM ngay 23/11/2021. Ong
Hoang c6 mat, ba Phuong vang mat)
2. Bi don: Ong Pham Thanh B, sinh nim 1974,
HKTT: A, quan Tay Hd, thanh phd Ha Noi.
Hién trd tai: X, quan Tay Ho, thanh phd Ha Noi. (Vang mat).
NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi Kién cua nguyén don — COng ty Hacom, va qua trinh gidi
quyét vu dn nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:
Ngay 19/04/2021, Cong ty Co phan May tinh Ha Noi (hién nay 1a Cong
ty C6 phan Pau tu C ) ky Hop dong thué tai san trén dat sb: 04/2021/HDTN-
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HNC (sau day goi tat 13 “Hop déng”) véi 6ng Pham Thanh B dé thué toan bo
tai san xay dung trén dat tai dia chi 170 — 172 — 174 — 176 duong Hb Tung
Mau, phuong Mai Dich, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.

Do hai bén khong thé tiép tuc thuc hién Hop déng nén vao thang
05/2021, Cong ty Co6 phan Pau tu C da ky Bién ban thanh ly Hop dong thué
tai san trén dat (sau day goi tit 12 “Bién ban thanh ly”) voi 6ng Pham Thanh
B . Tai Bién ban thanh ly, 6ng B dong y hoan tra lai toan b sé tién Cong ty
C6 phan Pau tu C d3 thanh toan, cu thé:

S6 tién d3 dat coc : 240.000.000 VND
S6 tién thué nha da thanh toan trudc : 240.000.000 VND
Tong so tién ong B can hoan tra : 480.000.000 VND

Trong thoi gian tir thang 12/07/2021 dén 17/11/2021, Cong ty C6 phan
Pau tu C di nhiéu lan nhic nha, gui thdng béo vé viéc thuc hién nghia vu
nhung 6ng Pham Thanh B tiép tuc khong thuc hién nghia vu thanh toan theo
noi dung Bién ban thanh ly.

Ngay 08/12/2021, Cong ty C6 phan Pau tu C ndp don khoi kién tai Toa
an nhan dan quan Tay Ho, yéu cau Toa an giai quyét tranh chap Hop dong
thué tai san vai bi don 1a 6ng Pham Thanh B .

Ngay 28/11/2022 nguyén don ndp don bod sung yéu cau khoi kién, theo
d6 nguyén don yéu cau dng Pham Thanh B phai chiu ca tién 14i phét sinh do
vi pham nghia vu thanh toan sé tién 480.000.000 dong theo quy dinh tai Piéu
468 Bo6 luat dan sy 2015, voi mac 13i suat 10%/ 01 nim, ké tir ngay
08/12/2021 1a ngay nguyén don nop don khoi kién, cu thé nhu sau:

S6 tién 13i = 480.000.000 dong x 10% x (355:365)= 46.684.932 dong
(Bén muoi sau tri¢u, sau trdm tdm muoi tu nghin, chin tram ba muoi hai
dbng).

Tong sb tién gbc va lai do vi pham nghia vu thanh toan nguyén don yéu
cau bi don phai thanh toan (tam tinh dén ngay 28/11/2022) la: 532.684.932
ddng (Nam tram ba muoi hai triéu, sdu trim tdm muoi tu nghin, chin trim ba
muoi hai d6ng).

Bi don phai tiép tuc thanh toan tién 13i cho nguyén don ké tir ngay
29/11/2022 dén khi thuc hién xong nghia vu thanh toan tién goc cho nguyén
don.

Bi don — dng Phagm Thanh B trinh bay:

Ngay 19/04/2021, 6ng va Cong ty C6 phan May tinh Ha Noi (hién nay
la Cong ty C6 phan Pau tr C ) ky Hop dong thué tai san trén dat so:
04/2021/HDTN-HNC (sau day goi tat 1a “Hop déng”) véi dé thué toan bo tai
san xay dung trén dat tai dia chi 170 — 172 — 174 — 176 duong H6 Tung Mau,
phuong Mai Dich, quan Cau Giay, thanh phé Ha Noi.
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Nguyén nhan cua viéc hai bén cham dat Hop ddng 1a do Uy ban nhan
dan phuong Mai Dich va Hoc vién mua Viét Nam can tré éng thuc hién viéc
xay dung cac cong trinh, dan dén khéng thé ban giao cong trinh xay dung cho
Hacom duoc.

Viéc nguyén don trinh bay da chuyén cho 6ng B s6 tién dat coc va 02
thang tién thué nha, 6ng B sé& kiém tra va trinh bay véi Toa an sau.

Déi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé sd tién 480.000.000 dong,
6ng B c6 y kién: Hién tai dng chua co tién dé tra cho Cong ty HACOM, chi
khi c4c cong trinh xay dung tai s6 170-172-174-176 H6 Tung Mau hoan thanh
xong va tién hanh duoc hoat déng cho thué, thi 6ng mai ¢ tién dé tra dugc.

Ngoai nhitng y kién néu trén, éng B khong xuét trinh duoc tai liéu,
chung cir nao cho Toa an.

Tqi phién toa, cac bén trinh bay y kién nhu sau:

- Nguyén don: Gitt nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi bi don thanh
toan tong so tién tam tinh dén ngay 15/5/2023 14 548.778.082 dong, bao gom:

- S6 tién goc chua thanh toan: 480.000.000 dong.

- S6 tién 14i vi pham nghia vu thanh toan tinh dén ngay 15/5/2023 la 523
ngay : 68.778.082 dong.

- Bi don da dwoc triéu tap hop 18, nhung vang mat tai phién toa khéng
co ly do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tay Ho phat biéu y kién:

-Vé viéc tuan theo phap luat va viéc chap hanh phap luat cua nhiing
ngudi tién hanh té tung va nhitng nguoi tham gia té tung: Nguyén don, bi don
da thyc hién ding theo quy dinh cta Bo luat té tung dan su.

-Vé ndi dung: Chap nhan yéu cau khai kién va dé nghi bj don thanh toan
tong s tién tam tinh dén ngay 15/5/2023 14 548.778.082 dong, bao gdm: Sb
tién gbc: 480.000.000 dong; Sé tién 1&i: 68.778.082 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai lidu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién tod, cin cir Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Tay Hé va
y kién trinh bay ciia dicong sur tai phién tod, Héi dong xét xir nhén dinh:

[1] VVé thia tuc t6 tung:

- V& quan hé tranh chap: DPon khoi kién cia Cong ty C6 phan Pau tu C
y8u cau doi lai tién theo Hop dong thué tai san trén dat sé: 04/2021/HDTN-
HNC ngay 19/4/2021 da ky vai 6ng Pham Thanh B . Quan hé phép luat trong
vu an xac dinh 1a Tranh chap hop déng dan su cu thé 1a Hop dong thué tai san
duoc quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 Bo luat Té tung dan su.

- Vé tham quyén giai quyét: Theo cac duong sy trinh bay va tai liéu xéac
minh noi cu tra thi bj don 6ng Pham Thanh B hién tru tai: S6 52 ngd 28 phd
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Tw Lién, phuong Yén Phu, quan Tay Hd, thanh phé Ha Noi. Do vay, cin ctr
diém a khoan 1 Biéu 35; diém a khoan 1 Biéu 39 B6 luat T6 tung dan sy nim
2015, Toa an nhan dan quan Tay Hb thu Iy, giai quyét don khéi kién caa ngan
hang la ding quy dinh cua phap luat.

- V& sy vang mat cua duong su: Ong Pham Thanh B da dugc Toa an
triéu tap hop 1& 1an tha hai, nhung van vang mit tai phién toa. Can cir khoan 2
Diéu 227 B6 luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir giai quyét vu an vang mat bi
don.

[2] Vé néi dung: Xét yéu cau khai kién cua nguyén don Céng ty Cb
phan Pau tu C , yéu cau bi don 6ng Pham Thanh B thanh toan téng sé tién la:
548.778.082 dong, trong d6 so tién gdc: 480.000.000 dong, tién lai tinh ti
ngay 08/12/2021 dén ngay 15/5/2023 la 68.778.082 dong. Hoi dong xét xur
nhan thay:

2.1. Vé yéu cau thanh toan tién dit coc va tién thué tai san:

Can cir vao noi dung Hop dong dat coc thué tai san sb
04/2021/HPDCTN-HNC ngay 14/4/2021 va Hop dong thué tai san trén dat so
04/2021/HDTN-HNC ngay 19/4/2021 cung cac tai liéu chiing cur da cé trong
hd so vu &n va 1oi khai ciia cac duong sy thé hién:

Ong Pham Thanh B cho Cong ty C6 phan may tinh Ha Nai (nay Ia:
Cong ty C6 phan Pau tu C ) thué toan b tai san xay dung trén dat tai dia chi
170 — 172 — 174 — 176 dudng H6 Tung Mau, phuong Mai Dich, quan Cau
Gidy, thanh phd Ha Noi; Thoi han thué: 06 nam ké tir ngay 19/7/2021 dén hét
ngay 18/7/2027; Gia thué: 03 nam dau (tx 19/7/2021 — 18/7/2024) la
120.000.000 dong/ 01 thang, 03 nam cudi (tir 19/7/2024 — 18/7/2027) la
132.000.000 ddng/ 01 thang; Tién thué tai san dugc thanh toan 05 thang/01 lan
trong sudt thoi gian thu@, riéng thanh todn det 1: Trong thoi han 10 ngay ké tur
ngay ky Hop dong thué tai san nguyén don thanh toan 02 thang tién thué nha
tir 19/7/2021 — 18/9/2021, trong thoi han 10 ngay ké tir ngay duoc ban giao
nha (19/6/2021) thi nguyén don s& thanh toan 03 thang tién thué nha tur
19/9/2021 dén 18/12/2021; Cong ty C6 phan Pau tu C phai dat coc bao dam
thuc hién Hop dong véi sé tién: 240.000.000 dong. Hoi dong xét xtr xac dinh
Hop ddng thué tai san trén dat dugc ky két trén co s hoan toan ty nguyén, thé
hién day du y chi cua cac bén tham gia hop déng, ding véi cac quy dinh caa
phap luat tai cac Didu 472, 473, 474 Bo luat Dan sy va c6 hiéu lyc thi hanh.

2.1.1. Can cr vao Hop dong dit coc thué tai san sé 04/2021/HDDCTN-
HNC ngay 14/4/2021; Bién ban thanh ly d6i véi Hop dong thué tai san trén dat
s6 04/2021/HPTN-HNC ngay 19/4/2021; va tai liéu chang c&r thu thap tai
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Tay H9, c6 co so dé
xéac dinh nguyén don da thuc hién ding cam két trong Hop dong, thanh toan
cho bj don téng s6 tién 480.000.000 dong, cu thé:
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- Nguyén don di tién hanh thanh toén tién dit coc cho bi don sé tién 1a
240.000.000 ddng, cu thé: 120.000.000 dong dugc thé hién tai Hop dong dat
coc s6 04/2021/HPDCTN-HNC ngay 14/4/2021, va 120.000.000 ddng duoc
chuyén khoan tir tai khoan Cong ty C6 phan may tinh Ha Noi (nay 1a: Cong ty
C6 phan Pau tu C ) dén tai khoan cua 6ng Pham Thanh B vao ngay
20/4/2021.

- Nguyén don di tién hanh thanh toan 240.000.000 ddng chi phi 02
thang tién thué nha tir ngay 19/7/2021 — 18/9/2021, dugc chuyén khoan tir tai
khoan Cong ty C6 phan may tinh Ha Noi (nay 1a: Cong ty C6 phan Pau tu C)
dén tai khoan caa 6ng Pham Thanh B vao ngay 20/4/2021.

2.1.2. Do khdng tiép tuc thuc hién Hop ddng, nén thang 5/2021 hai bén
da thoa thuan théng nhat ky Bién ban thanh 1y ddi voi Hop dong thué tai san
trén dat s6 04/2021/HDTN-HNC ngay 19/4/2021. Theo d6 6ng Pham Thanh B
phai hoan tra cho nguyén don s tién dat coc va 02 thang tién thué nha, tong so
12 480.000.000 dong. Viéc thoa thuan cham dat Hop dong cua céc bén la dung
véi quy dinh tai khoan 2 DBiéu 422 Bo luat Dan su.

Do 6ng Pham Thanh B khéng thuc hién ding cam két, khong tra cho
nguyén don sb tién 480.000.000 ddng, vi pham nghia vu tra tién, nén nguyén
don khoi kién yéu cau phai thanh toan sé tién 480.000.000 dong 1a ¢ cin ctr
dé Hoi dong xét xu chap nhan.

2.2. Vé yéu cdu thanh toan 13i do ch@m theec hién nghia vu tra tién:

Ngay 28/11/2022 nguyén don ndp don bd sung yéu cau khoi kién, yéu
cau 6ng Pham Thanh B phai thanh toéan ca tién Iai phat sinh do vi pham nghia
vu thanh toan sb tién 480.000.000 dong, véi mac 13i suat 10%/01 nam, thoi
diém tinh 14i 12 ké tir ngay 08/12/2021.

Do Hop ddng thué tai san trén dat sé 04/2021/HDTN-HNC ngay
19/4/2021, Bién ban thanh Iy Hop dong thué tai san trén dat ky két gitra hai
bén khong quy dinh vé viéc tinh 14i suat trong truong hop ¢ vi pham, cham
thanh toan hodc cham dut hop dong. Sau khi cham dut Hop dong bi don ciing
khong thyuc hién viéc thanh toan tién theo cam két, vi pham nghia vu tra tién
cho nguyén don. Nén theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Piéu 468 Bo luat
dan su 2015, Hoi ddng xét xir nhan thiy co co s dé chap nhan yéu cau khoi
kién bd sung cua nguyén don, vé viéc yéu cau bi don phai thanh toan tién l4i
tuong (ng vai s6 tién cham tra 1a 480.000.000 dong, thoi diém bat dau tinh 14i
la thoi diém nguyén don ndp don khoi kién (08/12/2021). Do dé sb tién Iai bi
don phai thanh toan tam tinh dén ngay 15/5/2023 1a:

Tién 14 = 480.000.000 ddng x 10% = 68.778.082 dong

523 ngay

[3] VVé &n phi:



Ong Pham Thanh B phai chiu an phi dan su so thim theo quy dinh cua
phap luat.

Cong ty C6 phan Pau tw C dugc nhan lai sé tién tam tng an phi dan sy
so tham da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao:

- Diéu 472, Diéu 473, Diéu 474, khoan 2 Diéu 422, Piéu 357, khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat dan su 2015;

- biéu 147, Diéu 271 va biéu 273 cua Bé luat t tung dan sy nim 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Québc Hoi;

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty C6 phan Pau
tu C d6i voi bi don 6ng Pham Thanh B theo Hop dong thué tai san trén dat so
04/2021/HDTN-HNC ngay 19/4/2021.

2. Budc 6ng Pham Thanh B phai tra cho Cong ty Cb phan Pau tu C
tong sb tién ca gbc va I&i cham tra tinh dén ngay 15/5/2023 1a 548.778.082
d6ng (nam trim bén muoi tam triéu, bay trim bay muoi tdm nghin, khong
tram tam hai dong), bao gom:

- S6 tién goc: 480.000.000 dong;

- S6 tién 13i: 68.778.082 dong.

3. Vé an phi:

Ong Pham Thanh B phai chiju tién an phi dan sy so tham la 25.951.000
ddng

Hoan tra cho Céng ty C6 phan Dau tu C sd tién tam tng &n phi dan su
so tham 1a 11.600.000 déng (Muoi mét triéu, sau trim nghin dong) theo bién
lai thu s6 32985 ngay 01/11/2022 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Tay
Ho.

4. Vé quyen khang céo:

An xir cong khai so thAm, nguyén don c6 quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén én.

Bi don c6 quyén khang cdo ban an trong thai han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban &n hoic ban &n duoc niém yét céng khai.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so thAm cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi
hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.



Trong trwong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an
dan su c6 quyén théa thugn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, ti nguyén
thi hanh &n hodc bi cuéng ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Ludt Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy; ‘ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quéan Tay Ho;

- CCTHADS quén Tay Ho;

- Luu HS/VP.

Nguyén Thi Diép



