TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 912 /2020/DS - PT
Ngay: 23.9.2020

V/v “Tranh chap hop dong dit coc va
yéu cau tuyén bo hop dong vo hiéu”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi Kim Thuong

Cdc Thdm phdn: Ba Tran Thi Tuyét Loan

Ba Pham Thi Kim

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thay, Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sit nhan din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Hoang Lam — Kiém sat vién.

Ngay 09 va 23 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Ho6
Chi Minh xét xir phtic thim cong khai vu an thu 1y sé 350/2020/TLPT-DS ngay
01 thang 7 ndm 2020 vé “Tranh chap hop dong dit coc va yéu cau tuyén bd hop
dong vo hiéu”.

Do ban an dan sy so tham sé 393/2020/DS-ST ngay 04 thang 5 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan quan V, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé 3607/2020/QP - PT
ngay 20 thang 7 nam 2020 va Quyét dinh tam ngung phién tda sé 10770/2020/
QP-PT ngay 09 thang 9 nim 2020 ciia Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi Kim Q, sinh nam 1964.

Pia chi: S6 7/1 Iduong E, xa L, huyén X, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdap ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thuy R, sinh
nam 1997 ( ¢c6 mat).



Dia chi: S 15, duong A, phuong O, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh; La
nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don (Gidy uy quyén ngay 07 thang 8
nam 2020).

- Bi don: Ong Nguyén Hitu T, sinh ndm 1959.
Dia chi: S6 357/9 dudng S, phudng D, quan V, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap ciia bi don: Ong Nguyén Vian Y, sinh nam 1957 (
cO mat).

Pia chi: S6 121/20A dudng X, Phuong P, Quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh; La ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don (Hop ddng ty quyén ngay 26
thang 8 nam 2020).

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Hiru U -
Luat su thuoc Poan luat su Thanh phé HO Chi Minh ( c6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phan Thi I, sinh nam 1955.

Dia chi: S6 357/9 dudng S, phudng D, quan V, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Hoang O, sinh nim 1953 (c6 mat ).

Dia chi: S6 84/13 duong Bui Vién, phuong Pham Ngii Lao, Quan 1, Thanh
phd HO Chi Minh; La ngudi dai dién theo iy quyén ctia ba I (Van ban ty quyén
ngay 01 thang 04 nam 2019).

2. Phong Cong ching P Thanh phd Ho Chi Minh.

Dia chi: S6 47A duodng L, phuong I, quan V, Thanh phd HO6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Tran Anh S; La ngudi dai dién theo uy
quyén (Vian ban uy quyén ngay 7 thang 10 nam 2019) ( c6 mit ngay 09/9/2020,
vang mit ngay tuyén an 23/9/2020).

- Negwoi khang cdo: nguyén don ba Phan Thi Kim O, bi don éng Nguyén
Hiru T va nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi 1.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don la ba Phan Thi Kim O ciing nguoi dai dién theo ity quyén
trinh bay:



Ngay 26/4/2017, éng T va ba Q ky két hop ddng dit coc tai Phong Cong
chtmg P, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo hop dong dit coc, ba Q dit coc cho ong
T s6 tién 14 9.600.000.000 déng dé dam bao cho viée ky két hop dong chuyén
nhuong nha, dat sé 122 va 122A Pudng S, phudng D, quan V, Thanh phé Ho
Chi Minh. Hai bén thoa thuin gia mua ban nha, dat sau khi 6ng T xay dung va
hoan cong theo Gidy phép xay dung s6 01/GPXD do Uy ban nhan dan quin V
cap ngay 03/01/2017 1a 16.600.000.000. Thoi han dit coc 1a ké tir ngay ky hop
dong cho dén khi ong T duoc cap gidy chimg nhan quyén so hiru nha, dat doi
v6i 2 cin nha néu trén. Sau khi 6ng T duoc cAp Gidy chimg nhan thi 6ng T phai
thong bao cho ba Q biét, trong thdi han 30 ngay ké tir ngay 6ng T thong béo, hai
bén phai ra ky hop dong chuyén nhuong tai phong cong ching va ba Q giao cho
ong T sb tién mua nha con lai. Sau khi ky hop ddng dat coc, ba Q di giao cho
ong T 9.600.000.000 ddng tién coc theo dung thoa thuan tai hop déng dit coc.
Ngoai ra, ba Q con tra cho 6ng T 118.000.000 dong chi phi phat sinh, bdi dudng
nhan cong...theo Gidy iy nhiém chi tai Ngan hang K ngay 6/11/2017.

Tuy nhién, sau khi nhan tién dit coc, 6ng T khong tién hanh xiy dung dé
hoan cong, xin cip gidy chimg nhin ddi v6i nha, dat néu trén dé ky hop dong
chuyén nhugng cho ba Q theo dung thoa thudn, 6ng T lién tuc gui thong bao yéu
cau ba Q thanh toan s tién con lai. Ba Q khong dong ¥ voi yéu cau cua ong T vi
theo hop dong dat coc thi chi sau khi ky hop dong chuyén nhuong tai cong
chtng thi ba Q méi phai thanh toan s tién con lai cho ong T. Ngay 27/10/2017,
ong T giri théng bao cho ba Q thong bao viée s& ban nha, dat néu trén cho nguoi
khac. Viéc lam cua ong T 1a vi pham hop déng dat coc, gay thiét hai cho ba Q.

Do d6, ba Q khéi kién yéu cau Toa an budc ong T tiép tuc thuc hién hop
ddng dit coc, tiép tuc xdy dung, hoan cong nha dat theo Gidy phép xay dung sb
01/GPXD do Uy ban nhan din quan V cép ngay 03/01/2017, ky hop dong
chuyén nhuong cho ba Q theo dang thoa thuan tai Hop dong dit coc ngay
26/4/2017. Trong trudng hop Toa 4n xem xét cac chimg ¢ c6 trong hd so vu an
va xac dinh nha, dat s6 122 va 122A Puong S, phuong D, quan V 13 tai san
riéng cua 6ng T nhung 6ng T khong dong ¥ chuyén nhugng cho ba Q thi ba Q
dé nghj Toa an tuyén budc 6ng T phai tra lai cho ba Q gip d6i tién coc (bao gdm
tién coc va phat coc turong duong sd tién dat coc) déng thoi dé nghi phat mai tai
san 1a cin nha néu trén dé dam bao kha ning thi hanh an. Trong truong hop Toa
an xac dinh nha, dat néu trén 13 tai san chung ctia 6ng T va ba I nhung vo chong
ong T khong ddng ¥ chuyén nhuong cho ba Q thi dé nghi Toa 4n tuyén budc vo
chdong ong T, ba I ¢6 nghia vu lién doi tra cho ba Q gip ddi tién dit coc, dong
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thoi dé nghi phat mai tai san 1a nha, dit néu trén dé dam bao kha ning thi hanh
an.

Tai don yéu cau phan t6 ngay 15/8/2018, don thay doi yéu cau phan t6
ngay 15/11/2019, bi don éng Nguyén Hiru T ciing ngueoi dai dién theo ity quyén
trinh bay:

Ong T 14 chi so hitu can nha s6 122 - 122A Puong S, phuong D, quan V,
Thanh phé H6 Chi Minh. Khi cin nha xdy tho dén tang 3 thi 6ng T c6 ky Hop
dong dat coc s6 9917 ngay 26/4/2017 véi ba Phan Thi Kim Q. N6i dung thoa
thuan tai Hop déng dat coc ngay 26/4/2017 va cac thda thuan trude do thi ba Q
s& tiép tuc bo chi phi dé xay tiép phan tho cin nha tir ting 4 dén tang 6, sau d6
lap dat thang may va hoan thién cin nha theo y cua ba Q. Khi hoan tt toan bo
hang muc thi 6ng T sé tién hanh hoan cong va ky hop dong chuyén nhuong sang
tén cho ba Q.

Tuy nhién, ké tir thoi diém nghiém thu phan tho vao ngay 21/8/2017 thi ba
Q hoan toan khong dén nhan ban giao dé tiép tuc hoan thién cin nha du ong T
da thong bao rat nhiéu 1an. Mic du trong qua trinh thi cong phan tho tir ting 4
tré di, ba Q c6 cir 6ng Lé Chi G 1a nguoi dai dién giam sat va hoan toan nim rd
tién d6 thi cong cin nha nhung ba Q van c¢b tinh vi pham hop dong. Do do, ong
T yéu cau Toa an tuyén huty Hop ddng dit coc s6 9917 ngay 26/4/2017 va tuyén
bd ba Q mat toan bo tién coc 12 9.600.000.000 ddng.

Dbi v6i yéu cau doc 14p cua ba Phan Thi I: Tai thoi diém ong T ky hop
dong dat coc ngay 26/4/2017 thi nha, dat s6 122 va 122A Puong S, phudng D,
quan V 13 tai san chung ctia 6ng T va ba I. Ong T khong biét va ciing khong
duoc Phong Cong ching P yéu cau cung cp thong tin vé vo ong T. Do do, ong
T d& nghi Toa an chip nhan yéu cau doc 1ap cua ba I, tuyén Hop dong dit coc sb
9917 ngay 26/4/2017 1a v6 hicu.

Ong T trinh bay thém: Tat ca cac cudc gip g7, trao ddi giao dich gitta hai
bén déu co sy ching kién ctia ba Nguyén Thi V, ong T dé nghi Toa an triéu tap
ba V tham gia té tung véi tu cach 13 nguoi 1am ching.

Tai don yéu cau doc Idp ngay 3/7/2019, ba Phan Thi I cing nguoi dai dién
theo 1y quyén trinh bay:

Ba Phan Thi I va 6ng Nguyén Hitu T 13 vo chéng co tao 1ap duoc tai san
chung 1a 02 can nha tai dia chi 122 va 122A Puong S, phuong D, quéan V,
Thanh phd HO Chi Minh. Vao nim 2017, vo chong ba I ¢6 xin gidy phép xay
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dung 02 cin nha trén hop nhit thanh 1 khdi theo Gidy phép xay dung sb
01/GPXD ngay 03/01/2017 do Uy ban nhan dan quan V cap. Pén nay, vo chdng
ba I d3 hoan cong, hop nhat 02 cin nha néi trén va di duoc cip Gidy chimg
nhan s6 CH03637 do Uy ban nhan dan quan V cap ngay 06/11/2018. Viéc ba I
ky gidy cam két tai san riéng v6i ndi dung xac nhan 02 nha, dat 122 - 122A
Puong S, phuong D, quan V 14 tai san riéng ctia ong T chi 1a dé ong T thuén loi
trong viéc lam thu tuc hoan coéng, 02 cin nha nay van 1a tai san chung ctia ba I
va ong T.

Viéc 6ng T va ba Q ky hop dong dit coc, ba I hoan toan khong biét gi. Ba I
chua ting duoc ong T thong bao gi vé ndi dung thoa thuan gitta 6ng T va ba Q,
viéc ban nha gia bao nhiéu, ong T dd nhan cua ba Q bao nhiéu tién ba I ciing
khong hé hay biét. Tl trude dén nay, ba I ciing chua ting gip hay trao doi gi véi
ba Q. Hién nay, ba I ciing khong ddng ¥ ban cin nha néu trén. Do d6, ba I yéu
cau Toa 4n tuyén bd Hop dong dit coc s6 9917 ngay 26/4/2017 giita ong T va ba
Q la vo hiéu.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — Phong Cong ching P Thanh phé
Ho Chi Minh ¢6 éng Tran Anh S dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 26/4/2017, Cong chimg vién Phong Cong chimg P Thanh phé Ho Chi
Minh c6 ching nhin hop dong dit coc sé cong chimg 9917 gitta bén dit coc 1a
ba Phan Thi Kim Q, bén nhan dit coc 1a 6ng Nguyén Hiru T véi ddi tuong cua
hop dong 14 sb tién dat coc 9.600.000.000 dong. Muc dich cua viée dit coc 1a dé
dam bao cho viéc mua, ban, chuyén nhuong cac nha, dat: Nha va quyén su dung
dat tai dia chi 122 va 122A Puong S, phuong D, quan V, Thanh phé Hd Chi
Minh; Trong ndi dung phan 10i chimg cia hop dong dat coc, cong chung vién co
ghi: Céc bén di ty nguyén thoa thuan giao két hop dong nay; tai thoi diém cong
chtng, cac bén giao két hop dong c6 niang luc hanh vi dan su theo quy dinh cta
phap luat; myc dich, ndi dung ctia hop ddng khong vi pham phap luat, khong trai
dao duc xa hoi; cac bén giao két di doc lai toan bd du thao hop déng nay, déng
¥ toan bd ndi dung du thao hop ddng, di ky (diém chi) vao hop dong nay trudce
mat cong chung vién. Tai thoi diém cong ching Phong Cong ching P Thanh
phd Hb Chi Minh khong nhan duoc bat cir thong tin ngén chin giao dich nao d6i
v6i cac bén tham gia giao két hop dong.

V& co so phap 1y: Phong Cong chimg P Thanh phd HO6 Chi Minh nhén thay
viéc Cong ching vién chung nhan hop déng dat coc ddi véi tai san dit coc néu
trén da can ctr theo cac quy dinh sau: Piéu 328 BO luat dan sy nam 2015 d6i véi
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dbi tuong cua hop ddng dit coc 1a sé tién 9.600.000.000 dong. Quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 35 Luat Hén nhan va Gia dinh nim 2014 thi viéc dinh doat
tai san chung phai c6 su thoa thuin bang vin ban chi bit budc dbi v6i nhirng tai
san do Luat dinh; Quy dinh tai Piéu 32 Luat Hén nhan va Gia dinh nim 2014 thi
viéc xac 1ap, thuc hién giao dich ddi voi dong san ma theo quy dinh phép luat
khong phai dang ky quyén so hiru v6i nguoi thir ba sé do ngudi dang chiém hiru
dong san do thuc hién.

Ngoai ra, tai thoi diém chimg nhan hop dong dat coc néu trén, Cong chimg
vién di tién hanh tra ctru phan mém quan 1y hd so cong ching co6 thong tin giao
dich thé hién viéc ba Phan Thi I (1a vo ong Nguyén Hiru T) va 6ng Nguyén Hiru
T ¢6 giao két Hop ddng iy quyén lién quan dén cac nha, dat néu trén do Phong
Cong ching s6 7 Thanh phd HO Chi Minh chiing nhan ngay 18/4/2017, s6 cong
chtng 08846. Cong chimg vién ciing d giai thich va nhic nhd bén dit coc va
bén nhéan dit coc khi cong chimg hop dong mua ban, chuyén nhuong cac nha,
dat néu trén can cung cap day du cac gidy to phap 1y theo quy dinh vé viéc cong
chtng hop ddng mua ban, chuyén nhuong.

Duya trén cac co s& phap 1y va quy dinh vé trinh ty, tha tuc thu 1y giai quyét
hé so yéu cau cong chimg, Phong Cong ching P Thanh phd HO Chi Minh d
tién hanh cong chimg hop ddng dit coc gitta ba Phan Thi Kim Q va 6ng Nguyén
Hiru T. Viéc cong chung vién Phong Cong chimg P Thanh phé H6 Chi Minh
chtng nhan hop ddng dit coc néu trén c6 thé khang dinh 1a hoan toan dung trinh
tu, thu tuc va quy dinh cua phap luat hién hanh.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don - ba Phan Thi Kim O ¢6 ba Nguyén Thi Kim Ha dai dién theo
1y quyén trinh bay:

Khi ky hop dong dit coc, GCN 2 cin nha s6 122 va 122A Nguyén Xi, Gidy
phép xay dung déu dimg tén 6ng T, khong co tén ba I. Ong T con cho ba Q xem
gidy Gy quyén cta ba I ity quyén cho 6ng T dé ngay 17/4/2017 da dugc Phong
Cong chtng s6 7 ching nhan c6 ndi dung ba I ity quyén cho éng T duge toan
quyén mua béan, chuyén nhuong, ky hop dong dit coc, nhan coc 2 cin nha ndi
trén nén ba Q méi ddéng y ky két hop dong dit coc véi ong T.

Sau khi ky két hop ddng dat coc sb 9917 tai Phong Cong ching P Thanh
phé H6 Chi Minh, cing ngay 26/4/2017 hai bén c6 1ap Phu luc hop ddng thoa
thuan chi tiét mot s6 diéu cua hop dong dat coc va dong thoi hai bén ciing thong



nhat huy bé tat ca nhitng thda thuan trude day (duoc thé hién tai muc 7 cta phu
luc hop dong).

Ba Q da hoan thanh nghia vu dat coc, giao cho 6ng T du 9.600.000.000
dong tién coc theo dung nodi dung thoa thuan tai hop dong. Ngoai ra, do tai Phu
luc hop ddng ngdy 26/4/2017 hai bén thoa thuan ba Q sé& chiu nhitng chi phi phat
sinh nhu bdi dudng nhan cong hay nhitng chi phi khong thé c6 hoa don, ching
tir khac, nén ngay 6/11/2017 ba Q cho chuyén khoan thém cho 6ng T theo gidy
uy nhiém chi ciia Ngan hang K.

Ong T cho rang théng bao cho ba Q dén nhan phan thd cin nha, tiép tuc
hoan thién cin nha 1a khéng dung. Béi vi Thong bao dé ngay 27/10/2017 éng T
gtri cho ba Q chi c6 nodi dung 6ng T yéu cau ba Q thanh toan thém 4 ty dong.
Mic khéc, tai Piéu 3 cua hop déng dat coc da thoa thuan rd trong thoi gian dat
coc, ong T phai tiép tuc hoan thién cin nha theo dung Gidy phép xdy dung sb
01/GPXD, theo gidy phép nay thi cin nha hoan thién c6 6 ting va mot sd cong
trinh phu, 6ng T phai thuc hién thi tuc hoan cong, xin cip gidy ching nhan ddi
v6i hai can nha; sau khi 6ng T duoc cdp gidy chimg nhan phai thong bao cho ba
Q biét, trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ong T thong bao thi hai bén ra ky hop
d6ng chuyén nhuong tai cong chimg, sau khi ky hop dong chuyén nhuong thi ba
Q m6i phai thanh toan sd tién con lai. Do d6, éng T yéu cau thanh toan tién
thém 14 khong cé co sd, ong T vién 1y do ba Q khong nhan ban giao phan tho dé
tiép tuc hoan thién cin nha dé cho rang ba Q vi pham hop dong 1a khéng dung.
Sudt qué trinh 1am viéc tai Toa an, 6ng T vién nhiéu Iy do va thé hién rd mot
diéu 6ng T di d6i y khong mudn ban nha cho ba Q. Ba Q khang dinh khong biét
ba V nhu 6ng T trinh bay 1 ai. Ba Q khang dinh sau khi ky hop dong dat coc
ngay 26/4/2017 hai bén khong ky thém bat ky thoa thuan nao. Ong T nhiéu lan
dua ra phuong an ba Q thanh toan thém tién va ong T ky Gy quyén cho ba Q
nhung déu khong dugc ba Q chap nhan vi trai véi thoa thudn tai hop dong dat
coc ngdy 26/4/2017. Tinh dén thoi diém hién tai thi hai bén chi c6 thoa thuan tai
hop dong dit coc ngdy 26/4/2017. D& nghi Toa an cin cr cac thoa thuan nay dé
xét xUr vu an, khong triéu tap ba V tham gia td tung vi ba V khong biét gi vé thoa
thuan cua cac bén.

Pén phién tdoa ngay hom nay, ba Q van yéu cu éng T tiép tuc thuc hién
hop ddng dit coc, vi 6ng T da duge cip gidy ching nhan nén yéu cau 6ng T ra
ky hop dong chuyén nhuong cho ba Q. Ba Q c6 thién chi nén tra thém cho ong T
500.000.000 dong. Nhung ong T van khong chiu tiép tuc thuc hién hop ddng dit



coc, do d6 ba Q yéu cau Toda an tuyén budc 6ng T phai tra cho ba Q
9.600.000.000 dong tién ba Q da dit coc, bi phat coc 9.600.000.000 dong. Riéng
s6 tién 118.000.000 ddng ba Q da chuyén khoan cho ong T thi tai phién toa hom
nay ba khong yéu cau xem xét giai quyét. Do d6 ba yéu cau ong T phai tra tong
s tién 14 19.200.000.000 dong, tra mot 1an ngay sau khi ban an cé hiéu luc phap
luat. Pé nghi Toa an phat mii nha, dat s6122 - 122A Puong S, phuong D, quan
V, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén s& hiru ctia 6ng T dé thu hodi khoan tién
nay cho ba Q.

Ba Q khong dong y véi yéu cau phan t cua éng T, khéng dong v v6i yéu
cau doc 1ap cua ba I. Viéc ong T, ba I cho réng can nha 1a tai sdn chung chi la
vién 1y do dé tron tranh thue hién nghia vu véi ba Q.

Bi don — éng Nguyén Hitu T ¢6 dng Nguyén Ngoc B dai dién theo iy quyén
va ludt su bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don trinh bay:

Ong rat yéu cau dé nghi Toa an triéu tp ba V tham gia t6 tung véi tu cach
nguoi lam ching.

Vé ndi dung vu an, giit nguyén quan diém nhu sau: Ong T 13 chil s¢ hitu
can nha sb 122 - 122A Puong S, phuong D, quan V, Thanh phé H6 Chi Minh.
Khi cin nha xay thé dén tang 3 thi ong T c6 ky Hop dong dat coc s6 9917 ngay
26/4/2017 vé1 ba Phan Thi Kim Q. N6i dung théa thuan tai Hop déng dat coc
ngay 26/4/2017 va céac thoa thuan trude d6 thi ba Q sé tiép tuc bo chi phi dé xay
tiép phan tho cin nha tir ting 4 dén tang 6, sau d6 lap dit thang may va hoan
thién can nha theo y ctia ba Q. Khi hoan tat toan bo hang muc thi 6ng T s¢€ tién
hanh hoan cong va ky hop déng chuyén nhuong sang tén cho ba Q.

Tuy nhién, ké tir thoi diém nghiém thu phan tho vao ngay 21/8/2017 thi ba
Q hoan toan khong dén nhan ban giao dé tiép tuc hoan thién cin nha du ong T
da thong bao rat nhicu 1an. Mic du trong qua trinh thi cong phan tho tir ting 4
trg di, ba Q c6 cir 6ng Lé Chi G 1a nguoi dai dién giam sat va hoan toan nim rd
tién d6 thi cong cin nha nhung ba Q van c¢b tinh vi pham hop dong. Do do, ong
T yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong dit coc s6 9917 ngay 26/4/2017 va tuyén
bd ba Q mat toan bd tién coc 12 9.600.000.000 ddng.

Dbi v6i yéu cau doc 14p cua ba Phan Thi I: Tai thoi diém ong T ky hop
dong dat coc ngay 26/4/2017 thi nha, dat sb 122 va 122A Puodng S, phuong D,
quan V 13 tai san chung ctia 6ng T va ba I. Ong T khong biét va ciing khong
duogc Phong Cong ching P yéu cu cung cp thong tin vé vo ong T. Do d6, ong



T d& nghi Toa an chip nhan yéu cau doc 1ap cua ba I, tuyén Hop dong dit coc sb
9917 ngay 26/4/2017 1a v6 hicu.

Déi véi 101 khai ciia Phong Cong ching P trong qué trinh cong khai chimg
ctr va hoa giai thi bi don khong dong y do nhan dinh ctia phong céng chimg 14
khong ding quy dinh cua phap luat vé cong ching ty quyén dbi voi tai san 1a
bat dong san va trai voi luat hon nhan va gia dinh.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — ba Phan Thi I ¢é éng Nguyén
Hoadng O dai dién theo 11y quyén trinh bay:

Ba Phan Thj I va 6ng Nguyén Hitu T 14 vo chdng c6 tao lap duoc tai san
chung 1a 02 can nha tai dia chi 122 va 122A Puong S, phuong D, quan V,
Thanh phd HS Chi Minh. Vao nam 2017, vo chdng ba I ¢ xin gidy phép xay
dung 02 cin nha trén hop nhat thanh 1 khdi theo Gidy phép xay dung sb
01/GPXD ngay 03/01/2017 do Uy ban nhan dan quan V cép. Pén nay, vo chong
ba I dd hoan cong, hop nhat 02 cin nha néi trén va da duoc cip Gidy chimg
nhan s6 CH03637 do Uy ban nhan din quan V cap ngay 06/11/2018. Viéc ba I
ky gidy cam két tai san riéng v6i noi dung xac nhan 02 nha, dat 122 - 122A
Puong S, phudng D, quan V 13 tai san riéng ctia dng T chi 1a dé éng T thuan loi
trong viéc 1am thu tuc hoan céng, 02 cin nha ndy van 1a tai san chung cua ba I
va ong T.

Hop dong uy quyén ngay 17/4/2017 gita ba I va 6ng T dugc Phong Cong
chtmg s6 7 Thanh phd HO Chi Minh ching nhan c6 ndi dung bén B (éng T)
duoc quyén thay mat va dai dién bén A (ba I) lién hé vdi cac co quan cod tham
quyén, c4 nhan, td chirc ¢ lién quan dé thuc hién va hoan tat cac cong viéc.
Thuc hién va xir 1y cac van dé lién quan dén viéc xay dung, nghiém thu cong
trinh xay dung hoan thanh, ding ky hodc ndp hd so dé nghi cip va nhan ban
chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khéac
gin lién vé6i dat theo quy dinh ctia phap luat, bén B (6ng T) dugc quyén thay mit
va dai di¢n bén A (ba I) trong coi, cho thué, nhan coc, ban, chuyén nhuong hodc
ting cho toan bd phan cua bén A (ba I) ddi véi bat dong san tai dia chi sb
122+122A Puong S, phuong D, quan V, Thanh phd H6 Chi Minh néu trén theo
quy dinh cta phéap luat. Theo Hop ddng ty quyén thi 6ng T dugc nhan coc, ban,
chuyén nhuong. ...sau khi ding ky hodc cip Gidy ching nhan.

Viéc 6ng T va ba Q ky hop dong dit coc, ba I hoan toan khong biét gi. Ba I
chua ting duoc ong T thong bao gi vé ndi dung thoa thuan gitta 6ng T va ba Q,
viéc ban nha gia bao nhiéu, ong T dd nhan cua ba Q bao nhiéu tién ba I ciing
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khong hé hay biét. TUr truéc dén nay, ba I cling chua timg gip hay trao d6i gi voi
ba Q. Hién nay, ba I ciing khong dong ¥ ban can nha néu trén. Do d6, ba I yéu
cau Toa 4n tuyén bd Hop ddng dit coc s6 9917 ngay 26/4/2017 giita 6ng T va ba
Q 1a vo hiéu.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — Phong Cong chitng P Thanh
phé Ho Chi Minh ¢é 6ng Tran Anh S dai dién theo 1wy quyén trinh bay: Giit
nguyén yéu cau di trinh bay trong cic ban tu khai va cac bién ban lam viéc.
Viéc Phong Cong chimg P Thanh pho H6 Chi Minh d3 tién hanh cong chung
hop ddng dit coc gitta ba Phan Thi Kim Q va 6ng Nguyén Hitu T. Viéc cong
chung vién Phong Cong ching P Thanh phé H6 Chi Minh ching nhan hop dong
dat coc néu trén khéng dinh 1a hoan toan dung trinh tu, thu tuc va quy dinh cua
phép luat hién hanh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay:

Céan nha da vé trén ban v€ thi phai hoan thién nhu ban vé thi méi hoan cong
dugc. Néu nha khong son, khong gin cira thi khong hoan cong duge. Phong
Cong chimg P Thanh phd HO Chi Minh cin cr vao hop dong uy quyén ngay
17/4/2017 giita ba I va 6ng T ma chirng nhan hop dong dit coc ngdy 26/4/2017
1a sai. Ba I thoa thuan sau khi dang ky hodc dugc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat theo quy dinh cua
phap luat, bén B (6ng T) duoc quyén thay mat va dai dién bén A (ba I) tréng coi,
cho thué, nhan coc, ban, chuyén nhuong hodc tang cho (ké cd viéc huy bé hop
ddng dat coc, huy bo hop déng mua ban, chuyén nhuong hodc ting cho). Ba I iy
quyén cho ong T quyén nhén dit coc sau khi hoan thién xong tai san. Ba Q va
ong T x4c nhan di giao va nhan 9 ty 600 tridéu dong 14 tién dat coc. SH tién trén
hoan toan khéng c6 tién xay dung nha. Sb tién 118 triéu ddng nguyén don khong
yéu cau nén khong xem xét.

Nghia vu ctia nguyén don theo hop ddng 13 chiu chi phi hoan thién tir thoi
diém cong chimg hop ddng nay. Nguyén don khong dua tién dé hoan thién tai
san nén 6ng T nhiéu 1an ra thong bao nhung nguyén don khong hop tac. Ba I
lam gidy cam két tai san riéng ngay 11/5/2018 dé 6ng T hoan thién va hoan cong
nha. Ba hoan toan khong biét viéc ong T mua ban véi ba Q.

Phong Cong chimg P Thanh phé H6 Chi Minh, ba Q, ong T ¢6 15i vi can cir
hop ddng uy quyén ky hop dong dat coc. Tai san 1a tai san chung cta vo chong
ba I va 6ng T, giao dich khong c6 ba I tham gia. Can ctr Ludt Hon nhan va Gia
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dinh thi giao dich dét coc 1a vo hi€u nén tra lai nhitng gi da nhan, ong T tra lai 9
ty 600 triéu dong cho ba Q.

Tai bén 4n dan sy so' thAm s6 393/2020/DS-ST ngay 04/5/2020 ciia Toa
an nhan dan quan V, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xi:

1. Chap nhén yéu cau khdi kién ctia ba Phan Thi Kim Q.

Budc ong Nguyén Htru T, ba Phan Thi I c¢6 nghia vu lién dé1i tra lai cho ba
Q sb tién coc di nhan 1a 9.600.000.000 dong, bi phat coc sb tién Ia
9.600.000.000 ddng, tong cong 1a 19.200.000.000 ddng. Thi hanh ngay sau khi
ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy ba Phan Thi Kim Q c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang 6ng T, ba I con phai chiu khoan tién
1di ctia s6 tién phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyén Hitu T Vér viéc tuyén
huy hop dong dat coc s6 9917 ngay 26/4/2017 va tra lai sO tién coc
9.600.000.000 dong.

3. Khong ghép nhan yéu cau doc 1ap cua ba Phan Thi I vé viéc yéu cau
tuyén bod hop dong dat coc s6 9917 ngay 26/4/2017 gitra 6ng Nguyén Hiru T va
ba Phan Thi Kim Q 1a v6 hiéu.

4. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sd
52/2018/Qb-BPKCTT ngay 28/12/2018 cua Toa an nhén dan quan V, Thanh
pho H6 Chi Minh dé dam béo thi hanh an.

5. Huy bo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sb 51/2018/Qb-
BPBD ngay 27/12/2018 ciia Toa an nhan dan quan V, Thanh phé H6 Chi Minh,
ba Phan Thi Kim Q duoc nhén lai toan bo s tién bao dam theo Gidy tam khoa
tai khoan s6 ACLK183612BNMR ngay 27/12/2018 tai Ngan hang Sai Gon
Thuong Tin — Chi nhanh V ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

6. V& 4n phi dan sy so thim: Ba Phan Thi I va ong Nguyén Hiru T khong
phai chiu an phi dan su so tham.

_ Hoan tién tam Gng an phi 62.300.000 (Sau muoi hai triéu ba tram ngan)
dong cho ba Phan Thi Kim Q dé np theo bién lai s6 0003401 ngay 24/11/2017
cua Chi cyc thi hanh &4n dan su quan V, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Hoan tién tam (mg 4n phi dan sy so tham 1a 300.000 (Ba trim ngan) dong
cho ba Phan Thi I da ndp theo bién lai s6 0021347 ngay 19/7/2019 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy quan V, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Hoan tién~ tam ung an phi dan su so thérp 1a 300.000 (Ba tram ngan) dong
cho dng Nguyeén Hiru T da ndp theo bién lai s6 0005352 ngay 06/9/2018 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy quan V, Thanh pho H6 Chi Minh.
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Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cao va quy dinh vé thi hanh an
cho céc bén duong su.

Tai Quyét dinh sta chira, bd sung ban an so tham sé 104/2020/QP-
SCBSBA cua Toa an nhan dan quan V c¢6 ndi dung nhu sau:

1/ Tai dong tht 02 tir dudi 1€n, trang 14 cua ban an da ghi:  an phi trén sO
tien 19.200.000.000.000 dong phai tra cho ba Q 1a 127.200.000”

Nay stra chita, b6 sung nhu sau: “an phi trén sb tién 19.200.000.000 dong
phai trd cho ba Q 1a 127.200.000”.

Ngay 18 thang 5 nim 2020, ba Nguyén Thi Kim Ha dai dién theo ty quyén
ctia nguyén don khang céo toan b ban an so tham; Ngay 18, 19 thang 5 nim
2020, bi don 6ng Nguyén Hiru T va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6
yéu cau doc 1ap ba Phan Thi I khang cédo dé nghi tuyén Hop dong dat coc sb
9917 giita 6ng Nguyén Hitu T va ba Phan Thi Kim Q lap ngay 26/4/2017 tai
Phong Cong chimg P, TP.HCM la v6 hi¢u.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khoi kién, bi don khong rat don phan t6, ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap khong rat yéu cau doc lap.
Nguoi khang cao khong rat don khang cao; Cac duong sy khong thoa thuan
duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

bai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: Nguyén don dé nghi bi
don tiép tuc thue hién hop dong dat coc 1a ky hop ddng chuyén nhuong nha dat
néu trén. Nguyén don s€ giao tiép s tién theo thoa thuan tai hop dong 1a 7 ty
dong cong voi 500.000.000 dong chi phi phat sinh, tong cong la 7.500.000.000
dong. Tru’ong hop bi don khong tlep tuc thuc hién hop dong, nguyén don dé
nghi giai quyét tra lai coc 9,6 ty dong, phat coc 9,6 ty dong, tong cong 1a 19,2 ty
dong, dé nghi phat mai nha dat dé hoan tré tién cho nguyén don.

Dai dién theo uy quyen cua bi don trinh bay: Bi don van giit nguyén y k1en
tai don khang cdo, yéu cau cap phuc thAm xem xét chap nhan yéu cau phan to
ctia bi don 1a tuyén vo6 hiéu hop dong dit coc ngay 26/4/2017 giita ba Q véi ong
T, vi hop ddng nay 1a v6 hiéu. Néu ba Q dong ¥ nhan lai tién coc 9,6 ty dong va
118.000.000 dong chi phi phat sinh thi 6ng T hoan tra lai; néu ba Q khong dong
¥ nhan lai tién coc 9,6 ty dong va 118.000.000 ddng chi phi phat sinh, dé nghi
xu ly theo Piéu 3, 4 cua Hop dong dat coc ba Q bi mét coc. Bj don khong dong
¥ yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong cua nguyén don, ly do qua trinh thyc hién
hop dong nguyén don la nguoi vi pham hop ddng, cap so tham khong xem xét
Piéu 4.1, cac Piéu 3, 7, 8 cia hop dong dit coc; Phu luc hop dong ky cing ngay
voi hop dong dit coc va bién ban 1am viéc ngdy 6/5/2017 gitta ba Q va ong T dé
xem xét 16i ciia ba Q. Ba Q 1a ngudi vi pham hop dong, do d6 bi don ciing
khong dong ¥ yéu cau phat coc ctia nguyén don.
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Pai dién theo iy quyén ciia ba Phan Thi I trinh bay: ba I khang céo toan bd
ban an so tham, ddy 1a tai san chung vo chdng, ba I chua duoc ong T thong bao
vé dat coc ban nha ciing nhu chuyén nhuong nha, ba I cling khong biét ba Q nén
hop ddng dit coc 1a vo hiéu. Do d6, ba I dé nghi chap nhan yéu cau doc 1ap cua
ba I la tuyén v hiéu hop ddng dit coc ngay 26/4/2017 gitaba Q vaong T. Bal
khong ddng ¥ lién d6i chiu trach nhiém gi véi ba Q. Di voi yéu cau tiép tuc
thue hién hop dong cia ba Q, ba I khong cé ¥ kién, Toa xur theo quy dinh cua
phép luat.

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hgp phap cua bi don phat biéu tranh luén:
cap so tham d3 nhan dinh sai vé ban chat su viéc nén quyét dinh cta cap so tham
1a quyét dinh trai luat. Di chiéu hanh vi ong T nhan danh ba I da thuc hién trén
thuc té va quy dinh trong Hop dong oy quyén: 6ng T d tu dam phan, thoa thuan
ban nha, dit coc voi ba Q ma khong cé sy dong ¥ bang van ban cta ba I, thong
qua vi¢c ky Hop dong dit coc vao ngay 15/4/2017; Phu luc hop dong ngay
18/4/2017, Hop dong dit coc ngdy 26/4/2017 va cac van ban sau d6; Thoi diém
ong T ky Hop dong dit coc ciing khong phu hop voi thoi diém ma ba I cho phép
va quy dinh trong Hop ddng uy quyén; Dai dién Phong Cong chung P khong
néu dugc quy dinh phap luat dé 1am co so cho phat biéu viéc dit coc bang tién
khong can ba I ky tén. Cong chimg vién Phong Cong chimg P chimg nhén cho
giao dich dat coc gitra 6ng T — ba Q da khong xac thuc va khong hop phap tai
thoi diém ching nhan. Hop dong dit coc vo hiéu theo khoan 1 Piéu 117 B luat
dan su; C)ng T da vuot qua pham vi Gy quyén khi dam phan thoa thuan mua ban,
ky Hop dong dit coc voi nguyén don. Boi vuot qua pham vi uy quyén hop phap,
nén 6ng T khong c6 nang lyc phap luét dan sy dé nhan danh ba I ky Hop dong
dit coc v6i nguyén don. Hop dong dit coc xac 1ap giao dich dit coc 1ap giita ong
T — ba Q di vi pham khoan 1 Piéu 117 Bo luat dan su, nén giao dich dat
coc/hop ddng dit coc khong ¢o hiéu luc. Can ctr Pidu 122 B6 luat dan sy thi
giao dich dat coc hay Hop ddng dit coc khong c6 hiéu luc. Cin cir khoan 1, 2
biéu 131 B0 luat dan sy 2015 thi 6ng T phai hoan tra lai tién coc. Ba Q khong
c6 quyén yéu cau ong T, ba I tiép tuc ban can nha 122 va 122A Nguyén Xi; Tinh
dén ngay ong T gdi thong bao, 6ng T 1a ngudi thue hién day du nghia vu cua
minh. Nguyén don vi pham tir viéc thanh toan tién coc sai thoa thuan, cho dén
khong thanh toan s tién ngoai sb tién coc di thoa thuan theo cam két cua chinh
ba Q. Ba Q d3 vi pham Hop dong dit coc ngay 26/4/2017. Viéc ong T yéu cau
hay hop dong dit coc khong chi vi ba Q vi pham hgp dong nay ma con ban than
ong T khong c6 tham quyén dé ky két hop. dong dit coc véi ba Q; Ba Q van yéu
cau 6ng T, ba I tiép tuc thuc hién hop dong va tra thém 500.000.000 dong 1a
gian dbi va gay thiét hai den loi ich cua 6ng T, ba L Vé t6 tung co vi _pham nhu
bi don chua duoc Toa an tong dat quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam
thoi; khong tham dinh gia tri xay dung cho phan bi don da bo ra; khong dinh gia
tai san dang tranh chép. Tuy cac vi pham t6 tung & cp so tham vua néu trén,
khong thé khic phuc tai phién tda phuc thim. Tuy nhién, néu cho ring, Hop
ddng dit coc 13 vo hiéu, can huy bo, 6ng T hoan tién lai cho ba Q. V&i gia tri tai
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san da duoc xac dinh vao nam 2017 1a 16.600.000.000 ddng, thi dii dé thanh
toan sb tién coc 9.600.000.000 ddng cho nguyén don. Nén viéc hiy an khong
can thiét. D& nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan toan bd yéu cau khang céo cia bi
don — Nguyén Hiru T va stra toan bo ban an so tham theo huéng hiy hop dong
dit coc 1ap ngdy 26/4/2017; dong ¥ dé ong T tra lai s tién coc 9.600.000.000
ddng cho nguyén don. Hay bo Quyét dinh sb 52.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu v
kién:

Vé hinh thtrc: Viéc tuan theo phép luat to tung trong qua trinh giai quyét
vu 4n ciia Tham phéan, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phap luat ctua nguoi
tham gia t6 tung trong giai doan xét x{r phuc tham dung theo quy dinh cua Bo
luat té tung dan su.

Vé noi dung: Do cac bén da khong thoéa thuan rd rang, cu thé va co su
nham 14n vé viéc thuc hién hop dong ddi v4i phan chi phi hoan thién tai san.
Ddng thoi, sau khi nhan dugc thong bao cua dng T vé viée giao tiép tién dé hoan
thién tai san nhung ba Q van khéng ddng y thuc hién; Do d0, giao dich giita cac
bén vo hiéu do bi nham 13n theo quy dinh tai Diéu 126 Bo luat dan sy nam 2015.
Giao dich dan sy v6 hiéu khong lam phat sinh, thay doi, chdm dat quyén, nghia
vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xéc 1ap; Cac bén T phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan; Cac bén déu khong
thoa thuan rd rang, cu thé vé viéc thuc hién hop dong dbi véi phan chi phi hoan
thién tai san, nén déu c6 16i ngang nhau, khong ai phai bdi thuong cho ai. Nhu
vdy, tong cong ba Q da giao cho 6ng T 9.718.000.000 déng nén 6ng T phai tra
cho ba Q sd tién nay. Khang cdo cia 6ng T va ba I ¢6 co sé chap nhan mot
phan; Khang céo cta ba Q khéng co co s& chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xir
can ct khoan 2 Piéu 308 BLTTDS nam 2015; Diéu 126, 131, 328 Bo luat dan
su nam 2015; diém b khoan 2 Piéu 76 Luat nha & nim 2014; Thong tu sb
05/2015/TT-BXD ngay 30/10/2015 cua B§ Xay dung; Nghi dinh 46/2015/ND-
CP ngay 12/5/2015; Diéu 6 Thong tu s6 18/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016; Sira
ban an dan su so thAm sb 393/2020/DS-ST ngay 4/5/2020 cta Tda an nhin dan
quan V:

+ Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don — ba Q;

+ Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don — ong T va ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan — ba I: Tuyén Hop dong dit coc ngay 26/4/2017 cong
ching s6 9917 quyén sé6 4 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Coéng chung P,
TP.HCM 1a v6 hiéu, budc 6ng T va ba I ¢6 trach nhiém lién déi hoan tra so tién
9.718.000.000 dong cho ba Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li¢u, chung ctt da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir phtic tham nhan dinh:
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[1] V& thoi han khang céo: Ngay 4 thang 5 nam 2020, Toa an nhan dan
quan V, Thanh phd H5 Chi Minh xét xtr va tuyén ban an s6 393/2020/DS-ST.
Ngay 18 va 19 thang 5 nam 2020, nguyén don, bi don, ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan cung c6 don khang cdo. Can ct khoan 1 Piéu 273 B6 luat T6 tung
dan su thi don khang céo cua cac duong su con trong han ludt dinh nén dugc
chép nhan vé mit hinh thie.

[2] Theo cac tai li¢u co trong hd so vu 4n, can ¢t vao 101 trinh bay cua cac
duong su tai phién toa phiic tham, co co s& xac dinh nha, dat s 122 va 122A
Buong S, phuong D, quén V, Thanh pho Hb Chi Minh theo 02 Gidy chtng nhan
quyén so hiru nha ¢ va quyen str dung dat & ho so gde s6 402/2007/GCN do Uy
ban nhan dan quan V cap ngay 9/5/2007, cap nhat thay doi ngay 25/10/2016; va
hé so gdc s6 8324/2008/GCN do Uy ban nhan dan quan V cip ngay 03/12/2008,
cap nhat thay doi ngay 25/10/2016 thudc so hitu cua 6ng Nguyén Hiru T va ba
Phan Thi I do 6ng Nguyén Hiru T dung tén trén Gidy chimg nhan. Ngay
06/11/2018, Uy ban nhan dan quan V cap Glay ching nhan quyén st dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khic gin lién véi dat, sd vao sb cap GCN:
CHO03637 cho nguoi su dung dat, chu so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat 1a ong Nguyen Hitu T d6i v6i nha dat s6 122-122A Puong S, phudng D,
quan V, Thanh phd HO Chi Minh.

[3] Xét Hop déng dat coc s 9917 ngdy 26 thang 4 nim 2017 tai Phong
Cong ching P thanh phé Ho Chi Minh giita ba Phan Thi Kim Q va 6ng Nguyén
Hiru T.

Theo Gidy cong nhan két hén‘sé 23, quyén §6 01/P do Uy ban nhan dan
Phuong A, Quén N, Thanh ph6é H6 Chi Minh cap ngay 26/01/1983 thi 6ng
Nguyen Hiru T va ba Phan Thi I 1a vg chong hop phép.

Vao ngay 17 thang 4 nam 2017, tai tai Phong cong chimg s6 7 thanh phé
Hd Chi Minh, ba Phan Thi I - bén uy quyén (Bén A) va ong Nguyen Htru T -
bén dugc uy quyén (Bén B) lap voi nhau mot Hop ddng ty quyén, c6 ndi dung:
1. Bén B dugc quyén thay mat va dai dién bén A li€n hé voi cac co quan co
thAm quyén, c4 nhén, to chirc co lién quan dé thyuc hién va hoan tit cic cong
viéc: thuc hién va xir 1y cac van dé lién quan dén viéc xdy dung, nghiém thu
cong trinh xdy dung hoan thanh, dang ky hoac nop ho so dé nghi cdp va nhan
ban chinh giay chung nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat, dong cac khoan thué, 1¢ phi lién quan (néu c6) d6i voi nha
0, quyén su dung dat tai dja chi: 122+122A DBuong S, phuong D, quén V, Thanh
phd H6 Chi Minh. Sau khi dugc dang ky hodc cap Gidy ching nhén quyén st
dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh cua
phap luat, bén B dugc quyén thay mat va dai dién bén A tréng coi, cho
thué....nhan dat coc, ban, chuyén nhuong.....toan bo phﬁn ciia bén A doi voi bat
dong san tai dia chi s6122+122A Puong S, phuong D, quan V, thanh phd Hb
Chi Minh néu trén, theo quy dinh cua phap luat.
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2. Trong pham vi Uy quyén néu trén, bén B dugc quyén....nhan tién tir
viée dat coc hodc chuyén nhuong tai san néu trén va giao lai cho bén A...; Thoi
han @y quyén 1a 05 nam ké tir ngay ky hop dong uy quyén.

Can ctr theo quy dinh tai Diéu 562 B lut dan sy nim 2015 thi Hop dong
uy quyen sd cong ching 08846 ngdy 17/4/2017 giita ba Phan Thi I va ong
Nguyén Hiru T 1 hop phap.

Vao ngay 26 thang 4 nam 2017, tai Phong Cong ching P Thanh phé Ho
Chi Minh, 6ng Nguyén Htu T va ba Phan Thi Kim Q ky vé1 nhau Hop dong dat
coc vOi cac thoa thuan sau:

- Bén A (Bén dat coc: ba Q) dat coc cho bén B (Bén nhan dét coc: ong T)
s6 tién 13 9.600.000.000 déng (Chin ty sau tram triéu déng Viét Nam) bang
phuong thire chuyén khoan hoic giao tién mat 03 1an: Lan 1: giao 1.200.000.000
dong (MGt ty hai tram triéu dong Viét Nam) vao thoi diém coéng chung xong;
Lan 2: giao 1.400.000.000 dong (Mot ty bén tram triéu dong Viét Nam) vao
ngay 8/5/2017. Lan 3: giao 7.000.000.000 dong (Bay ty déng Viét Nam) vao
ngay 27/6/2017.

- Thoi han dat coc: tir ngay ky hop dong nay cho dén khi bén B hoan tat thu
tuc dang ky cap Gidy ching nhan quyén suir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat di véi tai san néu trén.

- Muc dich dat coc: Pé dam bao cho viée mua, ban, chuyén nhuong cac nha,
dat sb 122 va 122A Puong S, phuong D, quan V, Thanh phé H6 Chi Minh,
dang xdy dung theo Gidy phép xdy dung s6 01/GPXD do Uy ban nhan dan quan
V, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 03/01/2017.

- Gia mua, ban, chuyén nhuong hai nha, dat néu trén 13 16.600.000.000 dong.

- Trong thoi gian dat coc, bén B (6ng T) van tiép tuc xay dung hai can nha
theo ding glay phép xay dung da duoc cap phep cho dén khi hoan thanh.....; Sau
khi hoan tat viéc ding ky cip Gidy ching nhan ddi véi hai nha, dat néu tren bén
B (6ng T) phai thong bao cho bén A (ba Q)......, trong thoi han 30 ngay ke tr
ngay thong bao, néu bén A khong tién hanh cong chimg va thanh toan sO tién
con lai cho bén B thi bén A mét toan bo tién dat coc.

Nhan thay, muc dich cua viéc ba Q, 6ng T khi ky Hop dong dat coc chi thoa
thuan vé viéc dit coc dé dam bao cho viéc mua ban, chuyén nhuong tai san la
nha, dat s6122 va 122A Buong S, phuong D, quéan V, thanh phd H6 Chi Minh;
Cac bén khong thoa thuén vé viée chuyén dich quyén, nghia vu di véi tai san
nhu nhéan dinh cta cap so tham 1 ¢o can cu.

Sau khi ba I ky hop dong iy quyén cho 6ng T thi dén ngay 19/6/2019, ba I va
ong T mdi lap Vin ban thoa thuan cham dut Hop dong iy quyén sd cong ching
08846 ngay 17/4/2017. Do d6, viéc ong T ky Hop dong dit coc véi ba Q vao
ngay 26/4/2017 1a con trong thoi han ty quyén va trong pham vi uy quyén theo
Hop ddng uy quyén sd cong ching 08846 ngay 17/4/2017.
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[4] Nhu vay, Hop dong dit coc s6 9917 ngay 26 thang 4 nam 2017 tai Phong
Cong chimg P thanh phd H6 Chi Minh giira ba Phan Thi Kim Q va 6ng Nguyén
Hitu T dam bao vé mit chu thé, phu hop theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat dan
su nam 2015. Hop dong c6 hinh thirc phu hop véi quy dinh cua phap luét, c6 noi
dung va myc dich khong vi pham diéu cAm cta luat va khong trai dao dirc xa
hoi; cac bén ky két hop dong hoan toan ty nguyén. Can cr theo quy dinh tai
Piéu 117 BO luat dan sy nam 2015 thi Hop dé)ng dat coc néu trén thdéa man cac
diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich dan sy nén c6 gia tri phap 1y, rang budc
quyén va nghia vu giita cac bén. Do d6, viéc ba Phan Thi I ¢6 yéu cau doc lap
tuyén bd Hop déng dit coc s6 9917 ngay 26 thang 4 nam 2017 tai Phong Cong
chtng P Thanh phd H6 Chi Minh gitra ba Phan Thi Kim Q va 6ng Nguyén Hiu
T vo hiéu khong duge Toa an cdp so tham chap nhan 1a co cin cu. Yéu cau
khang cao cua ba I khong c6 co so nén khong duge Hoi dong xét xir cap phuc
thAm chap nhan.

[5] V& sb tién dit coc theo Hop dong dat coc s 9917 ngay 26 thang 4
nam 2017 tai Phong Cong chimg P Thanh pho H6 Chi Minh gitra ba Phan Thi
Kim Q va 6ng Nguyén Hitu T.

. Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong su cung thong nhat x4c nhan
s0 tién coc theo Hop dong dat coc 1a 9.600.000.000 dong. Ong T thira nhan da
nhan du 9.600.000.000 dong tién ddt coc cua ba Q, cu thé nhu sau:

- Lan 1: trude khi ky Hop ddng dat coc ngay 26/4/2017, ong T ky nhan
1.200.000.000 dong;

- Lan 2: ngay 6/5/2017, 6ng T ky nhan 1.400.000.000 dong;

- Lan 3: ngay 27/6/2017 ba Q cam két ngay 28/6/2017 chuyén khoan cho
6ong T 2.000.000.000 dong va ngdy 10/7/2017 chuyén khoan cho 6ng T
5.000.000.000 dong. Cam két nay cua ba Q duoc 6ng T xac nhan dong . Thuc
hién cam két, ngay 28/6/2017, ba Q chuyén vao tai khoan ong T sb tién lan 3
theo Hop ddng dat coc 1a 2.000.000.000 dong; Va ngay 12/7/2017, ba Q chuyén
vao tai khoan ong T s tién 14n 3 theo Hop dong dit coc 1a 5.000.000.000 dong.

Nhu vay, viéc chuyén tién coc 1an 3 cta ba Q tuy khong theo théa thuan
tai Diéu 1 cua Hop dong dit coc nhung di dugc 6ng T xac nhan dong ¥ cho cam
két cua ba Q, phia ba Q cling da thuc hi¢n ding cam két. Cép so thAm nhan dinh
ba Q khong vi pham nghia vu giao coc lan 3, dd giao du sb tién coc
9.600.000.000 dong theo Hop dong dit coc cho 6ng T 14 ¢6 cin ci.

[6] Xét vé nhitng khoan tién 6ng T yéu cau ba Q thanh toan thém ngoai
khoan tién dit coc.

Theo thong bao ngay 27/10/2017 thi phia ong T yéu cau ba Q thanh toan
4 ty khong tré qua thang 10/2017, dong thoi ong T thong bao néu ba Q vi diéu
kién khong c6 tién thanh toan cho 6ng T nita, thi bao tin bang van ban cho ong T
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biét, ong s€ ban (chuyén nhuong) 02 cin nha trén cho nguoi khac nhanh nhat va
tra lai s tién ctia ba Q da dua cho 6ng 13 9.600.000.000 dong.

Nhén thay, viéc 6ng T yéu cau ba Q thanh toan thém tién, ngoai khoan
tién dat coc 9.600.000.000 dong nhung 6ng T khong ching minh dugc hai bén
c6 stra doi, b6 sung diéu khoan giao tién tai hop dong dit coc. Bai 18, tai Didu 3
ciia Hop ddng dit coc thoa thuan gid mua, ban, chuyén nhuong hai tai san nha,
dat néu trén 13 16.600.000.000 dong va tai muc 5 ctia Phy luc hop déng dit coc
ngay 26/4/2017 hai bén co6 thoa thuén: “ Sau khi hai bén ra cong chung hop
d6ng mua ban xong thi bén A (ba Q) co trach nhiém giao hét s6 tién con lai cho
bén B (6ng T) 1a 7.000.000.000 dong v6i diéu kién bén B (6ng T) hd tro ndp hd
SO Vao Uy ban nhan dan quén V dé sang tén”. Can clr vao nhitng thoa thuan néu
trén thi viéc ong T y€u céu ba Q thanh toan thém 4 ty dong ngay 27/10/2017 va
trong qua trinh thyc hién hop dong dit coc ong T nhiéu lan yéu cau ba Q thanh
toan thém tién ngoai khoan tién coc 1a khong c6 cin ct nhu nhan dinh cua cap
so tham 1a phu hop.

[7] Xét trinh bay cua 6ng T vé trach nhiém x4y tho va vao ndi that can nha:
Theo ong T, tai hop dong viét tay ngay 15/4/2017 va phu luc hop dong ngay
18/4/2017 hai bén c6 thoa thuan, 6ng T chi xay tho dén tang 3, tir tang 4 dén
tang 6 trach nhiém x4y tho va vao ndi that 1a cua ba Q nhung ba Q khong thuc
hién 13 vi pham hop dong.

Cin ct vao Gidy phép xdy dung s6 01/GPXD do Uy ban nhan dan quan V
cap ngay 03/01/2017 thé hién quy mo cong trinh 13: nha & 6 tang + ling + mai
che cau thang + tang k¥ thuat, két cu tudng gach, khung san bé tong cot thép,
mai bé tong cbt thép.

Cin ctr vao Hop dong diat coc tai Didu 3 ciia Hop dong thé hién: “Trong thoi
gian dit coc, bén B van tiép tuc xay dung hai nha, dat néu trén theo ding giéy
phép xdy dung di dugc cap phép cho dén khi hoan thanh”.

DPdng thoi, tai muc 4 Phu luc hop ddng dit coc ngay 26/4/2017 hai bén thoa
thuan: “S tién bén B nhan coc 1an 2 theo hop dong ‘nay ngay 26/4/2017
(1.400.000.000 dong) thi bén B ¢6 trach nhiém chi ding tién d6 vé thoi gian xay
dung phan thd cho dén hét phan xdy dung theo hop ddng thi cong va gidy phép
thi cong”.

[8] Nhu vay, ddi chiéu vao Hop ddng dit coc ngdy 26/4/2017, nhan thay hai
bén da thoa thuan ong T nhén tién dat coc ciia ba Q 9.600.000.000 dong, ong, T
c6 trach nhiém chi dang tién d6 va hoan thanh cin nha theo dung ndi dung giy
phép xay dung. Ngoai ra, tai muc 7 cua phu luc hop dong ngay 26/4/2017 hai
bén con thoa thuan “toan bg cac thdéa thudn trude ngay 26/4/2017 vo6 hi¢u”. Cho
nén, viéc 6ng T vién dan nhitng thoa thuan trudc ngay 26/4/2017 dé cho rang ba
Q khong thuc hién xay tho tir ting 4 dén téng 6 cua can nha la vi pham hop dong
dat coc la khong c6 co s6. Do do, yéu céu phan t6 cua 6ng T vé viée huy Hop
ddng dit coc va tra lai tién coc 9.600.000.000 dong khong duogc Toa an cap so
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tham chap nhén 1a ¢6 can ctt. Yéu cau khang cdo ctia ong T khong c¢6 co sé nén
khong duoc Ho1 dong xét xur cap phic tham chap nhan.

[9] V& yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong dit coc 1a ky hop ddng chuyén
nhuong cua ba Q.

Xét, Hop déng dat coc ngay 26/4/2017cac bén thdéa thuan muc dich dat coc la
dé dam bao cho viéc mua, ban chuyén nhuong nha, dat sd 122 va 122A Puong
S, phuong D, quan V, Thanh phé H6 Chi Minh; Giira ba Q va ong T chi ky véi
nhau hop dong dit coc dé dam bao cho viéc mua bén, chuyén nhuong; cac bén
dang thuc hién giai doan dit coc thi phat sinh tranh chip, chua ky hop dong
chuyen nhuong. Tai phién toa so tham va tai phién toa phiic thim ba Q yéu cau
tiép tuc thuc hién hop dong dit coc nhung phia 6ng T, ba I khong dong y.

Can ¢t vao su thoa thuin cta hai bén tai diém b khoan 1 Piéu 5 cua Hop
dong dat coc ngay 26/4/2017 vé nghia vu cta bén B, bén B (6ng T) nhu sau:
“Tra lai tai san dat coc va mot khoan tién tuong duong gia tri tai sdn dat coc cho
Bén A (ba Q) trong trudng hop Bén B tir chdi viéc giao két hodc thuc hién nghia
vu dan su”.

Can ctr diém a tiéu muc 1 phan I Nghi quyét sé 01/2003/NQ-HDTP do Hoi
ddng tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao ban hanh ngay 14/6/2003 vé tranh chap
hop ddng dan su co dit coc: “a. Trong trudng hop dit coc chi dé bao dam cho
viéc giao két hop déng hodc chi dé bao dam cho viée thuc hién hop déng hoac
vira dé bao dam cho viéc giao két hop dong vira dé bao dam cho viéc thuc hién
hop ddng thi bén nao c6 16i lam cho hop dong khong duoc giao két hodc khong
duoc thyc hién hoac bi v6 hiéu, thi phai chiu phat coc theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 363 Bo luat dan su”.

Nhu vy, trong truong hop 6ng T, ba I khong dong v tiép tuc thuc hién hop
dong dit coc, ky hop dong chuyén nhuong cho ba Q theo thoa thuan tai hop
ddng dit coc thi theo quy dinh phap luat 6ng T, ba I bi phat coc; khong c6 can
cu budc ong T, ba | tlep tuc thuc hién hop dong, ky hop dong chuyen nhuong
cho ba Q. Do do, Hoi ddng xét xir khong cd co s& chap nhan yéu cau vé viée
budc 6ng T, ba I tiép tuc thuc hién hop dong dit coc, ky hop ddéng chuyén
nhuong cua ba Q.

[10] V& yéu cau tra coc va phat coc:

Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tda cac duong su cung thong
nhat sO tién dit coc 13 9.600.000.000 dong; Cac bén di thyc hién giao nhan du
tién dat coc. Su thira nhan cua cac duong su 1a phu hop theo thoéa thuan tai biéu
1 cua Hop déng dat coc.

Nhu da nhan dinh, viéc hai bén khong ky két dugc hop dong mua ban,
chuyén nhuong 13 do 13i cua phia 6ng T, ba 1. Can ¢t vao su thoa thuan cia hai
bén tai diém b khoan 1 Piéu 5 ctia Hop ddng dit coc vé : “Tra lai tai san dat
coc” va can cir diém a tiéu muc 1 phan I Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP do
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Hoi dong tham phan Toa an nhan dén tdi cao ban hanh ngay 14/6/2003 vé tranh
chép hop déng dan sy c6 dat coc thi viéc ba Q yéu cau tra lai sb tién dat coc
9.600.000.000 dong va yéu cau phat coc 9.600.000.000 dong duoc Toa an cip
so thim chip nhan 13 ¢6 cén cu.

[11] V& yéu cau 6ng T va ba I lién d6i tra tién:

Nhu dé phan tich: Hop ddng uy quyén ngay 17/4/2017 gittaba I va 6ng T c6
ndi dung ba I uy quyen cho 6ng T dugc quyén dinh doat, nhan dt coc, chuyén
nhuong, ting, cho,...phan cia ba I trong 02 nha, dat so 122 va 122A Pudng S,
phudng D, quan V, Thanh phé H6 Chi Minh. Hop dong uy quyén duoc Phong
cong chimg s6 7 ching nhan c6 hiéu lyc phap luat. Do d6, viéc 6ng T ky hop
déng dat coc, nhan coc cua ba Q la con trong thoi han va trong pham vi ba I uy
quyén cho 6ng T.

Péi voi Gidy cam két tai san riéng do ba I lap vao ngay 11/5/2018 c6 noi
dung: “...nha dat s6 122 va 122A Puong S, phuong D, quan V, Thanh phd Ho
Chi Minh 1a do 6ng T nhan chuyén nhuong, tao lap, xdy dung bang tién riéng,
ba I khéng c6 dong gop trong viée tao 1ap tai san....ba I khong cé tranh chip,
khiéu nai..” , trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa phia éng T
va ba I thira nhan Gidy cam két nay chi 1a dé cho 6ng T thudn tién trong viéc
hoan coéng. Ong T va ba I cung x4c nhan nha dat s6 122 va 122A Puodng S,
phuong D, quan V, Thanh phé HO Chi Minh van 13 tai san chung vo chéng
Pong thoi, can cu vao su thoa thuén cua hai bén tai hop dong dit coc thé hién
mdt phan tién coc 6ng T nhan cia ba Q 1a dé xay can nha 122 va 122A Puong
S, phuong D, quan V, Thanh phé H6 Chi Minh 14 tai san chung cta ong T va ba
I. Do do, cép SO thém chip nhan yéu ciu cta ba Q yéu cau ong T va ba I ¢o
nghia vu lién d6i tra lai cho ba Q s tién coc 9.600.000.000 ddng va bi phat coc
9.600.000.000 dong, tong cong 19.200.000.000 dong 1a co can ci.

Tai san nha dét néu trén da dugc cip so thAm ban hanh quyét dinh ap dung
bién phéap khan cip tam thoi sé 52/2018/Qb- BPKCTT ngay 28/12/2018 dé dam
bao thi hanh an. Do d6, viéc nguyén don yéu cau phat mai tai san nha dat néu
trén, HOi dong xét xtr khong xem xét.

[12] Xét 161 trinh bay cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi

don khong phu hgp véi phan tich néu trén nén khong duogc chap nhan.
‘ [13] DPdi véi dé nghi cua dai c]ién Vién kiém sat, qhu da nhan dinh néu trén,

de nghi khong c6 co s&é nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[14] TUr nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr phiic thém khéng chap
nhan khang c4o ctia 6ng T va ba I, ba Q; gitt nguyén ban an so tham.

[15] An phi dan su phuic tham: ba Q phai chiu 300.000 dong. Cin ctr khoan
1 Piéu 148 Bo luat t6 tung dan su ong T, ba I phai chiu an phi phuc tham. Tuy

nhién, do 6ng T, ba I 1a nguoi cao tudi nén theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyet
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thudng vu qudc hoi vé

20



mure thu, mién gidm, thu, ndp va st dung 4n phi va 1& phi Toa 4n thi ong T, ba I
dugc mién an phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, Piéu 148 Bo luat t6 tung dan su ndm 2015; Diéu
117, 328, 357, khoan 1 Diéu 403 Bo luit Dan sy nim 2015; Nghi quyét sb
01/2003/NQ-HDTP cua Hoi d6éng tham phan Toa 4n nhan din tdi cao ngay
14/6/2003 vé tranh chap hop déng dan su c6 dit coc; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa an; Luat Thi hanh
an Dan su.

Khong chap nhan khang cao cua ba Phan Thi Kim Q, 6ng Nguyén Hiru T
va ba Phan Thi L.

Giff nguyén Bén 4n so tham s6 393/2020/DS-ST ngay 04 thang 5 nam 2020
va Quyéet dinh sura chira, bo sung ban an so tham s6 104/2020/QD-SCBSBA
ngay 05 thang 5 ndm 2020 cua Toa an nhan dan quan V, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Tuyén xur:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Phan Thi Kim Q.

Budc 6ng Nguyén Hiru T, ba Phan Thi I c6 nghia vy lién d6i tra lai cho ba
Q sd tién coc di nhan 13 9.600.000.000 déng, bi phat coc s6 tién 1a
9.600.000.000 ddng, tong cong 1a 19.200.000.000 dong. Thi hanh ngay sau khi
ban an co6 hi¢u luc phép luat.

Ké tir ngay ba Phan Thi Kim Q c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong tat c4 cac khoan tién, hang thang 6 ong T, ba I con phai chiu khoan tién
1di ctia s6 tién phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B4 luat dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau phan to cia ong Nguyén Hiru T Ve viéc tuyén
huy hop dong dit coc s 9917 ngdy 26/4/2017 va tra lai sb tién coc
9.600.000.000 dong.

3. Khong chap nhén yéu cau doc 1ap ctia ba Phan Thi I vé viée yéu cau tuyén
bo hop dong dat coc s6 9917 ngay 26/4/2017 gitra 6ng Nguyén Hitu T va ba
Phan Thi Kim Q Ia v6 hiéu.

4. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb
52/2018/Qb-BPKCTT ngay 28/12/2018 cua Toa an nhan dan quan V, Thanh
phé H6 Chi Minh dé ¢am bao thi hanh an.

5. Hay bé Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam s651/2018/QD-
BPBD ngay 27/12/2018 ciia Toa an nhan dan quan V, Thanh phé H6 Chi Minh,
ba Phan Thi Kim Q duoc nhan lai toan bd s tién bao dam theo Gidy tam khoa
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tai khoan s6 ACLKI183612BNMR ngay 27/12/2018 tai Ngan hang Sai Gon
Thuong Tin — Chi nhanh V ngay sau khi ban an ¢6 hi€u luc phap luat.

6. V& an phi dan su so t}lém: Ba Phan Thi I va ong Nguyén Hitu T khong
phai chiu an phi dan sy so tham.

_ Hoan tién tam Ung an phi 62.300.000 (Sau muoi hai triéu ba tram ngan)
dong cho ba Phan Thi Kim Q dé ndp theo bién lai s6 0003401 ngay 24/11/2017
cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan V, Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoan tién tam (g 4n phi dan sy so tham 1a 300.000 (Ba trdm ngan) dong
cho ba Phan Thi I da ndp theo bién lai s6 0021347 ngay 19/7/2019 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy quan V, Thanh pho H6 Chi Minh.

Hoan tién tam ¢mg 4n phi dan su so tham 1a 300.000 (Ba trim ngan) dong
cho dng Nguyen Hiru T da ndp theo bién lai s6 0005352 ngay 06/9/2018 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy quan V, Thanh pho H6 Chi Minh.

7. V& an phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Hitu T, ba Phan Thi I thudc
truong hop mién an phi.

Ba Phan Thi Kim Q phai chiu an phi phuc tham 13 300.000 dong duogc khau
trir sO tién tam Gng an phi phiic thAm da ndp 1a 300.000 ddng theo bién lai thu sb
0087585 ngay 22 thang 5 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan V.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su
thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy (stra doi, bd sung nam
2014); thoi hiéu yéu cau thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an déan sy (stra d6i, bo sung nam 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi Cao; . , , R \

- TAND Cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM,;

- Cuc thi hanh an dan sy TPHCM;
- Chi cuc THADS quén V;

- TAND quén V;

- Cac duong su;

- Luu.

Vo6 Thi Kim Thwong
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