TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 39/2022/DS-PT
Ngay: 18-02-2022
V/V: Tranh chap hogp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir Phiic thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong H6 Minh T4n

Céc Tham Phdn: Ong Huynh Vin Ut

Ba Hoang Thi Hai Ha

- Thw ky phién toa: Ba Duong Kim Yén 12 Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Ca
Mau.

- Dgi D Vign vkié?m sdt nhédn din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Pham
Thi Hong Yén- Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 02 nam 2022, tai try so Toa an nhan dan tinh Ca Mau x¢ét xur
phtc tham cong khai vy an thy 1y so: 216/2021/TLPT-DS ngay 20 thang 07 nam
2021 vé vi¢c: Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do ban 4n dan su so tham s6: 123/2021/DS-ST ngay 17 thang 06 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so: 191/2021/QDXXPT-DS ngay 20
thang 10 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Mai Thi P, sinh nim 1964; Cu trt tai: Khom 5, thi trdn Tran
Vin Thoi, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau (C6 mit).

- Bi don: 1. BaLé Thi T, sinh nam 1967,

2. Ong Lam Viét H, sinh nam 1960;

Cung cu tra tai: Khom 5, thi tran Tran Van Thoi, huyén Tran Vin Thoi, tinh
Ca Mau.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén cia ba T, 6ng H: Ong HO Vin K, sinh nim
1983; Cu tru tai: Ap Cai D61 Vam, thi tran Cai Po6i Vam, huyén Phu Tan, tinh Ca
Mau (C6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong V& Van D, sinh ndam 1960; Cu tra tai : Khém 5, thi trin A, huyén Tran
B, tinh C (C6 mat).

2. Ong Lé Van S, sinh nam 1971;

3.Ba Lé Thi D1, sinh nam 1973;



Cung cu tru tai: Khom 5, thi tran Tran A, huyén Tran B, tinh C.

Nguoi dai dai theo iy quyén ciia éng S, ba D1: Ong HO Vin K, sinh nim
1983; Cu tra tai: Ap D, thi tran E, huyén F, tinh C (C6 mit).

- Ngwoi khang cao: Ba Mai Thi P la nguyén don.

NOI D VU AN:

Theo don khéi kién va 101 trinh bay ciia nguyén don tai phién toa thé hién:

Ngudn gdc phan dit 1a do cha me ba P cho ba vao nam 1996, ba dugc UBND
huyén Tran Van Thoi cdp gidy ching nhan quyén st dung dat dién tich 12.570m?,
do ba 1a Mai Thi P dung tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Niam 1997 ba ¢6 vay ciia ba T 03 chi vang 24k, dén cudi nam 1999 ba T tinh
1ai va goc 1a 12 chi vang 24k, nén ba va ba T c6 thoa thuan chuyén nhuong 01
phan dit ngang 18 mét, dai dén hau khoang 72 mét 1a 18 chi vang 24k dé trir s6
vang la 12 chi vang 24k, ba T dua thém cho ba 06 chi vang 24k (viéc théa thuan
khong c6 1am gidy td), ba giao dat cho ba T tir ndm 1999, viéc giao dit khong c6
do dat cu thé nhung c6 noi khi nao lam gidy ching nhan quyén sir dung dat s& do
lai. Pén nam 2012 ba T cat nha 6.

Niam 2003 ba T néi dat thiéu, chi c6 17 mét, nén kéu ba hoan lai 01 chi vang
24k, sau d6 ba c6 tra lai cho ba T 01 chi vang 24k (khong c6 lam gidy to).

Niam 2006 ba T khoi kién 6ng Tao tranh chap ranh dat, ba co trinh bay 1a c6
chuyén nhuong cho ba T 18 mét ngang, chuyén nhugng cho 6ng Tao 21 mét
ngang.

Nay ba thdng nhét 1a chuyén nhuong cho ba T ngang 17 mét, dai 72 mét.
Hién nay ba T dang quéan 1y ciia ba ngang 18,1mét, dai 79 mét nén ba yéu cau ba T
phai giao lai phan dat ngang 1,1 mét, dai 79 mét. Dién tich la 87,12m? cho ba.

Tai Ban ty khai ngay 16/5/2020, bj don ba Lé Thi T trinh bay: Vao ngay
15/5/1998 ba c6 nhan chuyén nhuong 01 phan dit caa 6ng V4 Van D va ba Mai
Thi P vi tri nhu sau: Ngang mdt tién giap voi dé huéng vé phia nam 1a 18 mét,
ngang mat hau giap voi dat ciia 6ng Pham Vian O (nay 1a 6ng Pham Vin Rong) 1a
18 mét; chiéu dai gidp v6i ranh ciia ong Téo 13 18 tam (tdm 3 mét); chiéu dai giap
v6i dat clia ba P va ong D 1 hon 21 tim. Viéc ba P cho rang ba 1dn ngang mat tién
la 1,1 mét, dai 78,2 mét 1a khong dung, khong c6 cin cir. Nay ba yéu cau ba P phai
tiép tuc thuc hién hop ddng, 1am thi tuc chuyén nhuong cho ba.

Mic khac, phan dat ba chuyén nhugng khong phai cing 6ng Lam Viét H. Dat
nay ba sang chung vdi 6ng Lé Van S va ba Lé Thi D1 1a em rut cua ba (do hun
mua). Trong d06, phan cua ba 13 09 chi 6 phan vang 24k, éng S 06 chi vang 24k, ba
D1 06 chi vang 24k. Thoi diém d6 ba va éng H chua dang ky két hon. Nam 2005
ba va 6ng H két hon va xay nha sinh séng trén phan dit nay.

Tai Bién ban hoa gidi ngay 5/6/2020, bi don ong Lam Viét H trinh bay: Vao
nam 1998 ba T nhan chuyén nhugng 01 phan dat ctia ba P ngang 18m, dai 72 mét,
gia chuyén nhuong 13 21 chi 06 phan vang 24k, khi chuyén nhuong c6 1am gidy tay

2



do 6ng V& Vian D ky tén, viéc chuyén nhuong ba T di giao du vang va ba P da
giao dat tir nam 1998, phan dat hién nay chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dét.

Ong va ba T két hon nam 2005, dén ndm 2012 méi vé cat nha trén dat nay &
cho dén nay. Nha xay dung ngang 5m, dai 40m (nha xay dung nidm trén phan dét
tranh chap). Viéc vay vang giita ba T va ba P, ong khong biét va ba P cho rang co
tra lai 01 chi vang 24k, 6ng ciing khong biét.

Ngay 01/9/2019 ba T ¢6 don yéu cau Khom 5, thi tran Tran Vin Thoi hoa giai
ngay 25/11/2019 ¢6 nodi dung ba T yéu cau phan dat ngang 17 mét, dai 72 mét 1a ba
T muébn ky gidp ranh dé 1am quyén s dung dat, con thuc té chuyén nhuong 1a
ngang 18 mét, dai 72 mét.

Nay 6ng dong ¥ tra lai cho nguyén don ngang 0,1 mét x dai 72 mét theo gia tri
nha nude dinh. Phan con lai khéng dong .

Tai ban dan ddn su so thcfm $0: 123/2021/DS-ST ngay 17 thang 06 nam 2021
cua Toa an nhdn dan huyén Tran Van Thoi quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién cuia nguyén don ba Mai Thi P, yéu cau bi
don ba Lé Thi T va ong Lam Viét H tra lai phan dat dat ngang mat tién 1a 1 mét;
canh ngang giap véi 6ng Pham Van Rong 1a 0,87 mét; canh dai gidp v6i ong
Nguyén Vian Lanh 13 87,32 mét; canh dai giap voi phan dat con lai cua ba T 14
86.51 mét. Tong dién tich la 73.4 m? gia tri 1a 250.000.000 dong.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba Mai Thi P va
ba Lé Thi T 1a hop phap va budc cac bén tiép tuc thuc hién hop dong. Ba T ¢6
quyén lién hé co quan c6 thAm quyén dé lam thu tuc chuyén quyén st dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo.

Ngay 01/07/2021, ba Mai Thi P ¢6 don khang cdo ban an so tham véi noi
dung: Yéu cau cip phiic thim sira ban 4n so thAm theo hudng chap nhan yéu cau
khoi kién cua ba véi Iy do: Nam 2000, ba T xac dinh phan dat nhan chuyén
nhuong chi con 17 mét ngang nén ba tra lai cho ba T 01 chi vang 24k thé hién tai
gidy chot no do gia dinh ba T lap. Nam 2019 khi lam thu tuc tach quyén st dung
cho ba T hai bén khong thong nhat vé dién tich, ba T khong dong v chleu ngang 17
met ma xac dinh 18 mét nén lam don yéu cdu cic co quan giai quyét, tai don yéu
cau ba T xéac dinh phan dat nhan chuyén nhuong 1a 17 mét. Tai phién tda, nguyén
don gilr nguyén noi dung khang céo.

Kiém sat vién phat biéu vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky va nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an la
dung theo quy dinh cua B¢ luat Té tung dan sy. Vé ndi dung vu an: D& nghi Hoi
dopg xét xtr khong chap nhan khang cdo cia nguyén don, giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Xét ndi dung khéng cao ctia ba Mai Thi P, Hoi dong xét xir thiy rang: Vao
nam 1998 ba P va 6ng D c6 chuyén nhuong dién tich dat cho ba T ngang mat tién
la 18 mét, dai khoang 72 mét, ngang hau 18 mét, thu tuc chuyén nhuong chwa hoan
thanh, quyén sir dung dat van con mang ba Mai Thi P, nhung hai bén d3 giao nhan
dat st dung va thanh toan xong sb vang chuyén nhuong, viéc nay duoc cic bén
duong su théng nhat. Theo ba P cho rang, nam 2000, ba T ¢6 thdng bao cho ba P
phan dat chuyén nhuong chi c6 17 mét ngang nén ba P di tra lai cho ba T 01 chi
vang 24k (gia chuyén nhuong 01 mét ngang bang 01 chi vang 24k) thé hién tai ban
két toan s6 ng ma ba P vay cua ba T ¢d ndi dung: “...chi vang dat + 2 chi vang héi
la =3 chi...” (but luc 197) do 6ng Lé Van S (em rudt ba T, cling 1a ngudi cung ba
T nhan chuyén nhuong dat ctia ba P) viét. Bdi véi ong S di thira nhan vin ban nay
1a do ong viét, nhung thoi gian qua lau 6ng khdng nhd 18 nodi dung. Xét thay, giira
nguyén don va bi don tur trudc dén nay co nhiéu lan giao dich vé viée vay tai san,
nhung chi duy nhat c¢6 01 lan giao dich vé dat dai. Nhu vay, noi dung “...chi vang
dat + 2 chi vang héi la = 3 chi...” 10 rang c6 lién quan dén viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat giira ba P va ba T, nén ba P cho rang c6 tra lai cho ba T 01 chi
vang 24k la cé co so.

Tai phién toa phtic tham, 6ng V& Vian D (chong ba P) xac dinh chinh 6ng 1a
nguoi do dac dat dé giao cho ba T du 18 mét ngang. Nhu vay, khi ba T thong bao
cho ba P vé phan dét chuyén nhuong chi con 17 mét thi ba P va ba T ciing khong
kiém tra thuc t& ma tién hanh giao nhan vang voi nhau. Tai phién toa phuc tham,
ba P thira nhan khi tra lai cho ba T 01 chi vang 24k thi ba c¢6 bao lai vdi 6ng D
nhung tir nim 2000 dén nay, ba P va 6ng D ciing khong c6 ¥ kién gi. Qua két qua
xem xét, tham dinh tai chd, thi dién tich dat chuyén nhuong phu hop véi dién tich
ma hai bén da chuyén nhuong. Nhu vay, c¢o6 co s¢ xac dinh viéc ba P giao tra lai
cho ba T 01 chi vang 24k 1 c6 sy nham 14n vé dién tich dat d3 chuyén nhuong.

[2] Hién nay, ba P yéu cau tra lai gia tri dat 73.4m’ bang 250.000.000 dong,
thay rang: Ba P thira nhan khi chuyén nhuong thi hién trang 1 dat rudng, qua trinh
str dung ba T dé c6 cong bdi dip, cai tao 1am ting gia tri dat trén 20 ndm qua. Hon
nita, khi chuyén nhuong dét hai bén thuc hién thanh toan bang vang 24k. An so
tham, khong chdp nhan yéu cu ciia ba P vé viéc yéu cau ba T tra lai gia trj dat theo
gia thi truong hién nay bang 250.000.000 dong 1a c6 co s&. Tuy nhién, dbi véi 01
chi vang tuong duong véi gia tri 01 mét ngang dat khi chuyén nhuong ma ba T da
nhan caa ba P thi ba T phai c6 nghia vu tra lai cho ba P. Do dé, can sta mot phan
ban 4n so tham.

[3] Vé an phi so thim: Do yéu cau khdi kién ctia ba P chi duoc chap nhan mot
phan nén ba P phai chiu an phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong. Ba T phai
chiu 4n phi khong c6 gia ngach vé nghia vu hoan tra 01 chi vang 24k cho ba P la
300.000 dong.

[4] V& an phi dan su phdc thdm: Do sira 4n so thAm nén ba P khong phai chiu
an phi phuc tham theo quy dinh.



[5] Tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi chua phu hop véi nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xir nén khoéng dugc chip nhan.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ci: Khoan 2 Piéu 308 Bo luat Té tungdansy  ; Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phﬁn Khang cao cuia ba Mai Thi P, stra mét phﬁn ban an dan
su so tham sb: 123/2021/DS-ST ngay 17 thang 06 nam 2021 ctia Toa an nhan dan
huyén Tran Van Thoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhin mdt phan yéu cau khoi kién ctua ba Mai Thi P, buoc ba Lé Thi T
trd cho ba Mai Thi P 01 (mdt) chi vang 24k.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Mai Thi P vé viéc:
Yéu cau ba Lé Thi T va dng LAm Viét H tra lai gia trj dién tich dat 73.4m” bang
250.000.000 ddng.

3. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Mai Thi P
va ba Lé Thi T 1a hop phap va budc cac bén tiép tuc thuc hién hop dong. Ba T ¢6
quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé lam tha tuc chuyén quyén st dung dét
theo quy dinh cua phap luat.

4. V& chi phi t6 tung: Ba Mai Thi P phai chiu chi phi to tung 13 5.300.000
ddng, da thuc hién xong.

5. An phi dén sy so tham:

Ba Mai Thi P phai ndp 300.000 déng. Ba P dd du ndp 300.000 dong theo bién
lai thu s6 0003462 ngay 16/4/2020 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tran Vin
Thoi duge chuyén thu.

Ba Lé Thi T phai chiu 300.000 déng, ba T c¢6 du ndp 300.000 dong theo bién
lai thu s6 0004988 ngay 26/5/2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Tran Vin
Thoi duge chuyén thu.

3. An phi dan sy phac tham: Ba Mai Thi P khong phai chiu, ngay 01/07/2021
ba P di ndp tam Gng an phi phic thim 300.000 dong theo bién lai s6 0005116
duoc nhan lai.

Céac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang co, khang nghj co
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan ddn sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dén
hodc bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Pieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan huyén Tran Vin Thoi; )

- Chi cuc THADS huyén Tran Vin Thoi;

- Cac duong su; 3 kv

- Luu hd so: (ba ky)

- Luu an van;

- Luu VT, (TM:TANDTCM). H3 Minh Tin



