TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Ty do — Hanh phic

Bin 4n s6: 338/2023/DS-PT

Ngay: 14/6/2023

V/v “Tranh chép vé QSH tai sin; Chia thira
ké tai san; Hity HDCN QSDD, OSH nha 6;
Hiiy GCN QSDD, QSH nha 6”

) ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong T6 Chanh Trung

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

Ba Tran Thi Hoa Hiép

- Thuw ky phién toa: ong Nguyén Pic Thién, Thu ky Toa 4n nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhin din cdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Hitu Hau - Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa &4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd Hb6 Chi Minh xét xtr phuc thdm vu an déan su thu 1y sb 87/2023/TLPT-DS ngay 28
thang 02 nim 2023 vé viéc “Tranh chdp vé QSH tai san; chia thira ké; huay HDCN
QSDD, QSH nha &; hity GCN QSDD, QSH nha &

1/ Nguyén don:

1.1/ Ba Nguyén Hong Banh, sinh ndm 1937; (vang mat)

1.2/ Ba Nguyén Thi Hoa, sinh nim 1940(ving mit)

Cung dia chi: X4 Kim Son, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Banh, ba Hoa: dng Truong Vinh Pic, sinh
nam 1960; dia chi: 251/57A duong Lé Quang Dinh, Phuong 7, quan Binh Thanh,
Thanh phd HO Chi Minh, (c6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ba Khuu My Vinh -
Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH MTV Cong Hung va Cong sy - Poan Luat su
Thanh phd H6 Chi Minh. (c6 mit)

Dia chi: 114/15B L& Van Duyét, Phuong 1, quan Binh Thanh, Thanh phé Hb Chi
Minh



2/ Bi don: Ong Trinh Pinh Thing (chét).

2.1/ Ba Nguyén Kim Chu, (chét nim 2021);

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Thang, ba Chu:

2.2/ Ba Trinh Thi Kim Van, sinh nim 1972; (c6 don xin ving mit)

Pia chi: 2266/10/11 dudng Huynh Tan Phat, ap 3, xd Pha Xuan, huyén Nha Be,
Thanh phé H6 Chi Minh.

2.3/ Ong Trinh Thanh Long, sinh nam 1978; (c6 don xin vang mat)

DPia chi: T64 ép Cau Tram, x4 Long Trach, huy¢n Can Pudc, tinh Long An.

2.4 Ong Trinh Thanh Hai, sinh nim 1975; (c6 don xin vang mit)

Dia chi: 207/38 duong Bach Dang, Phuong 15, quan Binh Thanh, Thanh phd Ho
Chi Minh.

3/ Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Ong Tran Thanh Liém, sinh nim 1977; (c6 don xin vang mit)

3.2/ Ba Tran Thi CAm T4. (ving mit)

Cung dia chi: 33/4 duong Duong B4 Cung, khu phd 4, phuong An Lac A, quéan
Binh Tén, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng Liém, ba TU: B HO Ngoc Hién Thao, sinh
nam 1982(c6 mit); ong Nguyén Trinh Hoai Pirc, sinh naim 1999(ving mat); cung dia
chi: 5A duong V5 Oanh, Phuong 25, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.,

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng Liém, ba Tu: Luét su Vi Kim
Pdng thudc Vin phong Luat su Trién Luét - Poan Luét su Thanh phd H6 Chi Minh.
Dia chi: 213 duong Nguyén Xi, Phuong 13, quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi
Minh. (c6 mat)

3.3/ Ba V5 Kim Trudc, sinh ndm 1942. (ving mit)

Dia chi: 47/2 khu phd 6, phuong Hiép Binh Chanh, thanh phd Thu Ptrc, Thanh
phd H Chi Minh

3.4/ Uy ban nhan dén quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh. (vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Qudc Thanh, dng Pham Pic Anh, ba
Ng6 Thi Hoai; cung dia chi: 06 duong Phan Pang Luu, Phuong 14, quan Binh Thanh,
Thanh phd HS Chi Minh. (ving mit)

3.5/ Vian phong Cong ching Mai Viét Cudng. (vang mit)

Dia chi: 236 dudng Cao Thiang, Phuong 12, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:



- Theo noi dung don khoi ki¢n ngay 01/11/2018, Don khoi ki¢n ngay 03/12/2018,
Don swa dol, bo sung khoi kien ngay 29/7/2019, Don khoi kién bo sung ngay
22/7/2022, nguyén don ba Nguyen Hong Banh, ba Nguyén Thi Hoa trinh bay:

Ong Nguyén Vin Xuyén va ba Lé Thi Tam 1a cha me rudt cua ba Banh, ba Hoa.
Sau khi ba Tam chét (khong nhé nam chét), ong Xuyen song chung véi ba Cao Thi
Piém (chét 1991). Qua trmh chung sbng, ong Xuyén va ba D1em c6 tao lap duoc can
nha tir duong dién tich 48m? trén dién tich dat khoang 1.500m?, day 1a phan dit do céc
phat tir cang dudng (Phan dit nay hién nay thudc thira dat sd 23 t& ban do sb 21, dia
chi: 146/99A duong Vu Tung, Phuong 2, quan Binh Thanh, Thanh phé Hb Chi Mmh
c6 dién tich 1.263,5m%). Nam 1972, ong Xuyén va ba Biém c6 cho ba Vo Kim Trudce
x@y dung nha nudi gitr tré em ngheo, tong dién tich xdy dyng la 192m?, hoat dong dén
nam 1975. Ong Trinh Pinh Thing 1 chau cta ba Piém (khong phai la con rudt cua
6ng Xuyén va ba Piém) dén ¢ nho tai dia chi trén vao nam 1981.

Niam 1982, 6ng Xuyén chét. Nam 1989 ba Cao Thi Piém c6 lap t& Di chuc ngay
06/04/1989 dé lai toan bd tai san 1a cin nha va bat dong san néu trén cho gia dinh 6ng
Thang duoc phong cong chimg sé 1 ching nhan. Theo ndi dung thé hién tai Ban an sd
1148/DSST ngay 21/7/2000 cia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thé hién
“Xét vé gi tri phap 1y cua to di chuc do ba Piém lap ngay 06/04/1989 trong d6 ba xac
nhan 13 vo goéa ciia ong Xuyén, cling nhu qua xac minh tai Phong cong ching nha
nude thi thoi diém nam 1989, khi chimg nhén di chic thi Céng chimg vién khong yéu
cau duong su xuat trinh gidy to s hitu nha ma Coéng chtng vién giai thich cho céac
duong su r0 trong truong hop tai san dugc dinh doat trong di chiic khong thude sé hiru
cua nguoi dé lai di chuc thi di chac khong c0 gia tri. Do vay ¢ day y chi cua ba Piém
c6 thé thay doi doi véi to iy quyén trudc day, nhung ba Piém khong thé thay doi y chi
va dinh doat phan tai san thudc quyén s hiru ciia 6ng Xuyén dugc, cting nhu dinh doat
phan gia tri xay dung cta ba Trudc nhu da phan tich & trén. Cho nén vé gia tri phap 1y
cta to di chuc nay Hoi déng xét xir chi ¢ thé cong nhan phan nira gia tri ma thoi tirc
1/2 tai san, con lai phan nira tai san 1a ctia 6ng Xuyén, ciing véi gia tri xay dung cin
nha tir duong va 2 day nha Ky nhi vién ctia Trudc”.

Nam 1991 ba Diém chét. Nam 2005, ong Thang di tién hanh xin cap Glay ching
nhan quyén st dung nha dat va dugc Uy ban nhan dan quan Binh Thanh cap Gidy
chtimg nhan s6 H03541 ngay 15/12/2005, tai liéu thé hién 6ng Thing xin cap chu
quyén véi khai bao vé ngudn gbe dat 13 cia ba Cao Thi Piém mua cta ba Huynh Thi
Xung nam 1944 1a khong dung su that.

Niam 2006 6ng Trinh Dinh Thang chét. Vo, con ctia 6ng Thang da tién hanh khai
nhan di san thira ké va chuyén nhuong toan bo nha dat tai dia chi 146/99A duong Vil
Tung, Phudng 2, quan Binh Thanh néu trén cho vo chong 6ng Tran Thanh Liém, ba
Tran Thi cam Tu.

Nhan thay viéc Uy ban nhan dén quin Binh Thanh cip Gidy ching nhan chu
quyén néu trén cho 6ng Thing 1a khong dung quy dinh, tir d6 viéc éng Liém ba Tu
nhan chuyén nhuong thtra dit nay ciing khong ding nén ba Bénh, ba Hoa khoi kién:
Yéu cdu Toa an xéac dinh quyén str dung dit c6 dién tich 1.263,5m? va tai san gén lién
trén dat tai dia chi s 146/99A duong Vil Tung, Phuong 2, quan Binh Thanh, Thanh
phd HO Chi Minh 13 tai san chung cta 6ng Nguyén Vian Xuyén va ba Cao Thi Diém;
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xéc dinh phan di san cia ong Nguyén Van Xuyén 1a % dién tich quyén st dung dat néu
trén tuong duong 631, 75m?; chia di san cta ong Xuyen cho 3 nguoi thude hang thura
ké thir nhat cua ong Xuyén (c6 vo dng Xuyén la ba Piém, con Ong Xuyén 13 ba Hoa va
ba Banh), m01 ngudi duoc huong 13 210,58m?; tuyén huy Gidy chimg nhan quyen su
dung dat s6 H03541 ngay 15/12/2005 do Uy ban nhan dén quan Binh Thanh cap cho
ong Trinh Dinh Thang, tuyén v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va
tai san gan lién véi dat, s6 cong chimg 011752, ngay 13/8/2018 tai Van phong cong
ching Mai Viét Cuong, Thanh ph6 H6 Chi Minh; tuyén hiy Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 CH 01851 ngay 23/10/2018 do Uy ban nhan dan quan Binh Thanh cip
cho 6ng Tran Thanh Liém va ba Tran Thi cdm Tu.

- Tai cdc Ban tw khai, nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia bi don éng
Trinh Binh Thang la cdc éng, ba: Nguyen Kim Chu, Trinh Thanh Long, Trinh Thi Kim
Van, Trinh Thanh Hai ciing thong nhdt trinh bay:

Nam 1949, di rudt cua ong Thang 1a ba Cao Thj Piém c6 mua dit cua ba Huynh
Thi Xtng (dién tich khoang 1. 520m?), sau d6 xin phép xay dung nha trén dat, trong do
co nha tu duong. Ba Piém nhan nudi 6ng Thang tir ndm 1949 sau khi me rudt cta ong
mat. Nam 1968, 6ng Xuyen dén Chua ¢ 1am cong qua, dén nam 1981 dng Xuyén chét.
Ngay 6/4/1989, ba Diém 1ap di chtc tai Phong cong ching dé lai toan bo tai san 1a can
nha tir dudng cing bat dong san tai s6 146/99A (sb cii 1a 146/97/61) Vi Tung, Phuong
2, quan Binh Thanh cho 6ng Thang Twr do, toan bg tai san nay thudc quyén st dung,
so hitu ctia hai vo chong 6ng Thang, ba Chu.

Nam 2002, ba V& Kim Trudce (con cta éng Xuyén) va nhitng ngudi cé lién quan
khac da kién 6ng Thing dé doi lai nha dat 146/99A (s cii 1a 146/97/61) Vi Tung,
Phuong 2, quan Binh Thanh néu trén. Ngay 17/9/2004, Toa an nhan dan thanh ph6 Ho
Chi Minh tuyén an theo ban an s6 2050/DSST, sau d6 ngay 28/01/2005, Toa phuc
tham Toa 4n nhan dén tdi cao tai Thanh phd H5 Chi Minh ciing d& ban hanh ban an s6
28/DSPT cung ndi dung 14 bac don kién ciia ba Trudce vé viéc budc ong Thang phai tra
lai can nha va dit tai 146/97/61 Vii Tung, Phuong 2, quan Binh Thanh néu trén. Ban
an nay da phat sinh hiéu lyc.

Sau d6, 6ng Thang di ndp hd so xin cip Glay ching nhan quyén su dung dat va
da duoc Uy ban nhan dan quan Binh Thanh cap Glay ching nhén quyén str dung dat
s6 H03541 ngay 15/12/2015, cong nhan 1.263,5m* dét, trong d6 dién tich dat ¢ 1a
800m?, dién tich dat néng nghiép 1a 463,5m® dién tich x4y dung nha 13 245m”.

Nam 2008, ong Thing chét. Nam 2013, ba Chu va cac con thuc hién viéc khai
nhan di san thtra ké tor 6ng Thang theo quy dinh phap luat va dugc cap nhat thong tin
dang bg trén GCN QSDD néu trén vao ngay 27/7/2018.

Ngay 13/08/2018, ba Chu va cac con chuyen nhuong cin nha va dat néu trén cho
vg chong 6ng Tran Thanh Liém, ba Tran Thi cam Tu. Viéc chuyén nhugng da hoan tat
va 6ng Liém, ba Tu ciing da hoan tit thu tuc ding ky sang tén theo quy dinh cta phap
luat. Tir d6 dén nay ba Chu va cac con khong con lién hé hay rang budc quyén va
nghia vu gi voi vo chong 6ng Liém, ba Ta nita va don di noi khéac sinh sdng.

Ong Liém 13 nguoi quan 1y, sir dung giat hop phap, da thyc hién thu tuc xin giéy
phép xay dung, dang thi cong thdo dd, chuan bi tién hanh xay dung cong trinh trén dat
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lam not tho ty nhung bi phia ba Nguyen Hong Banh, Nguyen Thi Hoéa khoi kién vi
nhu’ng tranh chap nam xua ma vo choéng 6 ong Liém khong hé lién quan. Trong khi dé,
viéc tranh chdp nim xua di duoc toa an giai quyet bang cac ban an va cic ban an nay
da phat sinh hiéu luc. Ba Chu va cac con cho rang, nha dét trén di dugc cic ong ba
chuyén nhugng cho vo chéng ong Liém, ba Tu; giao dich chuyén nhuong hoan toan
hop phap va ciing dé nhan tién thanh toan day du nén cac ‘Ong, ba thiy khong con lién
quan dén phan dit néu trén cing nhu khong lién quan dén vu an. Do d6, cac 6ng ba
khong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién cua nguyén don ba Banh, ba Hoa. Dong thoi, cac
ong ba dé nghi Toa giai quyét ving mat, khong tham gia vao toan bd qué trinh giai
quyét vu 4n.

Tai Ban ty khai ngay 19/3/2020, ba Hé Ngoc Hién Thao - la nguoi dai di¢n theo
uy quyen ciia nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Thanh Liém va ba Tran
Thi Cam T trinh bay:

Vo chdng ong Liém, ba Tu 1a ngudi nhan chuyén nhuong tai san 1a nha va dat tai
dia chi 146/99A duong Vii Tung, Phuong 2, quan Binh Thanh tir cac 6ng, ba Nguyén
Kim Chu, Trinh Thanh Long, Trinh Thi Kim Van va Trinh Thanh Hai. Vigc chuyen
nhuong da hoan tat va 6ng Liém, ba Ta ciing d3 dugc Nha nudc cong nhan quyén su
dung, quyén so htru hop phap qua viéc dugce Uy ban nhan dan quan Binh Thanh cap
Gidy chung quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién v6i dat so
CH 01851 ngay 23/10/2018. Qua trinh st dung, vo chong ong Liém dang thuc hién thu
tuc xin cap gidy phép xay dung, thi cong thdo d& chuan bi xay dung thi thang 12/2018
ba Banh c6 don khoi kién tranh chap tai san 13 nha dat néu trén v4i ong Thang (c6 vo
la ba Chu va cac con la nguoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung). Ong Liém, ba Tu
khong doéng ¥ véi yéu cau khai kién cua nguyén don, boi 18 vo chong ong 1a nguoi thi
ba mua ban ngay tinh, nhian chuyén nhuong nha dat néu trén theo diing quy dinh phap
luat, viéc nguyén don khoi kién 6ng Thing hay tranh chap lién quan dén cac bén trudc
day khong lién quan dén 6ng Liém, ba Tu.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Kim Trude ¢6 don xin ving mdt
trong toan bo qud trinh gidi quyét vu dn, khéng cé y kién hay yéu cau lién quan dén vu
an.

Tai Ban tw khai ngay 24/10/2019, ngwoi dai di¢n theo uy quyén ciia nguwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhén din qudn Binh Thanh trinh bay: Quéa
trinh cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 H03541 ngay 15/12/2005 ddi véi nha
dat tai s6 146/99A duong Vii Tung, Phuong 2, quan Binh Thanh cho 6ng Trinh Dinh
Thang nhu sau: Ngay 17/11/1949, Tinh truong Gia Dinh cap Gidy phép cho ba Cao
Thi Diém duogc xay dung can nha 14, dién tich 8m X 6m dung lam nha Tt dudng trén
thira dat ciia ba Huynh Thi Xtng, 16 s6 33d, to thir 13, Binh Hoa x4, tinh Gia Pinh.

Ngay 06/4/1989, ba Piém 1ap To di chuc tai phong Cong chimg nha nudc, voi ndi
dung: Vo chong chung t6i (ba Piém va éng Nguyén Vin Xuyen chét ngay 04 thang 6
nam 1981) khong cd con chung. Chling t6i la sé hitu chii cin Tir Puong so 146/97/61
duwong Vii Ting, Phuong 2, qudn Binh Thanh. Nay ti tuéi gid, sirc yéu nén 1am san to
Di chic nay néi rd y dinh ciia t6i, khi nao t6i qua doi, t6i sé dé lai toan bé tai sdn cia
16i la cin Tir Puong cing bt dong san va déng san trén day cho chdu téi la éng Trinh



Dinh T, h{fng. Nhitng nguoi thira ké khdc cua téi khéng dwoc tranh chdp éng Trinh
Dinh Thang.

Ba Piém chét nam 1991, ¢ chimg tir. Sau d6, ba V& Kim Trudc, (con clia ong
Nguyén Vin Xuyén) c¢6 don tranh chap doi 6ng Thing va ba Nguyén Kim Chu (vo cta
6ng Thang) tra lai can nha s6 146/97/61 Vii Tung, Phuong 2, quan Binh Thanh ma gia
dinh 6ng Thing dang st dung.

Ngay 21/11/1996, Ban Pai dién Phat Gido quan Binh Thanh cé Giéy x4c nhan s
70/96/VP: “Chiia Tam Bao” tai sb 146/97/61 Phan DPinh Phung (nay 13 duong Vil
Tung), Phudng 2, quan Binh Thanh khong diang ky Tu vién véi Giao Hoi ké tir thang
2/1988, khong thudc Giao Hoi Phat Gido Viét Nam do Ban Pai dién Phat Gido quan
Binh Thanh quan 1y.

Nam 1999, 6ng Thing va ba Chu dung tén ké khai nha dat tai s6 146/97/61 Vii
Tung, Phudng 2 véi dién tich toan bd khudn vién 1.500m? ngudn gbc nha dat: dat bo
sOng, thd vién, thd cu, mua lai cia ba Huynh Thi Xtng nam 1944, cat Tur buong - tho
Phat - tho cung ong ba tir ndm 1949, dang c6 tranh chap tai Toa an nhan dan Thanh
phé (nguyén don 1a ba V3§ Kim Trudc).

Theo Ban do dia chinh Phudng 2 1ap ndm 2002, vi tri nha dét tai s 146/99A Vii
Tung (s6 cii: 146/97/61) thudc thira 23, o ban do s6 21, dién tich 1.472,5m” do 6ng
Trinh Dinh Thang ké khai chu st dung.

Ngay 17/9/2004, Toa an nhén dan Thanh phb c6 Ban an sd 2050/DSST nhéan
dinh: “Can nha so 146/97/61 Vii Ting, Phuong 2 nguyen truée day thudc quyén so
hitu ciia ba Cao Thi Piém, ba Piém co xay. cdt mot can nha la c6 dién tich 8m X 6m
dung lam tir dwong toa lac trén di¢n tich dat 1. 500m thugc mot phan bang khodn sé
41/4 s6 33d (co gidy phép xdy cat do chinh quyen Phdp cdp ngay 17/11/1949 cho ba
Piém). Lic ddau la nha tir dwong sau ba Piém xdy lai lam chia Tam Bdo dé thdp
phurong dén ciing bdi (hién nay chiia Tam Bdo khéng thudc trung wong Hoi phdt gido
Viét Nam qudn 1y), do d6 quyét dinh: Hity To gidy uy quyén lap ngay 15/6/1972 ky
gitta ba V6 Kim Truée, ong Nguyén Vin Xuyén va ba Cao Thi Piém do gid mao, Bdc
yéu cau cia ba V8 Kim Trude doi ong Trinh Pinh Thing va ba Nguyén Kim Chu phdi
tra lai cho ba Trudc can nha dang su dung tai s6 ]46/97/6] Vi Tung, Phuong 2, quan
Binh Thanh trén téng dién tich xdy dung 328 49m® (gom can nha cap 2 khung san bé
t6ng cot thép, dién tich xdy dung Za 162,74m” va 82,98m?; cdn nha cdp 4 cét go, mdi
t6n dién tich xdy dung la 82,77m% Theo do dac tai Bién ban ngay 09/12/1999). Ghi
nhdn viéc ba Vo Kim Trude it lai yéu cdu, khéng khéi kién doi véi nhitng nguoi c6
quyén loi va nghia vu lién quan dang sir dung nha va dat tai sé 146/97/61 Vii Tung,
Phuong 2, qudn Binh Thanh nén Toa khong xét”

Khong dong v, ba Trudc c6 don khang cao Ban an néu trén.

Ngay 28/01/2005, Toa phuc pham Toa an nhan dan tbi cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh c6 Ban an s6 28/DSPT voi noi dung: Giit nguyén ban dn so tham. Ban an nay la
chung tham.

Nam 2005, 6ng Thing nop hd so dé nghi cap Glay ching nhén d6i voi nha dat
néu trén, kém theo ban vé& so dd nha dat do Cong ty co phan Phat trién nha Sai Gon lap
ngay 07/11/2005 thé hién nha dit d& nghi cip Gidy chung nhan: Dién tich dat
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1.428,5m”, dién tich xay dung 298m? (vi tri thudc mot phan thira s6 23, 1o s6 21, Ban
do6 dia chinh Phuong 2 18p nam 2001, loai dat Xay dung chua Tam Bao, do 6ng Trinh
Dinh Thang dang ky st dung tai s6 da ngoai).

Hb so dé nghi cap gidy ching nhan duoc uy ban nhan dan Phuong 2, quan Binh
Thanh niém y¢t theo quy dinh. Tai thoi diém giai quyet ho so d€ nghi cap gidy chimg
nhan, ﬁy ban nhan dan quan Binh Thanh khong nhan dugc don tranh chap vé quyén su
dung dat.

Cian ¢t khoan 5 Diéu 50 Luat dat dai nam 2003 va khoan 1 Piéu 48 Nghi dinh )
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu: tty ban nhan dan quén Binh Thanh
cap Gidy chiing nhan quyén su dung dat s6 H03541 ngay 15/12/2005 cho ong Théng,
cong nhan dién tich dat 1.263,5m?, trong dé dién tich dat & la 800m?, dién tich dat
néng nghiép 1a 463,5m?, ghi nhan dlen tich xay dung 245m? theo quy dmh

Ngay 13/8/2018, 6ng Tran Thanh Liém nhén chuyén nhuong nha dit néu trén
theo Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san khac gan lién véi dat sd
11752 1ap tai Van phong cong chimg Mai Viét Cuong. Ngay 23/10/2018, ty ban nhan
dan quéan Binh Thanh cap G1ay chung nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat so CH01851 cho 6ng Tran Thanh Liém va ba Tran Th1
Cam Tu, cong nhan dién tich 1.411 Am? , trong do6 c6 947 9m? 1a dat & va 463,5m? 1a
dat nong nghiép khac.

Ngay 19/12/2018, uy ban nhan dan quin Binh Thanh ban hanh Quyét dinh s6
10315/QD-UBND vé viéc cho phép chuyén muc dich str dung dat cho 6ng Tran Thanh
Liém va ba Tran Thi Cam Tu, theo d6 cho phép chuyén muc dich sir dung tir Dat n6ng
nghiép khac sang muc dich sir dung la Pat & tai do thi d6i voi phan dién tich 457,9m”
(thuoc mot phan thira dat s6 23, to ban d6 sé 21), Chi nhanh Vin phong diang ky dat
dai quan Binh Thanh d& cap nhat bién dong vao ngay 14/3/2019. Nhu vay, viéc Uy ban
nhan dan quin Binh Thanh cdp Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé6 H03541 ngay
15/12/2005 cho 6ng Trinh Dinh Théng, cong nhan dién tich dat 1.263,5m2, trong do
dién tich dat ¢ 1a 800m?, dién tich dit nong nghiép 1a 463,5m? theo khoan 5 Diéu 50
Luat Pat dai nim 2003 va khoan 1 Piéu 48 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phu la ding quy dinh. Do do, iy ban nhan dan quan Binh Thanh
dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Hong Banh, ba
Nguyén Thi Hoa vé viéc yéu cau “Huy Gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 H03541
ngay 15/12/2005 do uy ban nhan dan quén Binh Thanh cap cho 6ng Trinh Pinh
Thang”.

- Tai Ban ty khai ngay 16/9/2022, Van phong cong chimg Mai Viét Cuong trinh
bay: Ngay 13/8/2018, Vin phong cong chirng Mai Viét Cuong c6 tlep nhan ho so yéu
cau cong ching viée chuyén nhuong ddi voi quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o
tai bat dong san c6 dia chi tai 146/99A duong Vi Tung, Phuong 2, quan Binh Thanh,
Thanh phd H6 Chi Minh. Tai thoi diém cong chung, bat dong san néu trén khong bi
ngin chin chuyén dich cua co quan c6 tham quyén, do do viéc cong ching Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat, s6 cong chimg 011752
da duoc thyc hién dung trinh ty, thu tuc cua Ludt Cong chimg va cac quy dinh khac.
Vién phong cong chimg Mai Viét Cuong khong dong y voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
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san gan lién v4i dat sé cong chung 011752. Lién quan dén cac ni dung khac cua vu
an, Van phong cong chimg Mai Vi¢t Cuong khong co y ki€n, d€ nghi Hoi dong xet xur
giai quy¢t theo quy dinh phap luat.

Tai ban dn ddn sy so tham s6 1831/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 ciia Toa &n nhan
dan Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

_ Cén cir khon 2, khoan 5 Diéu 26, khoén 4 Diéu 34, khoan 1 Diéu 228, Dicu 235,
bicu 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 2 Diéu 133, Diéu 163, Diéu 503, Diéu 623 Bo luat dan sy 2015;

Can ctr khoan 5 Piéu 50 Luét dit dai nam 2003, khoan 1 Diéu 48 Nghi dinh $6
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu;

Cin ctr Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua uy ban thuong vu Quéc hoi Khoa 14 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an,

Xur:

1/ Khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Hong
Banh, ba Nguyen Thi Hoa vé viéc: Yéu cau Toa an x4c dinh quyén st dung dét co dién
tich 1.263,5m” dit tai dia chi s6 146/99A duong Vii Tung, Phuong 2, quén Binh
Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh 14 tai san chung cia ong Nguyen Vin Xuyén va ba
Cao Thi Piém; xac dinh phan di san cua 6ng Nguyen Vian Xuyén la 1/2 dién tich
quyén sir dung dat néu trén tuong dwong 631, 75m?; ; chia di san cua 6ng Xuyén cho 3
nguoi thugc hang thira ké thir nhat cua ong Xuyen gom ba Piém, ba Hoa va ba Banh,
mdi ngudi duge huong 14 210,58m?; tuyén huy Glay chtmg nhan quyén sir dung dat s6
HO03541 do uy ban nhan dan quén B1nh Thanh cép cho 6ng Trinh Dinh Thang ngay
15/12/2005; tuyén v6 hi¢u Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat s6 cong chimg 011752, ngay 13/8/2018 tai Van phong cong chimg Mai
Viét Cudng; tuyén huy Gidy ching nhin quyén st dung dat sé CH 01851 do ty ban
nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh c4p cho 6ng Tran Thanh Liém va
ba Tran Thi Cam TG ngay 23/10/2018.

2/ Huy Quyét dinh ap dung bién phap khin cdp tam thoi sé 13/2019/QD-
BPKCTT do Toa an nhan dan quén Binh Thanh ban hanh ngay 18/4/2019. (N1 dung
tuyén vé Bién phéap khan cap tam thoi1 khong bi khang céo, khang nghi).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi dan sw so tham va quyén khang cdo
theo ludt dinh.

- Sau khi xét xur so tham ngay 07/10/2022, ba Nguyén Hong Banh (nguyén don
trong vu an) khang cdo cho rang Toa an cap so thAm x{r bac yéu ciu cua ba doi hiy
GCN QSDDb; yéu cau chia di san thira ké do ong Nguyen Van Xuyen (chét nam 1981),
ba Cao Thi Piém (chét nam 1991) dé lai; yéu cau huy cac hop déng chuyén nhuong
QSDD va tai san khac gan lién vai dat 1a di san thira ké. Xét xir nhu trén 14 anh hudéng
dén quyén va loi [ch hop phap cua ba véi em cua ba la Nguyén Thi Héa, nén ba Banh
khang céo yéu cau xem xet lai. Tai phién toa phuc thAm hom nay, 6ng Truong Vinh
Pric dai dién cho ba Banh van giit theo yéu cau khang cdo néu trén.



- Luat su bao vé quyén loi cho ba Banh cho rang Toa an cap so tham c6 nham lan
gitra viéc kién nay voi viée kién do ba V5 Kim Trude khoi kién truge do. Trude do, ba
Vo Kim Trudce khéi kién doi nha, con vu an nay thi ba Banh, ba Hoa khéi kién yéu cau
xac dinh tai san chung giira 6ng Nguyen Vin Xuyén véi ba Cao Thi Diém va yéu cau
chia thira ké phan di san cta ong Xuyén.

- Luat su bao vé quyén loi cho 6ng Liém, ba Ta cho rang viéc 6ng Liém mua nha-
dat hop phap, nén dé nghi dugc cong nhan.

- Tai phiéq toa phuc tham, dai dién Vién kién~1 sat ‘nhén dan cép cao tai Thanh phé
Ho6 Chi Minh dé nghi bac khang cao cua ba Nguyén Hong Banh, gitr nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang céo cua ba Nguyén Hong Banh dugc 1am va ndp trong thoi han
luat dinh nén day 1a khang céo hop 1€.

[2] Xét vé noi dung vu an thi thay:

- Theo don khoi kién, ba Nguyén Hong Banh yéu cau chia thira ké di san cta ong
Nguyén Vin Xuyén (chét nim 1981) d¢ lai, trong khéi di san chung giita 6ng Xuyén
V6i ba Cao Thi Piém (chét nim 1991), ddi voi phan dat co dién tich 1.263,5m” tai s6
146/99A (s6 cii 146/97/61) Vii Tung, Phuong 2, quan Binh Thanh ma UBND quén
Binh Thanh d3 cip GCN QSDP cho ong Trinh Pinh Thiang vao ngay 15/12/2005;
Theo ba Banh thi phan cta ong Xuyén % bang 631,75m? chia cho hang thira ké thu
nhit cua 6ng Xuyén gdm: ba Banh, ba Hoa, ba Diém mdi ngudi 1/3 bang 210,58m”.
Ba yéu cau dugc chia bang hién vat; Phan tai san trén dat do 6ng Thing pha bo nén ba
khong yéu cau chia; Vé hang thira ké thtr nhat thi ba Banh xac dinh 6ng Xuyén c6 03
ngudi con gom c¢6 Nguyén Hong Banh, Nguyén Thi Hoa, V& Kim Trudc. Ong Xuyén
v6i ba Piém 1a vo chong nén ba Diém ciing thudc hang thira ké thtr nhat ddi véi ong
Xuyén.

- Bdi voi bi don 6ng Trinh Pinh Thang (chét): nhiing nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ctia dng Thang gom: ba Nguyén Kim Chu (ba Chu chét nam 2021).
Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng Thang, ba Chu gém: ba Trinh
Thi Kim Véan, 6ng Trinh Thanh Long, 6ng Trinh Thanh Hai.

- Vé nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm: ong Tran Thanh Liém,
ba Tran Thi Cam Ta, VPCC Mai Viét Cudng, ba Vo Kim Trude, UBND quén Binh
Thanh 1a day du.

- Vé thoi hiéu khoi kién: 4n so tham xac dinh ngay 01/11/2018 va ngay
03/12/2018 ba Nguyén Hong Banh, ba Nguyén Thi Héa c6 don khai kién yéu cau chia
di san thira ké do 6ng Nguyén Vian Xuyén (chét naim 1981) dé lai. Ap dung theo Phap
lénh thira ké nam 1990 va BLDS nam 2015 thi thoi hiéu khai kién 1a 30 nim ké tur
ngay 10/9/1990 nén thoi hidu van con.



- V& ngudn goc nha va dat tai s6 146/99A (s6 cii 146/97/61) Vii Tung, Phuong 2,
quan Binh Thanh thi thay:

+ Vao ngay 17/11/1949, Tinh Truéng Gia Pinh cap phép cho ba Cao Thi Piém
duoc xay dung cin nha 14 8m x 6m dung 1am nha tho tir duong trén thia dat cua ba
Huynh Thi Xtmg s6 33d to thtr 13, Binh Hoa x4, tinh Gia Pinh. Tai ban an déan su so
tham s6 2050/DSST ngay 17/9/2004 cia Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh xac
dinh: nha cua ba Piém xay dung 8m x 6m trén dién tich dat 1.500m? thudc mot phﬁn
bang khoan s6 41/4 sb 33d (c6 gidy phép xdy dung cip ngay 17/11/1949), luc dau 1a
nha Tiur duong, sau d6 ba Piém xay lai lam nha chiia Tam Bao dé thap phuong dén
cung bai (hién nay la chua Tam Bdo, khong thudc Trung wong hdi Phat Gido Viét Nam
quan 1y). Cho nén tai ban an s6 2050/DSST néu trén hay to gidy uy quyén lap ngay
05/6/1972 giita ba V6 Kim Trudc, ong Nguyén Van Xuyén véi ba Cao Thi Piém do
gidy ndy 13 gia tao, va xir bac yéu cdu cua ba V4 Kim Trudc doi éng Trinh Pinh
Thang, ba Nguyén Kim Chu phai tra lai cho ba Trudc can nha tai s6 146/99A (s6 cil
146/97/61) Vi1 Tung, Phuong 2, quan Binh Thanh (nha ¢6 2 cin gdm: 1 cin nha cip 2
va 1 can nha cdp 4) c6 dién tich xay dung 13 328,49m?% Ba Trudc rat lai yéu cau,
khong yéu cau khoi kién dbi véi nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dang sir
dung phan nha-dat con lai (tic phan dat ma 6ng Thing d3 ban), nén an so tham dinh
chi xét xtr yéu cdu nay cta ba Trudc.

+ Tai ban an dan su phuc tham sé 28/DSPT ngay 28/01/2005 ctia Toa phtc tham
Tda 4n nhéan dan téi cao tai Thanh phé H6 Chi Minh phuc xir: khong chap nhan khang
c4o ctia ba Vo Kim Trude, giit y an so tham sd 2050/DSST cua Toa an nhan dan
Thanh ph H6 Chi Minh xir.

+ Nay ba Nguyén Hong Banh, ba Nguyén Thi Hoa (con riéng cua dng Nguyén
Vin Xuyén) lai khoi kién cho rang phan dat ctia cin nha néu trén 1a di san cia 6ng
Nguyén Vin Xuyén va ba Cao Thi Diém dé lai, yéu cau chia ' phan cua 6ng Xuyén
de lai.

- Nhu nhén dinh trén thi gidy to nha-dat do ba Cao Thi Piém dimg tén, 6ng
Nguyén Vin Xuyén va ba Cao Thi Piém ciing chua dugc co quan nao cong nhan la
quan hé vo chong. Tir nim 1949 thi ba Piém c6 tai san trén, khong phai 13 tai san tao
1ap ra trong thoi ky sdng chung. Nguyén don ba Banh, ba Hoa khong chimg minh
dugc viéc ong Xuyén, ba Piém 1a quan hé vo chong hop phép, khong chimg minh
duoc dién tich dat theo ba Piém ké khai nam 1949 dién tich 1.500m? 14 thudc quyén s&
hiru chung. Trong qua trinh str dung dét, ong Trinh Pinh Thang ké khai dang ky duoc
UBND quén Binh Thanh cap QSDP cho 6ng Thing vao nim 1998. Sau khi 6ng Thiang
chét, ba Chu, ba Van, ong Long, ong Hai lam thu tuc nhan di san thira ké tir ong
Thing. Dén ngay 13/8/2018, ba Chu va cac con ky hop dong chuyén nhuong
1.411,4m?* dit (trong d6 c6 947,9m’ dat & va 463,5m” dat nong nghiép cho 6ng Tran
Thanh Liém, ba Tran Thi Cam Tu. Ngay 19/12/2018, UBND quan Binh Thanh c6
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quyét dinh s6 10315/QD-UBND cho phép 6ng Liém, ba Tu dugce chuyén muc dich sir
dung 457,9m” dat néng nghiép sang dat ¢ do thi.

- TUr viéc cac nguyén don khong ching minh duge vé quan hé vo chong gitra ong
Xuyén voi ba Diém, cling nhu khong chung minh dugc vé viéc ¢b tao 1ap tai san
chung, nén an so tham xtr bac yéu cau cta cac nguyén don (ba Banh, ba Hoa), yéu cau
xac dinh QSDD dién tich 1.263,5m* tai s6 146/99A (sd cii 146/97/61) Vi Tung,
Phuong 2, quan Binh Thanh 12 tai san chung giita ong Nguyén Vin Xuyén voi ba Cao
Thi Diém; Xac dinh di san cua 6ng Xuyén dé lai 13 % bang 631,75m? yéu cau dugc
chia 3 phan cho ba Piém, ba Banh, ba Héoa mdi ngudi mot phan bang 210.58m?; Yéu
cau tuyén hity GCN QSDD sé H03541 ngay 15/12/2005 do UBND quan Binh Thanh
cap cho 6ng Trinh Pinh Thing; Yéu cau tuyén b6 HDCN QSDP lap tai VPCC Mai
Viét Cuong s6 011752 ngay 13/8/2018; Yéu cau huy GCN QSDD sé CH01851 ngay
23/10/2018 ma UBND quén Binh Thanh cdp cho 6ng Tran Thanh Liém, ba Tran Thi
Cam Ta. Xét xtr nhu trén 13 ¢o céan cu.

- Ba Nguyén Hong Béanh khang c4o yéu cau stra 4n so tham, chap nhan theo don
khdi kién cua ba va ba Hoa, nhung ba Banh khong dua ra dugc can cir nao khac ngoai
nhan dinh trén, nén khong dugc chap nhan.

- C}lép nhan theo quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a giit nguyén ban
an so tham.
Bo1 cac 1€ trén,
QUYET PINH:
[1] Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;
- Khéng chap nhéan khang cdo ctia ba Nguyén Hong Bénh.
Giit nguyén ban an so tham.

[2] Ap dung khoan 2, khoan 5 Diéu 26, khoan 4 Piéu 34, khoan 1 Diéu 228, Piéu
235, Piéu 273 Bo luat TH tung dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 133, Piéu 163, Diéu
503, Piéu 623 B luat dan sy 2015; khoan 5 Diéu 50 Luat dat dai nam 2003, khoan 1
Pidu 48 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ciia Chinh phu; Pidu 26,
Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quodc hdi Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n
phi va 1¢ phi Toa an,

Xu:

Khong chap nhén toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Hong
Banh, ba Nguyén Thi Hoa vé viéc: Yéu cau Toa an xac dinh quyén sir dung dat c6 dién
tich 1.263,5m* dit tai dia chi s6 146/99A duong Vii Tung, Phudng 2, quin Binh
Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh 14 tai san chung ctia 6ng Nguyén Vian Xuyén va ba
Cao Thi Piém; xac dinh phan di san ciia ong Nguyén Van Xuyén 1a 1/2 dién tich
quyén st dung dat néu trén tuong dwong 631,75m?; chia di san cua 6ng Xuyén cho 3
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ngudi thudc hang thira ké thir nhat cua 6ng Xuyén gom ba Diém, ba Hoa va ba Banh,
mdi ngudi duge huong 1a 210,58m?; tuyén hay Giéy chtng nhan quyén sir dung dat s
H03541 do uy ban nhéan dan quan Binh Thanh cép cho ong Trinh Pinh Théng ngay
15/12/2005; tuyen v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat s6 cong chimg 011752, ngay 13/8/2018 tai Vian phong cong chimg Mai
Viét Cuong; tuyén huy Gidy ching nhin quyén sir dung dat sé CH 01851 do ty ban
nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh cép cho 6ng Tran Thanh Liém va
ba Tran Thi Cam TG ngay 23/10/2018.

[3] - Cac quyét dinh khac ctua Ban an so tham di xét xtr khong co khang co,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

- Ba Nguyén Hong Banh dugc mién an phi dan sy phic tham.
Ban 4n nay 1a phic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 14/6/2023.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan téi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai TP.HCM (1);
- TAND TP.HCM (1);
-VKSND TP.HCM (1);

- Duong su;

- Cuc THA DS TP.HCM (1);
- Luu hd so vy 4n (2) (NDT).

T6 Chanh Trung

12



