TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA BUON HO Doc 1ap — Ty do — Hanh phiic
TiNH PAK LAK

Ban 4n $6:04/2018/DS-ST
Ngay: 25-5-2018
V/v: Tranh chap Hgp dong vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Anh.

Cdc Hpi tham nhdn din:

1. Ba Hoang Thi Hong;

2. Ba Hoang Van Sinh.

- Thar ky phién toa: Ong Thiéu S§ Vimg — Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Buén Hb, tinh Dak Lak.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din thi xa Buén Ho, tinh Dik Lik tham gia
phién tda: Ba Ngo Thi Thu Ha — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 5 nam 2018, tai HQ1 truong xét xu, Toa an nhan dan thi xa
Buon Ho, tinh Pak Lik xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 156/2017/TLST-DS
ngay 17 thang 11 nam 2017, vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 07/2018/QDXXST-DS ngay 12 thang 4 nam 2018 giita
cac duong su:

1.Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan Ng.

Tru so: duong Tr, phuong L — quan H — Ha Noi.

Dai di¢n hop phap cua nguyén don: Ong Lé K - Trudng phong giao dich B -
Ngan hang Thuong mai c6 phan Ng — Chi Nhanh D (Vin ban ty quyén s6 617/UQ-
DLA ngay 25/10/2017), c6 mit.

2.Bi don: Ong Hoang Vin D, ba Thai Thi Kim D, vang mit
Dia chi: duong Ng, phuong A, thi xa B, tinh Dak Lak.

NOI DUNG VU AN:



T rong don khéi kién dé ngay 25-10-2017 va cdc loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu an dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay ¢ noi dung: Ngay 09-
11-2016 Phong giao dich B- Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Ng — Chi nhanh P ky
hop ddng cho vay timg 1an sé 16/292/PDT/HPTD cho vo chdng ong Hoang Vin D,
ba Thai Thi Kim D vay s tién 400.000.000 dong dé bu dap mua ray san suét kinh
doanh cho gia dinh 6ng D, ba D, thoi han vay 11 thang ké tur ngay giai ngan dau tién,
141 suat trong han 9,2%/nim, ap dung lai sudt ¢ dinh tai thoi diém giai ngan khoan
vay cho toan bo khoan vay tai thoi diém ky hop dong tin dung, 13i suat qua han bang
150% 13i suét trong han.Tai san thé chaip bao dam sb tién vay duogc ghi cu thé trong
hop dong thé chap quyen sir dung dat s0 15/67/PDT/HDTC ngay 19-3-2015 va hop
dong thé chap tai san gan lién véi dat sO 15/67/PDT/HDTC.1 ngay 19- 3 2015, dién
tich dat 144m®, dat & tai d6 thi 100m® dét trong ciy hang nam khac 44m?, thira dat sb
864, t ban d6 606 tai phuong A, thi x3 B, tinh Pak Lik, gidy ching nhén quyén sir
dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 BE 395979 do Uy ban
nhan dén thi x4 B, tinh Pak Lak cap ngay 04-11-2011 cho ong Hoang Vian D, ba Thai
Thi Kim D.

Qua trinh thyc hién hop dong tinh dén ngay 25-10-2017 6ng D, ba D con ng
Ngan hang Thuong mai co phan Ng s tién 427.095.556 dong, trong d6 ng gdc sb tien
400.000.000 dong; tién 1di trong han la 26.271.778 dong va tién 1ai qua han la
817.778 dong. Nay ngéan hang Thuong mai ¢ phan Ng khéi kién yéu cau o6ng D, ba D
tra s6 no tinh dén ngay 25-10-2017 la 427.095.556 dong, trong do ng goc sd tién
400.000.000 dong, tién 1di trong han la 26.277.778 dong va tlen 1ai qua han la
817.778 dong, ké tur ngay 26-10-2017 tiép tuc tinh 13i suat cua sb tién gdc chua thanh
toan theo muc lai suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong khoan no gbc nay.Trudng hop 6ng D, ba D khong thuc hién hodc thuc hién
khong dtng nghia vu tra no, thi quyén sir dung dit quyén s¢ hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dét theo gidy ching nhan s BE 395979 do Uy ban nhan dan thi x3 B,
tinh Pak Lak cap ngay 04-11-2011cho 6 6ng Hoang Van D, ba Thai Thi Kim D da thé
chap ghi cu thé trong hop dong thé chap quyén st dung dat so 15/67/PDT/HDTC
ngay 19-3-2015 va hop dong thé chap tai san gan lién voi dat s6 15/67/PDT/HPTC.1
ngay 19-3-2015 duoc xir 1y theo quy dinh cta phap luat dé thu hdi no trong hop dong
cho vay timg 1an s6 16/292/PPT/HPTD ngay 09-11-2016 cho ngan hang Thuong mai
¢ phan Ng.Truong hop 6ng D, ba D thuc hién ding nghia vu tra ng thi Phong giao
dich B - Ngan hang Thuong mai C6 phan Ng— Chi nhanh B tra lai cho éng D, ba D
gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac theo gidy
chtng nhan sé BE 395979 do Uy ban nhan dén thi xd B, tinh Dak Lik cap ngay 04-
11-2011cho 6ng Hoang Van D, ba Thai Thi Kim D da thé chap ghi cu thé trong hop
dong thé chap quyén su dung dat s6 15/67/PPT/HPTC ngay 19/3/2015 va hop dong
thé chip tai san gan lién v6i dat s6 15/67/PDT/HDTC.1 ngay 19/3/2015.

Bi don 6ng Hoang Van D trinh bay ¢é néi dung: Ngay 09-11-2016 vo chong toi
( vo toi 1a Thai Thi Kim D) ky hop ddng tin dung véi Ngan hang thwong mai co phan
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Ng chi nhanh P vay sb tién 400.000.000 dong dé bu dip mua riy san xuat cho gia
dinh, thoi han vay 1 11 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién. Lii suat 9,2%/nam, lai
suat qua han 1a 150% so véi 13i trong han. Tai san thé chip cho khoan vay 13 nha &
thudc s hitu cua 6ng, ba tai Ng, phuong A, thi xi B theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BE 395979 do Uy
ban nhan déan thi xa B, tinh Pak Lak cap ngay 04-11-2011 dugc quy dinh cu thé tai
Hop ddng thé chap sé 15/67/PPT/HPTC ngay 19-3-2015 va hop dong thé chap tai
san gin lién v6i dat sd 15/67/PDT/HPTC.1 ngay 19-3-2015 va cac bién ban lam viée
kém theo gitta 6ng Hoang Van D, ba Thai Thi Kim D v&i ngan hang.

Nay ngan hang khai kién yéu cau vo chong t6i tra sé tién gbc 1a 400.000.000
dong, tién 14i 1a 27.095.556 dong vo chong toi xin tra vao ngay 13-4-2018. Truong
hop vo chdng t6i khong tra dugc thi ngan hang c¢6 quyén yéu cau co quan nha nudc
c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

Bi don ba Thdi Thi Kim D da duoc triéu tdp hop lé nhiéu lan nhung khong dén
Toa dan dé tham gia t6 tung.

Tai phién toa Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Buén HO
phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
ciia Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu kY, nhitng ngudi tham gia to tung ké tir khi thu
Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an. Phat biéu y kién vé viée
giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
Ngén hang Thuong mai ¢ phan Ng, budc vo chong 6ng Hoang Vin D, ba Thai Thi
Kim D phai tra cho ngan hang Thuong mai c¢6 phan Ng s tién 427.095.556 dong;
trong d6 ng goc sd tién 400.000.000 dong; tién 14i trong han 13 26.277.778 dong va
tién 14i qué han 1a 817.778 dong, ké tir ngdy 26-10-2017 tiép tuc tinh 13i suét cta so
tién gdc chua thanh toan theo muc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop déng cho
dén khi thanh todn xong khoan ng gbc nay.

Truong hop ong D, ba D khong thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu
tra no, thi quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo
gidy chimg nhan sé BE 395979 do Uy ban nhan dan thi x4 B, tinh Pak Lik cip ngay
04-11-2011 cho 6ng Hoang Van D, ba Thai Thi Kim D da thé chap ghi cu thé trong
hop dong thé chap quyén sur dung dat sé 15/67/PPT/HPTC ngay 19-3-2015 va hop
dong thé chap tai san gan lién voi dat sd 15/67/PPT/HPTC.1 ngay 19-3-2015 duoc
xtr 1y theo quy dinh cua phap luat dé thu hdi no trong hop dong cho vay timg lan s6
16/292/PDT/HDTD ngay 09-11-2016 cho ngan hang Thuong mai c6 phan Ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va cin ctr két qua tranh tung tai phién toa. Ho1i déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé khoi kién va thu 1y vu an: Ngay 13-11-2017 Ngan hang Thuong mai cb
phan Ng ndp don khai kién va céc tai liéu ching ctr kém theo, ngay 15-11-2017 Toa
an thong bao ndp tién tam tGng an phi, ngay 17-11-2017 Ngan hang Thuong mai ¢6
phan Ng ndp tam tng an phi va Toa an thy Iy vu an 1a diing quy dinh tai Piéu 191 va
Diéu 195 cua Bo luat td tung dan su.

[2] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Pay 1a quan hé phap luat tranh chap hop
déng dan sy vé vay tai san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B0 luét td tung dan su
va tranh chap nay thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thi xd Budn Ho
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luét tb tung
dan su.

[3] Vé thii tuc t6 tung: Bi don ong Hoang Vin D, ba Thai Thi Kim D da duoc
tri¢u tap hop 1¢ dén 1an tht 2 ma van Véng mat. Do vay, Hoi déng xét XU xét xur Véng
mat ong D, ba D 1a phu hop véi diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B
luat to tung dan su.

[4] Vé yéu cau cia dwong su:

[4.1] Xét thay Ngan hang Thuong mai c6 phan Ng va ong Hoang Vin D xéc
dinh: Ngay 09-11-2016 Phong giao dich B - Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Ng— Chi
nhanh P ky hop ddng cho vay timg lan sé 16/292/PDT/HDTD cho vo chong ong
Hoang Vian D, ba Thai Thi Kim D vay s tién 400.000.000 dong dé bu dip mua riy
san suat kinh doanh cho gia dinh ong D, ba D, thoi han vay 11 thang ké tir ngay giai
ngan dau tién, 13i suat trong han 9,2%/mam, ap dung 13i suat ¢ dinh tai thoi diém giai
ngan khoan vay cho toan bd khoan vay tai thoi diém ky hop dong tin dung; 13i suat
qua han bang 150% lai suat trong han. Qua trinh thyc hién hop dong ong Hoang Vin
D, ba Thai Thi Kim D vi pham nghia vu tra no, tinh dén ngay 25-10-2017 6ng D, ba
D con no Ngan hang thuong mai c¢6 phan Ng s tién 427.095.556 dong; trong d6 no
gbc sb tién 400.000.000 ddng; tién 13i trong han 13 26.277.778 ddng va tién 11 qua
han 12 817.778 dong. Do d6, ngan hang thuong mai c¢6 phan Ng khai kién yéu cau ong
D, ba D tra s6 no tinh dén ngay 25-10-2017 1a 427.095.556 dong; trong d6 no gbc sd
tién 400.000.000 dong; tién 1i trong han 1a 26.277.778 dong va tién 14i qua han 13
817.778 dong, ké tir ngay 26/10/2017 tiép tuc tinh 13i suat cua sd tién gdc chua thanh
toan theo mic 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong khoan ng gbc nay 1a c¢6 can cit pht hop véi Didu 91, Piéu 95 luit céc to chuc tin
dung nén Hoi dong xét xur chip nhan.



[4.2] V& tai san thé chip bao dam sb tién vay 13 toan bd Quyén sir dung dit va
tai san gin lién véi dit theo gidy chirmg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat sé BE 395979 do Uy ban nhan dén thi x4 B, tinh Pik
Lik cip ngay 04-11-2011 cho 6ng Hoang Vin D, ba Théai Thi Kim D thudc thira dét
s6 864, t& ban do sd 06, dia chi thira dat tai phuong A, thi xd B dién tich 144m?, myc
dich sir dung dit & tai d6 thi 100m?, dét trong cdy hang nim khac: 44m’ dugc ghi cu
thé trong hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 15/67/PDT/HPTC ngay 19-3-2015
va hop dong thé chap tai san gin lién v6i dat s6 15/67/PDT/HDTC.1 ngay 19-3-2015
va cac bién ban 1am viéc giira ngan hang vdi 6ng D, ba D vé viée thé chap tai san 1a tu
nguyén, ding quy dinh cta phap luat. Do d6, Truong hop 6ng D, ba D khong thuc
hién hodc thyc hién khong diing nghia vu tra no, thi tai san thé chap 13 Quyén sir dung
dat va tai san gin lién v6i dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BE 395979 do Uy ban nhan dan thi x4 B, tinh
Pik Lik cap ngay 04-11-2011 cho 6ng Hoang Vian D, ba Thai Thi Kim D thudc thia
dat s6 864, t ban do sb 06, dia chi thira dit tai phudng A, thi xd B, dién tich 144m?,
muc dich sur dung d4t & tai d6 thi 100m?, dat tréng cay hang nam khéc: 44m? duoc xu
ly theo quy dinh cta phap luat dé thu hdi no cho ngan hang Thuong mai c6 phan Ng
theo hop dong cho vay ting lan s6 16/292/PPT/HPTD ngay 09-11-2016 giita ngan
hang Thuong mai ¢6 phan Ng véi ong Hoang Vian D, ba Thai Thi Kim D. Trudng hop
ong D, ba D thuc hién diing nghia vu trd ng ma khong phai xir 1y tai san thé chap thi
Phong giao dich B- Ngan hang Thuong mai C6 phan Ng — Chi nhanh D tra lai cho
ong D, ba D gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
theo gidy chimg nhan s6 BE 395979 do Uy ban nhan dan thi xd B, tinh Pak Lak cap
ngay 04-11-2011cho 6ng Hoang Vin D, ba Thai Thi Kim D da thé chap ghi cu thé
trong hop dong thé chip quyén st dung dat s6 15/67/PPT/HPTC ngay 19-3-2015 va
hop dong thé chip tai san gan lién voi dat s6 15/67/PPT/HPTC.1 ngay 19-3-2015 Ia
pht hop voi Biéu 336, Diéu 338, Piéu 355 Bo luat dan sy ndm 2005.

[5]Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Bu6én Ho dé nghi
Hoi ddng xét xtr chdp nhan toan b yéu cau cuia nguyén don va xir 1y tai san thé chap
1a ¢6 can ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[6] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan Ng
dugc chap nhan nén Ngan hang Thuong mai ¢ phan Ng khong phai chiu an phi dan
su so tham. Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Ng s tién tam tng 4n
phi dd ndp 1a 10.541.000 ddng theo bién lai thu s6 AA/2017/0001043 ngay 17-11-
2017 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa B 1a phu hop véi Diéu 144, Diéu 147 Bo
luat t6 tung dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
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12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Bi don 6ng Hoang Vin D, ba Thai Thi Kim D phai chiu 21.083.822 dong an
phi dan sy so thim cu thé la: [427.095.556 dong = (20.000.000 dong +
4%x27.095.556 dong ) = 21.083.822 ddng] 1a phu hop véi Diéu 144, Pidu 147 B
luat t6 tung dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can cir vao Diéu 144, Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khodn 3 Diéu 228
Bé ludt t6 tung dan su;

- Cén cir vao Diéu 336, Diéu 338, Diéu 355 ciia B¢ ludt dan su nam 2005;

- Can cir vao Piéu 91, Piéu 95 ludt cdc té chire tin dung;

- Can cit VAo khodn 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVOHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuwong vu Quoc héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xu

- Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai
cb phan Ng.

- Budc vo chdng 6ng Hoang Van D, ba Thai Thi Kim D phai tra cho Ngan hang
Thuong mai cd phan Ng tong sb tién 1a 427.095.556 dong ( trong d6 no gdc sd tién
400.000.000 dong; tién 1ai trong han 1a 26.277.778 dong va tién 1ai qua han tinh dén
ngay 25-10-2017 1a 817.778 dong), ké tir ngdy 26-10-2017 ong Hoang Vian D, ba
Thai Thi Kim D tiép tuc tra tién 13i suat cta s tién goc chua thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan Ng theo muc 13 suat ma cic bén thoéa thuan trong hop
d6ng cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc.

Truong hop ong D, ba D khong thuc hién hodc thyc hién khong diing nghia vu tra
ng, thi tai san thé chip 1a Quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
BE 395979 do Uy ban nhan dén thi x B, tinh Pak Lak cip ngay 04-11-2011 cho dng
Hoang Vian D, ba Thai Thi Kim D thudc thira dat s6 864, to ban dd s6 06, dia chi thia
dat tai phudng A, thi xd B, dién tich 144m” muc dich sir dung dat ¢ tai d6 thi 100m?,
dat trdng cdy hang nam khac 44m? duge xir 1y theo quy dinh cua phap ludt dé thu hoi
ng cho ngan hang Thuong mai ¢ phan Ng theo hop ddng cho vay tung lan sb
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16/292/PDT/HDTD ngay 09-11-2016 giita ngan hang Thuong mai co phan Ng véi
ong Hoang Van D, ba Thai Thi Kim D.

Truong hop 6ng D, ba D thuc hién ding nghia vu tra ng ma khéng phai xir 1y tai
san thé chap thi Phong giao dich B - Ngan hang Thuong mai C6 phan Ng— Chi nhanh
P tra lai cho ong D, ba D gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat theo gidy chimg nhan s BE 395979 do Uy ban nhan dan
thi x4 B, tinh Pk Lik cip ngay 04-11-2011cho 6ng Hoang Van D, ba Thai Thi Kim
D d3 thé chap ghi cu thé trong hop ddéng thé chip quyén st dung dat sd
15/67/PPT/HPTC ngay 19-3-2015 va hop dong thé chip tai san gan lién véi dat sd
15/67/PDT/HDTC.1 ngay 19-3-2015.

Vé dan phi:

Nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan Ng khong phai chiu an phi dan sy
so tham. Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Ng sd tién tam Ung 4n phi
da nop 1a 10.541.000 dong theo bién lai thu s AA/2017/0001043 ngay 17-11-2017
cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa B.

Ong Hoang Vian D, ba Thai Thi Kim D phai chiu 21.083.822 dong an phi dan
su so tham.

Vé quyén khdng cdo:

Nguyén don c6 quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngy tuyén an.

Bi don vang mit tai phién tda co6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc ngay niém yét ban an hop 6.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Piéu 9 Ludt thi hanh dn
dan s, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pak Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Lak

- VKSND thj x3 Budn Hd;

- Chi cuc THA dan su thi x3 B;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Viin Anh






