TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tuw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 197/2023/DS-PT
Ngay 26-5-2023 ’
V/v tranh chap ranh giéi dat

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing;

Ba Ngdé Thi Bich Diép.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sit nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
tda: Ba Pang Ha Nhung — Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Binh Duong
xét xur phiic tham cong khai vu an dan sy thy 1y so 81/2022/TLPT-DS ngay 01
thang 4 nam 2022 vé viéc “Tranh chap ranh gidi dat”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 23/2021/DS-ST ngay 12 thang 5 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phiic tham s6 147/2022/QDPT-DS,
ngay 29 thang 6 ndm 2022; Thong bdo m¢ lai phién toa s6 17/TB-TA ngay 13
thang 3 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 233/2023/QDPT-DS ngay 19
thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Dinh T, sinh nam 1985; dja chi: xom B, x& T,
huyén T, tinh Thanh Hoa.

Nguroi dai dién hop phdp cua nguyén don: Qng Vi Quang R, sinh nam
1965; dia chi: so ‘C H, phuong T, Qqém A, Thanh ph6 H6 Chi Minh, 1a nguo1 dai
dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 21/9/2020); c6 mat.

- Bi don: Ong Bui Buc C, sinh nam 1985; dig chi: s6 B khu phé A,
phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 don xin vang mat.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Pinh Tan T1, &
Luat su cua Cong ty L, thudc Poan Luat su tinh B; co mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Lé Thi H, sinh nam 1986; dia chi: x6m B, xa T, huyén T, tinh Thanh
Hoa.

Nguroi dai dién hop phdp cua ba Lé Thi H: Ci)ng‘Vﬁ Quang R, sinh ndm
1965; dia chi: so ‘C H, phuong T, Qg@n A, Thanh ph6 H6 Chi Minh, 1a nguo1 dai
dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 21/9/2020); c6 mit.

2. Ba Nguyér} Thi N, sinh nim 1985; dia chi: s6 B to A, khu phé A,
phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi N: Ong Dinh
Tan T1, la Luat su ctia Cong ty L, thuoc Poan Luat su tinh B; cé mat.

3. Bél Vi Thi T2, sinh nam 1962; dia qhi: s6 nha A, khu phé A, phuong A,
thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 don xin vang mat.

4. Bién lyc TS, tinh Binh Duong; dia chi: khu cong nghiép V - Singapore,
phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong; c¢6 don xin vang mit.

5. Ngan hang Thuong mai C6 phan A; dia chi: sé D N, Phuong E, Quan
C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: ‘(A)ng V06 Minh T3 - chire vu: Nhan vién xtr ly
ng, 1a ngudi dai di¢n theo Uy quyén (van ban iy quyén ngay 16/8/2022); cd mat.

- Nguoi khang cao: Bi don 6ng Bui Burc C; nguoi co quyen lgi, nghia vy
lién quan ba Nguyén Thi N va Ngan hang Thuong mai C6 phan A.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kieén ngay 04/9/2019, loi khai trong qua trinh gidi quyét
vu an va tai phién toa, nguyén don ong Nguyén Pinh T uy quyén cho ong Vii
Quang R dai dién trinh bay:

Ong Nguyén Pinh T 1a cha sir dung phan dit c6 dién tich 116m?, thudc
thira s6 1083, to ban d6 s6 B2 (DC09), toa lac tai khu phé A, phudng A, thanh
phé T, tinh Binh Duong, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
CHO03463/AP do Uy ban nhan dan thi xa (nay 14 thanh pho ) T, tinh Binh DuO’ng
cap ngay 21/7/2011. Giap ranh thira dat caa ong T la dat cua ong Bui Puc C ¢o
s6 thira 1082, t& ban db sb 90(B2), di¢n tich 567, 8m?. Qua trinh s dung dat,
6ng C xay dung cong trinh c6 l4n qua dat cua ong T voi dién tich 34. 8m” phan
cong trinh xay dung lan chiém 13 nha kho co két cau mai ton, tudong gach, cot
gach, nén xi mang, phia trudc ha tru dién gan tram bién ap. Ong T da nhiéu 1an
lién hé ong C dé yéu cau ong C tra lai dién tich dat nay nhung ong C cho rang
ong C xdy dung nha ding vi tri, dién tich, dung theo gidy phep xay dung dugc
cap nén khong chap nhan tra lai dat cho ong T. Nay ong Nguyén Dinh T ¢6 nhu
cau xay dung nha dé & nén yéu cau Toa an giai quyet budc 6ng Bui Pirc C thao
d& phan xay dung l4n chiém d¢é tra lai dién tich 34,8m* dat cho éng T.

2. Tai ban ty khai ngay 11/3/2020, qua trinh gidi quyét vu an, bi don éng
Bui Birc C uy quyén cho ong Ho Dinh CI dai dién trinh bay:
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Ong Bui buc C va vo la ba Nguyén Th1 N 1a chi sir dung thira dat sb
1082, to ban d6 s6 90(B2) c6 dién tich 567,8m”, ké ranh dat cua ong T. Ngudn
gbc dat do ong C va ba N nhan chuyen nhuong cua ong Nguyen Hoang Lam D.
Khi nhan quyén su dung dat, ong C va ba N duoc ong P cing can bo dia chinh
phuong A xudng cidm mdc ban giao dat va xay dung cong trinh st dung 0 6n dinh
dén nay. Thang 02/2015, vo chong 6ng C, ba N tién hanh x4y dung nha kho trén
dién tich duoc cép. Theo céc tai li€u co6 trong ho so vu 4n xét théy chua ro no1
dung thira dat ctia ba N, 6ng C xiy dung chong lan 1én dat ctia 6ng T va cong
trinh ctia 6ng T4 x4y dung 1an qua dét cia 6ng C, ba N 13 bao nhiéu. Vi vay, dé
nghi Toa an xé&c dinh di¢n tich cong trinh cac bén xay sai, Toa 4n xac dinh duoc
6ng T4 xdy sai nhu thé nao thi bi don yéu cau éng T4 tra lai dat cho bi don. Do
d6, nguyén don cho rang 6ng C va ba N xdy dung cong trinh 14n sang dét cia
nguyén don 13 khong c6 can ctr, ong C va ba N khong dong v yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

3. Tai ban tw khai ngay 20/12/2019, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan ba Lé Thi H trinh bay:

Ba Lé Thi H thong nhét v4i trinh bay va yéu cau khoi kién cua ong
Nguyén Dinh T.

4. Tai ban ty khai ngay 18/12/2019, qud trinh t6 tung nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ba Nguyén Thi N thong nhét voi 10i trinh bay cua ngudi dai dién hop
phép cta bi don 1a 6ng H6 Van C2.

5. Tai ban tw khai ngay 05/10/2020, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan ba Vix Thi T2 trinh bay:

Nim 2018, ba T2 nhan chuyén nhugng thira dat s6 1083 cta ong T. Tai
Vian phong C3, ong Nguyen Pinh T va vo 1a ba Lé Thi H di ky hop dong uy
quyen dé giao toan quyén sir dung dat thira 1083 cho ba T2 str dung. Khi do vé&
dé lam thu tuc sang tén cho ba T2 thi ba T2 phat hién ong Bui Puc C 1a ngudi
quan 1y, stir dung thira dat sb 1082 1ién k& da lan chiém qua thira dat 1083 thira
dat do 6ng T dimg tén vé6i dién tich khoang 34,8m® Ba T2 nhiéu lan yéu ciu
6ng C thdo d& phan tuong va ton lop dé tra lai dat nhung ong C khéng thyuc hién
nén ba T2 gui don dén Uy ban nhan dan phuong A. Ngay 20/12/2019, vo chong
6ng T va ba H da dén Uy ban nhan dan phuong A 1ap gidy ay quyén cho ba T2
1a nguoi dai dién hop phap cia nguyén don 6ng Nguyén Pinh T va ciing 1a
nguoi dai dién hop phap cho ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Lé Thi
H dé gidl quyét tranh chép. Ngay 06/3/2019, tai Van phong C3, 6ng T va ba H
da ky giay uy quyen cho ba T2 dé thay mat nguyén don tham gia to tung tai Toa
an. Glay uy quyén ba T2 da nop cho Toa an. Ba T2 thay mat ong T va ba H lam
mot 80 cong viéc lién quan den hoa giai tranh chdp quyén s dung dat tai
phuong A, dong thoi tham gia td tung tai Toa an nhan dan thanh phd T. Ngay
21/9/2020, 6ng T va ba H da cung ba T2 dén Toa 4n nhéan dan thanh phd T dé
thong bao bang vin ban vé viéc ding thyc hién Gy quyén ctia ba T2. Ba T2 yéu
cau Toa an giai quyét budc 6ng Bui Puc C tra lai dién tich dat da 1an chiém cho
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ong T va ba H. Giita ba T2 va ong T da c6 thoa thuan riéng l1a khi Toa an giai
quyét tranh chap giita 6ng T va 6ng C xong thi 6ng T sé& thuc hién trach nhiém
sang tén thira dat 1083 cho ba T2. Ba T2 khong yéu cau doc lap gi trong vu an
nay.

6. Tai Cong vin sé 253/PLTA-KHKT ngay 20/4/2020, ngueoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan Pién lyc T, tinh Binh Dwong do 6ng Nguyén Minh S dai dién
trinh bay:

Tén cong trinh: Puong day 12,7kV dai 59m va tram bién ap 1x25kVA
nha riéng Bui Ptc C, chii dau tu Bui Puc C, thoi gian ndp hod so ding ky mua
dién: ngay 18/11/2014, thoi gian nghiém thu dong dién van hanh: ngay
23/3/2015, cong trinh trén 1a tai san thudc sé hiru cua 6ng Bui Buc C, Dién luc
T5 la don vi dugc 6ng Bui Bac C thué quan 1y van hanh cong trinh. Truong hop
phai tra dat theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi 6ng Bui Pure C 13 bén c6
trach nhi€m chiu toan bd chi phi di do.

7. Tai Cong van 56 21 70/CV-QLN.20 ngay 18/6/2020, qua trinh gidi
quyét vy an va tai phien toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
Thuong mai Co phan A (sau ddy goi tat la A) do ba Lé Thanh My N1 dai dién
trinh bay:

Ong Bui btic C va ba Nguyen Thi N 1a chu s¢ hitu, st dung dién tich
567,8m’ dat va tai san gan hen v6i dat hinh thanh trong tuong lai (nha tro) tai
thira dat s6 1082, to ban d6 s6 90(B2), dia chi khu phé A, phuong A, thanh phd
T, tinh Binh Duong theo G1ay ching nhan quyen sur dung dat quyen sO hitu nha
& va tai san gan lién v6i dat so BT 682116, sd vao so cap gidy chimg nhan
CHO7786/AP do Uy ban nhéan dan thi xd (nay la thanh phd) T cip ngay
24/10/2014 va Gidy phép xdy dung s 2916/GPXD — UBND do Uy ban nhéan
dan thi xa (nay 1a thanh phé) T cép ngay 11/12/2014. Ong Bui Puc C va ba
Nguyén Thi N da thé chip toan bd quyén st dung dat dién tich 567,8m* dat va
tai san gan 11en v6i dét hinh thanh trong tuong lai (nha tro) tai thira dat sb 1082,
td ban d6 s6 90(B2) néu trén cho Ngan hang A theo Hop dong thé chap quyen
st dung dat, tai san gin lién voi dat hinh thanh trong tuong lai so
LAT.BDCN.190.260115, dugc cong ching, ding ky thé chip cung ngiy
29/01/2015 va céac hop déng thé chap sira doi, bo sung dé dam bao thuc hién
nghia vu tra ng ctia ong Bui Puc C va ba Nguyén Thi N véi Ngan hang A. Nhu
vay, viéc thé chép da tuan theo trinh ty thu tuc quy dinh tai Piéu 501, 502 cua
Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 147, 148 cua Luat Nha & nim 2014; khoan 3
Diéu 167 cta Luat Dat dai nam 2013; Piéu 10 va Piéu 11 Vian ban hop nhat
Nghi dinh va giao dich bao dam ngay 10/12/2013. Ngén hang A 1a bén thi ba
ngay tinh trong tranh chap gitra Ong Nguyen binh T va Ong Bui Btre C. Tai th0’1
diém Ngan hang A nhan thé chap thi quyén sir dung dat dién tich 567,8m” da
dugc cac co quan co thAm quyen xac nhan du diéu kién giao dich bao dam va
chua c6 tranh chap giita ong T va ong C. Khoan 2 Diéu 133 cta Bo luat Dan sy
nam 2015 quy dinh “Truong hop giao dich dan sw vé hiéu nhung tai san da
dwoe dang ky tai co quan Nha nuwde cé tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao
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bang mét giao dich ddn s khdc cho ngwoi thir ba ngay tinh va nguoi ndy cdn cir
vao viéc da dang ky do ma xac lap, thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi
vo hiéu”.

Cian ctr Cong vin sb 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua Toa an nhan
dan tdi cao vé viée thong bao két qua giai dap truc tuyén mot sd vuéng mic vé
hinh sy, dan su va té tung hanh chinh thi “7) ruong hop giao dich nha dat bi vo
hi¢u nhung bén nhan chuyen nhwong da dwoc cap gidy chieng nhan quyén sé
hitu nha, quyén sir dung dat va da thé chdp nha, quyén sir dung ddat dé cho Ngdn
hang theo ding quy dinh cia phdp ludt thi giao dich thé chip dé khéng vé
hiéu”. Khi d6 “chi so hitu khong co quyén doi lai tai san tir nguoi thir ba ngay
tinh, néu giao dich dan sy tir ngudi nay khong bi v6 hiéu theo quy dinh tai khoan
2 diéu nay nhung c6 quyén khoi kién, yéu cau chu thé c6 15i dan dén viéc giao
dich duoc xac 1ap v6i nguoi thir ba phai hoan tra nhiing chi phi hop 1y va boi
thuong thiét hai. Do d6, yéu cau khoi kién cta nguyén don khong lam anh
hudng dén hop dong thé chap da ky két gitra Ngan hang A véi ong Bui Puc C,
ba Nguyén Thi N va khong 1am thay ddi bat ky quyén, loi ich hop phap nao cia
Ngan hang A, tai san thé chap phai duoc tiép tuc dam bao thuc hién nghia vu tra
ng cua 6ng C, ba N véi Ngan hang A cho dén khi hop dong dugc thanh 1y.

* Tai Ban an dan su so thérp s6 23/2021/DS-ST ngay 12 thang 5 nim
2021 cua Toa &n nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Pinh T ddi véi 6ng Bui
Duc C vé viéc “Tranh chap ranh gidi dat”.

Budc ong Bui Puc C va ba Nguyén Thi N tra cho 6ng Nguyén Dinh T va
ba Lé Thi H dién tich dat 31,2m? (ky hiéu A).

Budc ong Bui Ptic C va ba Nguyén Thi N thao d& phan nha kho c6 két
cAu mai ton, tuong gach, cot gach, nén xi mang trén phén dién tich 31,2m? dé tra
lai dat trdng cho 6ng Nguyén Dinh T va ba Nguyén Thi H1 (ky hi¢u C so dd ban
v€ kém theo).

2. Pinh chi xét xr 61 vdi phan yéu cau cia nguyén don bude bi don giao
2 2
tra 3,6m".

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cdo cho cac duong su.

Sau khi c¢6 ban 4n so tham, ngay 12/5/2021, ngudoi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan Ngén hang Thuong mai Co phan A c6 don khang cio dé nghi Toa an
cap phuc tham sira ban an so tham theo hudng truong hop co co sé chap nhén
yéu cau khoi kién cia nguyén don th1 tuyén bi don phai hoan tra gia tri bang tién
tuong duong phan dién tich 31,2m” dét cho nguyén don. Bi don ong Bui Pt C
va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N khang cdo yéu cau
Tda an cAp phuc tham sira ban 4n so tham theo hudng khong chdp nhan toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don va dinh chi giai quyét vu an theo quy dinh tai
diém g khoan 1 Diéu 217 ciia B9 luat T tung dan su.
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Tai phién toa phiic tham, dai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau
khot kién, bi don 6ng Bui Buc C ¢6 don yéu cau giai quyét vang mit; nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N va Ngan hang thuong mai c6
phan A van gitr nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong thoéa thudn
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ngueoi bao veé quyén va loi ich hop phap cua bi don ong Bui Dirc C va
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N 1a Ludt swe Pinh Tan T1
phat biéu quan diém:

Vo chéng ong C, ba N str dung dat dung dién tich thé hién trong gidy
ching nhan quyén st dung dat duogc cap nén khong co6 can clr xac dinh bi don
lan chiém dat cua nguyén don. Toa an cap so thim khong dua cac chu sir dung
dat clia cac thira 1240, 1241, 1048, 1242 va khong tién hanh do dac ddi véi thia
s6 1049 nén chua du co so xac dinh dat nguyén don bi giam dién tich c6 phai do
bi don lan chiém hay khong. Do Toa an cip so tham vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung, diéu tra thu thap chwa ddy du nén dé nghi Hoi dong xét xtr hity an so
tham, giao hd so vu 4n vé cho Toa an cip so tham giai quyét lai.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh ctua Bo luat T tung dén su. Ve ndi dung: Xét khang céo cua dai
dién theo uy quyén cua bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba N va
Ngan hang thuong mai c6 phan A: Bi don khong thtra nhan lan chiém dat cua
nguyén don, bi don nhan quyén sur dung dat duogc ong B, 0ng H2 cung can by
dia chinh phuong A xuong cam méc ban giao dat thuc té, ¢ do dac va xay dung
cong trinh st dung 6n dinh dén nay nén khong dong y voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Tuy nhi€n, qua trinh thu thép ching ctr vé hd so chuyén nhuong
dat cua bi don khéng thuc hién do dac thuc té va theo cong van tra 101 cua Uy
ban nhan dan thanh phé T (but luc 415) viéc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cho bi don khong ¢6 do dac thuc té. Theo Manh trich luc dia chinh c¢6
do dac chinh 1y ngay 28/5/2020 (but luc 444) thé hién phan dién tich dat tranh
chéap 31,2m? thudc mot phan thira dat 1083, to ban d6 sé B2 (DC09) toa lac tai
khu phé A, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CH03463/AP do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh ph
) T, tinh Binh Duong cép ngay 21/7/2011 cho 6ng T. Dién tich dat ciia nguyén
don duoc cap 1a ngang trudc sau 05m, khong nam trong quyén sir dung dat cia
bi don da thé chap cho ngan hang nén khong anh huong dén quyén va loi ich
ctia ngan hang. Theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 11/3/2020 (but
luc 431), phan nha kho gan lién dién tich tranh chip c6 thé thao d& tra lai dat
cho nguyén don dé dam bao viéc st dung dit ciia nguyén don. Pai dién theo uy
quyén ctia bj don khang céo, ba N va Ngan hang Thuong mai C6 phan A khang
c4o nhung khong cung cip duoc chimg ¢t méi ching minh cho yéu cau khang
c4o0 ctiia minh 13 c¢6 cin cir nén khong c6 co sé chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét
xt can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 gitt nguyén
Ban an so tham s6 23/2021/DS-ST ngay 12/5/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh
phd T, tinh Binh Duong.
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Sau khi nghién ctru céc tai liéu chimg cit ¢6 trong hd so vu an, da duoc
tham tra tai phién toa, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
ctia duong su, y kién cia vi Luét su va cia Kiém sét vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

[1.1] Bi don 6ng Bui Piic C, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Vi Thi T2 va dai dién hop phap ctia Pién luc T5 c6 don xin xét xur Véng mat,
can cu quy dinh tai Diéu 296 cua B luat T6 tung dan sy, HO1 déng xét XU tién
hanh xét xir ving mait cac duong sy c6 tén néu trén.

[1.2] Theo don khéi kién ngay 04/9/2019, nguyén don khoi kién yéu cau
bi don tra dién tich 34,8m?, tai phién toa so tham, nguyén don rat mot phﬁn yéu
cau khoi kién, chi yéu cau bi don tra dién tich 31,2m? (dung véi dién tich ong C
lan chiém dugc xac dinh trén ban v€ hi¢n trang). Xet thdy, viéc nguyén don ruat
mot phan yéu cau khoi kién 13 hoan toan ty nguyén, phu hop véi quy dinh tai
khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat To tung dan su ndm 2015 nén Toa an cp so tham
dinh chi xét xtir mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a phu hop. Phan
quyét dinh nay khong bi khang cdo, khang nghi nén da phat sinh hiéu luc phap
luat.

[2] V& noi dung vu an: Nguén géc dét co dién tich 116m2, thudc thira dat
s6 1083, t ban d6 s6 B2 (DC09) toa lac tai khu phd A, phuong A, thanh phé T,
tinh Binh Duong 1a ctia 6ng Ngo Pang H3 va ba H6 Thi M da dugc Uy ban
nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) T cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
CHO02503/AP ngay 26/4/2011 cho dng Ngd DPang H3. Vao ngay 10/5/2011, dng
H3 vaba M ky két hop dong chuyén nhu’O'ng V01 Ong Nguyén Pinh T dé chuyén
nhugng phan dat néu trén. Khi thuc hién viéc chuyén nhuong cac bén c6 lam thu
tuc do dac dat. Ngay 21/7/2011, 6ng Nguyén Dinh T duoc Uy ban nhin dan thi
xd (nay la thanh phd) T cép Gidy chung nhian Quyén st dung dat s
CHO03463/AP. Giap ranh canh huéng Nam cta thira 1083 1a tudng xay kién cd
do dng Ngb Pang B xay dung. Canh huéng Bic (ranh co tranh chap) giap thua
1082 do khong dung vat gi dé xac dinh mdc gidi nén cac bén phat sinh tranh
chap. Nguyén don cho rang bi don da 14n chiém dién tich 31,2m?* dét cua minh.
Bi don xé4c dinh str dung dung dién tich di duoc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat, khong thira nhan viéc 1an dat cia nguyén don nén khong dong y toan
bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

[2.1] Phan dit ma bi don dang quan ly, sir dung co dién tich 567, 8m’,
thudc thira 1082, to ban d6 90 (B2) toa lac tai khu pho A, phuong A, thanh pho
T, tinh Binh Duong, c¢6 ngudn gbc 1a cia ong Nguyen Hoang Lam D. Ong b
dugc Uy ban nhan dén thi xa (nay la thanh phd) T cap Gidy ching nhan quyen
stt dung dat s6 CHO6858/AP ngay 11/3/2014. Ngay 09/9/2014, ong Nguyén
Hoang Lam D ky hop dong chuyen nhuong phan dat néu trén cho 6ng Bui buc
C. Ong C lam thu tuc va duoc Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) T cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH 07786/AP ngay 24/10/2014. Nim
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2014, 6ng C xy dung cac day nha tro c6 lam thu tuc xin phép va dugce Uy ban
nhan dan thi x4 (nay 1a thanh phd) T cap Gidy phép x@y dung 50 2916/GPXD-
UBND ngay 11/12/2014. Tuy nhién, qua xem xét tham dinh tai chd ngay
11/3/2020 cong trinh xay dung trén dat gdm nha tro va nha kho, phan giap ranh
dat 6 ong T la nha kho va try dién. Theo bién ban xem xé&t, tham dinh tai chd ngay
11/3/2020 va so d6 ban v& ngay 20/5/2020, trén dién tich dat tranh chip 6ng C
tién hanh xay dung nha kho két cAu mai ton, tuong gach, cot gach, nén xi mang,
dién tich dat tranh chép la 31,2m2.

[2.2] Bi don khong thira nhan 14n chiém dit cta nguyén don, tuy nhién,
qua trinh thu thap chimg cur vé ho so chuyén nhuong dat ctia bi don va theo cong
van tra 101 cua Uy ban nhan dan thanh phd T (bat luc 415) thi viée cap gidy
ching nhan quyén su dung dat cho bi don khong c6 do dac thuc té. Theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s CH03463/AP cap cho 6ng T ngay 21/7/2011
thi canh hudng Tay va huéng Dong c6 chiéu ngang 05m nhung qua do dac thuc
té thi canh huéng Tay chi con 3,9m; canh huong Pong chi con 3,4m. Qua d6i
chiéu gidy ching nhan quyén str dung cip cho nguyén don va bi don véi két qua
do dac thuc té thé hién tai Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh Iy ngay
28/5/2020 (but luc 444) thi dién tich dt tranh chap thudc thira 1083 ctia nguyén
don. Nhu vay, ong C cho rang viéc tién hanh xay dung theo dung quy dinh nén
khong 14n dat ctua ong T 1a khong c6 co sé. Hanh vi st dung dat khong ding
ranh gi6i thira dat cua 6ng C di vi pham nghia vu cua nguoi su dung dat quy
dinh tai khoan 1 Piéu 170 cta Luat Pat dai nam 2013, anh huong dén quyén sir
dung dat cua ong T. Vi vdy, ong T khai kién yéu cau ong C tra lai dién tich dat
lan chiém 14 c6 cin cir, 6ng Bui Pirc C xay dung nha kho da l1an sang dat cia
6ng Nguyén Dinh T véi dién tich 31,2m” nén Toa an cép so thim tuyén budc
6ng C va ba N phai co trach nhiém thao d& nha kho dé tra lai dién tich 31,2m” da
1an chiém cho ong T, ba H1 1a phu hop.

[2. 3] Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don cho rang Toa an
cap so thdm khong dua cac chu st dung dat cua cac thira 1240, 1241, 1048,
1242 va khéng tién hanh do dac dbi véi thira s6 1049 1a vi pham nghlem trong
thu tyc t6 tung, diéu tra thu thap chua diy du nén dé nghi Hoi dong xét xtr huy
an so tham 1a khong c6 can cur vi nhu da phan tich tai muc [2.2], theo Manh trich
luc dia chinh c6 do dac chinh 1y ngay 28/5/2020 (bt luc 444) thé hién phan dién
tich dét tranh chép 31 ,2m? thudc mot phén thira dat 1083, theo Giay ching nhan
quyén str dung dat sb CHO03463/AP do Uy ban nhan dan thi x3 (nay 1a thanh pho
) T, tinh Binh Duong cip ngay 21/7/2011 cho ong T. Neu bi don cho rang quyén
loi ctia minh bi xdAm pham boi 6ng T4 thi bi don c¢6 quyén khoi kién 6ng T4 dé
doi lai dat bi 14n chiém béng mot vu an khac. Toa an cép so thAm khong dua 6ng
T4 va cac chu str dung dét cta cac thira 1240, 1241, 1048, 1242 vao tham gia tb
tung véi tu cach 1a ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan 1 phi hop.

[2.4] Vé ¥ kién cua nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang Thuong mai
Co phan A, Hoi dong xét xir thdy rang: Ong C va ba N thuc hién viéc thé chap

dién tich 567, 8m? th}lc_)c thira 1082, to ban d6 90 (B2) toa lac gz,u khu pho A,
phuong A, thanh ph6 T, tinh Binh Duong theo Gidy Theo Giay ching nhan
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quyén sir dung dat s6 CH 07786/AP ngay 24/10/2014 do Uy ban nhéan dan thi xa
(nay 1a thanh phd) T cdp cho 6ng Bui Pire C. Do 6ng C va ba N str dung c6 lan
sang thira dat 1083 cua ong T va ba H1 véi dién tich 1a 31,2m” nén 6ng C va ba
N phéi c6 trach nhiém giao tra cho 6ng T va ba H1. Phan dién tich dét tranh
chap thuéc mot phan dién tich cta thira 1083 khong thudc mot phan dién tich
cia thira dat thé chap 1a thira 1082 nén viéc dai dién Ngan hang A vién din
Cong vin s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ctia Toa an nhan dan tdi cao vé
viéc thong bao két qua giai dap truc tuyén mot s vudng mac vé hinh su, dan su
va t6 tung hanh chinh dé khang cdo va dé nghi Toa 4n cip phtc tham stra ban an
so tham theo hudng tuyén budc bi don phai hoan tra gia tri bang tién twong
dwong voi phan dién tich 31,2m? cho nguyén don 1 khong c6 cin cir chip nhan.

Tt nhimg nhén dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay khong cé cin cu dé

chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng BUi Puc C, nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N va Ngin hang thuong mai ¢ phan A.

[3] Quan d}em cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phuc tham 1a phu hop.

[4] V& an phi dan su phuc tham: Bi don ong Bui Puc C, ngudi cd quyen
loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N va Ngan hang Thuong mai C6 phan A
phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Cin cir khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 ctia Bo luat TH
tung dan su;
- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 caa Uy

ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Khong chap nhan khang cdo ciia bi don 6 L 6ng Bui Buc C; khang cdo cua
nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N va Ngan hang Thuong
mai C6 phan A.

Gilr nguyén Ban an dan sy so tha;}m sd 23/2021/DS-ST ngay 12 thang 5
nam 2021 cua Toa 4n nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. V& an phi dan sy phiic tham:

Bi don 6ng Bui Buc C; nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan ba Nguyen
Thi N va Ngan hang Thuong mai Co phan A mdi nguoi phai chiu sb tlen
300.000 dong, dugc trir vao tién tam Ung an ph1 d3 ndp theo cac Bién lai thu tién
s6 0001968 ngay 29/11/2021, s6 0001967 ngay 18/02/2022 va 0001966 ngay
10/6/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T, tinh Binh Duong.

3. Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd T;

- TAND thanh phd T;

- Cac duong sy; (da ky)

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dén su.

Huynh Thi Thanh Tuyén



