TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 87/2023/DS-PT
Ngay: 07-6-2023

VIV Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Vian Binh

Cdc Tham phan: Ba Lé Hong Hanh
Ong Bui Thanh Thao

Thw ky phién toa: Ba HO Thi Nga — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh

Phudc.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Phuwdc tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thi Thanh Huyén — Kiém sat vién.

Ngay 07/6/2022, tai try s Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phuc
tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 200/2022/TLST-DS, ngay 27/12/2022 vé

viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sd 36/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2022 cua

Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 27/2023/QDPT-DS ngay 16 thang

02 nam 2023, gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1936
Ba Tran Thi T1, sinh nam 1945
bia chi: Thon HK, x& HP, huyén HH, tinh Thanh Hoa.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng T, ba T1: Ong Chu Kim K, sinh nim

1962; Dia chi: Thén PN, xa PR, huyén P, tinh Binh Phudc.
Bi don: Ba Chu Thi V, sinh nam 1962
Ong Nguyén Hoang D, sinh nam 1959
Dia chi: Thon PA, xa PT, huyén P, tinh Binh Phudc

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua bi don: C)ng Poan Thé A, sinh nam 1973;

Dia chi: Khu 8, phuong LP, thi xa PL, tinh Binh Phudec.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Lé Van S, sinh nim 1982
2/ BaLé ThiY, sinh nam 1990



Dia chi: T6 10, khu phd TA, thi tran TP, huyén DP, tinh Binh Phudc.

3/ Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1994

Dia chi: Ap CT, x4 TL, huyén GQ, tinh Kién Giang.

4/ Ong Chu Tién M, sinh nim 2003

Dia chi: Thon PA, xa PT, huyén P, tinh Binh Phudc.

5/ Ong Nguyén Van P, sinh naim 1990

Dia chi: Thon PA, xa PT, huyén P, tinh Binh Phudc.

Do c6 khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN:

Qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia
nguyén don dng Chu Kim K théng nhit trinh bay:

Nam 2006 6ng , ba T1 c6 nhan sang nhuong cua 6ng Nguyén Hoang D, ba
Chu Thi V mét thtra dat c6 chiéu ngang 8m mat tién duong, chiéu siu 40m, tai: Thon
PA, x4 PT, huyén P, tinh Binh Phudc véi gia 16.000.000d (Mudi sau triéu dong).
Do khong hiéu biét phap luat dang 1& phai 1am hop dong chuyén nhugng QSDD
nhung 6ng T, ba T1 va vo chong 6ng D, ba V lai 1am gidy sang nhuong dat nhung
ndi dung cua gidy sang nhuong dat thé hién day du ndi dung ban chat ctia hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét gitra 6ng T, ba T1 v6i vo chong éng D, ba V.

Ngay tai thoi diém lam gidy mua ban 6ng T, ba T1 d3 dit coc 2.000.000
ddng, can trir tién d6i heo 1.500.000 dong, con no lai 12.500.000 dong.

Ngay 03/5/2007 dng T, ba T1 da tra cho ong D, ba V s6 tién 7.000.000 dong
tai UBND x4 PT, huyén P, tinh Binh Phuéc. S tién con lai 5.500.000 dong, 6ng T,
ba T1 hen sé& tra du sau khi 6ng D, ba V sau khi hoan tit hd so chuyén quyén st
dung dit va giao gidy chimg nhan cho 6ng T, ba T1. Sau khi mua dét, dng T, ba T1
c6 sinh sdng tai thira dat néu trén trong thoi gian khoang 2 nam, sau d6 do diéu kién
kho khan ong T, ba T1 da chuyén vé x& HP, huyén HH, tinh Thanh Hoéa sinh song,
6ng T, ba T1 c6 giao lai dién tich dat néu trén cho con ré 6ng Chu Kim K trong
nom, canh tac trén dat.

Tir d6 dén nay, 6ng T, ba T1 da nhiéu 1an yéu cau 6ng D - ba V tach thua,
chuyén nhuong dién tich dat néu trén dé 6ng T, ba T1 tra lai s6 tién con thiéu nhung
vo chdng 6ng D, ba V khéng thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat,
khong giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng T, ba T1 nhu di cam két,
6ng T, ba T1 d4 lam don kién nghi gai UBND xa PT dé nghi giai quyét, UBND xa
PT hoa giai nhung khong thanh.

Do d6, 6ng T, ba T1 da khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén P cong
nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc ky két gitra 6ng T, ba T1 va
vo chong 6ng Nguyén Hoang D, ba Chu Thi V ddi véi thira dat c6 chiéu ngang 8m,
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chiéu sau 40m tai: Thon PA, x& PT, huyén P, tinh Binh Phudc. (Theo ndi dung glay
sang nhuong dat ngay 09/5/2006) va budc dng D - ba V ¢ nghia vu giao cac gidy
t& lién quan dé 6ng T, ba T1 thyc hién tach thira, chuyén nhuong quyén sir dung dat
c6 chiéu ngang 8m, chiéu sdu 40m tai: Thon PA, x& PT, huyén P, tinh Binh Phudc.

Qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa ngwoi dai dién theo ity quyén ciia
bi don 6ng Poan Thé A théng nhit trinh bay

Ong théng nhat véi 10 trinh by cta ngudi dai dién theo Gy quyén nguyén
don vé noi dung 6ng D va ba V ¢d chuyén nhuong cho 6ng T va ba T1 dién tich dat
chiéu ngang 8m, chiéu sdu 40m tai: Thén PA, x4 PT, huyén P, tinh Binh Phudc.
(Theo ndi dung gidy sang nhugng dat ngay 09/5/2006) véi gia 16.000.000 ddng va
6ng D va ba V di nhan cta 6ng T va ba T1 s tién 14 10.500.000 dong. Tuy nhién
khi 6ng T va ba T1 c6 chuyén dén phan dién tich dit nay khoang hon mot nam thi
chuyén di khong quay lai nita. Pén nim 2020 ong D va ba V nghi éng T va ba T1
khéng mua nita nén da chuyén nhuong phan dién tich dat trén 07m x 40m cho ong
Lé Vian Svaba Lé Thi Y vaodng S véi ba Y di bo tién 1én thd cu va da duoc Nha
nudc cong nhan tho cu phan dién tich dat nay. Nay trudc yéu cau khai kién ctia ong
T, ba T1 thi 6ng D va ba V khong chap nhan vi viéc chuyén nhugng nay khong
tuan tha theo quy dinh cta phap luat va dé nghi Toa an tuyén hop dong chuyén
nhuong trén 13 vo hiéu va dng D, ba V sé tra lai s6 tién ma éng T, ba T1 da dua cho
ong D vaba V.

Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan ong Lé Van S va ba Lé Thi Y trinh
bay:

Nim 2020, do chung t6i ¢6 nhu cau mua dat 1am nha ¢ nén chung toi c6 mua
ctia ong D va ba V dién tich dat 1a chiéu ngang 07m, chiéu sdu 40m tai: Thon PA,
x& PT, huyén P, tinh Binh Phudc ctia 6ng D va ba V véi gia 105.000.000 dong,
ching toi da giao tién du cho 6ng D, ba V va da quan 1y phan dat trén, bo tién ra 1én
thd cu dugc nha nudc cong nhan thd cu cua phan dién tich dat nay. Nay trudc yéu
cau khoi kién cua nguyén don ching t6i khong dong ¥ dé nghi Toa an xu 1y theo
quy dinh cua phép luét.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T2, dng Chu Tién
M va 6ng Nguyén Viin P trinh bay:

Ba T2, 6ng M va dng P khong biét vé viéc 6ng D va ba V chuyén nhuong dét
cho ong T, ba T1. Tir nho ba T2, 6ng M va 6ng P c6 cong sttc dong gdp la phu canh
tac trén dat. Viéc ong D va ba V chuyén nhuong dat cho 6ng T va ba T1 ba T2, éng
M va 6ng P khong ddng ¥ vi dién tich dét nay cdp cho ho gia dinh nhung chua co
su dong ¥ ciia ba T2, 6ng M va dng P ma 6ng D va ba V da ty y chuyén nhuong 1a
khong dung. Nay ba T2, dng M va dng P khong co yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phap luat.



Tai Ban dn dén sw so tham s6 36/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc tuyén xik:

Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia cac nguyén don 6ng Nguyén Vin T
va ba Tran Thi T1.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Nguyén Van T
va ba Tran Thi T1 véi 6ng Nguyén Hoang D va ba Chu Thi V d6i vai thira dat c6
chiéu ngang 8m, chiéu sau 40m dét toa lac tai: Thon PA, xa PT, huyén P, tinh Binh
Phudc. (Theo ndi dung gidy sang nhuong dat ngay 09/5/2006) 1 giao dich dan su
vO hiéu.

Buoc 6ng Nguyén Hoang D va ba Chu Thi V c6 nghia vu hoan tra cho 6ng
Nguyén Vin T va ba Tran Thi T1 s tién 10.500.000 ¢ (Mudi triéu nim trim nghin
d6ng) va boi thudng gia tri tai san chuyén nhwong chénh 1éch 13 178.500.000 dong
(Mot tram bay muoi tAm triéu nam trim dong). Tong cong 6ng D, ba V ¢6 nghia vu
hoan tra cho 6ng T, ba T1 tong s6 tién 1a: 189.000.000 dong (M6t trim tdm muoi
chin triéu dong)

Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo.

Ngay 10/10/2022 Vién kiém sat nhan dan huyén P c6 Quyét dinh khang nghi
phlc tham s 04/QD-VKS-DS dé nghi Toa an cap phiic thim hily ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Cac duong su thong nhat voi nhau vé cach giai quyét vu 4n nhu sau: Dai
dién theo Gy quyén ctia nguyén don 6ng Chu Kim K dé nghi bi don ba V, 6ng D va
thong qua ngudi dai dién theo Gy quyén cta bi don 6ng Poan Thé A phai c6 trach
nhiém tra cho ong T, ba T1 s tién 189.000.000 dong theo quyét dinh cua Ban an
so tham sb 36/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2022 cta Toda an nhan dan huyén
P. Thoi han thanh toan 03 thang, ké tir ngdy 07/6/2023 dén hét ngay 07/9/2023. Bi
don ba V, 6ng D va nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don 6ng Poan Thé A dong
¥ tra sb tién trén theo dé nghi ctia nguyén don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tuan thu phap luat t6 tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xt phtic tham,
Tham phén va Hoi dong xét xir dd tuan thu ding theo quy dinh ctia B luat t6 tung
dan su.

- V& ndi dung: Viéc thu thap tai liéu ching ct dé giai quyét vu &n cua Toa an
nhan dan huyén P con thiéu la vi pham nén khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan
huyén P 13 ¢6 can ctr. Tuy nhién, tai phién tda phlc tham nguyén don va bi don tu
thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an va cap phdc tham da khac phuc
nhitng vi pham cua cap so tham. Do d6, khang nghi cia VKSND huyén P dé nghi
huy an la khong can thiét. Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su. pé
nghi Ho1 déng xét XU stta ban an so thim theo hudng cong nhan sy thdéa thudn cua
cac duong su.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr 0 trong hd so vu an va két qua tranh tyng tai
phién toa, Hoi dong xét xtr phtic thim nhan dinh:

[2] Vé ndi dung:

Theo ndi dung Ban 4n dan su so tham s6 36/2022/DS-ST ngay 27 thang 9
nam 2022 cua Tda an nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Vin T va ba Tran Thi T1 véi 6ng
Nguyén Hoang D va ba Chu Thi V dbi vé6i thira dat co chiéu ngang 8m, chiéu sau
40m dét toa lac tai: Thon PA, xa PT, huyén P, tinh Binh Phudc. (Theo ndi dung
gidy sang nhuong dat ngdy 09/5/2006) la giao dich dan sy vo hiéu. Budc ong
Nguyén Hoang D va ba Chu Thi V ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén Vian T va
ba Tran Thi T1 sd tién 10.500.000 dong (Muoi triéu nam tram nghin dong) va boi
thuong gia tri tai san chuyén nhuong chénh léch 14 178.500.000 dong (Mot trim
bay muoi tdm triéu ndm trim nghin dong). Ong D, ba V c6 nghia vy hoan tra cho
6ng T, ba T1 tong so tién 1a: 189.000.000 dong (Mot trim tam muoi chin triéu
déng)

Tai phién toa phuc thim gitta nguyén don va bi don tu thoa thuan duogc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an, cu thé: Ong Nguyén Hoang D va ba Chu Thi V tra
cho 6ng Nguyén Vian T va ba Tran Thi T1 s tién 189.000.000 dong (M6t tram tam
muoi chin triéu dong).

Thoi han thanh toan: 03 thang, ké tir ngay 07/6/2023 dén hét ngay 07/9/2023.

Xét théy, cac duong su da tu thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu
an va thoa thuan 13 tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao
duc xa hoi nén duoc Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan khang nghi cia Vién
kiém sét nhan dan huyén P, sira Ban an dan sy so tham sd: 36/2022/DS-ST ngay 27
thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc. Cong nhan su
thoa thuan cua cac duong su theo ndi dung néu trén.

[3]. V& an phi:

An phi dan sy so tham: Do cac duong sy tu nguyén thoa thuin dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an nén an phi dan su so tham theo quyét dinh cua Toa an
cap so tham.

V& an phi dan su phuc tham: Cac duong su khong phai chiu.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 13 c6 can ct, phu hop
v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir.

Céc quyét dinh khac ciia Ban 4n so tham khong cé khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cdc lé trén,



QUYET PINH:

Cin clr vao cac Piéu 300, khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 ctua Bo luat T tung
dan su;

Chép nhan mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén P.

Stra Ban 4an dan su so thim s 36/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2022
cta Toa 4n nhan dan huyén P, tinh Binh Phuéec.

Céc Diéu 123, 131, 503 B6 luat dan sy 2015; Diéu 52 Luat cong chimg nim
2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

COng nhan su tu nguyén thoa thuan cua dai dién theo uy quyén cuia nguyén
don 6ng Chu Kim K va bi don ba Chu Thj V, 6ng Nguyén Hoang D; dai dién theo
iy quyén ctia bi don 6ng Poan Thé A vé cac noi dung sau:

Ong Nguyén Hoang D va ba Chu Thi V ¢ trach nhiém tra cho dng Nguyén
Vin T va ba Tran Thi T1 s6 tién theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va bodi thuong gia tri tai san chuyén nhugng chénh léch 1a 189.000.000 dong (Mot
trdm tam muoi chin triéu dong).

Thoi han thanh toan: 03 thang, ké tir ngay 07/6/2023 dén hét ngay 07/9/2023.

Ké tir ngay ban dan c6 hiéu lyc phdp ludt V& c¢6 don yéu cdu thi hanh dn cia
nguoi dwoc thi hanh dn cia nguoi deoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong
s0 tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di theo mirc ldi
sudt quy dinh tai khoan 2 Pieu 468 Bé ludt Ddn sy nam 2015, twong ung voi s6
tién va thoi gian chdm thi hanh an.

2. An phi dén sy so tham:

Ong Nguyén Van T va ba Tran Thi T1 phai chju an phi dan su so tham la
300.000d (Ba tram nghin ddng) dugc khau trir vao s tién tam tng an phi ong T, ba
T1 da nop theo bién lai s6 001568 ngay 25/11/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén P, tinh Binh Phuéc. Bi don 6ng Nguyén Hoang D, ba Chu Thi V phai chiu
an phi dan sy so tham 1a 9.450.000d (Chin triéu bon trim ndm muoi nghin dong)

3. An phi déan sy phtic thim: Cac duong sy khong phai chiu.

Trong trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an, nguwoi phai thi hanh dan ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh an;, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
dan dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt Thi
hanh an dan suw.

Céc quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; A AN _ ’ ~ >
TAND, VKSND huyén b THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén P,

- Cac duong su; i
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Bui Van Binh



