TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU DPoc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 140/2023/DS-PT
Ngay 31-8-2023
VIV tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU
- T1 phén Hgi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Lé Kiéu
Cdc Tham phan: Ong Truong Thanh Diing
Ba G Thi Cam Thuay

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Anh Khoa - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bac Liéu.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Diém Lé - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va 31 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Bac Liéu xét xtr phiic thAm coéng khai vu an thy 1y sé 76/2023/TLPT-DS
ngay 22 thang 6 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung .

Do Ban an dan sy so tham sb 11/2023/DS-ST ngay 30 thang 3 nam 2023
cua Toa &n nhan dan huyén V L, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6: 108/2023/QD-PT ngay 10 thang
7 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan K

Dia chi tru so chinh: S6 40-42-44 Pham Hong T, phuong V Thanh V, T1
phé Rach G, tinh Kién G.

Ngwoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia Ngédn hang Thwong mai C6 phdn
K: Ong Nguyén Van H, chitc vu: Chuyén vién xtr 1y no -Phong Xir Iy no - Ngan
hang Thuong mai C6 phan K, (theo cac van ban ty quyén sé 1418/QD-MHKL ngay
01/7/2020 va s6 337/QD-NHKL ngay 03/02/2023), (cb mit).

2. Déng bi don:

2.1. Ba Huynh Thi T, sinh nam 1958 ( cO mat)

Noi dang ky thuong tra: Ap Béc Hen N, x4 Long T, huyén V L, tinh Bac Liéu.

Chd & hién nay: Ap Xéo L, thi trdn C, huyén V L, tinh Bac Liéu.

2.2. Chi Pham Thi B, sinh nim 1992 (vang mat)

Dia chi: Ap Xéo L, thi tran C, huyén V L, tinh Bac Liéu.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. BaMa Thi V, sinh nam 1959 (cé mat)

3.2. Ong Ngo Van T, sinh ndm 1954 (ving mat)

Cung dia chi: Ap Béc Hen N, xa Long T, huyén V L, tinh Bac Liéu.
3.3. Ba Phan Thi N sinh nim 1970 (ving mit)

3.4. Ong Nguyén Vin D sinh nim 1961 (c6 mit)

3.5. Anh Nguyén Truwong G, sinh nim 1990 (vang mat)

3.6. Chi Ping Thi Cam T, sinh ndm 1994 (ving mit)

Cung dia chi: Ap Béc Hen N, xd Long T, huyén V L, tinh Bac Liéu.
3.7. Ba Tran Thi L, sinh nim 1965 (c6 mat)

3.8.0ng Trwong Phudc V, sinh ndm 1962 (vang mat)

Cung dia chi: Ap Béc Hen N, xd Long T, huyén V L, tinh Bac Liéu.
3.9. Anh Pham Vin Han, sinh ndm 1982 (¢ mit)

Noi dang ky thuong trii: Ap Béc Hen N, xa Long T, huyén V L, tinh Bac Liéu.

Chd ¢ hién nay: Ap Xéo L, thi trdn C, huyén V L, tinh Bac Liéu.

3.10. Ong Pham Cong D1, sinh nam 1954 (vang mit)

Noi cu tri cudi cing: Ap Béc Hen N, xa Long T, huyén V L, tinh Bac Licu.

3.11. Ong Ma Viét T (M& Van T), sinh nim 1956 (vang mit)

3.12 Ba Vé Thi C, sinh nim 1958 (vang mit)

Cung dia chi: Ap X6m L, x4 Chau Théi, huyén V L, tinh Bac Liéu.

3.13. Ong L& T1, sinh nam 1958 (vang mat)

3.14. Ba Tran Thij A, sinh nim 1956 (ving mat)

Cung dia chi: Ap Théng Luu B, thi trdn C, huyén V L, tinh Bac Liéu.

3.15. Uy ban nhan dan huyén V L, tinh Bac Liéu.

Pia chi try s6: Ap Xéo Chich, thi trin C, huyén V L, tinh Bac Li€u.

Newoi dai dién hop phdp theo phdp ludt: Ong Tran Minh H, chirc vu: Chu tich
Uy ban nhan dan huyén V L.

Nguwoi dai dién hop phdp theo iy quyén: Ong Danh Théi T3, chiic vu: Pho
Phong Tai nguyén va Méi truong huyén V L, (theo van ban ty quyén s6 05/QUQ
ngay 06/3/2023), (ving mit).

Nguoi khdng cdo: Nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan K.

NQI DUNG VU AN:

Tai Bon khoi kién dé ngay 25 thang 9 nam 2020, nguoi dai dién hop phdp
theo 1y quyén ciia nguyén don Ngdn hang Thirong mai Cé phan K, éng Nguyén
Van H trinh bay: Vao ngay 04/10/2011, ba Huynh Thi T va chi Pham Thi B ky
hop dong tin dung sé HD8752/HPTD vay s tién 60.000.000 dong, thdi han vay
12 thang, ngay dén han la ngay 05/10/2012, 13i suat trong han 2%/thang, 13i suét
qua han bang 150% 13i suét cho vay ngay trudc thoi diém phat sinh no qua han,
muc dich vay san xuat néng nghiép. Dé dam bao khoan vay, ba T ¢ thé chap
gia tri quyén sir dung dat do ho ba Huynh Thi T dung tén theo gidy ching nhan
quyén st dung dit sd M 565025 cip ngay 20/4/1999, dién tich 5.452m” tai cac
thira 239-1, 239-2, 242-1, 242-2, cung t& ban d6 s6 02, thira 1926 va thira 188
cung to ban dd s6 05, toa lac ép Béc Hen N, xa Long T, huyén V L, tinh Bac



Liéu. Qu4 trinh vay, ba T va chi B d tra tién 14i 6.288.000 dong, tién gbc chua
thanh toan.

Do ba T va chi B vi pham nghia vy tra ng nén Ngan hang Thuong mai Cé
phan Kyéu cau ba T va chi B cung c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang so
tlen gbc, tién 13i tam tinh dén ngay 30/3/2023 1a 330.303. 600 ddng, trong d6 tién
gbc 60.000.000 dong, tién 14i trong han 8.400.000 ddng, tién phat cham tra 13i
32.163.600 dong, tién 13i qua han 229.740.000 dong; va yéu cau tién 13i tir ngay
31/3/2023 dén khi thanh toan xong ng. Néu khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du thi yéu ciu ban phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng cho Ngan
hang.

Tai phién toa, Ngan hang Thuong mai C6 phan K ty nguyén rat mot phan
yéu cau khoi kién vé yéu cdu ba T va chi B thanh toan tién phat cham tra 13i 1a
32.163.600 dong.

Déi véi yéu cau khdi kién ciia nguyén don, dong bi don ba Huynh Thi T
trinh bay: Ba T théng nhat véi 10i trinh bay ctia Ngan hang vé thoi han vay, s6
tién vay, lai suit va tai san thé chap Ba T thtra nhan con ng Ngén hang Thuong
mai Co phan K Chi nhABac Liéu s6 tién gdc 60.000.000 dong va tién 13i nhu
Ngén hang trinh bay. Do kinh té kho khan nén ba T khong co tién tra ng Ngan
hang. Nay ba T dong ¥ thanh toan ng theo yéu cau ctia Ngan hang, nhung xin
duogc thanh toan tién goc con tién 131 xin Ngan hang xem xét mién 14i cho ba T.
Déi voi tai san thé chap, dét tai thira 188 va 1926 da doi cho ba Nguyen Thi Ava
6ng L& T1, con dat tai thira 239 ba T da chuyen nhuong cho vo chong ong
Truong Phudc V, ba Tran Thi L; thira 242 1a dat ctia 6ng Nguyén Van D va ba
Phan Thi N, khong phai dat cua ba T nén ba T khong ddng ¥ giao tai san dé ban
phat mii theo yéu cau ctia Ngan hang.

DPéng bi don chi Pham Thi B trinh bay tai bién ban ldy 1oi khai ngdy
10/01/2022: Chi B 1a con cua ba Huynh Thi T va 6ng Pham Cong D1. Vao nam
2011, chi B ky tén hop dong tin dung voi Ngan hang Thuong mai C6 phan K
Chi nhanh Bac Liéu dé cung ba T vay sd tién 60.000.000 dong. Tai san thé chap
quyén sir dung dat 13 tai san chung ctia cha me khong phai 14 tai san ho gia dinh.
Nay Ngan hang Thuong mai C6 phan K khoi kién, chi B dong ¥ tra ng Ngan
hang, con tai san thé chap do ba T quyét dinh.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Triwong Phude V, ba Tran Thi
L ciing trinh bay: Vao ngay 29/11/2010 vo chong ong V, ba Lco nhan chuyén
nhuong dat ciia ba T dién tich do dac 1a 439,1m® véi gia 4.000.000 dong, hai bén
c6 lam “Giay sang d6i dat vuon”. Sau khi chuyén nhuong, vo chdng 6ng V, ba
Lda giao ditién choba Tvaba T da giao dat st dung dén nay. Ngay
22/12/2021, dng V va ba Lco yéu cau doc 1ap yéu cau cong nhan giao dich
chuyén nhuong dit giita vo chong ong V, ba Lvéi ba T; yéu cau huy mot phan
hop dong thé chap giita Ngan hang Thuong mai Co phan K véi ba T ddi véi
dién tich dat 439,1m” hién 6ng V va ba L dang sir dung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ngé Van T1 va ba Ma ThiV
cung trinh bay: Vo ngay 19/02/2013 vo chong ong T1, ba V ¢6 nhan cb dét cia
ba Huynh Thi T dién tich 2,5 cong véi gia 15 chi vang 24K, thoi han ¢d 04 nam,
nhung do hét thoi han cb dat vao nam 2016 ba T khong co tién chudc lai dat nén
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6ng T1, ba V tiép tuc sir dung dat. Ngay 20/12/2021 ong T1, ba V yéu cau doc
lap hity hop dong cb dét gitta 6ng T1, ba V v6iba T, yéu cau ba T tra 15 chi
vang 24k. Do dién tich 6ng T1, ba V str dung khong nam trong phan dat ma ba T
thé chap vay von tai Ngan hang Thuong mai C6 phan K Chi nhanh Bac Liéu nén
ngay 04/01/2023 6ng T1, ba V tu nguyén rit toan by yéu cau doc 1ap vé yéu cau
huy hop dong cb dat gitra 6ng T1, baV vdibaT.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin D, ba Phan Thi
Ncung trinh bay: Phan dat ma vo chong ong D, ba N st dung theo do dac thuc
té c6 dién tich 47,4m” thira 242 va dién tich 956, 9m? tai cac thira 242, 243, 244;
trong do c6 thura 242 nam trong glay ching nhén ciaba T vaba T dang the chap
vay von Ngén hang Thuong mai C6 phan K Chi nhanh Bac Liéu. Ngudn goc dat
ctia 6ng cb ngoai ong D la cy Tran Vian M khai pha, sau d6 cu M cho ba ngoai 13
ba Tran Thi U, ba U cho lai me 6ng D 1a ba Tran Thi C. Nam 1991, ba C cho
6ng D, ba N cit nha & va sir dung dén nay. Qua trinh sir dung dat, nim 2004 dng
D c6 ding ky ké khai va phat hién phan dat ctia 6ng D, ba N st dung c6 mot
phan dat ba T dung tén tai thira 242. Do thira 242 ba T dang thé chap Ngan hang
nén phai chd khi ndo giai chap thira 242 thi 6ng Diing méi diang ky ké khai cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dat 6ng Diing, ba N dang sir
dung. Ngay 20/12/2021 6ng D, ba N yéu cau doc 1ap hity mot phan hop dong thé
chap tai thira 242. Ngay 04/01/2023, dng D va ba N tu nguyén rat toan b yéu
cau doc 1ap. Ong D, ba N khong ddng y phat mai thira dat 242 hién 6ng D, ba N
dang st dung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Trieong G, chi Pdng
Cam T2 cing trinh bay: Anh G 1a con cta 6ng D, ba N, vo chong anh G va chi
T2 dang séng chung véi ong D va ba N. Anh G va chi T2 thdng nhat 161 trinh
bay ctuia 6ng D, ba N.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng L& T1, bA Tran Thi A trinh
bay: Ba A 13 di rudt cia ba T. Dat caa ba T tai thira 1926 va thira 188 nam gitra
dat ctia 6ng T, ba A tai thira 1921 va thira 179. Cach day 30 nam, ong T, ba A da
d6i dat voi ba T dé tién canh tac. Do ba con v6i nhau nén khi d6i dat khong 1am
gidy to, khong do dac thyc té va chua lam thu tuc d6i dat. Sau khi doi dat, ong T
va ba A d3 cai tao dat, hién trang khong con nhu trude nén khong biét dat doi co
vi tri & dau. Ong T, ba A khong dong ¥ phat mai thira 1926 va thira 188, doba T
da doi dat cho ong T, ba A.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ma Viét T, ba Vé Thi C cung
trinh bay: Phan dét ong T, ba C nhan chuyén nhuong ctia ba Huynh Thi T ¢6
dién tich thyuc té 1.149,8m? thuoc mot phan thira 107, thira 1921. Do phan dat
ma éng T, ba C str dung khong thudce phan dit ma ba T dang thé chip vay von
tai Ngén hang Thuong mai Co phan K Chi nhanh Bac Liéu nén 6ng Tu va ba
Cam khéng yéu ciu giai quyét giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta
ong T, baCvéibaT.

Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan ddn huyén V trinh
bay tai Cong van so 2561/UBND-NC ngay 03/8/2022: Theo ho SO cap gidy
ching nhén quyén str dung dat cho ho ba Huynh Thi T, viéc cap gidy chimg
nhan quyen su dung dat cho ho ba Huynh Thi T dugc thuc hién theo trinh ty, thu
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tuc cp gidy theo quy dinh Luat Dat dai nim 1993 va Thong tu s6 346/1998/TT-
TCDC ngay 16/3/1998 cua Tong cuc Dia chinh vé viée hudng dan thu tuc dang
ky dat dai, lap hd so dja chinh va cap glay ching nhéan quyén su dung dat Viée
cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat vao nim 1999 khong thé hién sb do, ma
chi trich luc tir ban d6 dija chinh, con viée c¢6 do dac thuc té hay khong Uy ban
nhan dan huyén khéng thé xac dinh.

Dbi v6i ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Cong D1, theo
Cong vin s6 203/CAVL-HC ngay 29/10/2021 cta Cong an huyén V , 6ng Pham
Cong D1 xéa khau bé dia phuong tir ngay 13/9/2010. Ba Huynh Thi T, anh
Pham Vian H, chi Pham Thi B déu x4c dinh khong biét 6 ong Pham Coéng D1 hién
¢ dau. Can ctr Piéu 179 Bo luat T4 tung dan su, Toa an niém yét cong khai céc
van ban tb tung cua Toa an tai ap Béc Hen N, x& Long T, huyén V , tinh Bac
Liéu 13 noi cu tra cudi cing ctia 6ng Pham Cong D1.

Tir nhitng ndi dung trén, tai Ban 4n dan sy so thAm sé 11/2023/DS-ST
ngay 30 thang 3 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén V , tinh Bac Liéu quyét
dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Ngan hang Thuong mai Co
phan K d6i véi ba Huynh Thi T, chi Pham Thi B vé tranh chap hop dong tin
dung.

2. Bugc ba Huynh Thi T, chi Pham Thi B cung c6 nghia vu lién déi thanh
toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K (do Ngan hang Thuong mai C6 phan
K Chi nhanh Bac Liéu nhéan theo hop dong da ky két) sé tién gdc va 13i tinh dén
hét ngay 30/3/2023 1a 298.140.000 dong (hai trim chin muoi tAm triéu mot trim
bbén muoi nghin déng), trong d6 no gdc 60.000.000 dong (sau muoi triéu dong)
va 13i trong han 8.400.000 d6ng (tam triéu bon tram nghin déng) 121 qua han
229.740.000 dong (hai trim hai muoi chin triéu bay tram bbén muoi nghin dong)
Cu thé, ba Huynh Thi T va chi Pham Thi B mdi ngudi phai thanh toan s tién
149.070.000 dong (mot tram bén muoi chin triéu khong tram bay muoi nghin
dong).

3. Ké tir ngay 31 thang 3 nim 2023, ba Huynh Thi T va chi Pham Thi B
con phai c6 nghia vu lién do1 thanh toan tién 1ai qua han cua s6 tién no géc chua
thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K (do Ngan hang Thuong mai
C6 phan K Chi nhanh Bac Liéu nhan theo hop dong di ky két) theo murc 13i suét
ma cac bén da thoa thuan dén khi thanh toan xong ng. Truong hop trong hop
dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo
ting thoi ky cia Ngan hang Thuong mai C6 phan K thi i sudt ma ba Huynh
Thi T va chi Pham Thi B phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang Thuong mai
Co phén K theo quyét dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi
su diéu chinh 13i suat ctia Ngan hang Thuong mai Cb phan K.

4, Chap nhan viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong
mai C6 phan K d6i véi ba Huynh Thi T, chi Pham Thi B, vé yéu cau ba Huynh
Thi T, chi Pham Thi B thanh toan tién phat cham tra 13i 32.163.600 dong (ba
muoi hai triéu mét trim sau muoi ba nghin sau trim doéng). Pinh chi giai quyét
mot phan yéu cau khai kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan K d6i véi ba
Huynh Thi T, chi Pham Thi B vé yéu cau ba Huynh Thi T, chi Pham Thi B

5



thanh toan tién phat cham tra 1ai 32.163.600 déng (ba muoi hai triéu mot tram
sau muoi ba nghin sau tram déng)

5. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia Ngén hang Thuong mai Co
phan K d6i véi ba Huynh Thi T, chi Pham Thi B, Ve yéu cau phat mai tai san thé
chép 1a gia tri quyén str dung dit dién tich 5.452m? dat nha &, vuon tap tai thia
239, 242 cing to ban dd sb 02 va dat trong lua tai thira 1926, thira 188 cung to
ban dd sb 3, toa lac ép Béc Hen Nho, xa Long Thanh, huyén V , tinh Bac Liéu,
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé6 M 565025 do Uy ban nhan dan
huyén V cép cho ho ba Huynh Thi T ngay 20 thang 4 nam 1999, trong truong
hop ba Huynh Thi T, chi Pham Thi B khong thanh todn n¢ hodc thanh toan
khong day da ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K.

6. Tuyén bd hop dong thé chap quyén st dung dat s6 HD8752/HPTC
ngay 04 thang 10 nam 2011 giita Ngan hang Thuong mai C6 phan K véi ba
Huynh Thi T, dién tich 5.452m? dit nha O, vuon tap tai thira 239, 242 cung to
ban do sb 02 va dat tréng lua tai thira 1926, thira 188 cuing to ban do sb 5, toa lac
ap Béc Hen N, xa Long T, huyén V , tinh Bac Liéu, theo Giay chiimg nhan
quyén sir dung dat sd M 565025 do Uy ban nhan dan huyén V' cip cho ho ba
Huynh Thi T ngay 20 thang 4 ndm 1999 1a v6 hi¢u.

7. Budc Ngan hang Thuong mai Co phan K (do Ngan hang Thuong mai
C6 phan K Chi nhanh Bac Liéu nhan thyc hién) c6 nghia vy tra cho ba Huynh
Thi T gidy ching nhan quyén sir dung dat s M 565025 do Uy ban nhan dan
huyén V cép ngay 20 thang 4 nam 1999.

8. Khong chap nhdn yéu cau doc lap cua ong Truong Phuoc V va ba Tran
Thi L d6i voi ba Huynh Thi T, vé yéu cau cong nhan hop d6ng chuyén nhuong
quyén st dung dt gitta 6ng Truong Phudc V va ba Tran Thi L véi ba Huynh
Thi T.

9. Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
Truong Phudce V va ba Tran Thi L v6i ba Huynh Thi T theo “Giay sang doi dat
vuon” 1ap ngay 29 thang 11 nam 2010 1a vo hiéu.

10. Budc 6ng Truong Phudc V va ba Tran Thi L ¢6 nghia vu giao tra cho
ba Huynh Thi T va 6ng Pham Céng D1 (giao cho ba Huynh Thi T quan 1y) dién
tich dat 439,1m? thuéc mot phan thira 239 va thira 243 (c6 tuyén tir canh kém
theo).

11. Ghi nhan sy tu nguyen cua ba Huynh Thi T vé bodi thuong thiét hai
cho dng Truong Phudce V va ba Tran Thi L s6 tién 51.865.000 dong (nam muoi
mot triéu tam tram sau muoi lam nghin ddng) khi giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu.

12. Budc ba Huynh Thi T c6 nghia vu tra cho 6ng Truong Phudc V va ba
Tran Thi L s6 tién 74.065.000 dong (bay muoi bon triéu khong trim sdu muoi
1am nghin dong).

13. Chap nhan viéc rut toan bd yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Vin D,
ba Phan Thi N, vé yéu cau hity hgp dong thé chap quyén sir dung dét gitra Ngan
hang Thuong mai C6 phan K Chi nhanh Bac Liéu v6i ba Huynh Thi T d6i voi
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thira 242-1 ¢o6 dién tich 300m dat & va thira 242-2 ¢6 dién tich 255m® dat vuon
tap. Pinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap cua ong Nguyen Van D, ba Phan Thi
Nvoi ba Huynh Thi T vé yéu cau huy hop dong thé chip quyén st dung dat gitra
Ngén hang Thuong mai C6 phan K Chi nhanh Bac Liéu v&i ba Huynh Thi T ddi
v6i thira 242-1 ¢6 dién tich 300m” dat & va thira 242-2 ¢ dién tich 255m’ dét
vuon tap.

14. Chap nhan viéc rat yéu cau doc lap cua ong Ngo Van T, ba Ma Thi V
d6i voi ba Huynh Thi T, vé yéu cau huy hop ddng cam cd quyen st dung dat
gitta ong Ngb Van T, ba Ma Thi V véi ba Huynh Thi T, yéu cau ba Huynh Thi T
trd tra 15 (muo1 lam) chi vang 24K. Dinh chi giai quyét yéu cau doc lap cua éng
Ngb6 Van T, ba Ma Thi V d6i v6i ba Huynh Thi T, vé yéu cau hay hop dong cam
cd quyén st dung dat giita ong Ngb Van T, ba Ma Thi V véi ba Huynh Thi T,
yéu cau ba Huynh Thi T tra tra 15 (mudi 1dm) chi vang 24K.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, 13i suat trong giai doan thi hanh
an, chi phi to tung va tuyén vé quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 31 thang 3 niam 2023, nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan
K khang c&o Ban 4n dan su so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 30 thang 3 nam
2023 ctia Toa an nhan dan huyén V , tinh Bac Liéu. Yéu cau cap phuic tham sira
mot phan ban an so tham theo hudng cong nhan hop dong thé chap giita Ngan
hang Thuong mai C6 phan K va ba Huynh Thi T.

Tai phién toa phiic thaim Ngan hang Thuong mai C6 phan K giit nguyén
khang céo.

Quan diém Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu tai phién toa:

- Vé viéc chdp hanh phap luqt 16 tung: ‘Tur khi thy ly dén khi xét xtr phuc
tham, Tham phan va Ho1 dong xet xur phuic tham da thyc hién dung cac quy dinh
cua B luat T6 tung dan sy, cac duong su cling da chap hanh dung cac quy dinh.

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: Can ct khoan 1 Diéu 308 cua B luat T6
tung dan su dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo cia Ngan hang
Thuong mai C6 phan K, gitt nguyén Ban an dan su so tham sd 11/2023/DS-ST
ngay 30 thang 3 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén V , tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 luu trong ho so
vu 4n da dugc tham tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa,
v kién dé xuét cua Kiém sat vién, sau khi thao luan, nghi an, Ho1 déng xét XU
nhan dinh:

[2] VEé t6 tung:

[2.1] Pon khang cdo cua Ngan hang Thuong mai C6 phan K, ndp trong
han, Ngan hang da nop tam tng an phi phuc tham ding quy dinh phap lut.
Khéang c4o cua Ngan hang dugc xem xét, giai quyét theo thu tuc phiic tham.



[2.2] Tai phién toa c6 mot s ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan vang
mit. Toa an da tong dat hop 1é dén lan tht 2 nhung duong sy vang mit khong rd
1y do, Toa tién hanh xét xur Vang mat theo quy dinh tai Diéu 227,228 BO luat td
tung dan sy 2015.

[3] Vé ndi dung: Ngan hang Thuong mai C6 phan K khoi kién yéu cau ba
Huynh Thi T va chi Pham Thi B thanh toan cho Ngan hang tong sd tién
330.303.600 dong, va yéu ciu ban phat mi tai san thé chap dé thu hodi no cho
Ngan hang.

[3.1] Ngan hang xac dinh vao ngay 04/10/2011, ba Huynh Thi T va chi
Pham Thi B ky hop dong tin dung s6 HD8752/HDTD vay s tién 60.000.000
d6ng, muc dich vay san xuat nong nghiép.

[3.2] Pé dam bao khoan vay, ba T co thé chap quyén sir dung dat do ho ba
Huynh Thi T dung tén theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 M 565025
cap ngay 20/4/1999, dién tich 5. 452m? tai cac thira 239-1, 239-2, 242-1, 242-2,
cung td ban dd s6 02, thira 1926 va thira 188 cling td ban b 56 05, toa lac ap
Béc Hen N, xa Long T, huyén V , tinh Bac Liéu.

[3.3] Do ba T va chi B vi pham nghia vy tra ng nén Ngan hang Thuong
mai Co phan K yéu cau ba T va chi B ciing c¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngéan
hang s6 tién gcc tién 14i tam tinh dén _ngay 30/3/2023 1a 330.303.600 dcng,
trong do tién gdc 60.000.000 dong, tién 14i trong han 8.400.000 dong, tién phat
cham tra lai 32.163.600 dong, tién 13i qua han 229.740.000 dong; va yéu cau
tién 14i tr ngay 31/3/2023 dén khi thanh todn xong ng. Néu khong thanh toan
hodc thanh toan khong day du thi yéu cau ban phat mai tai san thé chap dé thu
hdi no cho Ngan hang. Tai phién toa so thim Ngan hang da rat mot phan yéu
cau khai kién ddi vai tién phat cham tra 32.163.600 dong.

[4] Xét khang cdo ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan K, Hoi dong xét
xt nhan thay:

[4.1] Tai phién toa phuc tham ngudi dai dién theo uy quyén ciua Ngan
hang xé4c dinh gitr nguyén khang céo. Tuy nhién, thira nhan tai san thé chap 1a
tai san chung vg chcng ba T va Ong D, nén yéu cau Hoi dong xét xtr cong nhan
mot hai phan hop dong thé chap d6i voi phan tai san cta ba T.

[4 2] Xet hop dong thé chap tai san duoc ky két gitra Ngan hang Thuong
mai CO phan K v&i ba Huynh Thi T:

[4.3] V& hinh thic: Hop dong dugc ching thuc tai Uy ban nhan dan xa
Long T, viéc thé chip quyén str dung dat di dugc dang ky bao dam phu hop quy
dinh phap luat.

[4.4] V& noi dung Hop ddng thé chap Tai san thé chip 1a quyén sir dung
dat do ho ba Huynh Thi T dung tén theo gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat s6
M 565025 cap ngay 20/4/1999, dién tich 5.452m? tai cac thira 239-1, 239-2,
242-1, 242-2, cung t& ban d6 s6 02, thira 1926 va thira 188 cung to ban do 6 05,
toa lac ap Béc Hen N, xi Long Thanh, huyén V , tinh Bac Liéu. Ba T xé4c dinh
ba véi ong D séng chung vo chong tir nam 1980, nguén goc hinh thanh tai san 1a
cua ba ngoai ba cho chung ba vai 6ng D.



[4.4.1] Tai Cong vin s6 203/CAVL-HC ngay 29/10/2021 ctia Cong an
huyén V xac dinh thoi diém thang 4 nim 1999 ho ba Huynh Thi T gdm ba T,
ong Pham Cong D1 va anh Pham Van H.

[4.4.2] Tai Cong van sd 2561/UBND-NC ngay 03/8/2022 cua Uy ban
nhan dan huyén V xac dinh viéc cap glay ching nhén quyén st dung dat cho ho
ba Huynh Thi T dtng trinh ty, thi tuc cap giay theo quy dinh.

[4.4.3] Tir cac ndi dung trén ¢ cin ctr xac dinh tai san ba T thé chip vay
vbn tai Ngan hang Thuong mai C6 phan K 1a tai san chung vo chong ba T, dng
Diing. Ba T xé4c dinh viéc ba ky thé chap tai san dé vay von Ngan hang ong
Diing khong biét. Theo quy dinh ciia phép luat tai san chung vo chong thudc so
hitu chung hop nhat va viéc xac 1ap, thuc hién va cham dut giao dich lién quan
dén tai san chung phai duoc vo chong ban bac, thong nhét. Vi vay, viec ba T tu
minh dinh doat tai san chung vo chong khi chua duoc su dong ¥ ctia 6ng Diing
va c4c T1 vién khac ctia ho gia dinh 14 khong dung quy dinh, nén hop dong thé
chap tai san gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan K véi ba T dd vi pham vé noi
dung.

[4.4.4] Ngoai ra, tai thoi diém ba T thé chap vay von Ngan hang Thuong
mai C6 phan K thi céc thira dat thé chip ba T d3 khong con quan 1y, str dung do
ba T d cam cd, chuyén nhuong.... cho nhiéu ngudi khac.

[4.4.5] Tu nhung can ctr néu trén, Toa so thAm khong chip nhan yéu cau
cua Ngan hang v€ phat mai tai san thé chip va tuyén b toan bo hop dong thé
chéap s6 HD 8752/HDTC ngay 04/10/2011 giita ba Huynh Thi T véi Ngan hang
Thuong mai Co phan K v6 hi¢u la phu hop, dung quy dinh cua phap luat. Do do,
Hoi dong xét xir cap phuc tham khong co6 can cit chap nhan khang c&o ciia Ngan
hang, cting nhu'y kién ctia nguoi dai dién ciia Ngan hang tai phién toa phuc
tham.

[5] Xét ¥ kién ciia Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap
nhan khang cdo ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan K , giit nguyén Béan an dan
su so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 30 thang 3 nam 2023 cua Toa an nhan dan
huyén V , tinh Bac Li€u la c6 can ctr nén dugc chép nhan toan bd.

Céc phan khac ciia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi duoc
gilt nguyén.

[6] V& 4n phi phiic thim: Ngan hang Thuong mai C6 phan K phai chiu
theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cir khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T tung dan su; khdng chap nhan
khang céo ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan K; giit nguyén Ban an déan sy so
tham s6 11/2023/DS-ST ngay 30 thang 3 nim 2023 ciia Toa an nhan dan huyén
V L, tinh Bac Liéu.

- Can cﬁ:\khoén 3 Piéu 26, Qiém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 {Diéu
39, khoan 1 biéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228, diém ¢



khoan 1 Piéu 217, khoan 3 Diéu 217 Bo luat t6 tung dan sy; khoan 3 Piéu 28
Luat Hon nhén va gia dinh nam 2000; Piéu 122 va Diéu 131, khoan 1 Diéu 466
Bo luat Dan su; Diéu 91, khoan 2 Piéu 95 Luit cac t6 chuc tin dung; diém d
khoén 1 DPiéu 12, khoan 2 va khoan 6 Diéu 26, diém b khoan 1 Piéu 27 cua Nghi
quyét s6 326/2016/ UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an; tuyén xu:

oL Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai Co
phan K do6i vdi ba Huynh Thi T, chi Pham Thi B vé tranh chap hgop dong tin
dung.

2. Buoc ba Huynh Thi T, chi Pham Thi B cung c¢6 nghia vu lién déi thanh
toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K (do Ngan hang Thuong mai C6 phan
K Chi nhABac Liéu nhan theo hop dong d ky két) s6 tién goc va 1ai tinh dén hét
ngay 30/3/2023 1a 298.140.000 dfmg (hai trim chin muoi tam triéu mot trim bén
muoi nghin dong), trong do ng goc 60.000.000 dong (sau muoi triéu dong) va lai
trong han 8.400.000 dong (tam triéu bén trim nghin dong), 14i qua han
229.740.000 dong (hai trim hai muoi chin triéu bay tram bén muoi nghin dong)
Cu thé, ba Huynh Thi T va chi Pham Thi B mdi ngudi phai thanh toan s tién
149.070.000 dong (mot trim bén muoi chin triéu khong tram bay muoi nghin

dong).

3. Ké tir ngay 31 thang 3 nam 2023, ba Huynh Thi T va chi Pham Thi B
con phai c6 nghia vu lién d6i thanh toan tién 13i qua han cua sb tién ng gc chua
thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K (do Ngan hang Thuong mai
C6 phan K Chi nhanh Bac Liéu nhan theo hop dong da ky két) theo murc 14i suét
ma cac bén da thoa thuan dén khi thanh toan xong ng. Truong hop trong hop
d6ng tin dung, cac bén co thoa thuin vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo
ting thoi ky cia Ngan hang Thuong mai C6 phan K thi 13i sudt ma ba Huynh
Thi T va chi Pham Thi B phai tiép tuc thanh toadn cho Ngan hang Thuong mai
Co phan K theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi
su diéu chinh 14i suat cia Ngan hang Thuong mai C6 phan K.

4, Chap nhan viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong
mai Co phan K d6i véi ba Huynh Thi T, chi Pham Thi B, vé yéu cau ba Huynh
Thi T, chi Pham Thi B thanh toan tién phat cham tra 13i 32.163.600 dong (ba
muoi hai triéu mot tram sau muoi ba nghin sau trim déng). Pinh chi glal quyét
mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan K ddi véi ba
Huynh Thi T, chi Pham Thi B v€ yéu cau ba Huynh Thi T, chi Pham Thi B
thanh toan tién phat cham tra 13i 32.163.600 ddng (ba muoi hai triéu mot tram
sau muoi ba nghin séu trim dong).

5. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua Ngén hang Thuong mai Co
phan K d6i véi ba Huynh Thi T, chi Pham Thi B, v€ yéu cau phat mai tai san thé
chap 1a gia tri quyén str dung dat dién tich 5.452m” dat nha ¢, vuon tap tai thira
239, 242 cung t ban d6 s6 02 va dat trong lda tai thira 1926, thira 188 clng to
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ban dd sb 5, toa lac 4p Béc Hen N, x4 Long T, huyén V, tinh Bac Liéu, theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dit sé M 565025 do Uy ban nhan dan huyén V
L cap cho ho ba Huynh Thi T ngay 20 thang 4 ndm 1999, trong trudng hop ba
Huynh Thi T, chi Pham Thi B khong thanh toan n¢ hodc thanh toan khong dﬁy
da no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K.

6. Tuyén bd hop ddng thé chip quyén st dung dat sb HD8752/HDTC
ngay 04 thang 10 nim 2011 gitra Ngan hang Thuong mai C6 phan K vdi ba
Huynh Thi T, di¢n tich 5.452m? dit nha &, vuon tap tai thira 239, 242 cung to
ban dd sb 02 va dat tré)ng lha tai thura 1926, thura 188 cung to ban dd sb 5, toa lac
ap Béc Hen N, xa Long T, huyén V , tinh Bac Liéu, theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dit sd M 565025 do Uy ban nhan dan huyén V' cip cho ho ba
Huynh Thi T ngay 20 thang 4 ndm 1999 1a v6 hiéu.

7. Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan K (do Ngan hang Thuong mai
C6 phan K Chi nhanh Bac Liéu nhan thyc hién) c6 nghia vy tra cho ba Huynh
Thi T giay chimg nhan quyén str dung dat s6 M 565025 do Uy ban nhan dan
huyén V cép ngay 20 thang 4 nam 1999.

8. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Truong Phude V va ba Tran
Thi L d6i voi ba Huynh Thi T, vé yéu cu cong nhin hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat giita ong Truong Phude V va ba Tran Thi L véi ba Huynh
Thi T.

9. Tuyén bd hop dépg chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng
Truong Phudc V va ba Tran Thi L véi ba Huynh Thi T theo “Giay sang doi dat
vuon” lap ngay 29 thang 11 nam 2010 1a v6 hiéu.

10. Budc 6ng Truong Phudc V va ba Tran Thi L ¢6 nghia vy giao tra cho
ba Huynh Thi T va 6ng Pham Cong D1 (giao cho ba Huynh Thi T quan 1y) dién
tich dat 439,1m? thudc mot phan thtra 239 va thira 243, ¢6 vi tri:

- Huéng Pong giap dat ong Tran Van T4 sb do 27,74m

- Huéng Tay giap dit éng Nguyén Vin V1 s6 do 19,16m; 5,67m;
2,19m;10,80m;

- Huéng Nam giap 16 va dat 6ng Nguyén Vin D sir dung (thira 242) s6 do
10,93m; 3,21m; 7,72m; 6,45m.

- Hudng Bic giap song sd do 9,31m.

(Manh trich do dia chinh 1 mot phan khong thé tach roi ban an).

11. Ghi nhén sy tu nguyen cua ba Huynh Thi T vé bodi thuong thiét hai
cho dng Truong Phudc V va ba Tran Thi L s6 tién 51.865.000 dong (nam muoi

mot triéu tam tram sau muoi lam nghin ddng) khi giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu.
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_ 12. Bugc ba Huynh Thi T ¢6 nghia vu tra cho 6ng Truong Phude V va ba
Tran Thi L s6 tién 74.065.000 dong (bay muoi bon triéu khong tram sau muoi
lam nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy ndm 2015.

13. Chap nhén vig¢e rut toan bo yéu cau doc lap clia ong Nguyen Van D,
ba Phan Thij N, vé yéu cau hity hop dong thé chap quyén sir dung dat gitra Ngén
hang Thuong mai C6 phan K Chl nhanh Bac Liéu v6i ba Huynh Thi T d6i voi
thira 242-1 ¢6 dién tich 300m dat & va thira 242-2 c6 dién tich 255m? dat vuon
tap. Pinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap cua ong Nguyen Van D, ba Phan Thi
Nvo1 ba Huynh Thi T v€ yéu cau hity hop dong thé chap quyén st dung dat gitra
Ngan hang Thuong mai C6 phan K Chi nhanh Bac Liéu véi ba Huynh Thi T ddi
v6i thira 242-1 ¢6 dién tich 300m? dit & va thira 242-2 ¢6 dién tich 255m? dét
vuon tap.

14. Chép nhén viéc rat yéu cau doc 1ap cia ong Ngo Van T, ba Ma Thi V
d6i voi ba Huynh Thi T, vé yéu cau hiy hop dong cam cd quyen sir dung dat
gitta ong Ng6 Van T, ba Ma Thi V vadi ba Huynh Thi T, yéu cau ba Huynh Thi T
tra 15 (mudi lam) chi vang 24K. Pinh chi giai quyét yéu cau doc lap cua ong
Ngb6 Vin T, ba Ma Thi V ddi v6i ba Huynh Thi T, vé yéu cau hay hop dong cam
¢ quyén st dung dat giita ong Ngb Vian T, ba M Thi V véi ba Huynh Thi T,
yéu cau ba Huynh Thi T tra 15 (mudi ldm) chi vang 24K.

15. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san sd tién
9.286.724 d6ng (chin triéu hai trim tdm muoi sau nghin bay tram hai muoi bon
d6ng), Ngan hang Thuong mai C6 phan K phai chiu. Ngan hang Thuong mai
Co phan K di ndp xong.

16. Vé an phi:
- An phi dan sy so tham:

+ Ba Huynh Thi T phai chiu an phi dan sy so tham co gia ngach
10.956.750 dong (mudi triéu chin traim nam muoi sau nghin bay tram nam muoi
dong) Do ba Huynh Thi T 1a ngudi cao tudi va c6 yéu cau mién 4n phi nén dugc
mién &n phi.

‘ + Chi Pham Thi B phai chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach 7.453.500
dong va nop tai Chi cuc Thi hanh dan sy huyén V , tinh Bac Liéu.

+ Ong Truong Phudc V, ba Tran Thi L phai chiu an phi khong co gia
ngach 300.000 dong (ba tram nghin d6ng), do ba Tran Thi L 12 ngudi cao tudi va
c6 yéu cau mién an phi nén mién an phi cho 6ng Truong Phude V, ba Tran Thi L.
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Ong Truong Phudc V, ba Tran Thi L d& ndp s6 tién 300.000 dong (ba traim nghin
d6ng) tién tam Gmg an phi so thim theo Bién lai thu s6 0000768 ngay 22 thang 12
nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V , duoc hoan lai tai Chi cuc Thi
hanh dan sy huyén V , tinh Bac Liéu.

+ Ong Ngo Van T, ba Ma Thi V khong phai chiu an phi. Ong Ngo6 Van T,
ba M Thi V di nop s tién 300.000 ddng (ba trim nghin déng) tién tam tmg an
phi so tham theo Bién lai thu s6 0000762 ngay 20 thang 12 ndm 2021 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén V , dugc hoan lai tai Chi cuc Thi hanh dan sy huyén V
L, tinh Bac Liéu.

+ Ong Nguyén Vin D, ba Phan Thi N khong phai chiu an phi. Ong Nguyen
Vin D, ba Phan Thi N d3 nop sd tién 300.000 ddng (ba traim nghin déng) tién tam
g 4n phi so tham theo Bién lai thu s6 0000761 ngay 20 thang 12 nam 2021 cta
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V , dugc hoan lai tai Chi cuc Thi hanh déan sy
huyén V , tinh Bac Liéu.

+ Ngan hang Thuong mai C6 phan K da ndp s6 tién 6.691.230 dong (sau
triéu sau trim chin muoi mét nghin hai trim ba muoi déng) tién tam tng an phi
so tham theo Bién lai thu s6 0008310 ngay 19 thang 10 nam 2020 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén V , dugc hoan lai tai Chi cuc Thi hanh dan sy huyén V ,
tinh Bac Liéu.

- Vé an phi dan sy phuc tham: Ngan hang Thuong mai C6 phan K chiu
300.000 dong, Ngan hang da ndp tam tng an phi 300.000 dong theo Bién lai thu
s6 0013543 ngay 18/4/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén V , tinh Bac
Liéu, duoc chuyén thu an phi.

17. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp. HCM (01 ban); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu (02 ban);

- TAND huyén V L (01 ban);

- CCTHADS huyén V L (01 ban);

- Cac duong su;

- Luu HS, T6 HCTP (01 ban).

Nguyén Lé Kiéu
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