TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
,THANH PHO BA RIA Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BA RIA-VONG TAU

Ban 4n s6: 20/2019/DS-ST
Ngay: 18-7-2019

V/v: “tranh chap quyén su dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BA RIA, TINH BA RIA — VONG TAU
Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Nguyét
Cdc héi tham nhan dan: Ba Lé Thi Quynh Nga — Ong Piang Vian bé

Thuw ky phién toa: Ba Hb Thi Tham — Thu ky Tda an nhan dan thanh phd Ba
Ria.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn thanh phé Ba Ria tham gia phién toa: Ba
Khuat Thi Thu Ha — Kiém séat vién.

Ngay 18 thang 7 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phé Ba Ria,
tinh Ba Ria-Viing Tau xét xtr so tham vu an thu 1y s6 116/2018/TLST- DS ngay
24/5/2018 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” theo quyét dinh dwa vy an ra
xét xir s6: 19/2019/QDST-DS ngay 06 thang 6 nam 2019, thong bao md lai
phién toa s6 12/TB-TA ngay 01/7/2019 giira cac duong su:

1/Nguyén don: Ong Lé Duy C, sinh nam 1992 (C6 mat)

Tra tai: 2631 t6 9, khu phd 3, phudong P, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

Ong C uy quyén tham gia t6 tung cho ba Nguyén Thi Th va éng Lé Duy
H

Tra tai: 2631 T6 9, khu ph 3, phuong P, thanh phd Ba Ria (c6 mat).
2/Bi don: Ba Bang Thi Kim T, sinh nam 1968 (Véng mat)
Tra tai: T6 9, khu phé 3, phudng P, thanh phb Ba Ria.

Ba T Uiy quyén tham gia t tung cho ong Vii Pinh Th, sinh nam 1971 (c6
mat)

Tra tai: T6 9, khu phé 3, phudng P, thanh phb Ba Ria.
3INguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1/ Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1949 (C6 mit);
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Tra tai: T6 9, khu phé 3, phudng P, thanh phd Ba Ria.
Ba N uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Vil Pinh Th

3.2/ Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1962 va 6ng L& Duy H, sinh nim 1960
(co mat);

Tra tai: 2631 T6 9, khu phé 3, phuong P, thanh phé Ba Ria
3.3/0Ong Vii Binh Th, sinh nim 1971 (c6 mit)
Tra tai: T6 9, khu phé 3, phuong P, thanh phé Ba Ria.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n cua 6ng L€ Duy C va loi khai tgi toa, dai di¢n nguyén
don ba Nguyen Th; Th va ong L& Duy H trinh bay:

Vao dau nam 1990, 6ng Lé Duy H va ba Nguyén Thi Th 1a cha me cta
6ng Lé Duy C nhéan chuyén nhuong tir ba Bui Thi Lién mot thira dat c6 nha ¢ va
mot thira dat ruéng tai phudng P, thanh phd Ba Ria. Nam 1994, vo chong 6ng H,
ba Th chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi N mot phan dat ¢ 2,8m x 4,4m co tir
can: Pong giap dat cia 6ng H, ba Th, tay gidp dat ba N, nam giap dat ong H, ba
Th, bac giap dat ba N. Nam 1996, ong H, ba Th tiép tuc chuyén nhuong cho ba
N mot phan dat dé ba cho con cat nha ¢. T can: Pong giap dat ong H, ba Th
17m, tay giap dat ba N 17m, nam giap dat o6ng H, ba Th 8,5m; bac giap dat ba N
9m. Khi nhan chuyén nhugng, ba N cho vo chong ngudi con gai Pang Thi Kim
T va Vil Dinh Th cét nha, lac d6 chi cat nha trong khuon vién dat mua. Khi lap
so do do dac tong thé, ong H va ba Th khong c6 mat nén khong 16 bén gia dinh
ba N chi ranh nhu thé nao. Va vige cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cua
bén ba N ong ba khong nam dugc. Nam 1997, 6ng H duoc cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat thira 150, nay 1 thira 120 to ban d6 12 c6 nha ¢. Nam 1999,
6ng H duogc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat thira 149, nay 1a thira 138 to
ban do 12, phuong P. Sau thoi gian &, ba T xay thém nha bép tam, da thiy co su
lan dat, 6ng H c6 ndi chuyén vai ong Th thi 6ng Th bao khong bao nhiéu, néu
can sé tra lai. Nam 2016, 6ng ba ting cho toan bo hai thira 120 va 138 cho ong
Lé Duy C. Nam 2018, gia dinh ba T xay dung thém ra khoi phan dat mua ban va
lan ca sang phan dat ruong & thira 138. Qua xem gidy to dat ciia ba T, ong C
phat hién gidy to da cap du cho ba T so véi thoa thudn mua ban ban dau giita hai
bén. Chinh vi vay, 6ng C khoi kién d& nghi ba T tra lai cho 6ng C khoang 10m®
thira 120 va khoang 10m? thira 138 t& ban d6 12 phuong P, thanh phd Ba Ria.

Sau khi Toa an thu ly vu kién va té chic do dac thuc té, cac phan dat
tranh chip da dugc mé ta trén so dd vi tri thira dat ngay 17/5/2019 do Trung tam
ky thuat tai nguyén méi truong tinh Ba Ria-Viing Tau cung cap, 6ng C nhan
thay ba T khéng sir dung 1an sang thira 120, ma phan sir dung cua 6ng C gém
nha &, tuong rao va dudng 6ng nudc co dien tich 6m? (gdm 16 A dién tich 0,5m?;
16 B di¢n tich 2,1m?; 16 P dién tich 3,4m”) ndm vao thira 119 t& ban d6 12 do ba
T dugc Cap glay chting nhan quyén su dung. Viéc ba T ké khai dé duoc cap glay
d6i vai phan dat do 6ng C str dung 6n dinh tir nam 1991 1a sai. Do d6, ong C dé
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nghi Toa &n cong nhan dién tich dat nay cho dng C. Bdi vai viéc ba T xay dung
nha bép va nha tim da vuot ra khoi dién tich dat ba N chuyén nhuong trude day
va lan thém vao thira 138 cua 6ng C téng dién tich 13,3m? (gdm 16 P dién tich
0,8m?, 16 E dién tich 5,1m?, 16 F dién tich 4,2m?, 16 dién tich G 0,2m?, 16 H dién
tich 0,2m?, 16 K dién tich 1,6m?, 16 I dién tich 0,6m?, 16 L dién tich 0,2m?, 16 M
dién tich 0,6m?), dng C dé nghi ba T giao tra lai cho dng C toan bo phan dit nay.

Dai dién bi don Pang Thi Kim T, éng Vii Dinh Th trinh bay: Nam 1996,
ba Nguyén Thi N 1a me cta ba Piang Thi Kim T chuyén nhuong cua 6ng H, ba
Th quyén sir dung dat chiéu rong 10m, chiéu dai 20m tiép giap dat cua 6ng H, ba
Thva dat cua gia dinh ba N. Ngay sau d6 ba N cho vg chong 6ng Thva ba T dé
cat nha ¢. Tu do dén nay hién trang xay dung van con. Nam 2011, ba T dugc xét
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich 160, 5m thira 119 t ban d6 12
Phuong P. Nam 2018, 6ng Th va ba T ¢6 x4y thém nha tim. Sau d6 gia dinh ong
dinh xay dung cong trinh phu dé sir dung va dé 1am ranh dét thi bén nha ong H
khong cho, vi vay khong xay dung dugc. Ong Th xac dinh gia dinh ong st dung
dung ranh dat di chuyén nhuong va da duoc cp gidy to. Qua do dac thé hién
trén so d6 vi tri thira dat tranh chap thi bén nha ong c6 sir dung l4n vao mdt phan
nho cia thira 138 do 6ng C dimg tén, 6ng dé nghi duoc tiép tuc sir dung phan dat
nay. Riéng bén nha dng C da xay dung nha va hang rao, lap dat 6ng nudc lan
Vao phan dat cta thira 119 do ba T duogc cap quyén st dung nén ba T yéu cau
phan t6 dé nghi ong C thao d& nha va hang rao ra khoi vi tri hién tai tra lai dat
cho ba T 6m”.

Nguoi ¢é quyén va nghia vu lién quan, ba Nguye’n Thi N trinh bay: Vao
nam 1996, ba N ¢6 nhan chuyén nhuong ctia ba Th va 6ng H mot phan dat 10ng
10m, dai 20m tiép giap voi dat cua ba N. Khi chuyen nhuong ¢ lam gidy to
nhung khi lam dugc gidy chimg nhéan quyen str dung dat da lam that lac gidy tay
va khong dé y dén nira. Ba N di giao tién va ba Th, 6ng H da giao dat cho ba.
Ba da cho con gai 1a Pang Thi Kim T cat nha ¢ tir nim 1996 cho dén nay. Ba Th
va 6ng H ciing da str dung 6n dinh sat bén. Nay chi vi lién quan dén viéc ba yéu
cau ba Th va 6ng H doi dong hd nude vé nha, khong cho dé trén dat cua ba nita
ma bén ba Th 1am nén vu kién thua doi dat. Ba dé nghi Toa an xét xir cong minh
cho cac bén.

Y kién ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

- Vé tb tung:Toa an thanh phd Ba Ria thy 1y vu an 1a ding tham quyén.
Tham phan tién hanh thu thap chtng ct, hoa giai dung theo quy dinh. Viéc chap
hanh phép luat t6 tung ctia tham phéan, hoi thim nhan dan va thu ky toa 4n tai
phién toa 1a dam bao theo quy dinh. Cac dwong sy chap hanh ding quy dinh cua
phap luat td tung tai phién toa.

- V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot
phan don khoi kién ciia nguyén don, chap nhan mdt phan don phan t6 cua bi
don. Bé nghi:



+ Cong nhan quyen str dung dat cac 16 A, B, P = 6m? thudc quyén st dung
cua ba Pang Thi Kim T. Ong C sir dung phan dat c6 nha ¢ va tuong rao cla éng
C trén 16 P dién tich 3 4m thudc thira 119 to ban dd 12 P. Ong C tra lai gia tri
quyén st dung dit cho ba T theo gié thi truong 800.000d/m?.

+Cong nhén cho 6ng L& Duy C quyén st dung 3m? dét thudc thira 138 tor
ban d6 12 P (16 H, K, 1, M). Budc ba T phai tra lai 16 1, M cho 6ng C. Ba T tiép
tuc sur dung 16 H, K dién tich 1,8m2 va tra lai gia tri quyén su dung dét cho ong
C theo gia thi truong 400.000d/m’. Riéng 16 E, F, B = 10,1m* thudc quyén st
dung cuaba T.

Vé an phi ca nguyén don va bi don déu phai chiu an phi.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién cuu cac chung cwr va tai liéu co trong ho so vu an da dwoc
tham tra tai phién toa, qua két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu so
tham nhan dinh:

[1]Vé t6 tung:

Ong Lé Duy C khéi kién tranh chap quyén sir dung dat véi ba béng Thi
Klm T, dat tranh chép tai thanh pho Ba Ria nén vu an thudc thim quyén giai
quyét ciia Toa an thanh phé Ba Ria.

[2]1Vé néi dung:

Ong Lé Duy C kién doi ba Pang Thi Kim T giao tra dién tich dat khoang
10m? thudc thira 138 va khoang 10m?* thudc thira 120 to ban dd 12 phuong P,
thanh phd Ba Ria. Tai phién toa, 6ng C yéu cau ba T tra lai cho 6ng C 13,3m?
thira 138 va cong nhin quyén st dung dét cho 6ng C 6m? thira 119 to ban d6 12
phuong P, thanh phé Ba Ria.

Ba bang Thi Kim T yéu cau phan to doi ong Lé Duy C tra lai cho ba T
6m?* dat thuoc thira 119 to ban do 12 phudng P, thanh phé Ba Ria.

Xét yéu cau khoi kién cua dng Lé Duy C va yéu cau phan to cua ba bing
Thi Kim T, thay rang: Ong C tranh chap véi ba T hai phan dat ¢ hai vi tri khac
nhau:

Phan tranh chap tha nhat nam vé hudng tay cua thira 120 to ban d6 12
phuong P. Theo so dd vi tri thira dat do Trung tdm k¥ thuat tai nguyén moi
truong tinh Ba Ria-Viing Tau cung cap ngay 17/5/2019 thi phan tranh chap nay
gom ba 16: L6 A c6 dién tich 0,5m?, 16 B dién tich 2,1m? 16 P dién tich 3,4m°.
Trén phan dét tranh chap hién c6 mot phan nha &, tudng rao va dudng éng nudc
sinh hoat cia 6ng L& Duy C. Phan dat nay la ranh gidi tiép giap thira 120 va
thuoc thira 119 do ba T dugc Uy ban nhan déan thi x4 Ba Ria cap quyén st dung
dat theo gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 BE 475403 ngay 12/9/2011.



Theo ba Th va 6ng H khai b4do nha ¢ nay 6ng ba xay dung nam 2001 va
tuong rao da co san tir trude khi ba T st dung dat. Trong thoi gian xay dung nha
& gitra hai bén gia dinh khong c6 xich mich gi, dong y véi hién trang. Ong Th
cho ring di co canh béo cho dng H va ba Th Iic méi bt dau xay nhung ong H
va ba Th khéng nghe. Tuy nhién viéc ba T, 6ng Th c6 ngan can xay dung hay
khong thi khdng ching minh duwoc. Do d6 xac dinh viéc xay dung nha ¢ va
tuong rao ciing nhu viéc lap dat éng nudc sinh hoat cua nha éng Lé Duy C 1a
duoc sy dong y thoa thuan caa ba T. Can cir vao Diéu 175 cua Bo luat dan sy vé
ranh gioi gitra cac bat dong san thi quyén sir dung dét tranh chap tai vi tri nay
thuoc vé dng C. Ngay 07/9/2018, khi chi ranh do dac, ba T cling di xac dinh 16
P dién tich 3,4m* thuc quyén sir dung cia 6ng C. Tai Toa dng Th ciing thira
nhan gia dinh 6ng C c6 st dung phan dat sau dudi nha 6ng C (16 A dién tich
0,5m?, 16 B dién tich 2,1m?%) dé ra vao sta dng nuéc. Nay nhan két qua do dac,
ba T phat hién dién tich dat nay nam vao thira dat 119 thudc quyén str dung cia
ba T nén ba T yéu cau phan to doi dap nha tra dat 13 mau thuin vai chinh 10
khai ctia ba T, khong co co s& chap nhan. Do d6 can cong nhan dién tich dat
6m? thira 119 thudc quyén sir dung caa 6ng C.

Phan dat tranh chap tha hai do 6ng C chi ranh nam vi tri giap ranh thira
138 va hudng nam cua thira 119, trén so d6 vi tri thira dat tranh chap do Trung
tam ky thuat tai nguyén méi truong tinh Ba Ria-Viing Tau cung cap ngay
17/5/2019 thé hién gom cac 16: 16 b dién tich 0,8m?, 16 E dién tich 5,1m? 16 F
dién tich 4,2m?, 16 H dién tich 0,2m?, 16 K dién tich 1,6m?, 16 I dién tich 0,6m?,
16 L dién tich 0,2m? 16 M dién tich 0,6m*. Téng cong 13,3m?. Trong d6 16 D
dién tich 0,8m?, 16 E dién tich 5,1m?, 16 F dién tich 4,2m?, 16 L dién tich 0,2m?
thuoc thira 119. L6 H dién tich 0,2m?, 16 K dién tich 1,6m?, 16 | di¢n tich 0,6m?,
16 M dién tich 0,6m? thudc thira 138. Trén dét tranh chap 1a nha & va nha vé
sinh, nha bép do ba T xay dung.

Ong C cin cur vao gidy tay chuyén nhugng nam 1996 1ap gitta ong H, ba
Th va ba N dé cho rang ba T tu y ké khai quyén st dung dat 1an chiém vao dat
cua 6ng C nhung theo ho so cap gidy chirng nhan quyén su dung dat thira 150 va
149 to ban do 12 (sb cii) nay 1a thira 120, 138 t& ban do 12 Phuong P thé hién:
Thoi diém dang ky va ké khai cap gidy chimg nhan quyén str dung dat thia 149
va 150 cua ong Lé Duy H va ba Nguyén Thi Th vao nim 1997 va nim 1999,
Khi nhan duogc gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ong H va ba Th khong khiéu
nai gi vé dién tich dat 6ng ba duoc cap. Nam 2009, ba T moi tién hanh thu tuc
dang ky cap glay va nam 2011 méi duoc cap glay chtng nhan quyén st dung
dat. Hd so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba T dang theo trinh tu
thu tuc, ong H ciing la nguoi ky giap ranh nén cho rang ba T ké khai lan vao
thira 138 1a khong c6 co sd. Bén ba T cho rang da nhén chuyén nhuong cua ong
H va ba Th dién tich ddt 10m x 20m, phi nhan gidy tay do ong C xuat trinh
nhung khong cé chimg ctr chimg minh, ciing khong cé yéu cau giam dinh chir
ky nén khong c6 co so dé chap nhan 16i khai ctia ba T.

Péi chiéu viéc sir dung dat thuc té véi so do vi tri cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat thira 138 va 119 thi phia ba T xay dung nha bép tir nam 1996,
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bén nha 6ng C khdng tranh chap nén xem nhu déng y véi ranh gisi nay. Do d6
dién tich nha bép c6 phan 1an vao thira 138 13 0,6m? can cong nhan cho ba T méi
phu hgp qué trinh st dung.

Cac phan nha tim xay thém cua nha ba T niam 2018 (sau khi cac bén da
duogc cap gidy chirng nhan quyén st dung dét) tai 16 1 dién tich 0,6m?, 16 K dién
tich 1,6m? 16 H dién tich 0,2m?. Téng cong 2,4m? c6 lan sang thura 138 thudc
quyén sir dung dit cia 6ng C. Do d6 6ng C khoi kién 1a c6 co so. Tuy nhién
xem xét khi ba T xay dung, 6ng C khong ngan can, nha vé sinh chiém dién tich
nho, khéng anh huong dén viéc st dung phan dat con lai caa 6ng C. Vi vay can
giai quyét theo huéng on dinh sir dung cho ba T ddi vai phan dat xay dung sang
thira 138, ba T hoan tra lai gia trj dat cho dng C theo gia thi truong.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 07/9/2018, Hoi dong dinh gia tai san
trong t6 tung dan su thanh phd Ba Ria dd dinh gia dat tham khao thj truong
400.000 (bdn tram ngan) dong/m°. Vi vy can budc ba T tra cho ong C gia tri
nhu sau: 2,4m* X 400.000 ¢/m” = 960.000 dong.

Vé an phi: Ba T phai chiu an phi vu kién theo gia dat tinh theo gia thi
truong. Ong C phai chiu 4n phi d6i véi mot phan yéu cau khong duge chap nhan
theo gia dat tinh theo gia thi truong.

Vé chi phi do dac, dinh gia tai san 1a 7.158.000 dong, nguyén don va bi
don mdi ngudi phai chiu mot nira. Nguyén don da nop tam tng toan bo, vi vay
bi don phai c¢6 trach nhiém hoan lai cho nguyén don mét nira bang 3.579.000d.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Ap dung Piéu 166, 175 ctiia Bo luat dan su, Diéu 147 cia B luét td tung
dan su

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong L& Duy C ddi voi ba
Dang Thi Kim T vé viéc “tranh chap quyén st dung dat”

Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Pang Thi Kim T d6i v6i ong Lé
Duy C vé vi¢c “tranh chap quyén sir dung dat”

Cong nhan cho 6ng Lé Duy C quyén sir dung dat 6m?* thira 119 to ban dd
12 phuong P, thanh phd Ba Ria. Theo so do vi tri thira dat do Trung tam k§y
thuat tai nguyén méi truong tinh Ba Ria-Viing Tau cung cap ngay 17/5/2019
gom ba 16: L A c6 dién tich 0,5m?, 16 B dién tich 2,1m?, 16 P dién tich 3,4m?.

Ba Pang Thi Kim T duge tiép tuc sir dung 3m? dit thudc thira s6 138 to
ban dd 12 phuong P, thanh phd Ba Rja. Theo so d6 vi tri dat do Trung tam k¥
thuat tai nguyén moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau cung cip ngay 17/5/2019
gom 16 M dién tich 0,6m?, 16 1 dién tich 0,6m? 16 K dién tich 1,6m? 16 H dién
tich 0,2m’,

Ba T tra lai cho ong C gid tri dat 2,4m* tai 16 I, 16 K, 16 H 1a 960.000 (chin
tram sau muoi ngan) dong.



Céc bén duong sy ¢6 trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén dé ding
ky, di€u chinh quyén stir dung dat theo quyét dinh ctia ban an.

7 Ba Ping Thi Kim T phai nép 300.000 (ba trim ngan) dong an phi dan sy
so tham.

Ong Lé Duy C phai nop 300.000 (ba trim ngan) doéng an phi dan su so
tham. Khéu trir 600.000d tam tng an phi éng C da ndp theo bién lai sb 0002227
va 0002228 ngay 21/5/2018 cia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Ba Ria.
Ong C dugc hoan lai 300.000 dong tam g 4n phi.

Ba Bang Thi Kim T hoan lai cho 6ng Lé Duy C chi phi do dac, dinh gia
3.579.0004d (ba triéu nam tram nam bay muoi chin ngan dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an khong chiu thi hanh thi hang thang con phai chiu thém I4i suat
ctia sb tién chua thi hanh theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua
B4 luat dan sy tuong ing véi thot gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, ty N thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 luét thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (18/7/2019), cac duong su cd
quyén khang c4o dé yéu cau Tda an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau xét xir phuc
tham.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n ND tinh BR-VT; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND thanh phé Ba Ria; (da ky)

- Chi cuc THADS TP. Bé,Ria;
- Nhitng nguoi tham gia to tung;
- Luu ho so.

Lé Thi Hong Nguy#ét






