TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 129/2025/DS-PT

Ngay: 13 - 02 - 2025

V/v: Tranh chip hop déng mua
ban can ho, hop déng dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Voi thanh phén Hoi déng xét xw phuc thim gém co:
Tham phadn - Chii toa phién téoa: Ba Trinh Thi Anh

Cdc Tham phan:

1. Ba Tran Thj Thuay

2. Ba Nguyén Thi Kim Cuong

- Thw ky phién toa: Ba Dinh V{i Xuan Huong — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Huong - Ki€ém sat vién.

Vao ngay 13/02/2025, tai Phong x&r an din su, Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh xét xtr phac tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb
1008/2024/TLPT-DS ngay 04 thang 12 nim 2024, vé& viéc: “Tranh chip hop
déng mua ban can ho, hop df‘mg dat coc”.

Do Bin 4n dén su so thim s6 870/2024/DS-ST ngay 26/9/2024 cua Toa én
nhan dan quan Tan Pha, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang c4o va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu phuc thém s6,671 1/2024/Qb-PT ngay
20/12/2024 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 610/2024/QD-PT ngay
16/01/2025, gifta cac duong su:

1. Béong nguyén don:

1.1. f)ng Vi Xuan T, sinh nam 1990;

Pia chi: S6 D Ngd D T, phuong K, quan T, Thanh phé Ha Nou.
1.2. Ba Vii Thi O, sinh nam 1955;

Dia chi: SO C cu x4 P, duong L, Phuong E, Quan A, Thanh phd HO Chi
Minh.

1.3. Ba Ngo Thi My N, sinh nam 1955;
Pia chi: C ép D, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.



1.4. Ba Tran Thi Tric N1, sinh nim 1985;

Dia chi: S6 A.7.04 khéi B chung cu S, phuong S, quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

_Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng T, ba O, ba N va ba N1 theo Giéy uy
quyen lap ngay 29/10/2024 tai Van phong C1, Thanh phd H6 Chi Minh (s A,
quyén so 10), Glay uy quyen lap ngay 01/11/2024 tai Van phong C2, tinh Bén
Tre (s6 B, quyén s6 02); Glay uy quyén lap ngay 05/11/2024 tai Van phong Cl,
Thanh phd H6 Chi Minh (s6 A va 011872, quyén sb 11)):

- Ba bang Duong Ngoc N2, sinh nam 1999 (c6 mat);
- Ba Nguyén Thi Thu P, sinh naim 1999 (vang mit).

Cung dia chi lién hé: S6 D H6 B, phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta éng T, ba O, ba N, ba N1: C)ng
bang Thanh S, sinh nam 1985 - Luét su Van phong L, Doan Luat su Thanh pho
H (c6 don xin vang mat).

1.5. Ong Bui Anh D, sinh nim 1996 (vang mit);

Dia chi: S6 C B, phuong T, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.

2. Bi don: Cong ty C6 phan G (HCMC)

Try s6: SO F duong N, phudng S, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cta bi don theo Gidy uy quyén sb
GLHCMC/Legal/1.02/LBF/UQ/2025/01 lap ngay 02/01/2025:

- Ong Tran Quang V, sinh ndm 1974 (c6 mat);
- Ba Lé Thi Hong A, sinh nam 1986 (c6 mat);
- Ba Bao Diém Truc Q, sinh ndm 2002 (c6 mat).

Cung dia chi lién hé: Sd B, buong D, phuong S, quan T, Thanh phé HO
Chi Minh.

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Vén A, sinh nim 1992 (ving mit);

Dia chi: S6 E H6 N, Phuong A, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh.
3.2. Ong Nguyén Khanh N3, sinh nim 1985 (ving mat);

Dja chi: S6 H T, Phuong A, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh.
3.3. Ba Nguyén Thi Ngoc B, sinh nim 1982 (c6 mit);

Pia chi: C B, Chung cu C, phuong S, quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh;
Dia chi lién lac: S6 B G, phuong B, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

3.4. Ong Tran Minh H, sinh ndm 1957 (c6 don xin ving mit);



bia chi: C ép D, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.
3.5. Ong Huynh Tén T1, sinh ndm 1982 (ving mat);

Dia chi lién hé: T?mg A, AB T G L, phuong B, Quan A, Thanh phé HO Chi
Minh.

3.6. Ba B4 Thi Van Al, sinh nam 1980 (vang mit);
Dia chi: S6 E 4p D, xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.7. Ong Nguyén Hoang C, sinh nim 1987 (c6 don xin ving mat);

Dia chi: S6 A.7.04 Block B chung cu S, phuong S, quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

4. Nguoi khdng cdo: Ong Vil Xuan T, ba Vil Thi O, ba Ngb Thi My N, ba
Tran Thi Tric N1 (dong nguyén don).

5. Vien kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan quin Tan
Phu, Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN
1. Nguyén don.

1.1. Ong Vii Xuén T va ngwoi dai dién theo iy quyén la ba Nguyén
Dwong Tam N4 trinh bay tai khoi kién ngay 14/08/2023 va cdc loi khai trong
qua trinh gidi quyet vu dn tai cap so thdm nhw sau:

* Ngay 03/2/2021, ong Vi Xuan T ky hop dong dit coc v6i 6ng Nguyén
Khanh N3 dé mua cin ho ky hiéu C3.7.10. Ong T phai thanh toan cho dng N3 sb
tién 12 670.000.000 ddng (trong d6 200.000.000 dong l1a tién dat coc va
470.000.000 dong tién chénh 1éch do chuyén nhuong lai can ho).

Thang 01 ndm 2021, 6ng T thanh toan cho éng N3 sd tién chénh léch l1a
350.000.000 doéng. Ngay 07/5/2021, éng T va ong N3 ky Vin ban chuyen
nhuong quyen va nghia vy thoa thuan mua ban. Van ban nay c6 Cong ty co phan
G (sau day viét tit Ia Cong ty G) x4c nhan.

Ngay 27/7/2022, ong T va Cong ty G c¢6 ky Hop dong mua ban cin ho sb
TT/M&S/1.03/ A6-A6B/C3.7.10, can hg S, Toa nha T khu D (A6b). Dién tich
st dung 88.40m?, dién tich san 95.90m?. Gia mua ban la 7.192.856.776 déng.
Phuong thic thanh toan chia thanh 07 dgt. Thoi han ban giao nha 1a Q1 3 nam
2024. Ong T thanh toan dugc tong cong s6 tién 1a 353.206.671 dong, tuong tng
5% gia tri can ho.

* Ngay 22/01/2021, ong T ky hop dong dat coc v6i ba Tran Van A. Ong T
thanh toan cho ba Van A sé tién 1a 350.000.000 dong (trong d6 200.000.000
ddng 1a tién dat coc va 150.000.000 dong 1a tién chénh 1éch mua ban cin ho).

Ngay 27/01/2021, 6ng T va ba Van A ky Vin ban chuyén nhuong quyén va
nghia vu cta théa thudn mua ban can ho. Van ban nay Cong ty G c6 xac nhan.



Ngay 31/7/2022, ong T va Cong ty G c¢6 ky Hop dong mua ban cin ho sb
TT/M&S/1.03/ A6-A6B/C3.8.05, can hd S, Toa nha T khu D (A6b). Dién tich
st dung 111.30m?, dién tich san 120.70m?. Gia mua ban la 8.484.387.329 déng.
Phuong thic thanh toan chia thanh 07 dgt. Thoi han ban giao nha 1a Q1 3 nam
2024. Ong T thanh toan dugc tong cong 416.626.427 dong, twong (mg 5% gia tri
can ho.

Thoi gian gan ddy ong T biét duoc Cong ty G dang bi co quan co thim
quyén xir phat vi pham hanh chinh vé viéc huy dong vén khong ding quy dinh
cua phap luat. Cong ty G thyc hién ban nha khi chua du diéu kién mé ban. Do
do, viéc Cong ty G ban cac can ho néu trén cho ong T khi chwa du diéu kién mo
ban, 13 vi pham phép luit vé kinh doanh bat dong san va gdy anh huong dén
quyén va loi ich hop phép ciia 6ng T. Ong T khong dong ¥ tiép tuc thuc hién
Hop dong mua ban can h¢ voi Cong ty G, do do hop ddng vo hiéu tir thoi diém
giao két. Ong T khdi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1/ Tuyén b Hop dong mua ban cin ho sé6 TT/M&S/1.03/A6-A6B/C3.8.05
gitta Cong ty G voi ong Vi Xuan T ky ngay 31/7/2022, 1a v6 hiéu; Budc Cong
ty G phai trd lai cho 6ng T so tién 1a 353.206.671 dong.

2/ Tuyén bé Hop dong mua ban cin ho sé6 TT/M&S/1.03/A6-A6B/C3.7.10
gitra Cong ty G voi ong Vi Xuan T ky ngay 27/7/2022, 1a v6 hiéu; Budc Cong
ty G phai tra lai cho ong T so tién 14 416.626.427 dong.

T6ng cong s6 tién ma Cong ty G phai tra cho 6ng T 14 769.833.098 dong.

3/ Tuyén bé Hop dong thoa thuan dit coc giita 6ng Nguyén Khanh N3 voi
ong Vi Xuan T ky ngay 03/02/2021, 1a v6 hiéu.

4/ Tuyén bd Vin ban chuyén nhuong quyén va nghia vu cua thoa thuan
mua ban cin ho gifta ong Nguyén Khinh N3 véi 6ng Vii Xuan T ky ngay
07/05/2021, 1a v6 hiéu. Budc dng Nguyén Khanh N3 tra lai cho 6ng T s tién 1a
350.000.000 dong.

5/ Tuyén bd Hop dong thoa thuan dit coc gitta ba Tran Van A voi éng Vil
Xuan T ky ngay 22/01/2021, 1a vo hiéu.

6/ Tuyén Vin ban chuyén nhuong quyén va nghia vu cta thoa thudn mua
ban can ho gitra ba Tran Van A, ong Vu Xuan T ky ngay 27/01/2021, 1a v6 hiéu.
Budc ba Van A tra lai cho ong T s6 tién 1a 150.000.000 dong.

Ong T yéu cau Cong ty G, ong N3, ba Van A phai thanh toan s tién trén
mot 1an ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luét.

Ong T khong yéu cau xem xét thim dinh gid cac cin ho dang tranh chap.
Ong T chua dang ky két hon véi ai.

1.2. Ba Vii Thi O (dong nguyén don) va nguoi dgi dién theo tiy quyén la
ba Nguyén Dwong Tam N4 trinh bay tqi don khoi ki¢n ngay 01/8/2023 va cac
loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an tgi cdp so tham nhw sau:



_ Ngay 08/08/2020, ba Vi Thi O va ba Nguyén Thi Ngoc B ¢6 ky ky hop
dong dat coc. Ba O c¢o6 giao cho ba B so6 tién 50.000.000 dong.

Ngay 07/10/2020, ba O va ba B ¢6 ky Vin ban thoa thuan chuyén nhuong
quyén va nghia vu mua ban can ho dbi v6i can ho co ky hiéu C2.2.04. Ba O
thanh toan s tién con lai cho ba B 1a 350.000.000 dong. Tong cong sd tién ba O
giao cho ba B 1a 400.000.000 dong (trong d6 200.000.000 dong 1a tién dat coc
cho Cong ty G, 200.000.000 dong con lai 1a tién chénh léch cua cian ho so véi
gia trong hop ddong mua ban). Cong ty G ¢6 xac nhan vao vin ban thoa thuin ba
bén.

Ngay 07/06/2023, ba O dén Coéng ty G dé yéu cau chdm dit thoa thuan
mua ban can ho. Cong ty G c6 1ap bién ban lam viéc ngay 7/6/2023. Tuy nhién,
sau d6 Cong ty G ¢6 gtri vin ban yéu cau ba O dén cong ty dé ky Hop dong mua
ban can ho. Ngay 02/8/2023, ba O c6 thu phan h01 khong dong y ky hop dong
mua ban can ho, do Cong ty G chua giai quyet vé gidy phép tai thoi diém thoa
thuan chuyén nhuong. Xét thy, tai thoi diém ky thoa thuan chuyén nhugng giira
ba O voi ba B, thi Cong ty G chua du diéu kién mo ban can hg, do do lam anh
hudéng dén quyén va loi ich cua ba. Nay ba O khai kién yéu cau:

- Tuyén bd Thoa thugn mua ban can ho TT/M&S/1.03/A6-
A6B/C2.2.04/SPA gitra Nguyén Thi Ngoc B va1 Cong ty G ky ngay 31/07/2020,
la vo hiéu.

- Tuyén bd Hop ddng dit coc giita ba Vit Thi O v6i ba Nguyén Thi Ngoc B
ky ngay 8/8/2020, 1a v6 hiéu.

- Tuyén bd Vian ban chuyén nhuong th()a~ thuan mua ban can ho
TT/M&S/1.03/A6-A6B/C2.2.04/SPA gitta ba Nguyeén Thi Ngoc B, ba Vi Thi
O, Cong ty G ky ngay 07/10/2020, 1a vo hi¢u.

- Budc Cong ty G tra lai sd tién gbc ba O da nop 1a 200.000.000 dong.
- Budc ba B tra lai cho ba O sé tién 14 200.000.000 dong.

Ba O yéu cau Cong ty G, ba B phai thanh toan sd tién trén mot 1an ngay sau
khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat. Ba O hién dang doc than.

1.3. Ba Ngo Thi My N (dong nguyén don) va ngwoi dai dién theo iiy
quyén la ba Nguyén Dwong Tim N4 trinh bay tai don khoi ki¢n ngay
26/8/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so tham nhw sau:

Ngay 30/6/2022, ba N nhan chuyén nhuong cin ho c¢6 ky hiéu A8.12.10 tir
ong Huynh Tan T1. Viéc chuyén nhuong nay c6 xac nhan cia Cong ty G. Ba N
trd cho 6ng Thura s6 tién 1a 305.000.000 dong.

Ngay 31/7/2022, ba N va Cong ty G c¢6 ky Hop ddng mua ban cin ho sb
TT/M&S/1.03/ A6-A6A/A8.12.10, can h S, Toa nha T khu D (A6b). Dién tich
st dung 79m?, di¢én tich san 85.40m? Gia mua ban 1a 5.200.011.802 déng.
Phuong thic thanh toan chia thanh 07 dgt. Thoi han ban giao nha 1a Q1 2 nam



2024. Ba N thanh toan dugc tong cong s tién 1a 250.394.496 dong, twong tng
5% gia tri can ho.

Sau d6, ba N tim hiéu qua cac kénh thong tin thi dugc biét Cong ty G khi
ky Hop dong mua ban can ho véi ba chua du diéu kién vé mo ban can ho hinh
thanh trong twong lai. Ba N khong dong ¥ tlep tuc thuc hién hop dong mua ban
can ho voi cong ty do Cong ty G vi pham diéu cAm cua phap luat vé kinh doanh
bat dong san. Ba N khoi kién yéu cau:

- Tuyén bd Vin ban chuyén nhuong guyén va nghia vy cua thoa thuan mua
ban cdn hy A8.12.10 gilta 6ng Huynh Tan T1 va ba Ngé Thi My N ky ngay
30/6/2022, 1a v6 hiéu.

- Budc 6ng T1 tra lai cho ba N sé tién 305.000.000 dong.

- Tuyén b Hop dong mua ban cin ho s TT/M&S/1.03/A6-A6A/A8.12.10
gitra ba N voi Cong ty G ky ngay 31/7/2022, 1a v6 hiéu. Budc Cong ty G tra lai
cho ba N s6 tién 250.394.496 dong.

Ba N yéu cau Cong ty G, ong T1 phai thanh toan so tién trén mot 1an ngay
sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

1.4. Ba Trin Thi Truc N1 (dong nguyén don) va ngwoi dai dién theo iiy
quyén la ba Nguyén Dwong Tdm N4 trinh bay tai don khoi ki¢n ngay
25/8/2023 va trong qua trinh gidi quyét vu dn tai cdp so tham nhw sau:

Ngay 31/07/2022, ba N1 va ba P& Thi Van Al c¢6 ky Vin ban chuyén
nhuong quyén va nghia vu thoa thudn mua ban cin ho. Viéc ky Vin ban chuyén
nhuong nay, dai dién Cong ty G ¢ xac nhan. Ba N1 giao cho ba Van A1 s tién
200.000.000 dong (s6 tién nay ba Van A1 da dit coc cho Cong ty G).

Ngay 31/7/2022, ba N1 va Cong ty G c6 ky Hop dong mua ban cin ho sb
TT/M&S/1.03/ A6-A6A/A8.8.03, can ho S, Toa nha T khu D. Dién tich sir dung
79m2, dién tich san 85.40m2. Gia mua ban 13 5.200.011.802 ddng. Phuong thirc
thanh todn chia thanh 07 dgt. Thoi han ban giao nha la Q1 2 ndm 2024. Ba N1
thanh toan dugc tong cong 255.344.225 ddng, tuong tng 5% gia tri cin ho.

Sau do, ba N1 tim hiéu phap 1y thi dugc biét can hd ba mua khi chua duogc
co quan c6 thdm quyén cho phép Cong ty G mo ban. Can clr cac van ban cua co
quan nha nudc, thi Cong ty G ky hop ddng mua ban véi ba trude khi ¢é vin ban
cho phép mé ban 1a vi pham quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san
hinh thanh trong tuwong lai. Do d6 Hop dong mua ban trén 1a vo hiéu. Ba N1
khai kién yéu cau:

- Tuyén bd Vin ban chuyén nhuong théa thuan mua ban can ho gitra ba 5}
Thi Van A1 va Tran Thi Tric N1 ky ngay 31/07/2022, 1a v6 hiéu.

- Budc ba Van A1 phai tra lai cho ba N1 s tién 330.000.000 dong.

- Tuyén bd Hop dong mua ban cin ho s6 TT/M&S/1.03/A6-A6A/A8.8.03
gifra ba Tran Thi Tric N1 va Cong ty G ky ngay 31/7/2022, 1a v6 hicu.



- Budc Cong ty G phai tra lai cho ba N1 sd tién 5.344.225 dong.

Ba N1 yéu cdu Cong ty G, ba Van A1 phai thanh toan s6 tién trén mot lan
ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

1.5. Ong Buiii Anh D (dong nguyén don) trinh bay tgi don khoi ki¢n ngay
27/11/2023 va cdc loi khai trong qua trinh gidai quyét vu dn tai cdp so thim
nhw sau:

Ngay 04/06/2020, 6ng va Cong ty G c¢6 ky Hop ddng mua ban cin ho sb
TT/M&S/1.03/ASA- P1/S1.0.05, can ho sé $1.0.05, Toa nha T khu D (AS5a).
Dién tich san 439.50m? di¢én tich st dung 416.05m? Gid mua ban la
33.995.381.471 ddng. Phuong thirc thanh toan chia thanh 07 dot. Thoi han ban
giao nha du kién 1a Q1 2 ndm 2022 va dugc cong thém 90 ngay. Trong qua trinh
thuc hién hop dong, ong D da nop cho Cong ty G tong cong sd tién
1.669.330.935 ddng theo hoa don gia tri gia ting s6 0012895 ngay 30/6/2020.

Khi ky Hop dong mua ban can h véi Cong ty G, 6ng khong biét Cong ty
G chua du diéu kién mé ban cian ho. Thoi gian gén day, ong co tim hiéu va biét
dugc Cong ty G bi co quan nha nude xt phat vi pham hanh chinh vé viéc huy
dong von trai phap luat. Do dich bénh nén 6ng c6 cham dong tién theo tién do
ctia hop dong mua ban cin ho hai bén d3 ky. Cong ty G da don phuong chdm
dut Hop ddng mua ban cin ho voi ong va sir dung cin ho ctia 6ng dé cho thué.

Ong D khoi kién yéu cau tuyén bd Hop dong mua ban cin ho sb
TT/M&S/1.03/A5A-P1/S1.0.05 giita ong v6i Cong ty G ky ngay 04/06/2020, 1a
v6 hiéu. Budc Cong ty G phai tra lai sb tién 1a 1.669.330.935 ddng. Thanh toan
tién 1ai 10%/nam (tinh tir ngay 13/4/2023 dén ngay 13/11/2023, thoi gian tam
tinh 1a 07 thang) 1 41.733.273 dong. Tong cong: 1.711.000.000d6ng.

Sau khi Toa an ban hanh Quyét dinh dua vu an ra xét xtr, o6ng D ndp don
xin rat toan by yéu cau khoi kién. Tai phién toa so tham, ong D va nguoi bao vé
quyén loi ich hop phap dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi d6i véi yéu cau khai
kién cua ong D.

2 Bi don la Cong ty Co phan G (sau day viét tit 1a Cong ty G) uy
quyén cho 6ng Tran Quang V, ba Lé Thi Hong A, 6ng Nguyén Vin T2 va
ba Doan Thi Tra M dai dién, cung trinh bay:

2.1. Boi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don ong T:

C)ng T lIa bén mua ky cac Hop déng mua ban can hd thudéc du an C do
Cong ty G lam chu dau tu. Thong tin cac can hg nhu sau:

- Hop ddng mua ban cin ho sé6 TT/M&S/1.03/A6-A6B/C3.7.10 ky ngay
27/72022, can ho sd: C3.7.10, Tang G, khu D; Dién tich san 95.90m2, dién tich
sit dung 88.40m2 Gia mua tong cong 7.192.856.776 dong. Tién do thanh toan
can ho nay dugc chia thanh 07 (bay) dot va duoc quy dinh cu thé tai Danh muc
2 Phu luc 1 cua Hop déng - Lich biéu thanh toan stra doi. Hién tai, bén mua da



thanh toan cho bén ban dugc 353.206.671 ddng tuong duong 5% gia tri Hop
dong.

- Hop ddng mua ban cin ho sé TT/M&S/1.03/A6.A6B/C3.8.05 ky ngay
31/7/2022, can ho s6 C3.8.05, Tang H, khu D; Dién tich san 120.70m?, dién tich
str dung 111.30m?;, Gia mua tong cong 8.484.387.329 ddng. Tién do thanh toan
can ho nay dugc chia thanh 07 (bay) dot va duoc quy dinh cu thé tai Danh muc
2 Phu luc I ctia Hop déng - Lich biéu thanh toan stra d6i. Hién tai, bén mua da
thanh toan cho bén ban dugc 416.626.427 dong, tuong duong 5% gia tri Hop
dong.

Cin cir theo thoa thuan tai Danh myc 2, Phu luc 1 ctia Hop dong vé Lich
biéu thanh toan stra d6i, thi Cong ty G da thue hién ding cac thoa thuan cua Hop
dong vé tién do xay dung, thi cong thuce te nén viéc ong T yéu cau tuyén hop
d6ng vo hiéu va budc Cong ty G tra lai s6 tién di thanh toan, 13 khong phu hop.

Nhirng quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san dd dugc cong ty
tun thu, dong thoi hai bén déu co ¥ chi ty nguyén giao két hop dong trén. Cong
ty G dong y ban va 6ng T cling tu nguyén mua, hai bén hiéu 15 cac thoa thuan
trong Hop dong. Hién Cong ty G van dang thuc hién dung cam két theo cac thoa
thuan ctua Hop dong.

Vi vay, dbi voi nhitng yéu cau khai kién cua 6ng Vii Xuan T vé viéc:
+ Tuyén b Hop dong mua ban cin ho s6 TT/M&S/1.03/A6.A6B/C3.7.10
va Hop dong mua ban can ho s6 TT/M&S/1.03/A6.A6B/C3.8.05, 1a vo hi¢u;

+ Tuyén b6 Vin ban chuyén nhuong quyén va nghia vy cua thoa thun mua
ban cdn h C3.7.10 ky ngay 07/5/2021 va Van ban chuyén nhuong quyén va
nghia vu cta théa thudn mua ban can ho C3.8.05 ngay 27/01/2021, 1a vo hi¢u;

+ Budc Cong ty G hoan lai téng sO tién 6ng T da dong cho 02 Hop dong
mua ban can ho trén 1a 769.833.098 dong.

Cong ty G hoan toan khong dong y dbi v6i cac yéu cau trén cua ong T.
Cong ty G dé nghi 6ng T tiép tuc thuc hién hop dong. Ngoai ra, doi véi yéu cau
khac cua ong T, khéi ki€én nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, Cong ty G
khong co6 y kién.

2.2. P6i véi yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Vii Thi O:

Ngay 07/10/2020, ba O 1a ngudi nhan chuyén nhuong quyén va nghia vu
d6i véi Thoa thuan mua ban cin ho sé TT/M&S/1.03/A6.A6B/C2.2.04/SPA
dugc ky két giita Cong ty G va ba Nguyén Thi Ngoc B ngay 31/7/2020 nhim
muc dich cam két mua cin ho sé C2.2.04 khu Diamond Centery thudc du an C
do Cong ty G 1am chu déu tu.

Cin cr cac diéu khoan cta Thoa thudn mua ban can ho, thi Cong ty G dang
thuc hién ding cac thoa thuan, nén viéc ba O yéu cau tuyén Thoa thuan mua ban
can hg vo hi¢u va yéu cau Cong ty G tra lai s6 tién ba O d3 dat coc, 1a khong
phu hop.
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Nhiing quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san di dugc Cong ty
tuan thu, déng thoi, cac bén déu co y chi ty nguyén giao két thoa thuén trén va
cac bén hiéu rd cac ndi dung trong thoa thuan. Do d6, Cong ty G yéu cau ba O
tiép tuc thuc hién, ky két Hop dong mua ban cin hd. Cong ty G van dang thuc
hién dang cam két theo thoa thuan mua ban cin ho. Do vay, Cong ty G khong
d6ng y yéu ciu cta ba O dua ra trong Pon khai kién.

Vi vy, di voi nhitg yéu ciu ctia ba Vi Thi O yéu cau tuyén Thoa thuan
mua ban cin ho sé6 TT/M&S/1.03/A6.A6B/C2.2.04/SPA ngay 31/7/2020; Vin
ban chuyén nhuong quyén va nghia vu Thoa thuin mua ban cin ho sb
TT/M&S/1.03/A6.A6B/C2.2.04/SPA ngay 07/10/2020 14 v6 hiéu, yéu cau Cong
ty G phai hoan lai cho ba O s tién 12 200.000.000 dong, thi Cong ty G khong
dong y.

2.3. D6i véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Ngé Thi My N:

Ngay 31/7/2022, ba N 1a bén mua ky két Hop dong mua ban cin ho sb
TT/M&S/1.03/A6.A6A/A8.12.10, thudc du an Celadon City do Cong ty G lam
chi dau tu. Thong tin can ho nhu sau: Can hd s6 A8.12.10, Téng: 12, khu
Diamond Alnata P1, dién tich san 85.40m?, di¢n tich st dung 79.00m?; Gid mua
téng cong 5.099.217.328 dong.

Tién d6 thanh toan can hd nay dugc chia thanh 07 (bay) dot va dugc quy
dinh cu thé tai Danh muc 2 Phu luc I cua Hop déng - Lich biéu thanh toan sira
d6i. Hién tai, bén mua d thanh toan cho bén ban sd tién 13 250.394.496 ddng
tuong duong 5% gia tri can ho.

Can cu theo thoa thuan tai Danh muc 2 Phu luc I cua Hop déng va tién do
xay dung, thi cong thyc té thi Cong ty G da thyc hién diing cac thoa thuan cua
Cong ty G tra lai s6 tién da thanh toan 1a khong phu hop. Nhiing quy dinh cia
phap luat vé kinh doanh bat dong san da dugc Cong ty G tuan thu. Pong thoi,
hai bén déu c6 y chi tu nguyén giao két hop dong trén. Cong ty G dong ¥ ban va
ba N ciing ty nguyén mua. Hai bén hiéu 16 cac thoa thuan trong hop dong Cong
ty G van dang thyc hién ding cam két theo cac thoa thuan ciia hop dong.

Vi viy, ddi voi nhitng yéu cau cta ba N vé viée tuyén bd Vin ban chyén
nhuong quyén va nghia vu cua Thoa thuin mua ban cin ho sb
TT/M&S/1.03/A6.A6A/A8.12.10/SPA va Hop dong mua ban cin hd so
TT/M&S/1.03/A6.A6A/A8.12.10, 1a v6 hiéu; Yéu cau Cong ty G hoan lai s
tién ba N da dong la 250.394.496 dong. Cong ty G hoan toan khong dong .
Cong ty G yéu cau ba N tiép tuc thuc hién Hop dong.

2.4. P6i véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi Triic N1

Ngay 31/7/2022, ba N1 1a bén mua da ky két v6i Cong ty G Hop ddong mua
ban cin ho sé6 TT/M&S/1.03/A6-A6A/A8.8.03 thude du an C do Cong ty G lam
chu dau tu. Thong tin can hg cu thé nhu sau: Can ho s6 A8.8.03, T?mg H, khu D,
dién tich san 85.40 m?, dién tich st dung 79.00m? Gia mua téng cong
5.200.011.802 ddng.

9



Bén mua d3 thanh toan cho bén ban sb tién 1a 255.344.225 dong tuong
duong 5% gia tri Hop ddng. Tién d6 thanh toan can ho nay duogc chia thanh 07
(bay) dot va dugc quy dinh cy thé tai Danh myc 2 Phu luc I cua Hop dong - Lich
biéu thanh toan sira doi.

Can cu theo thoa thuan tai Danh muc 2 Phu luc I cua Hop déng va tién do
xdy dung, thi cong thyc té thi Cong ty G da thuc hién dung cac thoa thuén cua
Hop c’[ong Hién nay, ba N1 Ia bén dang vi pham tién d6 thanh toan nhung lai
yéu cau tuyén Hop dong mua ban can ho néu trén 1a vo hiéu va yéu cau Cong ty
G tra lai toan b khoan tién ba N1 da ndp thi khéng phu hop.

Cong ty G d3 tudn thi nhitng quy dinh cta phép luat vé kinh doanh bét
dong san khi ky Hop dong mua ban cin ho v6i ba N1, dong thoi, hai bén déu c6
y chi tu nguyén giao két cac hop dong trén. Cong ty G dong y ban va ba N1
clng tu nguyén mua, cac bén hiéu o cac thoa thuan trong Hop dong Cong ty G
van dang thyc hién ding cam két theo cac thoa thuan ciia Hop dong. Do do,
Cong ty G yéu cau ba N1 tiép tuc thyc hién Hop dong.

Vi vay, d6i v6i nhimg yéu cau cua ba N1 vé viée tuyén bd Van ban chuyén
nhuong quyén va nghia vu Thoa thuan mua ban cin ho sé TT/M&S/1 .03/A6-
A6A/A8.8.03/SPA ky ngay 31/7/2022 va Hop dong mua ban cin ho sb
TT/M&S/1.03/A6-A6A/A8.8.03 ky ngay 31/7/2022, 13 vd hiéu; Yéu cau Cong
ty G hoan tra tong s tién ba N1 da ndp 1a 255.344.225 dong. Cong ty G hoan
toan khong dong ¥.

2.5. Poi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Biii Anh D:

Ngay 04/6/2020, 6ng D 1a bén mua ky két Hop dong mua ban cian ho sb
TT/M&S/1.03/A5A-P1/S1.0.05 thudc dy 4n C do Cong ty G 1am chu dau tu.
Thong tin cdn hd nhu sau: Can ho s6: $1.0.05, téng trét, khu D, dién tich san
439.50m?, di¢n tich st dung 416.50m?. Gia mua téng cong 33.995.381.471
déng. Tién do thanh toan cin ho nay dugc chia thanh 07 (bay) dot va duge quy
dinh cu thé tai Danh muc 4 cua Hop déng. Hién tai, bén mua da thanh toan cho
bén ban duoc 01 dot twong Ung 5% gia tri Hop dong véi sd tién 1a
1.669.330.935 ddng.

Can ctr theo thoa thuan tai Danh muc 4 cua Hop déng va tién do xay dung,
thi cong thuc té thi Cong ty G da thuc hién dang cac thoa thuan cia cac Hop
dong va ong D dang 1a bén vi pham tién do thanh toan. Nhung hién nay, 6ng D
khai kién yéu cau Cong ty G tra lai cho ong D tat ca sb tién ong D 3 di thanh
toan va 1ai cham thanh toan la hoan toan khong hgp 1y. Nhitng quy dinh cua
phap luat vé kinh doanh bAt dong san da dugc Cong ty tuan thu, déng tho1, hai
bén déu co ¥ chi tw nguyén giao két cac hgp dong trén, Cong ty G dong ¥ ban va
ong D cling tu nguyén mua, hai bén hiéu t6 cac thoa thuan trong Hop dong
nhung 6ng D lai vi pham tién do thanh toan trong mot thoi gian dai.

Ngay 09/01/2023, Cong ty G da gui Thong bao cham dut Hop dong cho
ong D, v6i ndi dung vé viéc cham dit Hop ddng mua ban cian ho néu trén va
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khong nhan duoc bat ky phan hoi nao ctia 6ng D. Cong ty G da thyc hién ding
cam keét theo cac thda thuan cuia Hgp dong. Do d6, Cong ty G hoan toan khong
dong y yéu cau cua 6ng D dua ra trong don khéi kién.

Trudc khi mo phién toa, gitta Cong ty G va 6ng D tu thuong lugng thoa
thuan voi nhau, ong D rat toan b yéu cau khoi kién. Do d6, Cong ty G dé nghi
Tda 4n xem xét dinh chi dbi v6i yéu cau khoi kién cua éng D.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan.
3.1. Ba Nguyén Thi Ngoc B trinh bay:

Ba boc thim trang cin ho C2.2.04 dé ¢. Sau khi tring thi c6 rat nhiéu
khach hang tham gia bé phiéu gianh quyén mua nhung khong duoc mua, nén
lién hé voi ba dé xin mua cin ho nay. Thong qua nhan vién moi gioi, cho biét 6
ngudi mudn mua can ho ma ba bdc tham duoc va dé nghi ba nhudng lai. Ba thy
nhan vién moéi gioi dua ba O dén dé gap ba va co nguyén vong muon mua can
ho cua ba nén ba déng ¥ ban. Ba O mua rdi nhung sau d6 khong c6 tién dé ndp
tiép theo tién do hop dong, nén khai kién ra Toa an. Viéc ba O néi ba 1a cu dan
dang sinh séng tai khu Emerald thudc du 4n cia Cong ty G thi phai biét 16 vé du
an hon 1a ba. Tt ca viéc giao dich giita ba O véi ba, 13 hoan toan ty nguyén va
do ba O chi1 dong. Viéc ba O khai kién ma khong thong bao cho ba biét, nén ba
khong o su chuan bi va xin phép im ling. Loi khai cta ba O trinh bay ma ba
xin sao chup tai Toa an 1a khong ding su that.

3.2. Ong Huynh Tan TI trinh bay:

Ngudn goc can ho A8.12.10 do ba Phan Thi R bdc thaim dugc. Ba R co ky
thoa thuan quyén mua ban can ho trén voi 6ng. Ong da giao cho ba R sd tién
200.000.000 déng. Ngoai sb tién trén, gitta ong véi ba R c6 thoa thuan mot
khoan tién chénh léch. Ngay 16/12/2019, quyén va nghia vu ciia ba R cham dut
doi véi can ho.

Ngay 30/6/2022, ong ky Van ban thoa thuan chuyén nhuong quyén va
nghia vy cua can ho A8.12.10 cho ba N. Do do, quyén tai san thudc vé ba N ké
tir ngay 30/6/2022. Nay ba N khoi kién yéu cau ong tra s tién chénh 1éch 1a
305.000.000d6ng, 6ng khong dong v voi 1y do sau:

Can ctr Vin ban thoa thuan chuyén nhuong quyén va nghia vu mua ban cin
ho gifta ong vo1 ba N, ong chi nhan s6 tién 200.000.000 dong, khong nhé rd so6
tién chénh 1éch bao nhiéu.

Viéc ba N thoa thuan chuyén nhuong quyén mua can h§ voi Ong, 1a da tim
hiéu k¥ cang vé phap 1y cua cin ho va déng ¥ mua chir khong phai do 6ng lua
dbi. Ba N ky van ban thoa thuan chuyen nhuong quyén mua ban cin ho ciing chi
1 quyén tai san va ba N giao s tién dit coc mua can ho cho ong. bay la giao
dich hoan toan tu nguyén. Do do, 6ng dé nghi Toa an bac toan b yéu cau khoi
kién cta ba N, vé viéc budc ong tra sb tién 305.000.000 dong. Ong co don xin
vang mit trong tat ca cac budi 1am viéc, hoa giai va xét xtr.
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3.3. Ong Trdn Minh H c6 10i khai nhw sau:

Ong 13 chong cua ba N. Ba N ¢6 ky hop dong mua ban can ho voi Cong ty
G. Nay ba N khoi kién Cong ty G, 6ng co y kién glong ba N trinh bay. Ong
khong bd sung gi thém. Ong c6 don xin vang mat trong tat ca cac budi lam viéc,
hoa giai va xét xur.

3.4. Ong Nguyén Hoang C c6 1oi khai nhir sau:

Ong 13 chong cia ba N1. Viéc ba N1 ky hop ddng mua ban can hd voi
Cong ty G, 6ng co biét. Nay ba N1 khoi kién, y kién 6ng gidng ba N1 trinh bay.
Ong c6 don xin vang mit trong tit ca cac budi lam viée, hoa giai, xét xir tai Toa
an.

3.5. Ba D6 Thi Vin Al ¢6 1oi khai nhir sau:

, ‘Tru:é’c day, can ho gé A8.8.03 do ong Lé Dai T3 bdc tham duQ’q va dat coc
50 tién la 200.000.000 dong cho Cong ty G. Sau d6 6ng T3 ban quyén mua can
ho lai cho ba. Ba ¢o tra cho 6ng T3 so6 tién 200.000.000 dong.

Ngay 23/12/2019, ba va 6ng T3 ky vin ban théa thuin chuyén nhuong.
Ngay 31/7/2022, ba tiép tuc chuyén nhuong cin ho trén cho ba Tran Thi Tric
N1. Viéc chuyén nhuong, c6 ky van ban chuyén nhuong théa thuan quyén va
nghia vu mua ban cin hd. Do d6, ké tir ngay 31/7/2022 ba chim dut toan bd
quyén va nghia vu ddi véi can ho A8.8.03. Viéc mua ban nay hoan toan tu
nguyén, ba N1 ¢6 tim hiéu vé cin hd nén méi dong y ky vin ban thoa thuan.

Can ctr theo van ban chuyén nhuong thoa thudn mua ban giita ba véi ba
N1, thi quyén loi ctia ba chdm dut ké tir ngay hai bén ky thoa thuan. Ba chi nhan
lai s6 tién 200.000.000 dong va cing khong nho c6 nhan thém s6 tién nao khac.
Do d6 ba khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ctia ba N1 vé viéc budc ba tra lai
sd tién 330.000.000 dong.

Viéc hai bén ky thoa thuan chuyén nhuong cdn hg, ba N1 da tim hiéu can
ho va tu nguyén nén khong c6 sy gian doi trong viéc hai bén thdéa thuan giao
dich.

Vin ban thoa thuan chuyén nhuong quyén mua cin hd ciing chi la thoa
thuan chuyén nhuong quyén mua can ho va chi 1a dat coc. Do do, ba yéu cau
Toa an bac toan bo yéu cau khoi kién cua ba N1 vé viéc budc ba tra lai sd tién
trén. Ba c6 don xin ving mat trong tit ca cac budi 1am viéc, hoa giai va xét xtr.

* Toa an da triéu tap hg’p lé bi don ong NguyéNn Khéanh N3, ba Tran Vﬁn A
nhung ong N3, ba Van A vang mat, khong co loi khai va khong cung cap tai
liéu, chung cur.

* Tai Bin dn ddn sw so tham sé: 870/2024/DS-ST ngay 26/9/2024, Toa dn
nhdn dan qudn Tan Phu, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don dong Bui Anh
D.
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2. Chép nhan mot phén yéu cau khai kién cua nguyén don ong Vi Xuan T,
cu thé:

2.1. Tuyén bd Hop dong mua ban cin hd sé6 TT/M&S/1.03/A6-
A6B/C3.8.05 giita 6ng Vi Xuan T voi Cong ty G ky ngay 31/7/2022, 12 v6 hiéu.

2.2. Tuyén bd Hop ddng mua ban cin hd sé6 TT/M&S/1.03/A6-
A6B/C3.7.10 gitra 6ng Vii Xuan T vo1 Cong ty G ky ngay 27/7/2022, 1a vo hidu.

2.3. Budc Cong ty ¢6 phan G c¢6 trach nhiém thanh toan cho éng Vii Xuan
T so tién la 769.833.098 (bay trdm siu muoi chin tri€u tdm trdm ba muoi ba
ngan khong tram chin muoi tam) dong.

3. Khong chdp nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Vil
Xuan T, cu thé:

3.1. Tuyén b Hop dong thoa thuan dit coc giita ong Nguyén Khanh N3
v6i ong Vi Xuan T ky ngay 03/02/2021 1a vo hiéu.

3.2. Bugc ong Nguyén Khanh N3 tra lai cho ong T s6 tién chénh léch 1a
350.000.000 dong.

3.3. Tuyén bd Hop ddng thoa thuan dit coc giita ba Tran Van A véi ong Vil
Xuan T ky ngay 22/01/2021, 1a vo hiéu.

3.4. Bugc ba Tran Van A trd lai cho ong T sO tién chénh lgch 1a
150.000.000 dong.

3.5. Tuyén bd Vin ban chuyén nhuong quyén va nghia vu cua thoa thuin
mua ban can h gitra ba Tran Van A véi ong Vi Xuan T ky ngay 27/01/2021, 1a
vO hiéu.

3.6. Tuyén bd Vin ban chuyén nhuong quyén va nghia vu cta thoa thuan
mua ban can ho gitta 6ng Nguyén Khanh N3 v61 6ng Vi Xuan T ky ngay
07/05/2021, 1a vo hi¢u.

4. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Vi Thi O, cu
thé:

4.1. Tuyén bd chim dat Van ban thoa thuan chuyén nhuong quyén va
nghia vu thoa thuén mua ban can ho s6 TT/M&S/1.03/A6-A6B/C2.2.04/SPA
gifta ba Nguyén Thi Ngoc B, ba Vi Thi O, Cong ty c6 phin G ky ngay
07/10/2020.

4.2. Bugc Cong ty ¢6 phan G c6 trach nhiém thanh toan cho ba Vii Thi O
s0 tién 200.000.000 (hai tram triéu) dong.

5/ Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Vit Thi
O, cu thé:

5.1. Tuyén b0 Thoa thujn mua ban can hd s TT/M&S/1.03/A6-
A6B/C2.2.04/SPA gilta ba Nguyén Thi Ngoc B v&i Cong ty c6 phan G ky ngay
31/07/2020, 1a v6 hi¢u.
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5.2. Tuyén bd Hop dong dat coc gitta ba Vii Thi O v6i ba Nguyén Thi
Ngoc B ky ngay 8/8/2020, 1a v6 hiéu.

5.3. Budc ba Nguyén Thi Ngoc B tra lai cho ba Vi Thi O s6 tién chénh
1€ch 1a 200.000.000 dong.

6. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Ngo Thi My
N.

6.1. Tuyén b0 Hop dong mua ban can ho so TT/M&S/1.03/A6-
A6A/A8.12.10 gilta ba Ngdé Thi My N véi Cong ty c6 phan G ky ngay
31/7/2022, 1a v6 higu.

6.2. Bugc Cong ty ¢6 phan G c¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Ngo Thi
My N s6 tién 250.394.496 (hai tram nam muoi tri¢u ba tram chin muoi bon ngan
bon tram chin muoi sau) dong.

7. Khong cpép nhan mot phan yéu cu khoi kién cta nguyén don ba Ngo
Thi My N, cu thé:

7.1. Tuyén bd Vin ban chuyén nhuong quyén 1 va nghia vu cua thoa thuan
mua ban can hg ky hi¢u A8.12.10 gilra 6ng Huynh Tan T1 va ba Ngbé Thi My N
ky ngay 30/6/2022, 1a v6 hi¢u.

7.2. Bugc ong Huynh Tan T1 tra lai cho ba ngd Thi My N s6 tién chénh
1éch 1a 305.000.000 dong.

8. C}}ép nhan mot phé‘m yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi Tric
N1, cu thé:

8.1. Tuyén b6 Hop dong mua ban cin ho s6 TT/M&S/1.03/A6-
A6A/A8.8.03 gitra ba Tran Thi Trac N1 va Cong ty G ky ngay 31/7/2022, 1a vo
hi¢u.

8.2. Bugc Cong ty c0 phan G c6 trach nhi¢m thanh toan cho ba Tran Thi
TI;I’JC N1 so6 tién la 255.344.225 (hgi tram nam muoi lat triéu ba tram bon muoi
bon ngan hai trdm hai muoi lam) dong.

9. Khong chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Tran
Thi Trac N1, cu thé:

9.1 Tuyén b Vién ban chuyén nhuong thoa thudn mua ban cin ho gitra ba
D06 Thi Van Al va Tran Thi Trac N1 ky ngay 31/07/2022, 1a v6 hiéu

9.2. Budc ba DS Thi Van Al phai tré lai cho ba Tran Thj Triic N1 s6 tién
chénh léch 14 330.000.000 dong.

Ké tir ngdy cac nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an ma Cong ty ¢6 phan
G (HCMC) khong chiu thi hanh, thi hang thang con phai chiu thém lai suat theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015.

Thot han thi hanh: Thi hanh ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

10. An phi dan sy so tham.
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10.1. Béi véi cac nguyén don:
10.1.1. Ong Vit Xuan T phai chiu 4n phi 1 24.000.000 dong.

H1 lai cho 6ng Vit Xuan T s6 tién 1a 25.047.496 (hai muoi lam triéu khéng
tram bon muoi bdy ngan bon tram chin muoi sau) dong theo bién lai thu so
0006574 ngay 25/09/2023 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy quan Tan Pht.

10.1.2. Ba Vi Thi O - sinh ndm 1955 thudc dién nguoi cao tudi duoc quy
dinh tai D1eu 2 Luat ngudi cao tudi nam 2009 (trén 60 tu01) thudc truong hop
mién ndp tién an phi theo quy dinh tai diém @ khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh v€ muirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
4n, nén ba O duoc mi&n 4n phi.

10.1.3. Ba Ng6 Thi M§ N - sinh ndm 1955 thudc dién nguoi cao tudi duoc
quy dinh tai Diéu 2 Luat ngudi cao tudi nam 2009 (trén 60 tuc31) thudc truong
hop mién ndp tién an phi theo quy dinh tai diém 4 khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi
Toa 4n, nén ba N duoc mién 4n phi.

10.1.4. Ba Tran Thij Trac N1 phai chiu an phi 1a 16.500.000 déng. HI lai
cho ba Tran Thi Tric N1 s6 tién 1 13.666.884 (mudi ba triéu sau trim sdu muoi
sdu ngan tim trim tdm muoi bon) dong theo bién lai thu sb 0006644 ngay
02/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Phu.

10.1.5. H1 lai cho 6ng Bui Anh D s6 tién 31.665.000 (ba muoi mét trigu
tram sdu muoi lam ngan) dong theo bién lai thu s6 0001715 ngay 15/12/2023
cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Tan Phu.

11. Bi don Cong ty cb phén G (HCMC) phai chiu an phi, cu thé:

11.1. S tién 34. 793.300 (ba muoi bbn triéu bay tram chin muoi ba ngan ba
tram) dong d6i voi yéu cau ciia nguyén don 6ng Vii Xuan T.

11.2. S6 tién 10.000.000 (mudi triéu) ddng d6i voi yéu cau ciia nguyén don
ba Vi Thi O.

11.3. S6 tién 12. 519.700 (muoi hai triéu nam tram muoi chin ngan bay
tram) ddng d6i véi yéu cau ciia nguyén don ba Ngo Thi My N.

11.4. S6 tién 12.767.200 (mudi hai triéu bay tram sau muoi bay ngan hai
tram) dong do1 vai yéu cau cia nguyén don ba Tran Thi Tric N1.

Thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang cao cua duong sy va
cac quy dinh cia phap luat vé thi hanh 4n dan su.

_ Ngay 08/10/2024, 6ng Vi Xuén T, ba Va Thi O, ba Ng6 Thi My N, ba
Tran Thi Tric N1 (dong nguyén don) khang céo.
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Ngay 11/10/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan Tan Phy,
Thanh pho H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh khang nghi phtc tham s6 38/QD-
VKS-DS.

Tai phién toa phiic tham: Ong Vil Xuan T, ba Vii Thi O, ba Ngo Thi My
N va ba Tran Thi Trtc N1 khong rat don khéi kién va don khang cdo. Pai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh giit nguyén Quyét dinh khang
nghi phic thim sé 38/QD-VKS-DS ngiay 11/10/2024 cta Vién truong Vién
kiém sat nhan dan quan Tan Pha, Thanh phé Ho Chi Minh. Céc duong su khong
thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Ba Dang Dwong Ngoc N2 la nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng Vi
Xudn T, ba Vii Thi O, ba Ngo Thi My N va ba Tran Thi Truc N1 (nguoi khang
cdo) trinh bay:

Cac hop déng mua ban can hg, hop déng dat coc va van ban thoa thuan
gitta nguyén don va nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan; giira nhimng
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan voi nhau va véi bi don, 1a cac giao dich
dan sy vo hi¢u theo quy dinh cua B¢ luat Dan su do ddi tuong trong hop déng
chua dugc phép giao dich. Khi giao dich dan sy vo hi¢u, cac bén phai hoan tra
cho nhau nhirng gi da nhan. Vi vay, cac nguyén don khang cdo yéu cau nhu sau:

- Ong Vii Xuén T yéu cau:

Tuyén bd vo hiéu Hop dong dit coc ngay 03/02/2021 va vin ban chuyén
nhuong ngay 05/5/2021 giira 6ng Vi Xuan T voi ong Nguyen Khanh N3. Budc
ong Nguyén Khanh N3 phai tra lai cho ong T sb tién chénh léch gia 1a
350.000.000 dong.

Tuyén bd vo hiéu Hop dong dat coc ngdy 22/01/2021 va van ban chuyén
nhuong ngay 27/01/2021 gitra 6ng Vi Xuan T voi ba Tran Van A. Budc ba Tran
Van A phai tra lai cho 6ng T s6 tién chénh léch gia 1a 150.000.000 dong.

- Ba Vii Thi O khang céo yéu cau: Tuyén bd vo hiéu Hop dong dit coc
ngay 08/8/2020 va vin ban chuyén nhuong ngay 07/10/2020 giita ba Vii Thi O
v6i ba Nguyén Thi Ngoc B. Budc ba Nguyén Thi Ngoc B phai tra lai cho ba O
s tién chénh 1éch gia 12 200.000.000 dong.

- Ba Ngb Thi My N khang cdo yéu cau: Tuyén bd vo hiéu Vin ban chuyén
nhuong ngay 30/6/2022 gitra ba Ngo Thi My N voi 6ng Huynh Tan T1. Budc
6ng Huynh Tan T1 phai tra lai cho ba N s6 tién chénh léch gia 12 305.000.000
dong.

- Ba Tran Thi Tric N1 khang cao yéu cau: Tuyén bd vo hiéu Vin ban
chuyén nhuong ngay 31/7/2022 gitra ba Tran Thi Truac NI voi ba D6 Thi Van
Al. Budc ba B6 Thi Van Al phai tra lai cho ba N1 s6 tién chénh léch gia la
330.000.000 dong.

* Kiém sat vién Nguyé~n Thi Mai H2 dai dién Vién kiém sat n,hdn‘ dan Thanh
pho Ho Chi Minh trinh bay: Vién ki€m sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
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gilt nguyén ndi dung khang nghi tai Quyét dinh khang nghi phuc tham s
38/QD-VKS-DS ngay 11/10/2024 cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan quan
Tan Phu, Thanh phé HO Chi Minh. Ban chét cia cac Hop df‘mg dat coc va Van
ban chuyén nhuong quyén va nghia vu gitta cic bén, 1a giao dich chuyén
nhuwong mua ban can hd. Tai thoi diém giao dich, chi dau tu 13 Cong ty G chua
dap Umg dugc cac diéu kién kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 55 Luat Kinh
doanh bat dong san va thyc té cong ty nay d bi xtr phat vi pham hanh chinh do
lam trai quy dinh cua phép luat, nén céc giao dich chuyén nhuong giira nhiing
ngudi o quyén loi, nghia vy lién quan voi Cong ty G da vi pham quy dinh cua
phap luat. Vi vay, viéc nhing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ban phan
quyén mua cin ho cho nguyén don, 13 d phan quyén tai san khong thudc so hiru
cua minh, nén cac giao dich nay vi pham quy dinh cua phap luat vé kinh doanh
bat dong san, nén cé co sé chap nhan yéu céu khot kién cua 6ng Vi Xuan T, ba
Vii Thi O, ba Ngb Thi My N va ba Tran Thi Tric N1, vé& viéc tuyén cac hop
ddng dit coc va Van ban chuyén nhugng quyén va nghia vu gifta cac duong su,
1a v6 hi¢u. Tuy nhién, cac nguyén don va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan déu c6 16i khi ¢6 ¥ thuc hién giao dich chuyén nhuong, nén cac bén
cung chiu trach nhiém va hau qua cta hop dong v hiéu, nhirng nguoi co quyén
loi, nghia vy lién quan phai tra lai cho cac nguyén don 2 tién chénh Iéch gia tri
hop ddng ma nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da thuc té nhan.

* Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia bi don la éng Tran Quang V, ba Lé Thi
Hong A va ba Dao Diém Tric Q c6 cung y kién: Cong ty C6 phan G khong
khang cdo, dé nghi gilt nguyén ban an so tham.

* Ba Nguyen Thi Ngoc B trinh bay: Ba khong khang cdo ban an so tham.
Ba khong dong y v&i yéu cau khang cdo cua ba Vil Thi O (d6ng nguyén don) va
khang nghi ctia Vién truéong Vién kiém sat nhan dan quan Tan Phu, Thanh phé
Ho Chi Minh.

Ba chi chuyén quyén mua cin ho ch ba Vii Thi O, ba khong chuyén quyén
s& hitu can ho cho ba O nén ba khong vi pham diéu cAm cua phéap luat. Vi vay,
van ban chuyen nhuong gifta ba vdi ba O khong vo hi¢u, nén ba khong dong v
tra s6 tién chénh léch gia 200.000.000 déng cho ba O. Ba O 1a nguoi sinh sdng
trong khu vuc noi ¢6 cin ho, nén ba O phai biét phap 1y cua cac du an d6, khong
thé noi khong biét. Ba di hoan tat nghia vu v&i ba O theo Vin ban chuyén
nhuong, nén ba O khong co quyén yéu cu ba hoan tra lai tién chénh léch gia.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu y
kién vé viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu dan ¢ giai doan
phiic tham nhw sau: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir thuc hién diing cac
quy dinh ctia B6 luat T tung dan sy. Cac dwong sy chdp hanh dung phap luat.
Khang cao ctia dong nguyén don ong Vit Xuan T, ba Vii Thi O, ba Ngé Thi My
N, ba Tran Thi Trac N1 va khang nghi cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
quan Tan Pht, Thanh phd H6 Chi Minh thuc hién trong thoi han luat dinh, hop
1€ nén chép nhan.
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Vé noi dung: Sau khi phan tich cac ching ¢ ¢ tai hd so vu 4n va ap dung
cac quy dinh cua phép ludt, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh, dé nghi H)1 dong xét xtr chap nhéan toan bo khang nghi cua Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan quan Tan Pht, Thanh phé H6 Chi Minh; Chap nhan mot
phan khang cao cuia cac dong nguyén don, budc nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan phai tra lai cho cac dong nguyén don % tién chénh 1éch gia tri
hop dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung, phat biéu va dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, Hoi dong xét xr nhan
dinh:

[1] Vé tb tung.

[1.1] V& thoi han khang co, khang nghi.

Ngay 26/9/2024, Toa 4n nhan dan quin Tan Phi, Thanh ph6 Ho Chi Minh
dua vu an ra xét xur va tuyén Ban an dan sy so tham s6 870/2024/DS-ST.

Ngay 08/10/2024, dong nguyén don 6ng Vi Xuan T, ba Vil Thi O, ba Ngo
Thi My N va ba Tran Thi Trac N1 nép don khang cdo. Pon khang co cua cac
duong sy ndp trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat T tung
dan su, hop 1€ nén chép nhan.

Ngay 11/10/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan Tan Phq,
Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh khang nghi phiic thim sb 38/QD-
VKS-DS. Quyét dinh khang nghi phuc thidm ban hanh trong thoi han quy dinh
tai khoan 1 Piéu 280 cua B0 luat T tung dan sy, hop 1€ nén chép nhan.

[1.2] Viéc cung cap bo sung vin ban, tai lidu tai cap phac tham.

- Ngay 13/11/2024, ba Bang Duong Ngoc N2 (dai dién theo uy quyén cta
ong Vii Xuan T) c6 Vin ban cung cip ching cir dé ngay 08/11/2024 va cac tai
ligu, chirng cur dinh kem.

- Ngay 23/12/2024, ba Bang Duong Ngoc N2 (dai dién theo uy quyén cua
ba Ngo6 Thi My N va ba Tran Thi Trac N1) c6 Van ban cung cap chimg ctr dé
ngay 20/12/2024 va céc tai liéu, chung ctr dinh kem.

- Ngay 30/12/2024, 6ng Huynh Tan T1 c¢6 Ban trinh bay y kién cta nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dé ngay 25/10/2024.

Hoi dong xét xtr di cong bd cac van ban, tai lidu néi trén tai phién toa phiic
tham.

[2.] Xét khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan quan Tan Phu,
Thanh phé H6 Chi Minh va khang céo cta cac dong nguyén don (6ng Vil Xuan
T, ba Vii Thi O, ba Ng6é Thi My N va ba Tran Thi Tric N1), Hoi dong xét xtr
nhan thiy:
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[2.1] Xét khang c4o cua 6ng Vi Xuan T.

[2.1.1] Ngay 03/02/2021, éng Vii Xuan T ky “Hop dong thoa thuan dat
coc” v6i 6ng Nguyén Khanh N3. Noi dung hop dong nhu sau: Ong T dit coc
cho 6ng N3 sé tién 200.000.000 dong, 6ng N3 giir lai quyén mua cin ho chung
cu C khu D cho ong T dén ngay 03/3/2021. Tai san dat coc 1a cin ho C3.7.10,
dién tich 95,9m? Tang G, ma can ho 10, thudc Dy an C, phuong S, quan T,
Thanh phé HO Chi Minh do Cong ty Co6 phan G (sau day viét tit 1a Cong ty G)
lam chu dau tu. C)ng N3 cam két dam bao 13 chii s¢ hitu hop phap nha/cin ho
néu trén va du diéu kién mua ban theo quy dinh cta phap luat. Ngay 03/3/2021,
ong T phai thanh toan sb tién con lai cho 6ng N3 sau khi trir tién dit coc 1a
470.000.000 ddng. Tai vin ban nay, ong N3 xac nhan da nhan du 200.000.000
d6ng vao ngay 03/02/2021.

Ngay 07/5/2021, 6ng T va ong N3 ky “Vian ban chuyén nhuong quyén va
nghia vy cua thoa thudn mua ban can hy”. Van ban nay c6 xac nhan cua Cong ty
G.

Ngay 27/7/2022, ong T va Cong ty G c6 ky Hop d6ng mua ban cin ho sb
TT/M&S/1.03/A6-A6B/C3.7.1 d6i voi can h S, Toa nha T khu D.

[2.1.2] Ngay 22/01/2021, éng Vii Xuan T ky “Hop dong thoa thuan dat
coc” v6i ba Tran Van A. Noi dung hop dong nhu sau: Ong T dit coc cho ba Van
A sd tién 350.000.000 dong (trong d6 200.000.000 dong la tién dit coc va
150.000.000 dong 14 tién chénh léch gia) va ba Van A giir lai quyén mua cin ho
chung cu C khu D cho 6ng T. Tai san dat coc 1a can hg ky hiéu C3.8.05, dién
tich 120,7m?, Téng H, ma can hg 05, thuoc Du an C, phuong S, quan T, Thanh
phd H6 Chi Minh do Céng ty G lam chu dau tu.

Ngay 27/01/2021, 6ng T va ba Van A ky “Vin ban chuyén nhuong quyén
va nghia vu cda théa thuan mua ban can hg”. Van ban nay, c6 xac nhan cua
Cong ty G.

Ngay 31/7/2022, ong T va Cong ty G ¢6 ky Hop dong mua ban can ho sb
TT/M&S/1.03/ A6-A6B/C3.8.05 d6i v6i can ho S, Toa nha T khu D.

[2.1.3] Xét, dbi tugng ctia Hop dong thoa thuan dit coc va Vin ban chuyén
nhuong quyén va nghia vu cta thoa thudn mua ban cin ho giira 6ng Vii Xuan T
v6i ong Nguyén Khanh N3, 1a cin hd C3.7.10 khu Diamond Centery, dy an C
do Cong ty G lam chu dau tu; ciing 1a ddi twong cua “Thoa thudn mua ban cin
ho” ngay 30/6/2020 giita Cong ty G voi ong Nguyén Khanh N3.

DPoi tuong cua Hop déng thoa thuan dat coc va Van ban chuyén nhuong
quyén va nghia vu cua thoa thuan mua ban cin ho giita 6ng Vit Xuan T véi ba
Tran Van A, 1a cin ho C3.8.05 khu Diamond Centery, du an C do Cong ty G
lam chu dau tu; ciing 1a d6i tuong cia “Thoa thuan mua ban cin ho” ngay
01/12/2020 giita Cong ty G voi ba Tran Van A.

Ban chét cua Hop déng théa thuan dat coc va Van ban chuyén nhuong
quyén va nghia vu noi trén giita cac duong su, 1a giao dich chuyén nhuong mua
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ban cin ho chung cu. Nhung, tai thoi diém ong Nguyén Khanh N3 va ba Tran
Van A ky Thoéa thudn mua ban can hg, thi Khu chung cu A thudc dy an Khu L,
phuong S, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh do Céng ty G 1am chi dau tu, chua
dap tng céc diéu kién dé dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 55
cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014. Trén thyc té, Cong ty G da bi co
quan c6 tham quyén xir phat vi pham hanh chinh do vi pham nay. Viéc ong N3
va ba Van A ky Hop dong thoa thudn dat coc va Van ban chuyén nhugng voi
ong Vi Xuan T, dé chuyén nhuong toan bd quyén va nghia vu cta ho trong
“Thoa thuan mua ban can ho” vi Cong ty G sang cho ong T, 1a dd ban phan
quyén tai san khong thudc so hitu ciia minh, nén cac giao dich nay khong co
hi¢u luc.

Vi vay, khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan Tan Phu,
Thanh phé H6 Chi Minh va khang céo ctia 6ng T, cung yéu cau tuyén vo hiéu
cac vian ban bao gdm: Hop dong thoa thuan dit coc gitta 6ng Nguyén Khanh N3
v6i ong T ngay 03/02/2021, Vin ban chuyén nhuong quyén va nghia vu cua
thoa thuan mua ban cin ho gitta 6ng N3 v6i ong T ngay 07/05/2021, Hop dong
thoa thuan dit coc giira ba Tran Van A vé&i ong T ngay 22/01/2021, Vin ban
chuyén nhuong quyén va nghia vu cia thoa thuan mua ban cin ho giita ba Van
A voi ong T ngay 27/01/2021, 13 ¢6 cin ct nén chap nhan.

[2.1.4] Can ct Diéu 131 B6 luat dan sy ndm 2015 quy dinh: “Giao dich din
sw v hiéu khéng lam phdt sinh, thay d6i, chdam dirt quyén, nghia vy dén sw ciia
cac bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xdc lap. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi
cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban ddu, hoan trda cho nhau nhitng gi da
nhan...”

Xét thdy, thong tin quy dinh vé dau tu xdy dung, quan Iy nha nudc trong
linh vuc xdy dung va trong linh vuc kinh doanh bat dong san hinh thanh trong
turong lai dugc cong khai trén tit ca cong thong tin ctia Chinh phu va Uy ban
nhan déan cip tinh. Ong Vil Xuan T va 6ng Nguyén Khanh N3, ba Tran Van A
xéc 1ap giao dich khi chua tim hiéu, xac minh tinh phap 1y cua du an. Tai thoi
diém xac lap giao dich, chii dau tu 1a Cong ty G chua dugc co quan nha nude co
thim quyén xac nhan di diéu kién md ban. Vi vay, hai bén trong giao dich cing
c¢6 16i, mirc @6 16i ngang nhau nén mdi bén phai chiu 1/2 thiét hai do giao dich
v6 hiéu tinh trén sd tién chénh léch thuc té ma cac bén giao nhan.

* V& s6 tién da giao nhan:

- Pbi v6i ong Vil Xuan T: Ong T cho rang di thanh toan cho ong Nguyén
Khanh N3 s tién chénh 1éch 1a 350.000.000 dong vao thang 01 ndm 2021. Tuy
nhién, qué trinh giai quyét vu an, ong T khong cung cap dugc tai licu, chung cu
ching minh viéc da giao sd tién noi trén cho ong N3, thoi gian giao tién va sd
tién ciing khong phu hop v6i thoa thun giita cac bén tai Hop dong thoa thuan
dat coc.

Tai cAp phic tham, ba Ping Duong Ngoc N2 (nguoi dai dién theo uy
quyén cua 6ng T) cung cap sao ké tai khoan sé 0011003189454 ngay
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29/10/2024 cua 6ng Vi Xuan T tai Ngan hang TMCP N5 (chi nhanh T4), the
hién: Ngay 27/02/2021, ong T chuyen s6 tién 50.000.000 ddng vao tai khoan sb
0071001129153 cua 6ng Nguyén Minh K tai Ngan hang V1, véi noi dung:
“chuyen tien dat coc can C3.7.10 50tr”; Ngay 29/4/2021, ong T chuyén sd tién
350.000.000 dong vao tai khoan sd 116232...1014 cta 6ng Nguyén Minh K tai
Ngan hang T35, v6i nd1 dung: “Vu Xuan Tuong thanh toan tien con lai can ho
(C3.7.10 Diamond Centery”.

Xét, ong T khong ching minh dugc sé tién nay 1 chuyén tién chénh léch
cho ong Nguyén Khanh N3 dé mua can ho ky hiéu C3.7.10 néi trén, khong cung
cap duoc tai liéu, ching ctr chimg minh 6ng N3 dong y dé ong Nguyén Minh K
nhan sd tién nay thay ong N3. Tai Hop dong thoa thuan dat coc, ong N3 ciing
chi xac nhan da nhan du s tién coc 13 200.000.000 déng. Do d6, viéc ong T yéu
cau ong Nguyén Khanh N3 tra lai sd tién chénh léch 350.000.000 dong, la
khong c6 co sd chap nhan. Vé sb tién ma éng T da chuyén vao tai khoan cua
ong Nguyén Minh K, ong T c¢6 quyén khai kién 6ng K trong mot vu an khac
theo quy dinh cua phép luat.

- P6i voi ba Trin Van A: Tai Hop dong thoa thuan dit coc ngay
22/01/2021, ba Van A xéac nhan da nhan du sd tién 350.000.000 dong tir ong T,
trong d6 c6 150.000.000 ddng tién chénh 1éch. Do dé, c6 co s& chap nhan mot
phan khang cao cta ong T, budc ba Van A phai tra cho ong T % s tién chénh
léch gia tri hop dong 13 75.000.000 dong. Tra ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

[2.2] Xét khang c4o cua ba Vii Thi O.

[2.2.1] Ngay 08/8/2020, ba Vi Thi O ky Hop déng dat coc can ho vdi ba
Nguyén Thi Ngoc B dé mua can ho ky hiéu C2.2.04 thudc khu D thuoc Dy an C,
phuong S, quan T, Thanh phé HS Chi Minh do Cong ty G lam chu dau tu. Gia
chuyen nhuong suat mua cin ho 1a 400.000.000 dong, ba O thanh toan ngay cho
ba B sd tién 50.000.000 tai thoi diém ky hop dong dat coc.

Ngay 07/10/2020, ba O va ba B ky Vin ban thoa thuin chuyén nhuong
quyén va nghia vy mua ban cin hd. Vian ban nay c6 xac nhan ctia Cong ty G. Ba
O thanh toan s6 tién con lai cho ba B 1a 350.000.000 dong. Téng cong ba O da
giao cho ba B 400.000.000 dong, trong d6 200.000.000 dong la tién coc va
200.000.000 dong 1a tién chénh léch.

[2.2.2] Xét, d6i twong cua Hop dong dit coc ngay 08/8/2020 va Vin ban
chuyén nhuong ngay 07/10/2020 giita ba Nguyén Thi Ngoc B véi ba Vii Thi O,
1a cdn ho C2.2.04, khu D thudc dy 4n Celadon City do Cong ty G lam chu dau
tu; ciing 1a d6i twong cua “Thoa thudn mua ban cin ho” gitta Cong ty G véi ba
Nguyén Thi Ngoc B. Ban chét cta cac vin ban nay, 1a giao dich chuyén nhuong
mua ban can ho chung cu. Tai thoi diém giao dich, du an ndy cta Cong ty G
chua dap ung céc diéu kién dé duogc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai biéu
55 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014, nén Cong ty G di bi co quan ¢
thdm quyén xtr phat vi pham hanh chinh, nén cac giao dich néi trén khong cé
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hi¢u lyc. Vi vay, khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan quan Tan
Pht, Thanh phd HO Chi Minh va khang cdo cia ba O, cung yéu ciu tuyén vo
hiéu Hop dong dit coc ngay 08/8/2020 va Vin ban chuyén nhuong ngiy
07/10/2020 giira ba B véi ba O, 1a ¢6 can cir nén chip nhén.

[2.2.3] Tuong tu nhu d3 phan tich tai tiéu muc [2.1.4], thi ba Nguyén Thi
Ngoc B va ba Vii Thi O cung co 16i lam cho giao dich v6 hi¢u, mirc do 16i ngang
nhau nén moi bén phai chiu 1/2 thiét hai tinh trén s6 tién chénh léch thuc té ma
cac bén di giao nhan, nhu quyét dinh khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan
Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai Van ban xac nhan gui chi dau tu Celadon City ngay 07/10/2020 va
Pon khiéu nai ngay 25/10/2024, ba Nguyén Thi Ngoc B xac nhan da nhan du $6
tién 400.000.000 dong tir ba Vii Thi O, trong d6 200.000.000 dong 1a tién thanh
toan dat coc cho Cong ty G va 200.000.000 dong 1a tién chénh 1éch. Vi vay, c6
co s chép nhan mot phﬁn khang céo cua ba O, budc ba B tra cho ba O 2 s6 tién
chénh 1éch gia tri hop dong 1a 100.000.000 dong.

[2.3] Xét khang c4o cua ba Ngd Thi M§ N.
[2.3.1] Ngay 30/6/2022, ba Ngd Thi My N ky “Vin ban chuyén nhuong

quyén va nghia vu cia théa thuan mua ban cin hd” véi 6ng Huynh Tan T1. Noi
dung vin ban: Ong T1 véi ba N dong ¥ chuyén nhuong toan bd quyén va nghia
vu tai “Thoa thuan mua ban can ho” ngay 16/12/2019 gitta Cong ty G1 voi ba
Phan Thi R. Can hd ghi trong théa thudn c6 ky hi¢u A8.12.10, khu D thudc Du
an C, phuong S, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh do Céng ty G lam chu dau tu.
Vin ban chuyén nhuong ngay 30/6/2022 giira 6ng T1 v6i ba N, ¢ xac nhan cua
Cong ty G. Gia chuyén nhugng thoa thuan mua ban cian ho do hai bén ty thoa
thuan va phai bao gém khoan tién ma 6ng T1 da thanh toan cho Cong ty G 1a
200.000.000 dong.

Ngay 31/7/2022, ba N va Cong ty G ky Hop déng mua ban cin ho sb
TT/M&S/1.03/ A6-A6A/A8.12.10; Can ho S, Toa nha T khu D.

[2.3.2] Xét, dbi twong cua Vian ban chuyén nhuong ngay 30/6/2022 giita
6ng Huynh Tan T1 véi ba Ngo Thi My N, 1a can ho A8.12.10, khu D thudc dy
an Celadon City do Cong ty G lam chu dau tu; ciing 13 ddi tuong cua “Thoa
thuan mua ban cin hd” ngay 16/12/2019 gitta Cong ty G v6i ba Phan Thi R, dbi
tugng ctia Van ban chuyén nhuong giita ba Phan Thi R voi 6ng Huynh Téan T1.
Ban chit cta cac vin ban nay, 13 giao dich chuyén nhuong mua ban cin ho
chung cu. Tai thoi diém giao dich, du 4n nay cia Cong ty G chwa dap tng céac
diéu kién dé dugc dwa vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 55 Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2014, nén Cong ty G di bi co quan c6 thim quyén xir
phat vi pham hanh chinh, nén cac giao dich noi1 trén khong c6 hi¢u luc. Vi vay,
khang nghi ctia Vién truéong Vién kiém sat nhan dan quan Tan Phu, Thanh phé
Hd Chi Minh va khang céo ctia ba O, cing yéu cau tuyén vo hiéu Vin ban
chuyén nhuong ngay 30/6/20222 giita 6ng Huynh Tan T1 v6i ba Ngo Thi My N,
1a ¢6 can ¢ nén chp nhan.
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[2.3.3] Tuong ty nhu da phan tich tai tiéu muc [2.1.4], thi ong Huynh Tan
T1 va ba Ngd Thi My N cung c6 16i lam cho giao dich v6 hiéu, muc do 16i
ngang nhau nén mdi bén phai chiu 1/2 thiét hai tinh trén s6 tién chénh 1éch thuc
té ma cac bén di giao nhan, nhu quyét dinh khang nghi ciia Vién kiém sat nhan
dan Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh.

* Vé s6 tién giao nhan: Tai Ban trinh bay y kién ngay 25/10/2024, 6ng
Huynh Tan T1 xac nhan: Ong chi nhan 200.000.000 dong tién coc, ngoai ra
khong nhan sb tién chénh léch nao tir ba Ngé Thi My N. Giita 6ng T1 va ba N
cling khong c6 bat ky vin ban giao nhan nao lién quan dén s tién 305.000.000
d6ng nhu ba N trinh bay.

Qua trinh giai quyét vu 4n, ba Ngb Thi My N ¢6 10i khai vé viéc chuyén
tién cho 6ng Huynh Tan T1 thong qua ba Tran Thi Tric N1 (1a con rudt cia ba
N). Céan cu sao ké tai khoan s6 0441000782340 ngay 24/8/2023 cua ba Tran Thi
Trac N1 tai Ngan hang TMCP N5 (chi nhanh T4), thi ba N1 da chuyén tién hai
lan cho dng Huynh Tan T1, cu thé: Ngay 07/5/2022, ba N1 chuyén cho 6ng T1
200.000.000 dong va ngay 27/5/2022, ba N1 chuyén cho 6ng T1 305.000.000
d6ng. Khi chuyén tién, ba N1 khong ghi ndi dung chuyén.

Tai ban tu khai ngay 12/02/2025, ba Tran Thi Tric N1 trinh bay: Ba co
chuyén khoan hai lan tién cho 6ng Huynh Tan T1 nhu sao ké tai khoan ma ba
cung cap. Viéc chuyén tién nay, ba 1am theo yéu cau cta me 13 ba Ngd Thi My
N, tién chuyén khoan 1a cua ba N, khong phai cua ba; Ba cling khong co quyén
loi, nghia vu gi ddi véi s6 tién nay. Giira ba, ba N v6i 6ng T1 chi phét sinh quan
hé giao dich chuyén nhuong can hd A8.12.10. Muc dich chuyén tién 12 nhim
thanh toan tién dit coc 1a 200.000.000 dong va tién chénh léch gia 1a
305.000.000 dong dé ky Van ban chuyén nhuong quyén va nghia vu cua thoa
thuan mua ban can ho ngay 30/6/2022 noi trén.

Nhu vay, c6 co s& xac dinh 6ng Huynh Tan T1 d3 nhan s tién chénh léch
gia 12 305.000.000 dong tir ba Ngbé Thi My N thong qua chuyén khoan tir ba
Tran Thi Trac N1. Ong T1 cho rang, 6ng khong nhan duoc s tién chénh léch
305.000.000 dong tir ba N, 1a khong c6 cin ctr. Vi vdy, c¢6 co sd chdp nhan mot
phan khang céo cta ba N, budc 6ng T1 tra cho ba N ¥ sd tién chénh 1éch gia tri
hop ddng 1a 152.500.000 dong.

[2.4] Xét yéu cau khang cdo ctia ba Tran Thi Trc N1.

[2.4.1] Ngay 3 1/7/2022 ba Tran Thj Trac N1 va ba B3 Thi Van Al ky Vian
ban chuyén nhugng quyén va nghia vu thoa thuan mua ban cin ho d6i véi can
ho ky hiéu A8.8.03. Van ban nay c6 xac nhan cua Cong ty G.

Ngay 31/7/2022, ba N1 va Cong ty G ky Hop dong mua ban cin ho sb
TT/M&S/1.03/ A6-A6A/A8.8.03; Can hg S, Toa nha T khu D.

[2.4.2] Xét, dbi tuong cua Vin ban chuyén nhuong ngay 31/7/2022 giita ba
D6 Thi Van A1 véi ba Tran Thi Tric N1, 1a can ho A8.8.03, khu D thudc dy an
Celadon City do Cong ty G lam chu dau tu; Cling 1a doi tugng cua “Thoa thuan
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mua ban can h” ngay 19/12/2019 giita Cong ty G v6i 6ng Lé Pai T3, ddi tuong
ciia Van ban chuyén nhuwong ngay 23/12/2019 giita ong Lé Pai T3 véi ba DS
Thi Van A1. Ban chit ctia cac van ban nay, 1a giao dich chuyén nhugng mua ban
cian ho chung cu. Tai thoi diém giao dich, du 4n nay cua Cong ty G chua dap
ung cac diéu kién dé duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 55 Luat
Kinh doanh bat dong san nim 2014, nén Cong ty G d3 bi co quan c6 thim quyén
xtr phat vi pham hanh chinh, nén cac giao dich noi trén khong c6 hiéu lyc. Vi
véy, khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan Tan Pha, Thanh
phd HO Chi Minh va khang céo cta ba O, cung yéu cau tuyén vo hiéu Vin ban
chuyén nhugng ngay 31/7/2022 giita ba P Thi Van Al v6i ba Tran Thi Tric
N1, 1a ¢6 can ctr nén chép nhan.

[2.4.3] Tuong tu nhu di phan tich tai tiéu muc [2.1.4], thi ba P& Thi Van
Al va ba Tran Thi Tric N1 cung c6 16i lam cho giao dich vo hiéu, mic do 16i
ngang nhau nén mdi bén phai chiu 1/2 thiét hai tinh trén s6 tién chénh 1éch thuc
té ma cac bén di giao nhan, nhu quyét dinh khang nghi ciia Vién kiém sat nhan
dan Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh.

* V& s0 tién chénh Iéch da giao nhan:

Tai cdp phuc tham, ba N1 cung cdp Hop ddng dit coc (khong ghi ngay,
thang, chi ghi nam 2022) gitra Trén Thi Trac NI va ba D6 Thi Van Al. Noi
dung hop dong 1a viée chuyén quyén mua ban cin ho s6 A8.8.03 giita ba Vén
Al voi ba NI, sd tién dit coc giita ba N1 va ba Van Al 1a 100.000.000 dong
Phia cudi hop ddng dit coc, ba Van Al xac nhan da nhan du 100.000.000 dong
tién coc, dong thoi cung cip so tai khoan 19035123861018 cta ba Van Al tai
Ngan hang TMCP K1. Phia duéi ciing ctia hop ddng nay, ba Van Al xac nhan,
ngay 05/7/2022 ba da nhan di so tién 430.000.000 dong.

Tai Ban trinh bay ¥ kién ngay 05/12/2023, ba DS Thi Van Al x4c nhan: Ba
chi nhén lai sb tién 200.000.000 dong da coc cho Cong ty G theo ndi dung Vin
ban chuyén nhuong quyén va nghia vu cta théa thudn mua ban cin ho ngay
31/07/2022. Ba Van Al khéng nhé c¢6 nhan khoan tién nao khac, sé tién bao
nhiéu tir ba N1, viéc ba N1 yéu cau ba Van Al tra 330.000.000 dong 1a khong
co co sO.

Tuy nhién, cin cr sao ké tai khoan s6 0441000782340 ngay 24/8/2023 cua
ba Tran Thi Trac N1 tai Ngan hang TMCP N5 (chi nhanh T4), thi ba N1 di
chuyén tién hai 1an vao tai khoan s6 19035123861018 cuia ba DS Thi Van Al
tai Ngan hang TMCP K1, cu thé: Ngay 02/6/2022, ba N1 chuyén cho ba Van Al
100.000.000 dong va ngay 05/7/2022, ba N1 chuyén cho ba Véan Al
430.000.000 dong. Tong sb tién ba N1 da chuyén cho ba Van A1 1 530.000.000
d6ng. Theo trinh bay cua ba N1 thi trong tong s tién 530.000.000 dong co
200.000.000 ddng tién dit coc cho Cong ty G va 330.000.000 dong chénh léch
gia tra cho ba Van Al.

Xét, mic di ba N1 khong ghi ndi dung chuyén tién, nhung viéc chuyén tién
nay hoan toan trung vdi cac thong tin tai khodn va xac nhan cua ba Van Al tai
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Hop dong dat coc (khong ghi ngay, thang, chi ghi ndm 2022), nén c6 co so de
xac dinh, ba P& Thi Van Al d nhan s6 tién chénh léch 1a 330.000.000 dong tir
ba Tran Thi Trac N1. Vi vay, Hoi dong xeét xu chap nhan mot phan khang cao
ctia ba N1, budc ba Van Al tra cho ba N1 % sd tién chénh léch gia tri hop dong
ma ba Van A1 thuc té da nhan 12 165.000.000 dong.

Tu phan tich noi trén, Hoi dong xét xir chap nhan toan bo khang nghi cua
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan quan Tan Phu, Thanh phd HO th Minh;
Chap nhén mot phan khang cao cua cac dong nguyen don, stra mot phan ban an
so tham.

Cac ndi dung khac cua ban an so tham, cac duong su khong khang cdo,
Vién kiém sat khong khang nghi, nén da phat sinh hi¢u luc.

[3] An phi dan su so thadm: Do stra mot phén ban 4n so thim, nén stra an
phi dan sy so tham ma cac duong su phai nop.

[3.1] Pdi v6i cac nguyén don:

[3.1.1] Ong Vii Xuan T phai nop tinh trén s tién yéu cau khong duoc chip
nhan, dugc tinh: (350.000.000 dong + 75.000.000 dong) x 5% = 21.250.000
dong.

Hoan tra cho 6ng Vi Xuén T s0 tién 25.047.496 (hai muoi lam trigu khong
tram bon muoi bay ngan bon trdm chin muoi squ) dong theo Bién lai thu so
0006574 ngay 25/09/2023 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy quan Tan Pha, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

[3.1.2] Ba Tran Thi Trac N1 phai ndp tinh trén s6 tién yéu ciu khong dugc
chap nhan, dugc tinh: 165.000.000 dong x 5% = 8.250.000 dong.

Hoan tra cho ba Tran Thi Trac N1 s tién 13.666.884 (mudi ba triéu sau
tram sau muol sau ngan tdm tram tdm muoi bon) dong theo Bién lai thu so6
0006644 ngay 02/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy quan Tan Pha, Thanh
pho H6 Chi Minh.

[3.1.3] Ba Vi Thi O va ba Ngo Thi My N (cung sinh nam 1955), la nguoi
cao tudi va cd yéu cau mién an phi, nén mién toan by an phi cho ba Vii Thi O va
ba Ngb Thi My N.

[3.2] Ddi v6i nhitng ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Tran Van A phai ndp tinh trén sd tjén phai tra cho 6ng Vii Xuan T, dugc
tinh: 75.000.000 dong x 5% = 3.750.000 dong.

Ba Nguyén Thi Ngoc B phai nop tinh trén sé tién phai tra cho ba Vii Thi O,
dugc tinh: 100.000.000 dong x 5% = 5.000.000 dong.

Ong Huynh Tan T1 phai ndp tinh trén sb tién phai tra cho ba Ngé Thi My
N, dugc tinh: 152.500.000 dong x 5% = 7.625.000 dong.

Ba D& Thi Van Al phai ndp tinh trén s tién phai tra cho ba Tran Thi Truac
N1, duogc tinh: 165.000.000 dong x 5% = 8.250.000 dong.
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[4] An phi dan su phuc tham: Do stra ban an so tham, nén nguoi khang cao
la 6ng Vi Xuan T, ba Vi Thi O, ba Ng6 Thi My N va ba Tran Thi Truc N1
khong phéi nop.

Hoan tra cho 6ng Vii Xuan T sb tién tam Gng 4n phi 300.000 (ba trim
ngan) dong ma 6ng T da ndp (co6 ba bang Duong Ngoc N2 dai dién ndp thay)
theo Bién lai thu s6 0045055 ngay 11/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su
quan Tan Pha, Thanh pho H6 Chi Minh.

Hoan tra cho ba Tran Thi Trac N1 s tién tam Gng an phi 300.000 (ba trim
ngan) dong ma ba N1 da ndp (c6 ba bang Duong Ngoc N2 dai dién ndp thay)
theo Bién lai thu s6 0045056 ngay 11/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su
quan Tan Pha, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh
phat biéu va dé nghi Hoi dong xét xir stra ban 4n so thim nhu da phan tich ¢
trén, l1a c6 co sé chap nhan.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr diém b khoan 1 Diéu 299, Diéu 311, khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309
cua B0 luat To6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 122, Didu 123, Diéu 131, Diéu 357, Diéu 468 clia Bo luat Dan
su nam 2015;

Cian ctr Diéu 6 va Diéu 8 ctia Luat Kinh doanh bat dong san;

Can cir Luat Thi hanh 4n déan sy di duoc stra di, bo sung nam 2014;

Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chéap nhan toan bo khang nghi cua Vién truong Vién lgiém sat nhan dan
quan Tan Phu, Thanh pho H6 Chi Minh. Chap nhan mét phan khang cdo cua
ong Vi Xuan T, ba Vii Thi O, ba Ng6 Thi My N va ba Tran Thi Trac N1 (dong
nguyén don).

2. Stta m{t phan Ban 4n dan sy so tham so 870/2024/DS-ST ngay
26/9/2024 cia Toa an nhan dan quan Tan Phu, Thanh phd H6 Chi Minh, xr:

2.1. Pinh chi xét xtr toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Bui
Anh D.

2.2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Vi Xuan T, vé viéc:

- Tuyén bé Hop déng mua ban can hd sé6 TT/M&S/1.03/A6- A6B/C3.8.05
gifra ong Vi Xuan T véi Cong ty G ky ngay 31/7/2022 1a vo hiu.
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- Tuyén bd Hop dong mua ban cian ho sé6 TT/M&S/1.03/A6- A6B/C3.7.10
gifra ong Vi Xuan T véi Cong ty G ky ngay 27/7/2022 1a vo hiu.

- Budc Cong ty C6 phan G c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Vi Xuan T
sO tién la 769.833.098 (bay tram sdu muoi chin triéu tdm tram ba muoi ba ngan
khong tram chin muoi tAm) dong.

- Tuyén bd Hop dong thoa thuan ddt coc ngdy 03/02/2021 va Van ban
chuyén nhuong quyén va nghia vu cua thoa thudn mua ban can ho ngay
07/5/2021, gitra 6ng Nguyén Khanh N3 v6&i1 6ng Vi Xuan T, 1a vo hi€u.

- Tuyén b6 Hop dong thoa thuan dit coc ngay 22/01/2021 va Vin ban
chuyén nhuong quyén va nghia vu cua thoa thudn mua ban can hd ngay
27/01/2021, gitra ba Tran Van A v6i ong Vi Xuan T, 1a vo hiéu.

2.3. Khong chip nhan yéu ciu khai kién cta nguyén don 6ng Vi Xuan T,
vé viéc budc 6ng Nguyén Khanh N3 tra lai cho ong T sd tién chénh léch 1a
350.000.000 (ba trim nim muoi triéu) dong.

2.4. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Vil Xuan
T, vé viéc budc ba Tran Van A tra lai cho ong T toan bd so ti€n chénh 1éch la
150.000.000 (mot trdm nam muoi tri¢u) dong.

Bugc ba Tran Van A phai tr lai cho dng Vii Xuén T 1/2 50 tién chénh léch
1a 75.000.000 (bady muoi lam tri¢u) dong. Tra ngay sau khi ban an c6 hiéu luc.

2.5. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Vii Thi O, vé viéc:

- Tuyén b Vin ban thoa thuin chuyén nhuong quyén va nghia vu thoa
thuan mua ban can ho s6 TT/M&S/1.03/A6-A6B/C2.2.04/SPA gitra ba Nguyén
Thi Ngoc B, ba Vii Thi O, Cong ty c6 phan G ky ngay 07/10/2020 1a v6 hi€u.

- Budc Cong ty C6 phan G co trach nhiém thanh toan cho ba Vi Thi O 5O
tién 200.000.000 (hai tram tri¢u) dong.

- Tuyén b Hop dong dit coc ngay 08/8/2020 va Vin ban chuyén nhuong
quyén va nghia vu cua thoa thuan mua ban can ho ngay 07/10/2020, gitra ba Vi
Thi O v&i ba Nguyén Thi Ngoc B, 1a vo hiéu.

2.6. Khong chép nhan yéu qéu khoi kién cta ba Vil Thi O, vé viée: Tuyén
b6 Thoa thuan mua ban can ho s6 TT/M&S/1.03/A6- A6B/C2.2.04/SPA gitra ba
Nguyén Thi Ngoc B voi1 Cong ty Co phan G ky ngay 31/7/2020, 1a vo hiéu.

2.7. Chip nhin mdt phan yéu cau khoi kién ciia ba Vi Thi O, vé viée: Bude
ba Nguyen Thi Ngoc B tra lai cho ba Vi Thi O toan bd so tién chénh Iéch 1a
200.000.000 (hai tram tri¢u) dong.

Buoc ba Nguyén Thi Ngoc B tra lai cho ba Vit Thi O % sb tién chénh léch
1a 100.000.000 (mdt tram tri€éu) dong.

2.8. Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Ngd Thi My N, vé
viéc:
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- Tuyén bd Hop dong mua ban cin hd s6 TT/M&S/1.03/A6- A6A/A8.12.10
gifra ba Ngd Thi M§ N v61 Cong ty Co phan G ky ngay 31/7/2022, 1a vo hiéu.

- Budc Cong ty C6 phan G c6 trach nhiém thanh toan cho ba Ngo Thi My
N s0 tién 250.394.496 (hai tram nam muoi triéu ba trdm chin muoi bon ngan
bon tram chin muoi sau) dong.

- Tuyén bd Vin ban chuyén nhugng quyén va nghia vu cua thoa thudn mua
ban can ho ky hiéu A8.12.10 gitta 6ng Huynh Tan T1 va ba Ng6é Thi My N ky
ngay 30/6/2022, 1a vo hi¢u.

2.9. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Ngé Thi My N, vé viéc:
Budc 6ng Huynh Tan T1 tra lai cho ba Ngd Thi M§ N toan bd so tién chénh 1éch
12 305.000.000 (ba tram 1€ ndm tri¢u) dong.

Budc ong Huynh Tén T1 tra lai cho ba Ngo Thi My N % s6 tién chénh léch
l1a 152.500.000 (mat tram ndm muoi hai triéu ndm tram ngan) dong.

~ 2.10. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi Trac N1,
ve viéc:
- Tuyén b6 Hop dong mua ban can ho s6 TT/M&S/1.03/A6- A6A/A8.8.03
gifra ba Tran Thi Tric N1 va Cong ty G ky ngay 31/7/2022, 1a v6 hicu.

- Budc Cong ty Co phan G c6 trach nhiém thanh toan cho ba Tran Thi Tric
N1 s6 tién la 255.344.225 (hai trdm nam muoi ldm tri¢u ba tram bon muoi bon
ngan hai tram hai muo1 [am) dong.

- Tuyén bd Vin ban chuyén nhuong théa thuan mua ban can ho gitra ba 5}
Thi Van Al va Tran Thi Trac N1 ky ngay 31/07/2022, 1a vo6 hi€u.

2.11. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi
Trac N1, v€ viéc budc ba B6 Thi Van A1l tra lai cho ba Tran Thi Tric N1 toan
b0 s0 tién chénh 1éch 1a 330.000.000 (ba tram ba muoi tri¢u) dong.

Budc ba D3 Thi Van Al phai tra lai cho ba Tran Thi Trac N1 % sb tién
chénh I¢ch 1a 165.000.000 (mdt tram sau muoi lam tri¢u) dong.

Cac bén duong su thi hanh cac nd1 dung noi trén ngay sau khi ban an co
hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc, nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi
hanh an ma nguoi phai thi hanh chua thuc hién nghia vu tra tién hodc tra khong
du, thi nguot phai thi hanh 4n con phai tra tién lai cua so tién con phai thi hanh
an cho dén khi thi hanh an xong. Lai suat phat sinh do cham tra tién dugc xac
dinh theo thoa thuadn cia cac bén nhung khong dugc vugt qua 1ai suat quy dinh
tai khoan 1 Di€éu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, néu khong c6 thoa thuén, thi
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B9 luat Dan sy ndm 2015.

2.12. An phi dén sy so tham:

2.12.1. Béi véi cac nguyén don:
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Ong Vi Xuan T phai nop 21.250.000 (hai muwoi mdt tridu hai trim nam
muoi ngan) dong. Hoan tra cho ong Vii Xuan T s tién 25.047.496 (hai muoi
lam triéu khong trim bon muoi bay ngan bon trim chin muoi sau) dong theo
Bién lai thu s6 0006574 ngay 25/09/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
Tan Phu.

Ba Tran Thi Tric N1 phai nop 8.250.000 (tdm triéu hai trim nim muoi
ngan) dong. Hoan tra cho ba Tran Thi Trac N1 s6 tién 13.666.884 (mudi ba triéu
sdu trim sau muoi sdu ngan tdm trim tam muoi bén) dong theo Bién lai thu sb
0006644 ngay 02/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy quan Tan Pht.

Ong Bui Anh D khong phai nop. Hoan tra cho 6ng Bui Anh D sd tién
31.665.000 (ba muoi mot triéu tram sau muoi lam ngan) dong theo Bién lai thu
s0 0001715 ngay 15/12/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Téan Phu.

Mién toan bd an phi dan su so tham cho ba Vit Thi O va ba Ngé Thi My N.
2.12.2. Bi don Cong ty C6 phan G phai nop, cu thé:

Sb tién 34.793.300 _(ba muoti bbn tridu bay tram chin muoi ba ngan ba
tram) ddng d6i voi yéu cau ctia nguyén don 6ng Vii Xuan T.

S6 tién 10.000.000 (muoi triéu) dong d6i véi yéu cau cia nguyén don ba
Vi Thi O.

S tién 12. 519.700 (muoi hai triéu ndm tram muoi chin ngan bay tram)
ddng ddi véi yéu cau ciia nguyén don ba Ngo Thi My N.

S tién 12.767.200 (mudi hai triéu bay trim sdu muoi bay ngan hai trim)
dong doi voi yéu cau cia nguyén don ba Tran Thi Truc N1.

2.12.3. Péi voi nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Tran Van A phai ndp 3.750.000 (ba triéu bay trim nim muoi ngan)
dong.

Ba Nguyén Thi Ngoc B phai ndp 5.000.000 (nim triéu) dong.

Ong Huynh Tan T1 phai ndp 7.625.000 (bay triéu sau trim hai muoi lim
ngan) dong.

Ba D6 Thi Van A1 phai nop 8.250.000 (tAm triéu hai trim nim muoi ngan)
dong.

3. An phi dan su phtc thim.

Ong Vi Xuan T, ba Vit Thi O, ba Ngo Thi My N va ba Tran Thi Trac N1
khong phéi nop.

Hoan tra cho 6ng Vii Xuan T sb tién tam tng 4n phi 300.000 (ba trim
ngan) déng ma ong T da ndp (c6 ba bang Duong Ngoc N2 dai dién ndp thay)
theo Bién lai thu s6 0045055 ngay 11/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén su
quan T4an Pht, Thanh phd HO6 Chi Minh.
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Hoan tra cho ba Tran Thi Trac N1 s tién tam Gng an phi 300.000 (ba trim
ngan) déng ma ba N1 da ndp (c6 ba Pang Duong Ngoc N2 dai dién ndp thay)
theo Bién lai thu s 0045056 ngay 11/10/2024 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan su
quan T4an Ph(, Thanh phd HO6 Chi Minh.

Céc duong sy thi hanh tai Co quan Thi hanh an déan sy ¢6 tham quyén.
Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra doi, bd sung nam 2014) thi nguoi dugc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 caa Luat Thi
hanh an dan sy nam 2008 (sta ddi, bd sung nam 2014); thoi hi€u thi hanh an
dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luét Thi hanh 4n dan sy ndm 2008
(stra d6i, b6 sung ndm 2014).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP.HCM;

- TAND quan Tén Phu;

- Chi cuc THADS quan Tén Phu;
- Céc duong su;
- Luu: Vp, h6 so vy an.
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Vii Xuan Tudng

Trinh Thi Anh
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