TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc Lap — Tu Do — Hanh Phic

Ban 4n s6:33/2020/DSPT

Ngay: 20/5/2020

“V/v Tranh chdp hop dong

Chuyén nhwrong quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Vi thanh phan Hpi dong xét xir ph(c thim gom co:

- Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Cam Thuy

- CAC tham phéan: BaLé Thi Minh T

Ba Huynh Thi Bich Van

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Anh — Thu ky Toa an nhan dan TP
Can Tho.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan thanh phé Cin The tham gia phién toa:
Ong V& Qudc Thong - Kiém sét vién.

Ngay 20 thang 5 nam 2020, tai Tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Can Tho
tién hanh xét xir phic tham cong khai vy an dan sy thy 1y s6: 56/2020/TLPT-DS
ngdy 26 thang 02 niam 2020 vé viéc “Tranh chdp hgp dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham sd 25/2019/DSST ngay 27 thang 9 nim 2019 cua
Toa 4n nhan dan quan Thét N6t bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6:64/2020/QDPT — DS
ngay 24 thang 4 nam 2020 giira cac duong su:

Nguyén don:

Ba Nguyén Thi T1- Sinh nim 1977.

Dia chi: Khu dan cu B, khu vuc 6, phuong A, quan N, thanh phd Céan Tho.

C6 dai dién theo iy quyén la:

Ong L& Tuan K — sinh ndm 1973.

Ong Nguyén Tuin A — sinh ndm 1984. (C6 mat)

Cung dia chi: phuong H, quan N, thanh phd Can Tho. (Theo Gidy iy quyén
ngay 21/7/2016 dugc ching thyc tai Van phong Cong chiung H, s ching thuc
1078, quyén s6 01-SCT/CK)
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luét su Nguyén
Thai T — thudc doan luat su thanh phd Can Tho. (C6 mat)

Bi don:

Ba Tran Thi Thu T— Sinh nim 1963,

Pia chi: Nguyén Thai H, phuong T, quan T, thanh ph Can Tho.

C6 dai dién theo iy quyén la:

Ong Tréan Béo L— sinh nam 1972.

Pia chi: Khu vyc L, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho. (Theo Giy uy
quyén dugc chimg thyc ngay 31/5/2016 tai Van phong Cong ching Tran Vian M, sd
cong chimg 659, quyén s6 02/2016/TP/CC-SCC/HPGD). (C6 don xin xét xir Vang
mat)

3. Nguwroi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho C

Dja chi: duong Nguyén Vin C, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

Pai dién theo uy quyén dng Nguyén Nguyén H theo van ban oy quyén ngay
11/5/2020. (C6 mat)

2. Ba Lé Thi Tuyét NT — sinh nam 1970. (Vang mat)

. Ba Trinh Xiu H — sinh nam 1965. (Véng mat)
. Ba Huynh Thi Bich H — sinh nim 1976. (Vang mit)
. Ba Ly Thu N — sinh nim 1957. (Ving mat)
. Ba Ha Thi B — sinh nim 1956. (Vang mit)
. Ba L& Kim H — sinh nam 1974. (Vang mat)
. Ba Lé Thi Bé B — sinh nim 1963. (Vang mat)

. Ba Nguyén Thi Kim C — sinh nim 1959. (Vang mit)
10. Ba Nguyén Thi Thu T — sinh nim 1963. (Vang mat)
11. Ba Ngé Thi Bé H — sinh nam 1960. (Vang mat)
12. Ba Tran Thi Bach T — sinh nim 1950. (Vang mat)
Cung dija chi: Khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.
13. Ba Nguyén Thi Kim H — sinh nim 1954. (Ving mit)
bia chi: Khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.
14. Ba Lé Tran Thanh N — sinh ndm 1981. (Vang mat)
15. Ba Trwong Thi T — sinh nim 1971. (Vang mat)
bia chi: Khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Cén Tho.
16. Ba Lé Thi Kim L — sinh nim 1969. (Vang mit)
Pja chi: Khu vuc Q, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.

o 0 N N kW
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17. Ong Nguyén Vin S — sinh nam 1983. (Ving mit)

Pja chi: Khu vuc T, phuong T, quin T, thanh phd Can Tho.

18. Ba Ping Thi T — sinh nam 1951. (Vang mat)

19. Ba Hang Diém T — sinh nam 1974. (Ving mit)

Cung dia chi: Khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

20. Ba Nguyén Thi Tuyét M — sinh nam 1964. (Vang mat)

bia chi: Khu vuc T4, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

21. Ba Tran Ho Diém T — sinh nim 1981. (Vang mat)

Pia chi: khom D, phuong M, thanh phé L, An Giang.

22.Ba L& Kim L — sinh nim 1968. (Vang mat)

Pia chi: duong T6 Vinh D, phuong My P, thanh phé Long X, tinh An Giang.

23. Ba Vé Thi My L — sinh nam 1971. (Vang mat)

Dia chi: Ap Dong A, thi tran T, huyén T, tinh Kién Giang.

24. Ba Phung Thi L — sinh ndm 1960. (Vrflng mat)

Pia chi: Khu vuc L 2, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.

25. Ba Lé Thij Tuyét H — sinh nam 1981.

Pia chi: 4p Binh L, x4 Binh T, huyén Lap V, tinh Dong Thap.

26. Ba Tran Thi T — sinh nim 1965. (C6 mat)

Pia chi: Khu vuc L1, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.

27. Ba Pham Thi Hoa P — sinh nam 1983. (Véng mat)

28. Ong Nguyén Nhat T — sinh nam 1978.

Cung dija chi: Ap An B, x3 Hoa B, huyén C, An Giang.

29. Ba Lé Thi Tuyét NV — sinh nim 1978. (Vang mat)

Pia chi: Tran Hung D, phudng M, thanh phd Long X, An Giang.

30. Ba Nguyén Kim C — sinh nam 1975. (Vang mat)

bia chi: Khu vuc P 2, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

Ba Lé Thi Tuyét H va ong Nguyén Nhat T 1y quyén cho ba Thai Thi Diém
T — sinh nam 1980; dia chi: Ap M, x N, huyén C, tinh An Giang, tham gia t6 tung
tai Toa an theo Gidy ty quyén duoc chung thuc S6 574/2019 — Quyén sé 06
SCT/CK ngay 08 thang 8 nam 2019. (C6 mat)

Do ¢6 khang céo caa nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Nhat T va ba Lé Thj Tuyét H.

NOQI DUNG VU AN
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Theo don khoi kién va trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don ba
Nguyén Thi T 1trinh bay va yéu cau: Ba T1 khai kién yéu cau cong nhan Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat 1ap ngay 08/9/2012 — Sb cdng chitng 418 Quyén
s6 02/2012/TP/CC — SCC/HPGD, lap tai Phong Céng chung C - thanh phd Can
Tho 13 hop phéap. Danh quyén ding ky quyén sir dung dit cho ba ddi voi phan dat
ma ba d3 nhan chuyén nhuong tai thira s6 1103, to ban dd sb 02, dién tich 2.975m?;
dat toa lac tai Khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho; theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 AD 482863 (sb vao s6 “H” 00643) do UBND huyén
Thét Not (cii) cap ngay 02/6/2006 do ba Tran Thi Thu T dang tén. Hién quyén st
dung dat nay dang bi tién hanh ké bién, xir Iy tai san dé thi hanh theo Ban an s
28/2015/HSST ngay 20 thang 8 nam 2015 cua Toa an nhan dan thanh phé Can
Tho, va Thong béo sé 660/CTHADS-NV ngay 06 thang 7 nim 2016 cta Cuc thi
hanh &n dan su thanh phé Can Tho. Quyét dinh vé viéc ké bién nay dién ra sau thoi
diém xéc 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba va T, ba da
chuyén tién cho ba T xong sau khi hgp dong da duoc cong ching, tong sé tién l1a
600.000.000d. Ba cho rang trong quan hé chuyén nhuong nay ba 1a nguoi ngay tinh
nén ba yéu cau quyeén loi hop phap c6 lién quan cua ba phai duoc bao vé. Hon nita
trong qua trinh diéu tra xét vu an hinh sy néu trén di voi bi cdo Tran Thi Thu T vé
t6i “Lira d4o chiém doat tai san” c6 Quyét dinh vé viéc ké bién tai san la quyeén sir
dung dat ndi trén, nhung ba hoan toan khong hay biét, dén khi ba di 1am thu tuc
dang ky quyén sir dung dat thi mai biét viéc dat dang bi ké bién dé thi hanh an. Do
vay ba khai kién yéu cau cong nhan Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén dé quyeén loi cua ba theo dung quy dinh phap luat.

Bi don ba Tran Thi Thu T ¢6 ngudi dai dién hop phap 12 6ng Tran Bao L la
dai dién theo iy quyén trinh bay: Phia bi don thira nhan c6 1ap Hop ddng chuyén
nhuong quyén si dung dat nhu bi don trinh bay 1a ding. Bi don ciing d4 nhan du s6
tién 600.000.000d ciia nguyén don da giao. Nay phia bi don dong y tiép tuc thuc
hién hop dong theo yéu cau caa phia nguyén don vi da nhan du tién va hop dong da
Cong chiing xong. Vé phan dat chuyén nhuong 1a loai dat trong ciy hang nam khac
nhung khi chuyén nhugng thi dd dugc ddo ao nudi ca do lam an thua 16 nén ao
trong khdng nubi ca nira. Sau khi ky hop déng va nhan tién xong bi don da giao dat
cho phia nguyén don, nhung thoi diém d6 viéc nudi ca khong con thuan loi nén
nguyén don bo ao trong cho dén nay.

Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:
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Cuc Thi hanh &n dan su thanh phé C trinh bay; Theo vin ban sé
660/CTHADS —NV ngay 06/7/2016 c6 noi dung: Thuc hién theo ban an hinh sy s6
28/2015/HSST ngay 20 thang 8 nim 2015 cta Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho, Chap hanh vién di t6 chuc thi hanh ban an theo Quyét dinh thi hanh an S6
171/Qb-CTHADS ngay 04/4/2016 cua Cuc treong Cuc thi hanh &an dan sy thanh
phé C.

Trén co s d6, Chap hanh vién da ké bién tai san 1a quyén sir dung dat cua ba
Tran Thi Thu T tai thira dat s6 1103 — t& ban d6 s6 02, dién tich 2.975 m?, toa lac
Khu vuce L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho, theo Giay chitng nhan quyén sir
dung dat s6 “H” 00643 do Uy ban nhan dan huyén T (cii) cip ngay 02/6/2006.

Truéc khi to chic cudng ché ké bién, Chap hanh vién da xac minh thuc té tai
san cua ba T tai dia phuong, dong thoi yéu cau co quan dang ky dat dai quan T
cung cap thdng tin vé tai san 1a quyén st dung dat ciia ba T. Theo do, tai Cong van
tra 1oi cung cap thdng tin S6 66/CNVPDKDD ngay 07/6/2016 cta Chi nhanh van
phong dang ky dat dai quan T cho biét: ké tir ngay 21/8/2012 ba Tran Thi Thu T da
x0a thé chap va dén thoi diém hién tai khdng phét sinh giao dich vé quyén st dung
dat néu trén cua ba T.

Theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba T1 c6 nghia vu ding
ky quyén str dung dét tai co quan c6 tham quyén, nhung da hon 03 nim ma ba T1
van chua thyc hién viéc dang ky. Vi thé, quyén sir dung dat bi ké bién 1a do 16i cha
quan cham tré trong viéc dang ky thu tuc chuyén tén caa ba T1.

* Nhitng nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khdc nhie Nguyén Van S,
Lé Thi Tuyét NT , L& Kim H, Pham Th; Hoa P, Tran Thj Bach T, Trinh Xiéu H, Lé
Thi Tuyét NV, Ha Thi B, Truwong Thi T, Nguyén Thi Thu T, Nguyén Th; Kim C, L&
Tran Thanh N, Ly Thu N, Lé Thi Kim L, Ngd Th; Bé H, Nguyén Th; Kim H, Nguyén
Nhat T, Tran Thi T, Lé Thj Bé B, Phung Th; L, V& Thi My L, Lé Kim L, Tran Ho
Diém T, Hang Diém T, Pang Thi T, Nguyén Kim C théng nhdt trinh bay:

Céac 6ng ba déu khong dong y dé ba T tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén sur dung dat tai thira 1103 ndi trén cho ba T1, vi quyén sir dung dat
nay da co quyét dinh ké bién dé dam bao thi hanh an, trong d6 c6 quyén loi cua cac
ong ba.

Riéng d6i voi ba Nguy@n Thi Tuyét M, ba Huynh Thi Bich H trong qué trinh
Toa an thu Iy giai quyét da tién hanh triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung cac ba van
khéng dén tham gia giai quyét vu an, va cling khong c6 giri van ban y kién hay yéu
cau gi lién quan vu an.
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Tai ban &n s6 25/2019/DSST ngay 27 thang 9 ndm 2019 cta Toa 4n nhan dan
quan Thbt Nbt da xét xir va Quyét dinh nhu sau:

Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat 1ap ngay 08/9/2012
— Sb ¢ong ching 418 Quyén sb 02/2012/TP/CC — SCC/HPGD, 1ap tai Phong Cong
ching C- thanh phd Can Tho 1a hop phap. Danh quyén dang ky quyén sir dung dét
cho ba Nguyén Thi T 1d6i véi phan dat nhan chuyén nhuong tai thira s6 1103, to
ban d6 sé 02, dién tich 2.975m?; dét toa lac tai Khu vuc L, phuong T, quan T, thanh
phd Can Tho; theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 AD 482863 (s6 vao sb
“H” 00643) do UBND huyén T (cii) cap ngay 02/6/2006 ding tén ba Tran Thi Thu
T.

Vi tri kich thudc phan dat xac dinh theo ban trich do dia chinh s
07/TTKTTNMT ngay 08/01/2019 cia TTKTTNMT — Thanh phé Can Tho.

Trinh tu thu tuc dang Ky quyén si dung dat dugc thuc hién theo qui dinh cua
phap luat vé dat dai tai thoi diém dang ky.

Vé &n phi: Bi don ba Tran Thi Thu T phai chiu an phi dan sy so tham I3
300.000d. Nguyén don ba Nguyén Thi T 1dugc nhan lai tién tam ung an phi da
nop 300.000d theo bién lai thu tam tng s6 AA/2016/002970 ngay 14/6/2016 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy quan Thbt Nét, thanh phé Can Tho.

V& chi phi do dac tham dinh va dinh gi4 tai san: Bi don ba Tran Thi Thu T
phai chiu toan bd chi phi do dac tham dinh va dinh gia tai san voi so tién 1a
5.000.000d. Nguyén don da tam tng trudc nén bi don ¢ trach nhiém tra lai so tién
nay cho nguyén don.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé Quyén —Thai han khang cao va Diéu 26 Luat thi
hanh an dan su.

Ngay 02 thang 10 nim 2019 ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Nhat T va ba L& Thi Tuyét H cung c6 don khang cdo véi noi dung: Khong
d6ng y vai toan bo noi dung ban an so tham. Yéu cau cap phdc tham xem xét giai
quyét lai toan bd vu &n ca vé phan noi dung va phan thi tuc tb tung, cu thé yéu cau
hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba T va ba T1 dé dam bao
viéc thi hanh phan dan sy cua ban &n hinh sy trude day.

NHAN PINH CUA TOA AN

Nguyén don ba Nguyén Thi T 1khoi kién yéu cau dugc cdng nhan Hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba va ba Tran Thi Thu T, vi Hop dong da
thuc hién xong ba di giao du tién cho ba T va hop dong ciing da duoc Cong chang
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chtng thuc tai Phong Cong chitng C - Thanh phé Can Tho vao ngay 08/9/2012. Do
diéu kién va muc dich str dung dat vao thoi diém chuyén nhuong dat 12 ao nudi ca
nén ba T1 chua 1ap tha tuc sang tén quyén sir dung dét tir ba T sang tén ba T1. Dén
nam 2015 ba T bi khai t6 va xét xar hinh sy nén phan dat nay da bi ké bién dé thi
hanh &n, do ba T1 khéng dugc tham gia vao vu &n hinh su nén ba khdng biét tai san
la phan dat nay bi ké bién, dén khi ba di lam thu tuc dang ky quyén sir dung dat thi
méi biét. Nén ba khai kién yéu cau duoc cong nhan Hop ddng néu trén. Phia ba T
thira nhan da c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ra Coéng chang
véi ba T1 va ba da nhan du tién tir ba T1. Nay ba van dong y tiép tuc thuc hién hop
d6ng vai ba T1 va khdng c6 y kién gi khac. Riéng nhitng ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan trong vu nay (trir Cuc thi hanh &n dan su thanh phé C) la nhitng nguoi
c6 quyén loi duoc thi hanh trong ban an hinh su nén cac 6ng ba déu khong dong y
dé ba T va ba T1 tiép tuc thuc hién Hop dong Do cac duong su khéng thoa thuan
dugc v6i nhau nén cap so tham da dua vu an ra xét xt theo quan hé phap luat
“Tranh chap Hop dong chuyén nhuong QSDP” 1a ¢6 cin ctr va dung tham quyén.

Sau khi an so thdm Xt xong nguyén don, bi don va mot s6 ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan khong c6 don khang c4o. Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
la 6ng Nguyén Nhat T va ba Lé Thi Tuyét H khong dong y véi ban an so tham va
cung c6 don khang cdo. Tai phién tda phic thim nguoi khang céo xac dinh gitr
nguyén yéu cau khang cao nhu trong don di néu va khong cung cap thém ching cir
gi khéc.

Déi voi bi don ba Tran Thi Thu T c6 dai dién hop phap la 6ng Tran Bao L.
Ong L da c6 don xin xét xir vang mat vao ngay 08/5/2020. Xét thay viéc ong L
Xin xét xur vang mat 1a khéng trai véi quy dinh tai khoan 2, Biéu 296 Bo luat té
tung dan sy, nén Hoi déng xét xt tién hanh xét xtr vang mat phia bi don.

Péi voi nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan khong co don khang
c40 vang mit tai phién toa phlc tham. Nhan thiy do nhiing nguoi nay khong cé
don khang c4o, nén viéc vang mat cua ho tai phién toa phic tham khdng anh huong
dén noi dung xét xir, nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat nhitng nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan khong c6 don khang céo theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 296 cua Bo luat td tung dan suy.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don phat biéu: Trong
giai doan xét xir so thim ciing nhu tai phién tda hom nay, ngudi khang cao khong
ching minh dugc viéc nguyén don va bi don ky Hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat 14 nham trdn tranh trach nhiém thi hanh phan nghia vy dan su trong
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ban &n hinh sy, giao dich nay dugc thuc hién trudc khi bi don bi xét xir hinh su.
Céc bén da thuc hién quyén va nghia vu caa minh theo hop dong di ky. Pén tai
thoi diém nay hai bén khéng c6 tranh chap gi ddi véi hop ddng di ky, bi don van
d6ng y tiép tuc thuc hién hop dong voi nguyén don. Ddi véi viéc nguyén don cham
chuyén tén trén Gidy chuang nhan quyén sir dung dat 12 do hiéu biét han ché cua
nguyén don, nguyén don da giao du tién va di nhan dat sa dung, do vay khdng vi
15i cham chuyén tén ma tudc di quyén loi cia nguyén don. Nguoi ¢6 quyén lgi va
nghia vy lién quan khang cao nhung khong ching minh dugc viéc cac bén ky Hop
dong la vi pham phép luat nén khong c6 co s¢ dé xem xét.

Luat su d& nghi: Gitr y ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu: Vé thuc hién phap luat
Tham phan — chu toa phién tda va Hoi ddng xét xtr da tuan thu dung quy dinh phap
luat ké tir khi thu 1y vu an dén khi dua vu &n ra xét xt theo trinh ty phic tham. Cac
duong su trong vu an di chap hanh ding cac quy dinh cta Bo luat té tung dan sy
d6i v&i nguoi tham gia t tung. Pon va thoi han khang céo cua duong su trong han
luat dinh, nén duoc xem 12 hop 1& vé mat hinh thic.

Bi don c6 don xin xét x{r ving miat va nhitng nguoi ¢o quyén loi nghia vu
lin quan khdng c6 khang cdo vang mat tai phién toa nén tién hanh xét xir theo
khoan 2 Biéu 296 Bo luat tb tung dan su:.

V& noi dung khang cao cua dng Nguyén Nhat T va ba Lé Thi Tuyét H vé
viéc yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta nguyén don va
bi don 13 chua c6 co s¢ dé xem xét chap nhan bai nhiing can c&t nhu sau:

Vao thoi diém ky Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat thi ba T c6
da nang luc hanh vi dan su va c6 day du quyén dbi voi tai san 1a thira dat ma ba
chuyén nhuong.

Viéc ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira nguyén don va bi
don 14 sy thoa thuan va tuan thi ding quy dinh vé mat hinh thirc

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gira nguyén don va bi don
duoc X4c lap trude khi ba T bi khai té va xét xt hinh sy. Khi xét xi hinh sy d6i véi
ba T thi ba T1 khong duoc tham gia nén khdng biét tai san da nhan chuyén nhuong
bi ké bién trong ban an hinh su.

Dén tai thoi diém nay nguyén don va bi don khong tranh chip va dong y tiép
tuc thuc hién Hop dong dé hoan chinh vé viéc sang tén tir ba sang ba T1.
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Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng T ba H khang céo nhung
khong cung cap thém duoc chiing ¢t gi méi nén chua du co sé dé xem xét va chap
nhan.

Vién kiém sat dé nghi: Khdng chap nhan khang céo cua dng T ba H. Gitr y
ban an so tham. Phan an phi phic tham 6ng T ba H phai chiu theo quy dinh.

Hoi ddng xét xir nhan thay:

Qua céc tai liéu ching ctr thé hién trong ho so thi giita ba T1 va ba T da ky
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay 08/9/2012, viéc tu nguyén
thoa thuan nay di duoc lap thanh vian ban va cong ching tai so 418, quyén sb
02/2012/TP/CC-SCC/HDGD tai Phong Céng ching C — thanh phd Can Tho. Sau
khi ky hop dong va céng chiing xong phia ba T1 da giao du tién cho ba T. Vao thoi
diém ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vé thuc té dat 1a ao nudi ca
nhung trén gidy chiing nhan quyén st dung dat 1a loai dat hang nam khac, nén ba
T1 chuwa lam thu tuc chuyén tén quyén st dung dat tir ba T sang ba T1. Nhung dén
nim 2015 ba T bi xét xtr tai ban an Hinh su so tham s 28/2015/HSST ngay
20/8/2015 ctia Toa &n nhan dan thanh phé Can Tho tuyén ké bién quyén sir dung
dat cia ba T dé thi hanh an, trong d6 c6 phan dat ba T di chuyén nhuong cho ba
T1, ba T1 khong dugc tham gia vao vu an hinh sy nay va khéng biét viéc ké bién
tai san cua ba T. Bén khi ba T1 di lap tha tuc sang tén mai biét su viéc ké bién, nén
ba T1 khai kién yéu cau cdng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
danh quyén dang ky quyén sir dung dat hop phap cho ba T1.

Xét vé tinh hop phap cua phan dat khi cac bén thoa thuan ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi nhan thay: Phan dat tai thira 1103 — to ban do
s6 02 c6 dién tich 2.975 m? loai d4t hang nam khac, dét toa lac tai 4p L, x4 Tan L,
huyén T (cii), thanh phé Can Tho, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
AD482863 ( s vao sb6 “H” 00043) do Uy ban nhan dan huyén Thét Nét (cii) cap
ngay 28/01/2005 cho ba T va chong la 6ng Lé Cong T1, dén thang 10 nam 2005
6ng T1 chét. Sau khi dng T1 chét nhimg nguoi thira ké cua 6ng T1 da 1ap tha tuc
“t& thoa thuan phan chia di san thira ké vao ngay 14.4.2006 vin ban nay duoc cong
chtng tai phong tu phap huyén Thét N6t ngdy 17.5.2006. Theo ndi dung vin ban
nay thi tai san phan thira ké cua dng T1 nhiing ngudi dong thira ké cia ong T1
théng nhat giao toan bo di san caa 6ng T1 dé lai cho ba T duoc thira hudng trong
d6 c6 thira 1103 nay.

Tir nhitng can ct néu trén cho thay vao thoi diém ky Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén thi ba T c6 da quyén han ddi véi thira dat nay
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va ciing khong bi han ché hay rang budc bai nghia vu ndo khac va viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ba T va ba T1 1a hoan toan ty nguyén trén co so
thoa thuan va ba T1 da thyuc hién xong nghia vu tra tién cho ba T; mat khac dén tai
thoi diém hién nay ba T1 va ba T khéng tranh chap vé Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat nay.

Xét vé viéc ba T1 cham thyc hién viéc chuyén tén quyén sir dung dat tir ba T
sang ba T1 14 do trong Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat loai dat hang
nam khac nhung thuc té cic bén khai théng nhat vao thoi diém ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi dat dang 1a ao nuéi c4, vé viéc nudi ca 1a theo
mua vu, nén ba T1 nhan dat ma chua lam thu tuc sang tén, day 1a 18i cha quan caa
ba T1 nhung khong thé vi 16i chi quan nay cua ba T1 ma cho rang hop dong vo
hiéu. Boi I& cho dén thoi diém nay céc bén van thong nhat tiép tuc Hop dong vi cac
bén da thuc hién xong nghia vu tra tién va giao dat, khong phat sinh tranh chap gi
d6i vai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay.

Xét vé viéc quyén sir dung dat tai thira 1103 bi ké bién dam bao thuc hién
nghia vu ciia ba T thi nhan thdy: Ba T bi khoi to va xét xar hinh sy vao nam 2015.
Trong ban &n hinh sy da tuyén ké bién tai san ctia ba T dé thi hanh an, trong d6 ¢
quyén sir dung dat ma ba T da chuyén nhuong cho ba T1. Ba T1 cho rang trong vu
an hinh sy ba khéng dugc tham gia, nén khdng biét dugc quyén loi cia ba bi thiét
thoi. Nhan thay viéc ba T ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba
T1 thuc hién vao nim 2012, trudc khi ba T bi khoi t6 hinh su do vay khéng thé vi
ly do ba T1 chua chuyén tén quyén sir dung dat ma tudc bo quyén loi vu tién cua
ba T1, trong khi viéc chuyén nhuong giira cac bén I1a sy tu nguyén thoa thuan, ngay
tinh va dén tai thoi diém nay céac bén khong c6 tranh chép.

Xét yéu cau khang céo cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ong
Nguyén Nhat T va ba Lé Thi Tuyét H vé viéc khong dong y cho céc bén tiép tuc
thuc hién Hop dong thi nhan thay: Ong Tva ba H 1a mét trong nhimg ngudi co
quyén loi trong ban &n hinh sy d6i voi ba T, nén 6ng ba cho rang viéc chuyén
nhuong nay 1a khong hop phap nham tron tranh nghia vy cta ba T. Tai phién toa
phlc thAm hém nay ngudi khang céo cho rang ban an so thdm di vi pham nghiém
trong vé mat hinh thtc 1an noi dung nhu sau:

Vé mat hinh thac 1a cip so tham chua dua van Phong Cong chang C thanh
phd Céan Tho vao tham gia té tung va nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
c6 mot sé nguoi khong co don xin xét xir vang mat nhung cp so tham van xét xir.
Péi voi van dé nay thi Hoi ddng xét xir xét thay: Gitta nguyén don va bi don khong
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tranh chap vé Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat di duoc cdng ching tai
Phong Cong ching C thanh phé Can Tho, hai bén vAn dong y tiép tuc thuc hién
hop dong, cac bén da nhan du tién va giao nhan dat xong. Nguyén don va bi don
khong khiéu nai hay c6 yéu cau xem xét lai Hop dong da duoc cong ching, Hop
ddng dugc ky két vao nam 2012. Ba T bi xét xa hinh su vao nim 2015. Do vay
trong vu kién dan su nay viéc cip so thim khéng dwa van Phong Cong ching C
thanh phd Céan Tho vao tham gia té tung 1a khéng vi pham té tung. B4i véi nhiing
nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan khac cap so tham d 1am day du tha tuc tong
dat, niém yét trudc va sau khi xét xir so tham. Va ho ciing khong c6 don khang cao,
nén van dé ngudi khang céo néu ra tai phién toa hom nay chua du co s¢ dé cho
rang cap so tham da vi pham vé mat t tung.

Vé mat ndi dung: Nguoi khang céo cho rang Hop ddng chuyén nhuong
quyén su dung dat nay 14 nham tau tan tai san cua ba T nén yéu cau hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat dé dam bao thi hanh an. Xét thiy ¢ giai doan so
tham cap so tham ciing da hodn phién toa dé cac nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan cung cap ching cir dé ching minh cho yéu ciu cta minh. Nhung nhiing
nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan van khdng cung cap dugc ching cir gi ngoai
|61 trinh bay.

Tai phién tda phtc thAim hom nay ngudi khang céo xac dinh 1a vao thoi diém
nguyén don va bi don ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt nam 2012
thi gitta ba T vai 6ng Truong, ba H chua phat sinh ng va trong quan hé gitra ba T
véi ong Truong, ba H khong lién quan gi dén thira dat ndy. Ba T khong dung tai
san 1a phan dat nay dé dam bao hay giao dich gi voi 6ng T ba H.

Tur nhitng phan tich néu trén cho thay yéu cau khang cdo cia ngudi co quyén
loi va nghia vu lién quan éng T ba H yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat gitra ba T1 voi ba T 1a chua d co sé dé chap nhan. Do vay, cap phuc
tham khdng thé thoa man yéu cau khang céo caa dng Tva ba H.

Xét thay tai phan Quyét dinh cua ban an so tham, vé phan an phi tuyén
“Nguyén don ba T1 duoc nhan lai tién tam tng an phi da nop 1a 300.000d theo bién
lai thu tam tng &n phi s6 AA/2016/002970 ngay 14/6/2016 cua Chi cyc thi hanh an
dan sy quan Thot N6t thanh phd Can Tho.” Nhung theo phiéu thu nay sé tién ba T1
nop tam tng 1a 200.000d. Tai quyét dinh sé 02/2020/Qb — SCBSBA ngay
21/02/2020, Toa &n nhan dan quan Thét N6t dd sira chira, bo sung lai ban an ¢6 noi
dung 1a ba T1 duoc nhan lai tién tam tng 1a 200.000d. Nhan thdy day la so suét
trong khau danh ban an va so sut ndy khong anh huong dén noi dung cua vu én,



12

nén cap phtc tham chi diéu chinh lai phan 4an phi ddi véi ba T1 theo Quyét dinh sira
chira b6 sung ban 4n ma khong phai stra an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhu di néu trén phu hop véi nhan
dinh cua Hoi ddng xét xir. Nén Hoi dong xét xir chap nhan dé nghi caa Vién kiém
sat.

Cac phan khéc cua ban an so tham khéng c6 khang céo khang nghi nén cap
phlc tham khéng dat ra xem xét lai.

Do khang cdo khong duoc chap nhin nén cac duong sy phai chiu an phi phuc
tham theo quy dinh.

Vi cac Ig trén
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat té tung dan su.
Cac biéu: 5; 6; 26; 30; 35; 39; 91; 92; 147; 165; 207; 227; 228; 271; 273 cua
Bo luat T6 tung dan sy nim 2015;
Cac Diéu 122; 688; 689; 691; 692; 697; 698; 701; 702 cua Bo luat Dan su
nam 2005;
Cac Piéu 500; 501; 502; 503 cua Bo luat Dan sy nam 2015;
Cac Piéu 12; 166; 170; 203 cua Luat dat dai nam 2013;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an;

QUYET PINH

Y dn so tham

Khong chap nhan khang céo cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la
6ng Nguyn Nhat T va ba L& Thi Tuyét H.

Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat 1ap ngay 08/9/2012
— S cdng chung 418 Quyén s6 02/2012/TP/CC — SCC/HPGD, 1ap tai Phong Cong
ching C- thanh phd Can Tho 14 hop phap. Danh quyén dang ky quyén sir dung dat
cho ba Nguyén Thi T 1d4i véi phan dat nhan chuyén nhuong tai thira s6 1103, to
ban d6 s6 02, dién tich 2.975m?; dét toa lac tai Khu vuc L, phuong T, quan T, thanh
phé Can Tho; theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 AD 482863 (s6 vao sb
“H” 00643) do UBND huyén Thét N6t ( cii) cap ngay 02/6/2006 ding tén ba Tran
Thi Thu T.

Vi tri kich thuéc phan dit xac dinh theo ban trich do dia chinh s
07/TTKTTNMT ngay 08/01/2019 ciia TTKTTNMT — Thanh phé Cin Tho.
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Trinh tu thu tuc dang Ky quyén st dung dat dugc thuc hién theo qui dinh cua
phap luat vé dat dai tai thoi diém dang ky.

Vé &n phi : bi don ba Tran Thi Thu T phai chiju &n phi dan su so tham 1
200.000d. Nguyén don ba Nguyén Thi T 1duoc nhan lai tién tam ng 4n phi da
nop 200.000d theo bién lai thu tam tng s6 AA/2016/002970 ngay 14/6/2016 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy quan Thét Nét, thanh phé Céan Tho.

Vé chi phi do dac tham dinh va dinh gia tai san: Bi don ba Tran Thi Thu T
phai chiu toan bo chi phi do dac tham dinh va dinh gia tai san voi so tién 1a
5.000.000d. Nguyén don da tam tng trudc nén bi don ¢ trach nhiém tra lai so tién
nay cho nguyén don.

Vé an phi dan su phtc tham 6ng Nguyén Nhat T va ba Lé Thi Tuyét H phai
chi 1a 300.000d, chuyén s tién tam tng &n phi phtc tham 300.000d theo bién lai
thu s6 011811 va bién lai thu s6 011812 cung ngay 15/10/2019 do Chi cuc thi hanh
an dan sy quan Thét Not da thu sang thanh an phi phuc tham.,

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU

Noi nhgn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND TP.CT;

- TAND Q. Thét Nét;

- THA Q. Thét Nét; Pi ky

- Luu hd so vu an.

BuUi Thi Cam Thay



