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Ban 4n s6: 06/2025/DS-ST
Ngay: 28-7-2025 ‘
V/v “Tranh chap Hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - PN
- Véi thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién t0a: Ong Vii Hoang Linh
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Pham Vin Giéi
Ong Nguyén Viét Xtng

- Thw ky phién t0a: Ba Dao Thi Quynh Nga - Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 9 - BN.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan khu veee 9 - PN tham gia phién toa:
Ba Ha Thi Hai Ly - Kiém sat vién.

Ngay 28 thadng 7 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 9 - DN xét
Xt so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 222/2024/TLST- DS ngay 30 thang
10 ndm 2024 vé viéc “Tranh chdp Hop dong dit coc”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 18/2025/QDXXST-DS ngay 08/7/2025, giita cac dwong su:

* Nguyén don: Ba Truong Thi Th, sinh nam 1980; dia chi: Puong DT
741,16 01, thén 1, xa D, tinh DN (dia chi cii: Puong DT 741, t6 01, 4p 1, x4 TL,
huyén D, tinh BP). “C6 mat”

* Bidon:

1. Ong Lé Van T, sinh nam 1979; dia chi: S6 nha 340, t6 32, thdn 3, xi D,
tinh DN (dia chi cii: T6 32, ap 3, xd TL, huyén D, tinh BP). “C6 mit”

2. Ba Pham Thi V, sinh nim 1970; dia chi: S6 nha 260 duong DT 741, t6
32, thén 3, xa D, tinh BN (dia chi cii: T6 32, ap 3, xa TL, huyén D, tinh BP).
“Co mat”

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Truong Puic C, sinh nim 1982; dia chi: S6 nha 90, t6 21, thon 3,
xa D, tinh BN (dia chi cii: T6 21, 4p 3, xa TL, huyén B, tinh BP). “Cé don dé
nghi giai quyét vang mat”

2. Ong Ha Vian N, sinh nam 1982; ba Nguyén Thi L, sinh naim 1984; cling
dia chi: T6 3, 4p B, x4 G, Thanh phé H6 Chi Minh (dia chi cii: T6 3, ap B, X3 A,
huyén G, tinh BD). “C6 don dé nghi giai quyét vang mat”



NOI DUNG VU AN:

Theo Don khdi kién, bin tw khai, nguyén don ba Truwong Thi Th trinh
bay:

Do ba Th ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong dat nén nho 6ng Truong Buc
C (12 em ruét cua ba Th) tim gidp trong khu vuc sudi Giai thudc ap 5, xa TL,
huyén D (cii) ¢d chuyén nhuong quyén st dung (QSDD) hay khong. Sau do, 6ng
C n6i 6ng T, ba V c6 thira dat dién tich (22 x 38)m (trong d6 c6 270m? dat o)
nhan chuyén nhugng QSDP ciia nguoi khac nhung dang tach thua, nay 6ng T,
ba V muébn chuyén nhuong lai dién tich dat ndy véi gia 6.600.000.000 dong
(twong duong 300.000.000 dong/1 mét ngang). Ong C ndi véi ba Th dat da duoc
cap Giay ching nhan QSDP mang tén ong Nong Vian H, hién dang lam thu tuc
tach thanh 02 thira cho 6ng T, ba V; 6ng C c6 gii hinh anh Gidy chiing nhan
QSDP nay sang dién thoai cho ba Th, ba Th xem va déng y nhan chuyén
nhuong thira dat nay.

Vao ngay 27/3/2022, ba Th guai cho Cong s tién 500.000.000 dong (Nam
trdm triéu d6ng) muc dich dé nho 6ng C thay mat ba Th ky két Hop dong dat
coc v&i 6ng T, ba V dé cac bén tién tai ky két Hop dong chuyén nhuong QSDD
thira dat s6 77 (s6 cii), to ban d6 sb 28, c6 dién tich (22 x 38)m = 836m? (trong
d6 co6 270m? dat o) di duoc cap Gidy chiing nhan QSDP s 05241/Tan Lap
ngay 24/9/2020 va dat coc sb tién 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong) nay
cho dng T, ba V (ba Th cho rang sé tién dit coc 1a do 6ng Ha Van N guri cho ba
Th nho dat coc thay). Sau khi éng C ky Hop dong dat coc thi dng C c6 dua Hop
ddng dat coc dé ngay 27/3/2022 vé cho ba Th. Sau khi xem Hop ddng dit coc
noi trén ba Th khong c6 v kién gi va cling dong y theo Hop dong dit coc duoc
ky gitra 6ng C vdi 6ng T, ba V.

Theo Hop dong, 6ng T, ba V ¢6 trach nhiém cam méc, thao dd bo tuong
rao truéc ngay cdng chang, cam két dat khong tranh chip; cac bén thoa thuan
dén ngay 07/5/2022 s& ra Van phong coéng chung dé ky Hop dong chuyén
nhuong QSDD va ba Th thanh toén s tién nhan chuyén nhuong QSDD con lai.

Truéc ngay 07/5/2022 khoang 2-3 ngay, 6ng T, ba V da tach xong Giy
chting nhan QSDPD thanh 02 thira dat dung tén 6ng T, ba V nén da gui cac Gidy
ching nhan QSDP nay cho ba Th (thara méi tach 1a thira dat sé 105 va 106, to
ban db s6 28), sau d6 ba Th chuyén 02 Gidy ching nhan QSDD nay cho éng N.
Khi 6ng N xem qua 02 Giay chiing nhan QSDP mdéi nay thi phat hién dién tich
dat duoc cap bi thiéu so véi thoa thuan dit coc, cu thé thira dat sé 105 1a
420,9m? va thira dat s6 106 1a 423,7m?, tong cong 1a 844,6m? da bao géom dién
tich dat thuoc hanh lang bao vé duong bo (HLLG) (trong khi thoa thuan Ia
836m? khong bao gom dién tich dat thuoc HLLG), nén dng N c6 gip 6ng T, ba



V dé trao ddi vé dién tich dat nhung cac bén khong théng nhit duoc, vi vay vao
ngay 07/5/2022 cac bén khong tién hanh ky két Hop dong chuyén nhuong
QSDD nhu théa thuan.

Tai don khoi kién, ba Th khai kién yéu cau Toa an tuy@n huy Hop dong
dit coc vé viéc chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién voi dat duoc ky két
ngay 27/3/2022 gitra dng C, 6ng T va ba V. Bong thoi budc 6ng T va ba V tra
lai cho ba Th s tién coc dat 1a 500.000.000 ddng (Nam tram triéu ddng). Dén
ngay 03/6/2024, ba Th c6 don sira d6i don khai kién, trong d6 van gitt nguyén
y&u cau tuy@n huy Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong QSDD va tai san
gan lién véi dat dugc ky két ngay 27/3/2022 gitta 6ng C, 6ng T va ba V; budc
6ng T va ba V tra lai cho ba Th sé tién coc di nhan sau khi trir chi phi méi gigi
dat ma dng C nhan da dua 13 370.000.000 dong (Ba tram bay muoi triéu dong).

Ba Th cho rang viéc ong N chuyén tién cho ba Th chi la chuyén noi bo
gitta ba Th va dng N, khong lién quan dén 6ng T, ba V, quan hé giira ba Th va
6ng N néu phat sinh tranh chap gi s& duoc xu ly, giai quyét trong vu viéc khac.

Ngoai ra, ba Th khong yéu cau nao khac.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Lé Vin T, ba Pham Thi V
trinh bay:

Ong T va ba Pham Thi V la hang xém.

Pau nam 2021, dng T va ba V cling gop tién nhan chuyén nhuong QSDD
chung phan dat c6 dién tich ngang 22m x 38,62m nam trong tong dién tich
1.468,7m?, dat toa lac tai ap 5, xa TL, huyén D, tinh BP (cii), ¢ vi tri t can:
Phia Bac giap dudong nhua DT 741; phia Nam giap sudi; phia Pong giap dat ong
L; phia Tay giap dat 6ng B. Dat di duoc cip Gidy ching nhan QSDP mang tén
6ng Nong Vin H. Viéc chuyén nhuong QSDPD giira ong H véi ong T, ba V di
thue hién xong theo quy dinh phap luat va 6ng H da giao dat cho éng T, ba V st
dung.

Vao dau thang 3/2022, khi thu tuc cp Gidy chirmg nhan QSDP gan xong,
6ng T va ba V ¢6 nhu cau chuyén nhugng lai QSDD, nén c6 nhd 6ng Truong
Puc C tim khach. Ong T va ba V ¢6 dua Gidy chimg nhan QSDPD (ltic nay con
dung tén 6ng Nong Vian H), ban Trich do dia chinh 02 thira dat s& tach sang tén
cho éng T, ba V cho 6ng C xem va sau d6 6ng C thong tin tim dugc ngudi nhan
chuyén nhuong QSDD.

Ngay 27/3/2022, éng C la nguoi dung ra dat coc thay chu va trong Hop
dong dit coc c6 ghi bén mua 1 ba Truong Thi Th, ngay dit coc khong co ba Th,
nodi dung dat coc nham muc dich chuyén nhuong thira dat s6 77, to ban d6 sb 28
(Iy do lac d6 dang lam thi tuc tach thira). Cac bén thoéa thuan gia tri chuyén



nhuong QSDP toan bo thira dat cua 6ng T va ba V 1a 6.600.000.000 déng (S&u
ty, sau tram triéu dong), dng T va ba V cam két dat khong tranh chap, thao d&
bo tudng trén phan dit ciia 6ng T trude ngdy cong ching. Khi ky Hop dong, 6ng
C dat coc thay chu sb tién 13 500.000.000 déng (Nam tram triéu déng), thda
thuan 40 ngay sau (ngay 07/5/2022) s& ra Vin phong cong ching dé ky Hop
déng chuyén nhuong QSDD. Ong C da dua cho 6ng T va ba V s tién
500.000.000 dong tién coc dit, nhung sau d6 6ng C 1ay lai 130.000.000 dong 12
chi phi moéi gioi, sé tién 6ng T va ba V nhan lai 1a 370.000.000 dong (Ba trim
bay muoi triéu dong). Hop ddng dit coc 1a do 6ng C viét, moi thoa thuan 1a do
ong C vai ong T, ba V thoa thuan, ba Th va 6ng N khong tham gia.

Ngay 25/4/2022, ong T va ba V hoan thanh thu tuc tach thira va da duoc
cap Gidy chimg nhan QSDD méi, 6ng T va ba V c6 dua cho dng C xem cac gidy
to nay.

Sang ngay 07/5/2022, 6ng T c6 goi dién cho dng C dén thura dat dé cam
méc, pha bo tudng rao va ra Vian phong cong chimg dé ky Hop dong chuyén
nhuong QSDD; dng C c6 vao tham gia cim mébc va nodi néu khong xong viée
cam moc thi hen dén chiéu ra Vian phong cong chimg. Sau khi cam méc xong,
6ng C ra vé. Bén khoang 10 gid cling ngay, ong T ¢ goi cho 6ng C nhung dng
C n6i bén nhan chuyén nhuong néi thiéu dat nén khong dong ¥ ra Vin phong
cong ching dé ky Hop dong chuyén nhugng nita. Sau d6, 6ng C va ba Th khdng
lién hé gi véi Ong T va ba V nira.

Déi v6i yéu cau khoi kién caa ba Th yéu cau tuyén hay Hop ddng dit coc
vé viéc chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién voi dat dugc ky két ngay
27/3/2022 giita 6ng C, 6ng T va ba V thi éng T va ba V dong y hiy Hop dong
dit coc ndy, nguyén nhan Hop dong dit coc khong thé thuc hién 1a do 16i cta ba
Th. Ong T va ba V khong dong v tra lai tién coc 370.000.000 dong (Ba trim bay
muoi triéu dong) cho ba Th vi ly do 6ng T va ba V di thyc hién ding thoa
thuén, cam két, chuyén nhuong dét theo dién tich dat di duoc ghi trong Giéy
chtng nhan QSDD ma 6ng C da thong nhat.

Thira dat néi trén hién 6ng T va ba V chua sang nhuong cho ai.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Trwong Dirc C trinh bay:

Ong C 1a em rudt ctia ba Truong Thi Th; ddi véi ong Lé Van T va ba
Pham Thj V thi 6ng C chi quen biét, khong quan hé ba con than thich gi.

Do 6ng T, ba V mudn chuyén nhuong thira dat c6 dién tich (22 x 38)m
trong téng dién tich 1468,7m? toa lac tai ap 5, Xa TL, huyén D, tinh BP (cii); dét
da dugc cap Gidy chimg nhan QSDD s6: CV 976098, s6 vao sd cap GCN: (CS)



05241/Tan Lap mang tén dng Nong Van H. Khi d6 éng T, ba V néi hién dang
lam thu tuc tach thira cho 6ng T va ba V nén nho 6ng C mo6i gidi tim nguoi nhan
chuyén nhuong thira dat véi gid 6.600.000.000 dong (Sau ty, sau trim triéu
d6ng), twong tmg gia 300.000.000 déng/1 mét ngang. Khi d6, ong T, ba V ¢b
dua cho dng C truc tiép xem Gidy chirng QSDP thira dat nay.

Sau d6, 6ng C thong tin lai cho ba Th duogc biét viéc 6ng T, ba V mudn
chuyén nhuong dat néu trén voi sd tién va gidy to néu trén thi ba Th déng ¥
nhan chuyén nhuong. Do tin tuéng nén ba Th giao cho 6ng C thay mit thoa
thuan, chir b Th va 6ng T, ba V khong truc tiép thoa thuén. Tuy nhién, trudc
khi ky két gidy to thi ba Th va 6ng T c¢6 néi chuyén qua dién thoai théng nhat vé
gia. Vi vay, vao ngay 27/3/2022, 6ng C thay mat cho ba Th ky két voi 6ng T, ba
V Hop déng dit coc nhim muc dich chuyén nhuong thira dat néu trén, noi dung
viét tay trong Hop dong dit coc nay 1a do 6ng C viét va ky tén & muc “Pai dién
Bén B” (tirc bén mua) va “Pai dién Bén C” (tirc nguoi lam ching). Khi ky Hop
déng dat coc, 6ng C giao cho 6ng T, ba V sd tién dit coc 1a 500.000.000 dong
(Nam tram triéu dong), nhung 6ng C di nhan chi phi méi giéi 1a 130.000.000
dong (Mot tram ba muoi triéu dong); 6ng T va ba V cam két dat khong tranh
chap, chiu trach nhiém thao d& bd tuong; cac bén théng nhit ngay 07/5/2022 s&
tién hanh cdm moc giao dat va ra Vian phong cong chimg dé ky Hop dong
chuyén nhugng QSDD. Vao thoi diém ky Hop dong dit coc voi 6ng T, ba V thi
ba Th chi néi nho 6ng C di dat coc gium cho ba Th, chit khong noéi ndi dung nao
lién quan dén ong N.

Pén ngay 25/4/2022, 6ng C co biét thira dat noi trén da lam xong thu tuc
tach thira va dugc cap 02 Gidy ching nhan QSDP méi mang tén 6ng T va ba V,
cling nhu d3 thao d& xong bo tudng trén dat.

Vao ngay 07/5/2022, trudc khi cic bén di ky két Hop dong chuyén
nhuong QSDD thi ¢6 gip nhau tai quan nudc, lac nay 6ng N c¢6 mit va cho rang
dién tich dat bj trr dién tich thuoc HLLG nén khong du dién tich theo thoa
thuan, vi vay 6ng N khong dong ¥ di ky két Hop dong chuyén nhuong QSDP va
yéu cau 6ng T, ba V tra lai tién dit coc. Thoi diém nay ba Th khdng c6 mat.

Theo 6ng C thi 6ng T, ba V da thuc hién day di nghia vu theo thoéa thuan
tai Hop dong dit coc ngay 27/3/2022. Viéc cac bén khong ky két duge Hop
dong chuyén nhuong QSDP la xuat phat tir phia 6ng N doi hoi trir dién tich dat
thuoc HLLG khong hop 1y. Ong C ciing d& nhiéu 1an lam trung gian hoa giai,
thuong luong cho cac bén nhung cac bén khong thong nhat duoc véi nhau. Doi
v6i yéu cau khai kién ciia ba Thanh, 6ng C dé nghi Toa an xem xét giai quyét
theo quy dinh phép luat.

Ong C khong c6 yéu cau gi khac va dé nghi vang mit trong qua trinh giai



quyét vu an.

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan dng Ha Vin N, ba Nguyén
Thi L trinh bay:

Vao thang 3/2022, 6ng N c6 nho ba Truong Thi Th tim cho 6ng N 01 thtra
dat gan sudi Giai thudc ap 5, xd TL, huyén D, tinh BP (cii). Lic do6, ba Th ¢6 noéi
v6i ong N ¢6 01 thira dat c6 dién tich 22m ngang x 38m chiéu sau, c¢6 270m? tho
cu, gid chuyén nhuong 13 6.100.000.000 dong (ba Th noéi véi dng N thira dat co
chiéu sau 38m, nhung hai bén khong thoa thuan véi nhau vé viéc chiéu sau thira
dat phai trir dién tich HLLG). Sau khi ba Th ndi, dng N dong y nhan chuyén
nhuong thira dat noi trén. Do 6ng N ban cong viéc nén c6 nhd ba Th thay éng N
di dat coc v4i bén chuyén nhuong thira dat néi trén s6 tién coc 500.000.000
d6éng (Nam tram triéu dong), sb tién nay do ba L giao cho ba Th. Vao thoi diém
nay, 6ng N chua xem Gidy chting nhan QSDD ddi voi thira dat néi trén va ciing
chua dén xem hién trang dat.

Ba Th ¢6 nho 6ng Truong Puc C la em trai ba Th thay ong N di dat coc
dat thi 6ng N c6 biét. Dén khi thira dit néu trén cia 6ng T, ba V d3 tach thira,
cap Gidy chung nhan QSDD xong thi ba Th c6 goi dién cho dng N dén quan
nudc, tai day c6 6ng T, dng C va ba V. Khi 6ng N dén xem thuc dja dit va sau
d6 xem Gidy ching nhan QSDD thi thiy chiéu sau thira dat khong di 38m theo
thuc té va dién tich HLLG chiém dién tich nhiéu (14,5m tinh tir tim dudng) nén
6ng N khong dong y ky Hop dong chuyén nhuong QSDP va ra vé.

Viéc ba Th khai kién 6ng T, ba V yéu cau huy Hop ddng dit coc ngay
27/3/2022 d6i véi thira dat néu trén va dong thoi yéu cau ong T, ba V phai tra lai
s6 tién 370.000.000 dong (Ba traim bay muoi triéu dong) thi dng N va ba L
khéng c6 v kién hay yéu cdu gi. Viéc ba Th nhén tién dit coc dat cia 6ng N 12
viéc ndi bo giira hai nguoi, vi vy néu phat sinh tranh chap gi gitra ba Th véi
6ng N thi cac bén giai quyét bang vu viéc khac.

Ong N va ba L khong co yéu cau gi khac va dé nghi vang mit trong qua
trinh giai quyét vu an.

Tai phién toa:

Nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién; cic duong su gilt nguyén
quan diém, khong tu thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

+ Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt:

- V& viéc chip hanh phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tir khi
thu Iy dén nay, Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét xir va cac duong su da
tuan tht ddy du cac quy dinh cua Bo ludt T6 tung dan su (TTDS);



- V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chip nhan mot phan yéu cau khoi
kién cta nguyén don, tuyén huy Hop dong dit coc ngay 27/3/2022 giita ba
Truong Thi Th va 6ng Lé Van T, ba Pham Thi V; khong chép nhan yéu cau cua
ba Th vé viéc budc 6ng T, ba V phai tra lai sb tién coc 1a 370.000.000 dong (Ba
tram bay muoi triéu déng). Cac van dé khac dé& nghi Hoi dong xét xir xem xét
quyét dinh theo quy dinh phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Theo yéu cau khoi kién ctiia nguyén don xac dinh day 1a vu an “Tranh
chdap Hop dong dat coc” theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 26 Bo luat TTDS. Do
bi don cu tra tai xa TL, huyén D, tinh BP (nay la xa b, tinh BN), nén vu an
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén B, tinh BP (nay la Toa
an nhan dan khu vuc 9 - BN) theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém
a khodn 1 Diéu 39 Bo luat TTDS.

[2] Tai phién toa, ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan vang mit, nhung
dd c6 don dé nghi xét xtr ving mat, vi vay cin ct Piéu 228 Bo luat TTDS Hoi
dong xét xtr tiép tuc xét xir vu an theo quy dinh.

[3] Xét cac chu thé tham gia thoa thuan, ky két Hop dong dit coc ngay
27/3/2022: Mic du nguoi thoa thuan, ky két hop dong 1a gitra dng C véi ong T,
ba V, nhung theo 6ng C cho rang ong chi 1a nguoi thoa thuan va ky thay cho ba
Th, s6 tién dit coc 500.000.000 dong ciing 13 do ba Th dua cho dng C dé dit coc
thay. Loi trinh bay nay phu hop véi 101 trinh bay cua nguyén don ba Th, phu hop
v6i “Bén mua (Bén A)” trong Hop dong dit coc ciing thé hién 1a “Truong Thi
Th”. V& phia ba Th thi cho ring s tién dit coc 12 do 6ng N gui nho ba Th dat
coc, nhung day chi 1a quan hé riéng giita ba Th va 6ng N, khi ba Th giao tién
cling nhu khi trao di gitta dng C v&i ba Th thi 6ng N khéng tham gia. Do d6, ¢o
co s& xac dinh ba Th méi 1a bén dit coc véi 6ng T, ba V tai Hop dong dit coc
ngay 27/3/2022, dng C chi 12 nguoi dai dién, ky thay hop dong cho ba Th.

[4] Ong C thay mat ba Th dit coc sb tién 500.000.000 dong nham muyc
dich dé chuyén nhuong thira dat s6 77, to ban do sé 28, dién tich (22x x 38m) =
836m? (trong d6 c6 270m? dat &) toa lac tai 4p 5, xa TL, huyén D, tinh BP (nay
la xa b, tinh BN), dat da duge cép Giéy chtrng nhan QSDD $6: (CS) 05241/Tan
Lap ngay 24/9/2020; gia tri chuyén nhuong toan bd thira dat 1a 6.600.000.000
dong (Sau ty, sau tram triéu dong); thoi han dit coc 1a 40 ngay, ké tir ngay
27/3/2022 dén ngay 07/5/2022; bén A (tac 6ng T, ba V) ¢ trach nhiém cim
moc, thao d& bo tuong trude ngdy cong chimg, cam két dat khong tranh chép.
Ngoai ra, cac bén con thoa thudn trach nhi€ém do vi pham hop déng. Tai thoi
diém trao d6i, thoa thuan, ky két Hop dong dit coc ngay 27/3/2022 va giao,
nhan s6 tién d3t coc, cac chu thé cé lién quan cé déy dt nang lyc hanh vi trach
nhiém dan su; QSDD duoc thoa thuan dat coc nham muc dich dé chuyén



nhugng QSDD sau nay da cd gidy td hop phap (da dugc cip Gidy ching nhan
QSDD dbi voi thira dat s6 77, to ban do sb 28; 6ng T va ba V ciing di c6 ban
Trich luc mdc do dbi véi tung thira dat dang lam thu tuc tach thura sang tén); ndi
dung hop dong do céc bén ty nguyén thoa thuan, khong vi pham diéu cdm cia
luat hodc trai dao dtrc xa hoi, vi vay Hop déng dat coc c6 hi¢u luc phat sinh doi
v6i cac bén. Nguyén don ba Th do tin twong nén di giao cho dng C trao doi,
thoa thuan, ky Hop dong dit coc, dong thoi ba Th ciing dd xem, di biét cac gidy
td QSDP c¢6 lién quan va théng nhat, nén ba Th phai chiu trach nhiém véi
nhimng thoa thuan ma ong C di giao két.

[5] Thuc hién hop dong, ngay 25/4/2022, 6ng T va ba V sau khi thuc hién
xong thu tuc sang tén tach thtra, cip Gidy ching nhan QSDD (ba V 1a chu s
dung thira dat s6 105, to ban do sb 28, dién tich 420,9m? s6 vao so cap GCN:
(CS) 08243/Tan Lap; 6ng T 1a cha st dung thira dat s6 106, to ban d6 sb 28,
dién tich 423,7m? sb vao s6 cip GCN: (CS) 08241/Tan Lap) di gui thong tin
cho dng C, 6ng C tiép tuc chuyén tiép thong tin nay cho ba Th. Ba Th va éng C
sau khi xem xét cac Gidy chimg nhan QSDD nay khong c6 ¥ kién gi. Tiép do,
ong T, ba V da pha dd bo tuong trude ngay cong chimg (dugce 6ng C xac nhan);
vao ngay 07/5/2022, 6ng T, ba V di cing v6i dng C tién hanh cim mdc ranh dat
(thoi diém nay c6 mat ong N tham gia, ba Th khong c6 mit) dé cac bén tién
hanh ky két Hop dong chuyén nhuong QSDD. Nhu vay, 6ng T va ba V da thuc
hién dung cam két ciia Hop dong dit coc ngay 27/3/2022. Tuy nhién, sau d6 cac
bén khong ky két duoc Hop dong chuyén nhuong QSDP do cac bén khdng
thong nhat vé dién tich dat.

[6] Nguyén don ba Th cho rang 16i dan dén khong ky két duoc Hop dong
chuyén nhuong QSDP thudc vé 6ng T va ba V, do dién tich dugc cip Gidy
chimg nhan QSDD khong ding véi thoa thuin 1a 836m? (dién tich nay khong
bao gom dién tich dat thuoc HLLG). Bi don 6ng T, ba V cho rang thoa thuan dat
coc ban dau voi ong C khong c6 ndi dung nay, cac bén thoa thuin dat coc,
chuyén nhuong toan bd dién tich 836m? theo Gidy chtng nhan QSDD, 6ng C va
ba Th d3 xem, di biét cac thong tin ndy nhung van dong y ky két Hop dong dit
coc, nén viéc khong ky két duoc Hop ddng chuyén nhuong QSDD 14 15i cua ba
Th. X¢ét dién tich dat thuoc HLLG 1a phan dién tich van thuéc QSDP cta chu str
dung dat, nhung c6 phan sir dung han ché theo quy dinh cta phap luat dét dai;
dién tich dat thoa thuan dit coc co vi tri tiép giap véi duong, nén trén Giéy
chtng nhan QSDD c6 thé hién dat thuoc HLLG la phu hop; tai Hop dong dat
coc cling nhu ba Th khong c¢o tai li¢u, chimg clt nao khac ching minh c6 thdéa
thuén trir dién tich dat thuéc HLLG thi méi déng y dat coc. Bén canh d6, 6ng C
1a em rudt ctia ba Th, 12 nguoi thay mit cho ba Th thoa thuan thi ciing thong
nhat véi ndi dung trinh bay cta bi don 6ng T va ba V, phu hop véi théng 1¢ giao
dich dit coc nham muc dich dé chuyén nhuong QSDD tai dia phuong. Vao ngay



07/5/2022, phia ba Th khong c6 mit & thuc dia, sau d6 lay 1y do dién tich dat
khong du nhu da néu trén dé tir chdi ky két Hop dong chuyén nhugng QSDP la
16i ctia ba Th. Pén nay, cac bén théng nhat hity bo Hop dong dit coc ngay
27/3/2022 nén can ghi nhén, tuy nhién khéng c6 co s¢ chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién cua nguyén don ba Th vé viéc budc bi don dng T, ba V tra lai s6
tién dit coc 370.000.000 ddng nhu phan tich trén.

[7] V& sb tién dung dé dat coc vao ngay 27/3/2022, mic du ba Th va éng
N, ba L thong nhat xac dinh sb tién nay cia 6ng N, ba L giao cho ba Th dit coc
thay, tuy nhién 6ng N, ba L khong c6 yéu cau gi dbi véi ba Th hoidc duong su
kh&c trong vu viéc ndy nén Hoi dong xét xtr khong xem xét. Néu sau ndy gitra
ba Th véi dng N, ba L phat sinh tranh chip s& duoc giai quyét bang vu viéc khac
khi mot trong cac bén ¢6 yéu cau theo quy dinh phap lut.

[8] An phi dan su so tham: Do do yéu cau khoi kién cta nguyén don chi
dugc chap nhan mot phan vé viéc huy Hop dong dat coc ngay 27/3/2022, con
yéu cau budc bi don tra lai so tién dat coc 370.000.000 dong khong duoc chap
nhan, nén nguyén don phai chiu an phi c6 gia ngach dbi véi phan yéu ciu nay.

[9] Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat tai phién tda 1a c6 can cir, phi
hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; cac Pidu 147, 227, 271, 273 Bo luat To tung dan su;

Cin ctr Diéu 328, 351, 423, 427 B9 luat Dan sy nam 2015;

Can ci cac Piéu 09, 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cuia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Truong Thi
Th.

Tuyén huy Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat ngay 27/3/2022 giita bén ban (Bén A) ong Lé Van T,
ba Pham Thi V va bén mua (Bén B) ba Truong Thi Th, bén lam ching (Bén C)
ong Truong Buc C (do 6ng C ky thay ba Th tai muc “Pai dién bén B”).

2. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba
Truong Thi Th vé viéc yéu cau Toa an budc bi don ong Lé Van T, ba Pham Thi
V ¢6 nghia vu tra lai cho ba Truong Thi Th s tién dit coc 1a 370.000.000 dong
(Ba trim bay muoi triéu dong).

3. Vé an phi dan sy so thim: Nguyén don ba Truong Thi Th phai chiu 4n
phi dan sy so tham 1a 18.500.000 dong (Mudi tam triéu, nim trim nghin dong),
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dugc khau trir vao sb tién tam Gmg 4n phi 9.550.000 dong (Chin triéu nim trim
nim muoi nghin ddng) da ndp theo bién lai thu tién s6 0010666 ngay
29/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh BP (nay la Phong Thi
hanh an dan sy KV9-DN), ba Th phai tiép tuc ndp thém sb tién 8.950.000 dong
(Tam triéu chin trim nim muoi nghin dong).

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an ddn sw thi nguoi duoc thi hanh dan, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn; quyén yéu cau thi hanh én, t nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

4. Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo Ban an nay trong thoi han 15
(muoi 1am) ngay, ké tir ngdy tuyén an; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao Ban an ndy trong thoi han 15 (mudi
lam) ngay, ké tir ngdy nhan dugc Ban an hodc Ban an dugc niém yét theo quy

dinh phap luat./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dong Nar; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Pong Nai; (P4 ky va déng d éu)

- Vién KSND KV9-DN;

- Phong THADS KV9-DN;

- Céc duong su;

- Luu: HSVA, DS. Vii Hoang Linh



