TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5
THANH PHO HO CHi MINH
Bén 4an s6: 1669/2025/DS-ST.
Ngay: 28-11-2025.

Vv tranh chc‘i,p hop dong ghuyén
nhuwong quyén sw dung dat.

Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hji dong xét xir so tham gom cé:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Thuy Van.

Hoi tham nhdn dan: 1/ Ong Tran Van Phu,

2/ Ba Ho Thi Lang.

- Thuw ky phién toa: Ba V3 Hai An, la Thu ky Toa 4n nhan dan Khu vyc 5,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sit nhén dian Khu vwe 5, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Ha Thi Thuy Lan, Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu vyc 5, Thanh
phd Hb Chi Minh xét xir so thdm cong khai theo thi tuc thong thuong vu an thu
Iy s6 425/2025/TLST-DS ngay 19 thang 03 ndm 2025 vé viéc "Tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat" theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 464/2025/QDXXST-DS ngay 01 thang 10 nam
2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 524/2025/QDST-DS ngay 30 thang 10 nim
2025, gitra cac duong suy:

1. Nguyén don:

I1.1. Ong PVH, sinh nam 1964,

Can cudc cong dan sb6: 07906400xxxX.

1.2. Ba HTH, sinh nam 1965
Can cudc cong dan sb: 07916500xxxx.

Cung thuong tri: Huong 10 2, Khu phd 43, phuong Binh Tri Pong (nay 1a:
phuong Binh Tri Pong A, quan Binh T4n), Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: C)ng PXN, sinh nam 1966,
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Can cudc cong dan sb: 07906603 xxxx.
Thuong tra: Ung Van Khiém, phuong Thanh My Tay (trude la: Phuong 25,
quan Binh Thanh), Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ong PVH, ba HTH trinh bay:

Ngay 11/09/2023, vo chong ba HTH va 6ng PVH di ky hop dong tai Van
phong Cong chimg Huynh Thi Ngoc Yén vé chuyén nhuong cho dng PXN quyén
sir dung dét thudc thira sb 542 To ban do s6 34 (TL-2005) tai phuong Binh Tri
Pong A, quan Binh Tan, Thanh phé HO Chi Minh theo Gidy ching nhan sé BE
712103, s6 vao s6 GCN: CHO66xx do Uy ban nhan dan quan Binh Tan, Thanh phd
H6 Chi Minh cap ngay 16/12/2011, dang ky thay doi ngay 04/01/2012 véi gia
chuyén nhugng 1.000.000.000 dong (Mot ty dong), mdi bén tu chiu trach nhiém tai
chinh v4i nha nudc.

Thuc hién hop dong, vo chong ba HTH 6ng PVH da giao cho 6ng N toan b
gidy to lién quan dén thira dat va ong N da giao tién cho vo chong ba ba lan tong
cong 13 900.000.000 dong (lan 1: giao 780.000.000 ddng; lan 2 ngay 04/10/2023:
giao 50.000.000 dong; 1an 3 ngay 07/12/2023: giao 70.000.000 dong).

Tuy nhién tir d6 dén nay, 6ng N khong tiép tuc thanh toan sb tién con lai
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) cho vo chong ba sau khi vo chong ba da
dong thué va nghia khac thudc trach nhiém ciia minh cho Nha nuéc, ong N ciing
da duoc cap nhat sang tén ddi voi thira dat chuyén nhuong nay va 6ng N duoc cap
gidy chimg nhan ngay 04/10/2023.

Vi vay, vo chong ba H dng H khéi kién 6ng N yéu cau thanh toan s tién con
thiéu theo thoa thuan hop dong chuyén nhuong 14 100.000.000 dong (Mot trim
tricu déng) va tién 131 do cham thuc hién nghia vu thanh toan tir ngay vi pham cho
dén khi thanh toan xong theo quy dinh tai Diéu 357 va biéu 468 Bo luat Dan su
(tam tinh dén ngay 01/10/2025 1a 19.835.616 dong).

* Bi don ong PXN.

Ong PXN da duoc Toa an téng dat hop I¢ thong bao thu 1y vu an, tri€u tap
dé trinh bay y kién vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don, tham gia phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai vao cac ngay 04/9/2025
va 12/9/2025 va lich tién hanh t6 tung cho dén khi mé phién toa 1an hai ctua Toa
an da duogc thuc hi¢n cong bd cong khai theo Diéu 180 B luat T tung dan su,
nhung ong PXN khong dén lam viéc va ciing khong giri cho Toa an van ban trinh
bay y kién ctia minh. Vi vdy, Toa an khong ghi nhan duoc ¥ kién ctia bj don 6ng
PXN.
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* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhéan dan Khu v 5, Thanh phé Hoé Chi
Minh tham gia phién toa:

Ong PVH va ba HTH khéi kién tranh chap doi sb tién con thiéu cta giao
dich chuyén nhugng quyén sir dung dat ddi véi ong PXN co dia chi tai Ung Vian
Khiém, phuong Thanh My Tay (trudce 1a: Phuong 25, quan Binh Thanh), Thanh
phd HO Chi Minh nén Toa an thy 1y dang thim quyén. Tir khi thu Iy dén tai phién
toa hom nay, Tham phan, Hoi thadm nhan dan, Thu ky Toa an da thuc hién ding
quy dinh phép luat. Cac duong su duoc nhan cac van ban td tung dé thuc hién
quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap luat t6 tung dan sy. Vé ndi dung, dé
nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Hon ba
Huong, b1 don 6ng Nghia phai chiu 4n phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctlru cac tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] V& thim quyén giai quyét ctia Toa an:

Xét nguyén don 6ng PVH, ba HTH khoi kién yéu cau tra sb tién chuyén
nhuong con thiéu cia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong co tai
san gan lién véi dat) sé 0072xx ngay 11/9/2023 ddi v6i 6ng PXN, thuong tri Ung
Vian Khiém, phuong Thanh My Tay (trudc la: Phuong 25, quan Binh Thanh),
Thanh ph H6 Chi Minh phu hop vé&i két qua xac minh ngay 15/4/2025 ciia Cong
an phuong Thanh My T4y, Thanh phd H6 Chi Minh nén cin ctr khoan 3 Diéu 26,
Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan sy sé 92/2015/QH13 da
dugc sira doi, bo sung theo Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025, Diéu 4 Nghi
quyét s6 81/2025/UBTVQHI15 ngay 27/6/2025, tranh chap vé dan su nay thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Khu vuc 5, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] Vé su vang mit cta cac duong su tai phién toa:

Xét nguyén don ong PVH, ba HTH c6 Pon dé ngay 20/5/2025 véi ndi dung
dé nghi giai quyét vang mit trong qua trinh t6 tung bao gdm phién xét xtr nén cin
ctr khoan 1 Diéu 228 B6 luat T6 tung dan sy s6 92/2015/QH13 di dugc stra doi,
b6 sung theo Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025, Toa an van tién hanh xét xir
vu an Véng mat nguyén don 6ng PVH, ba HTH.

Xét bi don 6ng PXN da duoc Toa an triéu tap hop 1é 1an thir hai dé tham gia
phién tda nhung ving mit khong c6 1y do nén cin cir diém b Khoan 2 Piéu 227,
Khoan 3 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xx vu 4n Véng
mat ong PXN.
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[3] V& khoi kién yéu cau thanh toan s tién con thiéu cua hop dong va
tién 14i phat sinh do cham thanh toan:

Tai Ban tu khai ngay 17/10/2025, éng PVH va ba HTH thé hién viéc giit yéu
cau ong PXN tra s6 tién chuyén nhugng con thiéu 1a 100.000.000 dong va tién 1ai
phat sinh trén s6 tién con thiéu theo 1i suit quy dinh tir ngdy 08/10/2023 cho dén
khi thanh toan xong (tam tinh dén ngay 28/11/2025, sb tién 1ai 1a 21.424.658
dong).

Ngay 11/9/2023, 6ng PVH va ba HTH (bén chuyén nhuong) va éng PXN
(bén nhan chuyén nhuong) ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
(khong c6 tai san gan lién v6i dat) sé 0072xx tai Van phong Cong chirng Huynh
Thi Ngoc Yén thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc thira sé 542
T& ban do s6 34 (TL-2005) toa lac phuong Binh Tri Pong A, quan Binh Tan,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan s6 CHO66xx cap ngay 16/12/2011
(dang ky thay doi ngay 04/01/2012) c6 dién tich 138,5m? muc dich str dung dat:
Pét nudi trong thuy san, thoi han sir dung dén nim 2031 voi gid chuyén nhuong
1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) va cac thoa thuan vé quyén, nghia vu cua
céc bén. Xét hinh thirc, chi thé va nodi dung cta hop ddng chuyén nhugng quyén
str dung dat néu trén phu hop véi Diéu 117, Diéu 118, Biéu 119, Piéu 500, Diéu
501, Piéu 502, Piéu 503 Bo luat Dan sy s6 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 nim
2015, khoan 3 Piéu 167 Luat Pat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29 thang 11 nim
2013 nén cac bén phai phai c6 trach nhiém thyc hién ding cac thoa thuan hop
dong.

Thuc hién hop déng, ong N da thuc hi¢n thanh toan cho 6ng H, ba H téng
cong 900.000.000 déng (Chin tram triéu déng) 14 1am ba 1an, cu thé nhu sau:

+ Ngay 12/9/2023, dng N thanh toan 780.000.000 ddng (Bay trim tam muoi
triéu dong).

+ Ngay 04/10/2023, 6ng N thanh toan bang tién mat 50.000.000 dong (Nam
muoi triéu dong).

+ Ngay 07/12/2023, 6ng N thanh toan bang chuyén khoan 70.000.000 dong
(Bay muoi triéu dong).

Xét theo Trich sao s6 127/TrS-TCS9 ngay 04/11/2023 thong bao ndp thué
thu nhdp ca nhan s6 bién nhan HS00116xx, ong PVH va ba HTH da hoan thanh
nop thué thu nhip c4 nhan vao ngay 04/10/2023 theo Bién lai sb
HCM342423003xxxx va HCM342423003xxxx va ong PXN di dugc cap Giay
ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat so
DLO0751xx (s6 vao s6: CN247xx) ngay 04/10/2023 véi ghi chti nhan chuyén
nhuong theo Gidy chimg nhan s6 CHO66xx ngay 16/12/2011; déng thoi, ong PXN
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cam két ngay 12/9/2023 véi noi dung: "...Con no lai 220.000.000 dong. Hen trd
lai ddy dii sau khi ¢6 sé hong" nhung dén ngay 04/10/2023, 6ng PXN chi thanh
toan cho ong H ba H tong sb tién 1a 830.000.000 dong cho tong gia tri chuyén
nhuong 1.000.000.000 dong va dén nay chi thanh toan dén 900.000.000 dong, nén
6ng PXN d3 vi pham nghia vu thanh toan s tién con lai tir ngay 04/10/2023 theo
thoa thuan. Do d6, Ho1 déng x€ét XU xét théy co du can cur chép nhan khéi1 kién cua
nguyén don 6ng PVH va ba HTH yéu cau 6ng PXN thanh toan s tién chuyén
nhuong con thiéu 1a 100.000.000 dong (M6t tram triéu dong).

Xét ong PXN khong tra hét sd tién chuyén nhuong theo thoa thuén cta hop
d6ng chuyén nhuong cho ong H ba H ma tai hop dong, cac bén khong thoa thuan
tién 13i do cham thyc hién nghia vu thanh toan nén can ctr Piéu 357 va khoan 2
Piéu 468 B luat Dan sy nam 2015, ong N phai tra lai ddi vé6i sb tién cham tra
tuong ung voi thoi gian cham tra.

Xét ong H ba H yéu cau 6ng PXN tra 13i ddi v6i so tién cham tra 100.000.000
dong tir ngay 08/10/2023 so voi ngay dén han nghia vu ciua ong PXN 1a ngay
04/10/2023 cho sd tién cham tra 170.000.000 dong, 1a ngay 07/10/2023 cho sb
tién cham tra 100.000.000 ddng 14 c6 loi cho dng PXN nén Hoi dong xét xir chap
nhan thoi diém bét dau tinh 13i trén s tién ma ong PXN cham tra 100.000.000
ddng 13 ngay 08/10/2023.

Tinh tir ngay 08/10/2023 dén ngay xét xir so tham 28/11/2025, tién 14i trén
s6 tién con thiéu 100.000.000 dong 1a: 100.000.000 dong x 10%/nim : 365
ngay/nam x 782 ngay = 21.424.658 dong (Hai muoi mét triéu bon tram hai muoi
bbn nghin sau trim nim muoi tim dong).

Ttr nhimg phén tich trén, Hoi dong xét xtr xét thdy co du co sé chap nhan
yéu cau khai kién cua ong PVH va ba HTH yéu cau 6ng PXN thanh toan sé tién
con thiéu cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong cé tai san gin
lién v&i dat) sé 0072xx ngay 11/9/2023 tai Van phong Cong ching Huynh Thi
Ngoc Yén tong cong 14 121.424.658 dong (M6t traim hai muoi mdt triéu bon tram
hai muoi bon nghin sau trim nim muoi tam dong), trong d6 sé tién chuyén
nhuong con thiéu 1a 100.000.000 déng (Mot tram triéu ddng), tién 131 dbi véi sb
tién cham tra 1a 21.424.658 dong (Hai muoi mét triéu bdn trim hai muoi bdn
nghin sau trim nim muoi tdm ddng), tong cong 1a 121.424.658 dong (Mot trim
hai muoi mét tridu bon trim hai muoi bon nghin sau trim nim muoi tam dong)
va tién 1ai tiép tuc phat sinh trén so tién chuyén nhuong con thiéu tir ngay sau
ngay xét Xt so tham cho dén khi thanh toan xong theo 13i suat quy dinh tai Diéu
357, khodn 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sw nam 2015.

[4] Vé an phi:
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Cian ctt khoan 1 DPiéu 147 Bo luat T tung dan su, Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an, bi don 6ng PXN phai chiu an phi dan sy so tham 1a 6.071.000 déng (Sau triéu
bay muoi mét nghin dong).

Vi cac lé trén,
QUYET DPINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Piéu
227, Diéu 228 Piéu 244, Piéu 266, Piéu 271 va Biéu 273 Bo luat T6 tung dan su
s6 92/2015/QH13 da duoc stra d6i, bd sung theo Luat s 85/2025/QH15 ngay
25/6/2025; Picu 4 Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025;

Can ctr Piéu 117, Piéu 118, DPiéu 119, Picu 500, Picu 501, Picu 502 va
Piéu 503 B luat Dan sy s6 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 nim 2015;

Can ct Piéu 167 Luat Dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can ct Luat Phi va 1& phi s6 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nim 2015;
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi
va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cu khéi kién ctia ong PVH va ba HTH .

1.1. Ong PXN ¢ trach nhiém tra ngay cho 6ng PVH va ba HTH sé tién con
thiéu cua Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét (khong c6 tai san gan lién
véi dat) sb 0072xx ngay 11/9/2023 tai Vian phong Cong ching Huynh Thi Ngoc
Yén dén ngay xét xir so tham tong cong 1a 121.424.658 dong (Mot tram hai muoi
moét triéu bdn trim hai muoi bon nghin sau trim nim muoi tdm dong), trong d6
s6 tién chuyén nhuong con thiéu 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) va
tién 131 d6i vé6i sb tién cham tra 13 21.424.658 dong (Hai muoi mét triéu bon tram
hai muoi bén nghin sau trim ndim muoi tim dong).

1.2. Ké tir ngay sau ngdy xét xir so thim cho dén khi thanh toan xong, éng
PXN con phai tiép tuc tra tién 13i cham thanh toan trén sd tién con thiéu ctia Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong c6 tai san gan lién véi dat) sd
0072xx ngay 11/9/2023 theo 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.
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2. An phi so tham:

2.1. Ong PXN phai chiu an phi so tham giai quyét tranh chap vé dan sy 1a
6.071.000 dong (Sau triéu bay muoi mdt nghin dong).

2.2. Ong PVH va ba HTH thudc trudng hop mién ndp tam tng an phi dan sy
so tham.

3. Quyén yéu cau thi hanh an:

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

4. Quyén khang cao:

Céac duong su c¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an; duong su vang mat tai phién toa hoic khong co6 mat khi tuyén an
ma cé ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc hodc duoc
téng dat hop 1& ban an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

_ TAND TPHCM: THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Khu vyc 5-TPHCM; (da ky va dong dau)

- THADS TPHCM;

- Céc duong sy, Vii Thi Thuy Van

- Luu ho so. .
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