TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PUC TRONG Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH LAM DPONG

Bén 4n sd: 07/2025/DS-ST
Ngay: 17 - 01 - 2025
VIV tranh chap hop dong
dich vu.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC TRONG, TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thaim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hang

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Huy Khoa

2. Ba bang Thi Hiép

- Thw ky phién toa: Ba Triéu Thao Trang — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
huyén D, tinh Lam Dong.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén D tham gia phién toa: Ba Bui Thi
Lan — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 01 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén b, tinh Lam
Pong xét xtr so tham céng khai vu an thy 1y sb: 347/2024/TLST-DS ngay 07 thang
10 niam 2024, vé viéc “tranh chap hop dong dich vu”, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s 20/2024/QDST-DS ngay 16 thang 12 nam 2024 ; Quyét dinh hoin
phién toa s6 04/2025/QDST-DS ngay 03 thang 01 nam 2025 giira cac dwong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nam: 1947.

Dia chi: S6 X, duong D, thi tran N, huyén D, tinh Lam DPong. C6 mit tai
phién toa.

2. Bi don: Ong Nguyén Gia N, sinh nam: 1983.

Dia chi: SO Y, duong L, thi trdn N, huyén D, tinh Lam Dong. Ving mit tai
phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 11 thadng 7 nam 2024, bdn tw khai, qud trinh giai
quyét vu an, tai phién nguyén don la dng Nguyén Vén T trinh bay:

Gitra 6ng va 6ng Nguyén Gia N c6 thoa thuan véi nhau vé viéc 1am gidy to
dat dai, cu thé theo gidy bién nhan hd so hanh chinh ngay 17/10/2023 ndi dung
thoa thuan cu thé nhu sau:

Ong c6 16 dat tai s6 X, duong D, thi tran N, huyén b, tinh Lam Pdng da duoc



cap gidy chiang nhan quyén st dung dat sé6 T203896 ngay 21/5/2002, dién tich
duoc cap 12 400m?, ngoai ra ¢ mot phan dién tich chwa duge cap s6 1a 132m?2. Ong
Nguyén Gia N nhan lam tha tuc, gidy to dat dai cho 6ng bao gém: cap mai va cap
bé sung tong dién tich 532,53m2, 1am thu tuc chuyén muc dich sir dung dat Ién thd
cur 300m?, tach 16 dét thanh 03 thira. Thoi gian thuc hién tir ngay 17/10/2023 dén
ngay 05/02/2024. Chi phi 6ng phai tra cho 6ng N 1a 250.000.000 dong (hai trim
nim muoi triéu doéng), 6ng dua trudc s6 tién 150.000.000 dong (mdt trim nim
muoi triéu déng) vao ngay 17/10/2023, s tién con lai 100.000.000 dong (mdt trim
triéu ddng) dng sé& thanh toan du cho 6ng N khi 6ng N hoan tat hd so theo quy dinh
(ngay 05/02/2024). Cung ngay 17/10/2023 6ng da giao cho 6ng N 150.000.000
d6ng va 12 loai gidy to dé lam ho so cap thém dién tich dat con thiéu, chuyén dbi
(cAp dat ), tach thira dat cho con, bao gdm: Ban chinh Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 T 203896 cap ngay 21/5/2002; ban chinh don x4c nhan nguén goc dat
ngay 20/12/2022; ban chinh so d6 do dac hién trang thira dat D Chi nhanh Vin
phong diang ky dét dai huyén D cép ngay 03/11/2020; ban sao luc don xin dang ky
quyén st dung dat; ban sao xac minh viéc ké khai xét cip quyén st dung dat ngay
26/6/2001; ban sao trich luc gidy khai tir s6 85; ban chinh gidy xac nhan tinh trang
hon nhan do UBND thi tran N ky ngay 27/3/2023; ban sao gidy khai sinh va ban
sao CCCD s 045072012867 cap ngay 04/8/2022 ciia Nguyén Quang T1; ban sao
gidy khai sinh va ban sao CCCD sé 045075006969 cip ngay 27/12/2021 cua
Nguyén Vian T2; Ban sao CCCD Nguyén Vian T sb 045047002693 cip ngay
27/12/2021; ban sao s6 hod khau sb 24958008302; ban chinh don xin xac nhan cua
nguoi dia phuong 6ng Phan Van D ky xac nhan ngay 07/6/2022.

Trong thoi gian hai bén thoa thuan 6ng nhiéu lan goi dién, nhan tin nhic nho
6ng N thi 6ng N néi van dang tién hanh. Sau ngay 05/02/2024 6ng truc tiép gip
6ng N va nhiéu lan goi dién, nhin tin nhic nhd nhung 6ng N chi htra hen suéng ma
ma khéng thong bao két qua cho dng, dén nay dng ciing khong biét ong N thyc
hién cong viéc duge dén dau. Ong nhéan thiy 6ng N khong c6 tinh than trach nhiém
trong cong viéc da thoa thuan, lam mat 1ong tin ctia 6ng.

D d6, 6ng khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét budc 6ng Nguyén Gia N tra
lai toan bo 12 loai gidy to ma ong Nguyén Gia N da nhan ngay 17/10/2023, bao
gém: Ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat sd T 203896 cap ngay
21/5/2002; ban chinh don xac nhan ngudn goc dat ngay 20/12/2022; ban chinh so
d6 do dac hién trang thira d¢at D Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D cap
ngay 03/11/2020; ban sao luc don xin ding ky quyén st dung dat ngay 28/01/2022;
ban sao xac minh viéc ké khai xét cip quyén str dung dat ngay 26/6/2001; ban sao
trich luc gidy khai ttr s 85 ngay 11/4/2017; ban chinh gidy xac nhén tinh trang hén
nhan do UBND thij trdn N ky ngay 27/3/2023; ban sao gidy khai sinh va ban sao
CCCD s6 045072012867 cap ngay 04/8/2022 con Nguyén Quang T1; ban sao gidy
khai sinh va ban sao CCCD s6 045075006969 cap ngay 27/12/2021 con Nguyén
Vin T2; Ban sao CCCD Nguyén Vian T s6 045047002693 cap ngay 27/12/2021;

ban sao sd ho khau sd 24958008302; ban chinh don Xin xac nhan cta nguoi dia
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phuong 6ng Phan Vin D ky xac nhan ngay 07/6/2022; dong thdi dng yéu cau ong
Nguyén Gia N tra lai cho 6ng sé tién 150.000.000 déng 6ng Nguyén Gia N da
nhan ngay 17/10/2023 va 13i suat 1%/thang ké tir ngay 17/10/2023 dén ngay Toa
an so tham giai quyét xong vu an. Ngoai ra, 6ng khdng ¢ yéu cau nao khac.

Tai don xin gidi quyét ving mdt ngdy 14 thang 01 nam 2025 dng Nguyén
Gia N trinh bay: Ong c6 nhan ciia 6ng Nguyén Van T 150.000.000 déng va mot sd
gidy to theo gidy giao nhan hd so ngay 17/10/2023 dé 1am thu tuc hd so hanh chinh
cho 6ng Nguyén Vin T. Tuy nhién vi ly D cham tré nén 6ng Nguyén Vin T yéu
cau Ong rat ho so vé gui lai cho 6ng T. Hién tai 6ng dang gitr cac gidy to ciia 6ng T
va 6ng c0 trach nhiém gui lai todn bo ho so va tién cho 6ng T.

Toa an di tién hanh hoa giai nhung bi don vang mit nén khong tién hanh
hoa giai duogc.

Tai phién toa hom nay,

Nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién vé yéu cau tinh 13i voi muc 13i
suat 1%/thang trén so tién 150.000.000 dong; bi don vang mit tai phién toa, c6 don
Xin vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D, tinh Lam Pdong phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phéap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
tda 1a dang quy dinh. V& viéc chap hanh phap luat t6 tung cua duong su: Nguyén
don di thyc hién dung quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh cta Bo luét t tung
dan su. Bi don chua thyc hién ding quyén, nghia vu caa minh theo quy dinh cia
B luat té tung dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vu an:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng Nguyén Van T d6i véi bi
don 6ng Nguyén Gia N. Budc ong Nguyén Gia N tra lai toan bo 12 loai gidy to ma
6ng Nguyén Gia N da nhan ngay 17/10/2023; budc dng Nguyén Gia N tra cho 6ng
Nguyén Van T s6 tién 150.000.000 dong (MOt trim ndm muoi triéu dong).

- Binh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé yéu cau tinh
I4i trén s tién 150.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢ ¢ trong hd so vu an dugc xem xét tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa 4n nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét:

Xuat phét tir viéc nguyén don yéu cau bi don tra lai 12 loai gidy to va sb tién
150.000.000 dong bi don d& nhan ctia nguyén don dé thuc hién thu tuc diéu chinh
tang dién tich, chuyén d6i muc dich st dung dét va tach thira. Giao dich gitta hai
bén khong co hop dong cu thé nhung qua céc tai lidu, chimg clr ¢ trong ho so thi
giao dich giira hai bén thyc hién 13 hinh thirc ctua hop dong dich vu. Do bi don
khoéng thuc hién dung nghia vu da thoa thuan nén xay ra tranh chip, nén xac dinh
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quan hé tranh chap |a “tranh chap hop dong dich vu” quy dinh tai khoan 3 Diéu
26 Bo luat T tung dan sy. Bi don cu tru tai thi tran N, huyén D, tinh Lam Déng,
cin ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T4 tung dan
su, vu &n thudc tham quyén giai quyét cua Toa an N dan huyén b, tinh Lam Ddng.

[1.2] V& viéc vang mit cua duong sy: Tai phién toa bi don ving mit nhung c6
don xin Véng mat. Can cur quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 Bo luat TH tung dan su
Toa an tién hanh xét xir vang mit bi don.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don thi thiy rang:

Cin ctr vao 1oi trinh bay caa nguyén don va cac tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd
so, cu thé 1a ban gdc gidy bién nhan ho so hanh chinh ngay 17/10/2023, gidy giao
12 loai gidy t& cho Nguyén Gia N dé 1am hd so cap thém dién tich dat con thiéu,
chuyén dbi (cap dat ), tach thira cho con ngay 17/10/2023 D nguyén don cung
cap, co chir ky ctia 6ng Nguyén Gia N. Theo ndi dung cta céc ching c trén thi
6ng Nguyén Gia N ¢6 nhan ctua 6ng Nguyén Van T 12 loai gidy to bao gém: Ban
chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé T 203896 cap ngay 21/5/2002; ban
chinh don xac nhan ngudn gdc dat ngay 20/12/2022; ban chinh so dd do dac hién
trang thia dat do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén D cip ngay
03/11/2020; ban sao luc don xin dang ky quyén sir dung dat ngay 28/01/2022; ban
sao xac minh viéc ké khai xét cap quyén str dung dat ngay 26/6/2001; ban sao trich
luc gidy khai tir s6 85 ngay 11/4/2017; ban chinh gidy xac nhan tinh trang hon
nhan do UBND thi tran N ky ngay 27/3/2023; ban sao gidy khai sinh va ban sao
CCCD s6 045072012867 cap ngay 04/8/2022 ciia Nguyén Quang T1; ban sao gidy
khai sinh va ban sao CCCD sb 045075006969 cap ngay 27/12/2021 cia Nguyén
Vin T2; Ban sao CCCD sb 045047002693 cap ngay 27/12/2021 cua 6ng Nguyén
Vin T; ban sao s6 ho khau s6 24958008302; ban chinh don xin x4c nhan ctia ngudi
dia phuong 6ng Phan Van D ky xac nhan ngay 07/6/2022 dé dng N l1am tha tuc cép
moi, cap bod sung tong dién tich 532,53m?, 1én 300m? thé cu, tach 1am 3 thira dbi
véi nha dat tai dia chi 164 Pao Duy Tu, thi tran N, huyén B, tinh Lam Pdong cua
6ng T, thoi han thuc hién c6ng viéc tir 17/10/2023 dén 05/02/2024 s& hoan tat. Ong
N d& nhan caa 6ng T sé tién 150.000.000 déng (Mot trim nim muoi triéu dong).
Ong T x&c nhan, qua trinh thuc hién hop dong 6ng N ¢6 dua cho 6ng T Ky mot sd
gidy to dé 6ng N di 1am thi tuc ho so, tir d6 dén nay 6ng N cir hira hen khét 1an ma
chua thyc hién xong cong viéc hai bén da thoa thuan khién cho dng T mat niém tin.
Do d6, 6ng T yéu cau ong N tra lai tién va toan bo cac gidy to ma 6ng N d4 nhan.
Tai don xin giai quyét Vang mat ngay 14/01/2025 bi don ong N thtra nhan c6 nhan
cua 6ng T 150.000.000 dong va cac loai gidy to theo gidy giao nhan hd so ngdy
17/10/2023, do cham tré dén nay dng chua 1am xong, 6ng N dong y sé giao lai toan
bo ho so va tién cho 6ng T. Do d6, can ctr khoan 2 Dicu dé Hoi dong xét xir chap
nhan toan b y&u cau khai kién ctua nguyén don. Budc dng Nguyén Gia N tra cho
6ng Nguyén Vin T 12 loai gidy to 6ng N d& nhan ngdy 17/10/2023 va budc dng N
tra cho 6ng T s6 tién 150.000.000 déng 6ng N d& nhan ngay 17/10/2023.



[3] Pbi voi yéu cau tra 14i: Tai phién tod, nguyén don rat mot phan yéu cau
khoi kién vé y8u cau tinh 13i voi murc 181 suat 1%/thang trén sé tién 150.000.000
ddng. Xét viéc rat yéu cau cua nguyén don 1a tu nguyén, can ctr khoan 2 Piéu 244
cta Bo luat T tung dan su, Hoi dé)ng xeét XU chép nhan va dinh chi xét xir dbi véi
phan yéu cau khoi kién nguyén don da rut.

[4] V& an phi: Theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat T tung dan sy, khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an, bi don phai chiu toan bd an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
Piéu 227, Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271 va biéu 273 B¢ luat T tung dan
Su;

Cin ctr Diéu 513 B luat Dan sy;

Can ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu,
ndp, quan 1y va sur dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vian T vé viée
“tranh chap hop dong dich vy ddi v6i bi don 6ng Nguyén Gia N.

Budc 6ng Nguyén Gia N tra lai cho dng Nguyén Vin T 12 loai gidy to ma éng
Nguyén Gia N d3 nhan ngay 17/10/2023, bao gdm: Ban chinh Gidy chung nhan
quyén sir dung dat sé T 203896 D UBND huyén P cip ngay 21/5/2002 cho ho dng
Nguyén Vian T; ban chinh don Xin x4c nhan ngudn goc dat ngay 20/12/2022; ban
chinh két qua do dac hién trang thira dat do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén D cap ngay 03/11/2020; ban sao luc don xin dang ky quyén sir dung dat
ngay 28/01/2022; ban sao xac minh viéc ké khai xét cip quyén st dung dit ngay
26/6/2001; ban sao trich luc gidy khai tir sé 85 ngay 11/4/2017; ban chinh gidy xac
nhan tinh trang hon nhan do UBND thi tran N Ky ngay 27/3/2023; ban sao gidy
khai sinh va ban sao CCCD s6 045072012867 cap ngay 04/8/2022 ciua Nguyén
Quang T1; ban sao gidy khai sinh va ban sao CCCD s6 045075006969 cap ngiy
27/12/2021 cta Nguyén Vin T2; Ban sao CCCD s 045047002693 cap ngay
27/12/2021 mang tén Nguyén Van T; ban sao s ho khau s6 24958008302; ban
chinh don xin xac nhan cta nguoi dia phuong 6ng Phan Van D ky ngay 07/6/2022.

Budc dng Nguyén Gia N tra cho 6ng Nguyén Vin T sd tién 150.000.000 dong
(Mot traim nim muoi triéu dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia ngueoi dwoc thi hanh an (doi véi
cdc khoan tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong,



bén phdi thi hanh dn con phai chiu khodn tién 1di cia sé tién con phdi thi hanh an
theo mire lGi sudt quy dinh tqi Piéu 357, Diéu 468 cia B ludgt Dan su.

2. Pinh chi xét xr mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén
Vin T d6i voi yéu cau tinh 13i 1%/thang trén sb tién 150.000.000 dong.

3. V& an phi: Budc 6ng Nguyén Gia N phai chiu 7.500.000 dong (bay triéu
nam tram nghin d6ng) an phi dan sy so tham.

4. V& quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén lam don
khang cdo dé yéu cau Toa &n nhan dan tinh Lam Dong xét xtr phiic thim trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, dwong su vang mit tai phién toa thi thoi han
khang cdo 1 15 ngay tinh tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc
niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va biéu
9 Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noinhan:

- TAND tinh Lam Dong; ) )

- VKSND huyén b; TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Chi cyc THA DS huyén b; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Buong su;

- Luu HS, AV.

Tran Thi Hing



