TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINHP Doc lap - Tu do - Hanh phtc

Ban an $6:05/2022/DS-PT
Ngay 25 thang 02 nam 2022
VIN: “Tranh chép hop dong
chuyén nhuwong OSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH P

- Thanh phdn Hgi dong xét xi phic thdm gom co:

Thdm phén — Chai toa phién toa: Ong Nguyén Viét Tién

Céc thdm phan: Ong Nguyén Ha Giang

Ong Nguyén Kim Ai

- Thir ky toa an: Ba Phung Thi Thu Hang - Thu ky Toa an nhan dan tinh P.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh P: Ong Nguyén Quynh Nam - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 02 nam 2022, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh P tién hanh xét xa phc
tham cdng khai vu &n thu ly sb: 100/2021/TLPT-DS ngay 14/12/2021vé viéc “ Tranh chap
quyén sir dung dat va hop ddng chuyén nhuong QSD dat”.

Do ban an so tham sé: 16/2021/DS-ST ngay 24/9/2021 cta Toa &n nhan dan huyén
P, tinh P bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sb: 92/2021/QD-PT ngay 30 thang
12 nam 2021gitra cac duong su:

Nguyén don: ba B3 Thi Kim S, sinh nam 1965. Pia chi: S6 nha 34, t6 6, phd Tan
An, phuong T, TP. V, T. P.

Bi don: Anh Hoang Viét Quéc P, sinh niam 1979. Dia chi: Khu 10, thén L5 Tri, thi
tran P Chau, huyén P, tinh P.

(Ba S xin xét xtr vang mat, anh P c6 mat)
Nguoi khang cao: Anh Hoang Viét Quéc P 1a bi don.

NQI DUNG VU AN:
Nguyén don ba P46 Thi Kim S trinh bay: Do can tién dé thuc hién nghia vu thi hanh
4n nén anh P dé nghi ba mua mot phan dat cua thira dat s6 33, to ban dd s6 26 tai dia chi
khu 10 thi trin P Chau, huyén P, tinh P (anh P di duogc cap gidy CNQSDD) véi gia



300.000.000d (Ba tram triéu dong). Ngay 20/6/2012, ba truc tiép di ndp tién ciing anh P tai
Cuc thi hanh an dan su tinh P, ¢ x4c nhan cta chap hanh vién 12 dng Nguyén Tién Van.

Ngay 20/7/2012, hai bén lap hop ddéng chuyén nhwong quyén sir dung dat sb
139/HPCN, dién tich chuyén nhuong 1a 377,3m2 (trong d6 c6 50m2 dat ¢ va 327,3m2 dat
CLN), vi tri dat c6 02 mit giap dudng, gom dudng giao thdng chuyén dung cia Tong Cong
ty gidy Viét Nam (c6 hanh lang giao théng 1a 25m) va duong lién thdn cua khu dan cu.
Ngay 24/7/2012, Uy ban nhan dan thi tran P Chau, huyén P da chiing thuc hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Ngay 05/11/2012, Uy ban nhan dan huyén P di cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ba tai thira dat s6 634, to ban d6 s 26, dién tich dat 1 377,3m?
(50m? dat & va 327,3m? dat vuon) tai khu 10 thi tran P Chau, huyén P, tinh P. Thira dat nay
la tai san riéng cua ba vi tai thoi diém nhan chuyén nhuong ba séng doc than, khéng két
hon vai al.

Trudc khi chuyén nhuong, hai bén di cing nhau do dac trén thuce dia, xac dinh tir can
cua thira dat co 2 mat giap dat anh P, con lai giap hanh lang giao thong va duong dan sinh
ctia khu dan cu, cu thé 1a: Canh giap hanh lang giao thdng dai 25,4m; canh trong clng giap
mép bo tudng ngoai caa nha cap 4 (hién anh P van dang sir dung) dai 15m; canh giap dudng
dan sinh ctia khu dan cu dai 25m (anh P da xay twong rao cao khoang 2m chay doc thua
dat) va canh con lai giap dat caa anh P dai 15m (phan nay anh P sir dung 1am cong di vao
nha cap 4 cua anh). D4i voi c4c tai san, vat Kién tric trén dat ba thira nhan hai bén khéng
thoa thuan mua ban vi khi chuyén nhuong trén dat chi ¢ mét vai cdy an qua, cay tap co
gia tri khong dang nén hai bén khong kiém ké cu thé. Ban than anh P khi ban dat ciing
khong dé nghi gi véi cac tai san nay.

Sau khi ba dugc cap gidy CNQSDD dén trude nam 2017 hai bén khong c6 méu thuin
hay tranh chap gi vé dét dai. Thuc té, anh P van sir dung thira dat ciia ba dé nubi tha ga,
trong cay.

Khoang nam 2017, do ¢6 nhu cAu muén chuyén nhuong dat cho ngudi khac nén ba
dé nghi anh P cing do dac, cam méc giéi cu thé nhung anh P khdng hop tac. Ba di nhiéu

lan gigi thiéu ngudi dén xem dét, thoa thuan gia ca nhung anh P can tré khong cho do dac,



ltc thi doa dAm ngudi mua nén ba khong ban dit dugc. Muc dich ctia anh P 1a nham chudc

lai thira dat nhung lai khdng c6 tién va ép ba dé lai cho gia re.

Pau nim 2021, ba tiép tuc dé nghi UBND thi tran P Chau cing Cong an huyén P
y&u cau anh P ban giao dat trén thuc dia, thu hoach cy céi, vat kién trac dé giai phong mit
bang tra lai dt cho ba. Céc thanh phan 1am viéc dén thuc dia, bao gom ca don vi do dac,
c6 mit anh P nhung anh khong phdi hop nén budi 1am viéc khong tién hanh dugc. Sau do,
nhiéu lan ba c6 dén dé nghi anh P tra lai dat nhung anh P khdng hop tac. Ba c6 thué don vi
do dén thi anh P de doa khdng cho vao thtra dat. Do d3 c6 nha &, chua c6 nhu cau sir dung
nén thi thoang ba mai 1én tham nom dat, hién trang thira dat cia ba khong c6 thay doi gi
va van nam trong khudn vién nha anh P cii, van bi chin béi 02 bie twong do anh P xay

dung tir nam 2001.

Qua trinh giai quyét vu an, ba rat dé nghi doi véi phan hanh lang giao thdng (25m)
phia trudc thira dat, chi yéu cau anh P tra lai phan dién tich d chuyén nhuong vi thia dat
cua ba c6 16i di ra duong dan sinh cua thi tran va buoc anh P phai dap bo 01 b tuong xay

cao khoang 2,2m, dai 25m bang gach chi chin & canh nay dé ba cé 15i vao thtra dat.

Qué trinh xem xét, tham dinh tai chd, Toa an d3 xac dinh mdc gidi trén thuc dia va
kiém ké céc tai san, vat Kién trc trén dat. Qua trinh hoa giai, hai bén da di dén thong nhat
thoa thuan cay cdi, vat kién trac trén dat anh P tu nguyén thu hoach, thao d& con btrc tudng
& canh giap duong dan sinh cia khu dan cu ba ty nguyén hd tro cho anh P 5.000.000d

(Nam triéu déng) dé dap bo nhung khi ky bién ban anh P lai chi ba va tu bo Vé.

Pén nay ba yéu cau anh P phai ban giao mdc gisi cua thira dat da chuyén nhuong
theo kich thudc canh thira ma ba da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Boi véi
canh giap duong dan sinh cua khu dan cu c6 bire tuong cao 2,2m, dai 25m (anh P xay dung
tir ndm 2001) da duoc Hoi dong dinh gia xac dinh hét khau hao, birc twong nay chan 16i di
vao thira dat nén ba dé nghi anh P phai dap bo.

Déi vai céc cay an qua, cdy tap do anh P tréng & ca 02 lan tham dinh (ba khong biét
cu thé thoi diém trong cay 1a trudc hay sau khi chuyén nhugng dat) nhé ra ba khéng co
trach nhiém phai mua cac tai san nay do khi chuyén nhuong hai bén déu khdng kiém ké va
thoa thuan nhung dé giai quyét dut diém vu an ba tu nguyén thanh toan cho anh P theo gia
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cuia Hoi dong dinh gia da xac dinh va dé nghi Toa &n giao so hitu cAc tai san nay. Ba dong
y voi két qua xem xét, tham dinh tai chd va gia cia Hoi dong dinh gia tai san.

Déi véi 01 cot dién, 01 cay huwong thd (miéu), cac chau hoa ngii sic, mau don cua
gia dinh anh P ba dé& nghi phai di doi ra khoi thira dat. D6i voi 1an tam dé nudi ga chong

bang cot bé tong va lop ngoi cii da hét khau hao tai san ba dé nghi anh P phai théo d&.
Bi don anh Hoang Viét Quac P trinh bay:

Nam 2012, anh va ba S da 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi Vai
dién tich dat 1a 377,3m? (50m? dat ¢ va 327,3m? dat vuon) thudc thia dat sé 634, to ban
d6 so 26 tai khu 10 thi tran P Chau, huyén P, tinh P. Thaa dat dugc UBND huyén P cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay 05/11/2012 dung tén DS Thi Kim S. Vi tri cua
thira dat co6 mot mat giap duong giao thdng x6m va 1 phan giap voi dat caa gia dinh anh
(theo nhu so d6 trong gidy chiing nhan QSD dat phan dat nay 1a hanh lang giao théng 25m).
Viéc thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu trén do ba S trinh bay 1a dang su
that.

V& ngudn gbc cua thira dat 12 cua bdé me dé anh 1a 6ng Hoang Manh Phi va ba
Nguyén Thi Giéng duoc Nha nudc giao sir dung dat. Thia dat nay da duoc UBND huyén
P cap gidy chiing nhan QSD dét ngay 26/10/2004 tai thira dat s6 33, to ban do s 26, tong
dién tich duoc sir dung 1a 2.443,2m2 Nam 2003, bd anh chét nén me anh va cac thira ké
khac da dting ra lam tha tuc tang cho quyén sir dung dat cho anh. Ngay 16/01/2006, anh
dugc UBND huyén P cap gidy ching nhan QSD dat di voi dién tich 1.493,0m? (Trong d6
c6 300m? dat & va con lai 1a dat vuon). Anh ciing khong biét ly do vi sao thira dat cua gia
dinh anh c6 dién tich 2.443,2m? va khi duogc cap ddi lai c¢d dién tich 1a 1.493,0m2. Do gia
dinh anh van duoc str dung toan bo dién tich nén anh chwa c6 y kién gi vé viéc dién tich
dat bi giam di nhu vay. Di véi phan dat theo nhu tai gidy ching nhan QSD dat 1a dat hanh
lang giao théng van 1a dat cua gia dinh anh vi dén nay gia dinh anh chua nhan duoc bat ky
van ban nao cua Nha nude ddi véi viéc thu hoi dién tich dat trén nén viéc gia dinh anh sir
dung la hop phap.

Nay ba S khai kién yéu cau anh phai ban giao thira dat sb 634, to ban dd s6 26, dién
tich dat 1a 377,3m? (50m? dat ¢ va 327,3m? dat vuon) tai khu 10 thi tran P Chau, huyén P,
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tinh P ma anh di chuyén nhwong, anh nhét tri ban giao, khdng cé tranh chap gi. Déi véi
viéc giai phong mat bang phia truéc thudc phan hanh lang giao thong dé ba S sir dung dat,
anh khong nhat tri vi phan dat nay van la do anh quan ly va st dung hop phap. Ba S da rat
y&u cau d6i véi phan dat va tai san trén dat hanh lang giao thong phia trudc thira dat cua
ba, anh ddng y khdng co y kién gi.

Ddi voi cac tai san trén thia dat caa ba S anh thira nhan 10i trinh bay cua ba S 1a
dung, khi chuyén nhuong hai bén chi chuyén nhuong dat ma khong thoa thuan cac tai san
trén dat nhung nay ba S sir dung dt thi phai thanh toan tién cac tai san nay cho anh theo

gia thi truong. Anh khdng c6 yéu cau phan to.

Tai cdc phién toa so tham: Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, dé nghi anh
P chuyén giao thira dat da chuyén nhuong cho ba theo kich thuéc canh thira ghi trong giay
chting nhan quyén str dung dat cua ba. Doi véi cc tai san ma Toa an da kiém ké trong 02
lan xem Xét, tham dinh tai chd ba dong y khdng c6 y kién gi. Ba ty nguyén thanh toan cho
anh P gia trj cay coi, tai san trén dat theo gia caa Hoi dong dinh gia va dé nghi so hitu céc
tai san trén. D6i véi bire tuong trén dat phan giap duong dan sinh cua khu dan cu ba dé
nghi anh P phai dap bo, dé ba c6 16i di vao thira dat. D6i voi 01 cot dién, 01 cay huong tho
(miéu), cac chau hoa ngii sic, mau don cua gia dinh anh P ba dé nghi phai di doi ra khoi
thira dat. D6i vai 1an tam dé nudi ga chdng bang cot bé tong cii va lop ngdi cii da hét khau

hao tai san ba dé nghi anh P phai thao do.

Bi don thira nhan toan b 16i trinh bay cta nguyén don vé viéc chuyén nhuong dat
1a dung va nhat tri chuyén giao phan dién tich dat ¢3 mua ban theo kich thuéc canh di dugc
cép giéy CNQSDD. Déi véi viéc Toa an tham dinh do dat thi dat ctia anh con thiéu, anh
dang c6 don dé nghi Uy ban huyén P vao do lai. D6i véi canh thira dat giap duong dan sinh
ctia khu dan cu dai 25m, anh chi d6ng ¥ giao cho ba S phan dét tir mét bén trong buc tuong
hat vao con birc tuong xay gach chi 10cm, tru tudng tir 30-40 cm, chay dai 25m va dat dé
xdy tuong do6 1a ctia anh, ba S mudn lay phan thi phai thanh toan tién cho anh theo gié thi
truong con gia nhu thé nao thi anh chua cung cap. Anh P thira nhan khi chuyén nhuong hai
bén khong kiém ké va thoa thuin mua ban cic tai san trén dat. Tai phién toa ngdy
31/8/2021, anh cho rang Toa 4n tham dinh con thiéu cay cbi va gia cua Hoi déng dinh gia
1a khong dung. Hoi dong xét xir va ba S yéu cau anh dua ra gid ma anh cho 13 phu hop
nhung anh phat biéu anh phai di tham khao vi gia thi truong mdi ngay mdi khac. Toa an
da tam ngung phién toa dé xem xét, thim dinh, dinh gia tai san bo sung. Sau khi tham dinh
va dinh gia cac tai san con thiéu anh khéng co ¥ kién gi, ddng ¥ viéc kiém ké tai san va
dong v voi gia cua Hoi dong dinh gia tai san. Tuy nhién, anh cho rang Toa 4n giai quyét
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vu 4an 1a khong dung vi truong hop nay hai bén chua thoa thudn mua ban tai san trén dat
nén ba S va anh phai thoa thuin véi nhau trude, sau do néu khong dong y méi duoc khoi
kién ra Toa an.

Déi véi 01 cot dién, 01 cdy huong tho (miéu), cac chau hoa ngii sic, mau don anh
ddng y di doi ra khoi thira dat. Boi voi 1an tam dé nudi ga chéng bang cot bé tong cii va
lop ngdi cii anh dong Y théo da.

, Tai ban &n sb: 16/2021/DS-ST ngay 24/9/2021, Toa 4n nhan dan huyén P, tinh P d3
quyet dinh:

Can ctr cac Diéu 255, 259, 688, 692, 697, 699, 702 Bo luat dan sy nam 2005; Piéu
163, 164, 166, 169, 235, 375 B luat dan sy nam 2015; khoan 3, 9 Diéu 26, Diéu 35, 39,
khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 DPiéu 165 Bo luat té tung dan su; khoan 2
Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
Hoi. Xur:

1. Binh chi yéu cau khai kién cua ba B4 Thi Kim S vé viéc budc anh Hoang Viét
Quéc P phai théo d&, thu don céc cong trinh, vat kién trdc, cay ci trén phan dat hanh lang
giao thong 25m phia trudc thira dat s6 634, to ban d6 s6 26, tai dia chi: Khu 10 thi trin P
Chéu, huyén P, tinh P.

2. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba B Thi Kim S.

- Budc anh Hoang Viét Qubc P phai chuyén giao cho ba B4 Thi Kim S thtra dat s6
634, to ban d6 sb 26, dién tich 377,3m? (50m? dat & va 327,3m? dat vuon), co chiéu dai
canh thira theo gidy chang nhan quyén sir dung dat ma UBND huyén P da cap cho ba S
(15mx15mx25mx 25,4m) tai dia chi: Khu 10 thi tran P Chau, huyén P, tinh P.

- Budc ba B4 Thi Kim S thanh toan cho anh Hoang Viét Quéc P sé tién 14.369.300d
(Mudi bon triéu ba trim sau muoi chin nghin ba trim dong).

K& tir ngay ban &n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co quan
thi hanh &n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi
hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i
cua so tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Biéu 468 cua Bo

luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat co6 quy dinh khac.
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- Giao cho ba B4 Thi Kim S s& hitu cac cay cdi co trén thira dat 634, to ban d6 sb
26 gom : 04 cay vai (02 cay duong kinh tir 35-40cm, 02 cdy duong kinh tir 30-35¢m); 01
cdy xoan duong Kinh tir 50-60cm; 02 cay cau duong kinh khoang 5¢cm, cao trén 2m; 01 cay
na duodng kinh khoang 20-25cm; 01 cdy qué duong Kinh tir 5-10cm; 01 cdy xoai duong
kinh tir 15-20cm; 76 cay chudi (bao gom ca cay to va céc cay trdi nho); 01 cay du du dudng
kinh tir 10-20cm, cao 1,8m; 02 cay mit tu moc duong kinh dudi 5cm (dang méi trdng), 46
g6c che loai trung binh cé dién tich 46x0,3=13,8m2; 02 cay roi duong kinh dudi 5 cm; 01
cay dao duong kinh dudi 8cm; 01 cdy da duwong kinh tir 5-10cm; 03 tru thanh long cho thu
hoach; 02 tru thanh long chua cho thu hoach.

- Budc anh Hoang Viét Qudc P phai dap bo birc tuong cao 2,2m, dai 25m nam trén
thira dat cua ba S (tai canh giap duong déan sinh khu dan cu).

- Bugdc anh Hoang Viét Quéc P phai thdo d&, di doi 02 chudng ga lop tam chdng
bang cot bé tong khdng quay xung quanh, lop mai d6 cii; 01 cot dién bé tdng cao 6,5m
dang hinh chit nhat, kich thudc ngon 140x140mm, géc 310x230mm; 01 cdy huong (miéu)
cao khoang 1,5m; 58 chau hoa ngii sac, 02 chau mau don, 01 chau thiét moc lan nam trén
thira dat cua ba S.

- Bugc anh Hoang Viét Qudc P phai cham dat moi hanh vi can tro quyén sir dung

dat hop phép ciia ba B Thi Kim S duoc phép luat bao vé.

2. V& an phi, chi phi t6 tung:

- Budc ba DS Thi Kim S phai chiju 718.465d (Bay traim mudi tim nghin bén trim
sau muoi lam dong).

- Bugc anh Hoang Viét Qudc P phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) tién an phi
dan su so tham.

- Budc anh Hoang Viét Quéc P hoan tra cho ba B4 Thi Kim S 5.000.000d (Nam
triéu dong) tién tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san ma ba S da
nop.

“Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt thi hanh &n dan

sw thi ngueoi dwoc thi hanh an dan su, nguroi phdi thi hanh an dan si c6 quyén thod thudn
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thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh an dan si; Thoi hiéu thi hanh an

droc thuec hién theo quy dinh tai Biéu 30 Lugt Thi hanh an dan si”.

Ngay 25/9/2021 anh P c6 don dé nghi, ngay 22/10/2021 anh P 1am lai don khang
céo khong dong y véi quyét dinh cta ban an so tham vi khi anh hoi vay tién thi bd ba S va
ba S bao anh chuyén nhuong mét phan dat méi cho vay tién, da loi dung hoan canh kho
khan dé chiém doat tai san ctia anh. Gia dinh dé do lai thy rang thira dat 634 ngoai 377,3m?
van con thira 27m? 14 dat cta gia dinh anh tinh ca chan moéng tuong rao.

Tai phién toa phic tham:

Anh P gilr nguyén khang cao va trinh bay can ctr khang cao nhu tai don khang cao.

Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo, giit nguyén ban
an so tham vi khang cao khong c6 can ctr. Buoc anh P phai chiu an phi phic tham theo quy
dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cAc tai lidu c6 trong hé so vu dn, cdn cir két qud tranh ludn cong
khai tai phién toa, y kién cia Kiém sat vién tai phién tda; Hgi dong xét xi nhdn dinh nhue
sau:

[1] Khéng céo caa anh Hoang Viét Qudc P trong han luat dinh, hop 1& dugc xem xét
theo thu tuc phtc tham.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap, pham vi giai quyét vu an, thoi hiéu khai kién
va phap luat p dung nhu Toa an cp so tham xac dinh 13 dung.

[3] Vé noi dung khang céo: Anh P khang céo cho rang thuc chat 1 vay tién, khi anh
hoi vay thi bd ba S va ba S yéu cau phai 1am hop dong chuyén nhuong dat thi mai cho vay
tién, loi dung hoan canh kho khan dé ép anh ky hop dong; kich thudc ba mat cua thia dat
634, to ban d6 s 26 tir khi ban cho ba S dén nay khong thay dbi nhung gia dinh da do dac,
tinh toén lai thay thira dat van con dién tich dat thira ciia gia dinh anh 14 27m? tinh ca chan
mong tuong rao (Canh giap duong giao thong x6m) nén khong nhat tri thdo dd tuong rao
dé tra lai dat. Xét thay:

Do khdng c6 tién dé tra ng cho Quy tin dung nhan dan Trung wong - Chi nhanh P
(Goi tit 1a Quy¥ tin dung) theo Ban &n sé 10/2010/KDTM-ST ngay 07/9/2010 cua Toa &n
nhan dan huyén P, tinh P. Nam 2012, dugc sy dong y ctia Quy tin dung, thong qua Cuc thi
hanh an dan su tinh P, anh P da chuyén nhugng 377,3m? dat cho ba B Thi Kim S dia chi
tai: Phuong Tién cat, V; 110,7m? dat cho dng Nghiém Xuan H, dia chi tai Khu 12, Kim
brc, V; 116,6m? cho ba Hoang Thi V, dia chi tai Khu 12, Kim Puc, V, trong 1.493m? dat
cua thira dat s 33, to ban dd sb 26, tai khu 10, thi tran P Chau, huyén P (Gidyching nhan
QSD dit s6 AD 573625 ngay 16/01/2006) da thé chap tai Quy tin dung dé tra ng. Sau khi
nhan chuyén nhuong ba S, dng H, ba V déu da dugc UBND huyén P cép gidy chiing nhan
QSD dét theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.
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Hop ddng chuyén nhuong QSD dat va tai san gan lién véi dat sé 139/HDPCN ngay
20/7/2012 gitra anh P va ba S 1a hoan toan ty nguyén, tuan tha dung quy dinh caa phap luat
vé hop dong chuyén nhuong QSD dat nén hop phép.

Theo bién ban kiém tra hién trang sir dung dat 1ap ngay 24/7/2012 kém theo hop
d6ng s6 139/HPCN ngay 20/7/2012 néu trén thi kich thudc cac canh cta 377,3m? dat (thua
sb 634, to ban d6 s6 26) ma anh P da chuyén nhuong cho ba S 1a: 25m x 15m x 15m x
25,4m. Tai Gidy chiing nhan QSD dit s6 BM 194511 do UBND huyén P cip cho ba S
ngay 05/11/2012 thi kich thuéc cac canh cua thira dat cu thé 1a: Canh 1-2 dai 25m (canh
giap duong giao théng xém); canh 2-3 dai 15m (Canh giap ODT); canh 3-4 dai 15m (canh
gidp ODT); canh 4-1 dai 25,4m (Canh giap duong giao thong — duong ra cang). Kich thudc
thira dat do dac khi giai quyét tranh chap cu thé 1a: Canh 1-2 dai 25m, canh 2-3 dai 15m,
canh 3-4 dai 15m, canh 4-1 dai 25,0m (thiéu 0,4m), dién tich thira dat 12 377,3m2.

Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong QSD dat sé 139/HPCN ngay 20/7/2012 giira
anh Hoang Viét Qubc P va ba BS Thi Kim S 1a hop phap, ba S di dugc UBND huyén P
cap gidy ching nhan QSD dit theo dung quy dinh cua phap luat vé dit dai, khong ¢ cin
ctr xac dinh hop dong nay bi ép budc, gia tao che day quan hé vay tién giita anh P vi ba S
nhu khang cdo caa anh P. Tir so dd dia chinh, so do vi tri thira dat trong gidy chang nhan
QSD d4t, so @6 vi tri hién trang cua thira dat cho thiy: Canh 1-2 cua thira dat s6 634 nay
c6 chiéu dai 1a 25m va giap véi duong giao théng xom. Khéng c6 tai liéu, chang ct nao
x4c dinh thira dat con cach dudng giao thdng xdm maot phan dat thira trén dét c6 buc tudng
rao xay cua gia dinh anh P rdi méi dén duong giao théng xém va dién tich cua thira dat van
con thira 27m? nhu khang céo cua anh P. Tuc 14, 25m tuong rao duoc Xy trén 377,3m? dat
cua thira s6 634. Vi vay, Toa an cap so tham budc anh P phai théo d& birc tuong rao dé tra
lai dat cho ba S 1a dung. Do d6, khang céo cua anh P khong duoc chap nhan. Bé nghi caa
Kiém sét vién tai phién toa phi hop nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] An phi phuc tham: Khang cdo khong duoc chap nhan nén anh P phai chiu tién an
phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén!
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 caa Bo luat T tung dan sy nam 2015;

[1] Khong chap nhan khang céo cua anh Hoang Viét Qudc P. Gitr nguyén Ban an
dan su so tham sb: 16/2021/DS-ST ngay 24/9/2021 cua Tda an nhan dan huyén P, tinh P.

Cin ctr cac Diéu 255, 259, 688, 692, 697, 699, 702 Bo luat dan sy nim 2005; Diéu

163, 164, 166, 169, 235, 375 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 3, 9 Diéu 26, Diéu 35, 39,
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 DBiéu 157, khoan 1 DBiéu 165 B luat té tung dan su; khoan 2
Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
Hoi. Xir:



1. Pinh chi yéu cau khai kién cua ba B3 Thi Kim S vé viéc buoc anh Hoang Viét
Qudéc P phai théo d&, thu don cac cong trinh, vat kién trdc, cay cbi trén phan dat hanh lang
giao thong 25m phia trudc thira dat s6 634, to ban d6 6 26, tai dia chi: Khu 10 thi trin P
Chau, huyén P, tinh P,

2. Chap nhan toan b yéu cau khai kién cua ba B Thi Kim S.

- Budc anh Hoang Viét Qubc P phai chuyén giao cho ba B4 Thi Kim S thtra dat s6
634, to ban dd s6 26, dién tich 377,3m? (50m? dat & va 327,3m? dit vuon), ¢ chiéu dai
canh thira theo gidy chang nhan quyén sir dung dat ma UBND huyén P da cip cho ba S
(15m x 15m x25m X 25,4m) tai dia chi: Khu 10 thi trin P Chau, huyén P, tinh P.

- Budc ba B Thi Kim S thanh toan cho anh Hoang Viét Qudc P s tién 14.369.300d
(Mudi bén triéu ba tram sau muoi chin nghin ba tram dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (dbi véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi
hanh 4an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i
ctia s6 tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai Biéu 357, Biéu 468 cua Bo

luat Dan su nam 2015, trir truong hop phép luat co6 quy dinh khac.

- Giao cho ba B4 Thi Kim S so hitu cc cay cbi co trén thira dat 634, to ban d6 s6
26 gom : 04 cay vai (02 cay duong kinh tir 35-40cm, 02 cay duong kinh tir 30-35¢m); 01
cay xoan duong Kinh tir 50-60cm; 02 cay cau duong kinh khoang 5¢cm, cao trén 2m; 01 cay
na dudng kinh khoang 20-25cm; 01 cay qué duong Kinh tir 5-10cm; 01 cdy xoai duong
kinh tir 15-20cm; 76 cay chudi (bao gém ca cay to va céac cay trdi nho); 01 cay du du dudng
kinh tir 10-20cm, cao 1,8m; 02 cay mit tu moc duong kinh dudi 5cm (dang mai trong), 46
g6c che loai trung binh c6 dién tich 46x0,3=13,8m2; 02 ciy roi duong kinh dudi 5 cm; 01
cay dao duong kinh dudi 8cm; 01 cay da duong kinh tir 5-10cm; 03 tru thanh long cho thu
hoach; 02 tru thanh long chura cho thu hoach.

- Budc anh Hoang Viét Quéc P phai dap bo buc tudng cao 2,2m, dai 25m nam trén

thira dat cua ba S (tai canh giap duong déan sinh khu dan cu).
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- Bugc anh Hoang Viét Quéc P phai thdo d&, di doi 02 chudng ga lop tam chdng
bang cot bé tong khdng quay xung quanh, lop mai d6 cii; 01 cot dién bé téng cao 6,5m
dang hinh chit nhat, kich thudc ngon 140x140mm, géc 310x230mm; 01 cdy huong (miéu)
cao khoang 1,5m; 58 chau hoa ngii sic, 02 chau mau don, 01 chau thiét moc lan nam trén

thira dat cua ba S.

- Bugc anh Hoang Viét Qudc P phai cham dat moi hanh vi can tré quyén sir dung
dat hop phap cua ba B4 Thi Kim S dugc phap luat bao vé.

[2] An phi phic thim: Can ctt Khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat T4 tung dan sy, khoan
1 biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Buoc anh Hoang Viét Québc P phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong) tién an phi
dan sy phlc tham, nhung dugc trir vao 300.000d (ba tram nghin dong) da nop tai Bién lai
thu tam ang &n phi, 1é phi Toa an s6 0001232 ngay 01/11/2021cta Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén P, tinh P.

[3] Céc quyét dinh khéc cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu
lyc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh P; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND h. P;

- Chi cuc THADS P;
- Cac duong su;

- Luu HS, AV.

Nguyén Viét Tién
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