TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 514/2024/DS-PT
Ngay 24-12-2024
Tranh chip quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Phuong Loan
Cdc Tham phén: Ong B Cao Khanh
Ong Ninh Quang Thé
- Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Thay Nguyén, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Tix
Thanh Thly - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 12 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6: 495/2024/TLPT-DS ngay 12 thang 11
niam 2024, vé viéc “ Tranh chip quyén st dung dat”.

Do ban 4n déan sy so tham sb: 323/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Tran Vin Thoi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 509/2024/QP-PT ngay 29 thang 11
nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tiét Thanh D, sinh nam 1978;

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ba Tran Bé S, sinh nam 1980
(c6 mat);

Cung dia chi: Ap C,xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén Vin
M — Vin phong Luat su Nguyén Van M, doan Luat su tinh C (C6 mit).

Bi don: Ba Nguyén Ngoc C, sinh nam 1968;

bia chi: Ap C, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim
1971(c6 mat).

Dia chi: Khém A, thj tran T, huyén T, tinh Ca Mau.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1- Ba Tran B¢ S, sinh ndm 1980 (c6 mit)

Dia chi: Ap C, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

2- Ba Nguyén Ngoc Y, sinh naim 1968 (vang mat).



3- Ong Nguyén Tan M1 (Nguyén Thanh M2), sinh nim 1965(vang mat)
Cung dia chi: SO A, duong T, khém E, phuong E, thanh phé C, tinh Ca Mau.
- Ngan hang N1 (vang mat).

Dia chi: S6 B duong L, phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi.

- Nguroi khang cdo: Ba Nguyén Ngoc C 13 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay: Vao ngay 22/6/2004, vo chong éng Tiét Thanh D, ba
Tran Bé S nhan chuyén nhuong cta vo chong ba Nguyén Ngoc Y va 6ng Nguyén
Tan M1 toan bd phan dat vo chong ba Y va 6ng M1 dang quan 1y, sir dung, c6 bd
bao riéng. Theo hop dong, vo chdng ba Y va 6ng M1 chuyén nhuong toan bo phan
dat co tong dién tich 9.940m? tai cac thira 309, 310, 315 to ban do s6 02 do ong M1
dung tén gidy ching nhin quyén st dung dat sang cho 6ng D va ba Bé S. Ong D
dugc Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 24/9/2004. Do phan dat c6 bd bao xung
quanh nén khi chuyén nhuong va cip lai gidy chimg nhan quyén st dung dat
khong tién hanh do dac. Ba Y va 6ng M1 giao dién tich dat thuc té do ba Y va ong
M1 dang canh tac 6n dinh khong tranh chap cho ong D. Nam 2019, ba Nguyén
Ngoc C la chi rudt ba Y xac dinh trong phén dat rudng ma vg ché)ng ong D dang
canh tic c6 02 cong dat ctia 6ng Nguyén Thanh N 1a cha rudt ba Y cho ba Y thué
sau d6 6ng N tang cho ba C, do d6 ba C chiém phan dét cua 6ng D dang sa laa dé
ba C sir dung nén din dén tranh chap. Hién nay theo dac thuc té phan dat ba C da
chiém ctia 6ng D c6 dién tich 3.204,6m? nén dng D yéu cau ba C tra lai dién tich
dat c6 dién tich 3.204,6m? va cham dit hanh vi can tré viée sir dung dat.

Bi don trinh bay: Vao nim 1989 6ng Nguyén Thanh N ting cho ba Nguyén
Ngoc Y phﬁn dat dién tich cac thira dat 309, 310, 315. Tai thoi diém tang cho, cac
bén khong tién hanh do dac thyc té. Do thay viéc str dung cac thira 309, 310 cua ba
Y khong thuan loi (Khong c6 dudng 1y nudc vao rudng) nén éng N ddi cho ba Y
sang st dung cac thura 311, 312 cua 6ng N, con 6ng N str dung cac thira 309, 310
cua ba Y. Do di¢n tich cac thtra 311, 312 ctia 6ng N 16n hon dién tich cac thira 309,
310 cua ba Y khoang 02 cong tam 16n nén 6ng N cho ba Y thué phan dat du nay dé
canh tac, ba Y tra laa cho ong N hiang nam. Pén nam 1990, 6ng N ting cho ba
Nguyén Ngoc C 1a chi ruot ba Y 02 cong dat ndy, viéc ting cho chi ndi miéng,
khong co gidy to. Ba C canh tac khoang 02 nam thi giao cho ong N va 6ng N tiép
tuc cho ba Y thué canh tac. Khi ba Y chuyén nhuong toan bd cac thira 311, 312
cho dng D thi trong d6 c6 02 cong dat con lai ciia ong N da tang cho ba C 6ng N
cling dong ¥ nhung voi diéu kién ba Y phai cho N 01 luong vang 24K dé dudng
gia, nhung ba Y khong giao vang cho 6ng N. Pén nam 2018, 6ng N ting cho ba C
toan bd dién tich dat cua ong N con lai, do phﬁn dat ong D st dung c6 mdt thira dat
thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ba C nén nay ba C ly lai dé canh
tac, ba C khong dong ¥ tra dat theo yéu cau cta 6ng D.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc Y trinh bay:
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Vao nim 1989, cha ba 1a ong Nguyén Thanh N ting cho ba 01 miéng bién
trong 14 khong xac dinh dién tich nhung dat di c6 san 02 bd doc do ong N dao. Khi
tang cho dét, d6i bén khong do dac dién tich thuc té phén dat. Pén nam 1990, ong
N ting cho ba thém 2/3 coéng dat tam 16n ndi lién sau phan bién 14 da ting cho
trude d6. Sau do, ba dao dip thém 02 bo ngang dé bao khudn toan b phan dat.
Nam 1994, 6ng Nguyén Tan M1 dugc Uy ban nhan dan huyén T cip quyén sir
dung dét dién tich 9.940m?, to ban dd sb 02, bao gém cac thira 309, 310, 315, 1a
phan dit dugc 6ng N ting cho. Tuy dugc cip gidy ching nhan nhung ba hoan toan
khong biét ba thuc té quan 1y, st dung cac thira dat nao, chi st dung dung hién
trang phan dit ong N ting cho ba va ba di bao bd xung quanh. Ba tryc tiép canh
tac dat dén ngay 22/6/2004 thi chuyén nhuong lai cho vg chong ong Tiét Thanh D
toan bd phan dit da c6 bd bao ma vo chong ba dang canh tac, giao dat cho vo
chéng ong D quan 1y, st dung tir thoi diém chuyén nhuong nim 2004 dén nim
2019 ba C 1a chi ba méi chiém dat ciia 6ng D dang canh tac nén phét sinh tranh
chap. Ba xac dinh khong c6 viéc doi dat giira ba va ong N, khong c6 viéc 6ng N
cho ba thué 02 cong dét, ciing nhu khong c6 viée 6ng N yéu cu ba giao 01 luong
vang 24k va trong dién tich dat ba duoc ong N cho khong c6 02 cong dét cta ba C
nhu ba C trinh bay. Ba yéu cau ba C phai tra lai cho vo chong 6ng D dién tich dat
tranh chap.

Tai ban dn ddn sw so tham sé: 323/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2024
ciia Toa dn nhan dan huyén Tran Van Thoi quyét dinh:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don ong Tiét Thanh D. Budc bi
don ba Nguyén Ngoc C tra cho 6ng Tiét Thanh D dién tich dat theo do dac thuc té
la 3.204,6m?, toa lac tai ap C, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau. Méc M8 — M9, canh
dai 30.75m; Moc M2 — M3, canh dai 32.98m; Méc M2 — M9, canh dai 100.74m;
Méc M3 — M8, canh dai 100.53m.

Ngoai ra, Ban an so thdm con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén
khang céo cua duong su.

Ngay 07 thang 10 ndm 2024, ba Nguyén Ngoc C khang cao toan bg ban an
so tham. Yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ong Tiét Thanh D. ‘

Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién theo iy quyén cua ba C gilt nguyén
yéu cau khang cdo va tranh luan viéc nguyén don khoi kién chi yéu cau ba C chdm
dit hanh vi can tré nhung sau do lai thay do6i yéu cau khai kién, yéu cau ba C tra
lai phan dat dién tich 3.204,6m? 1 vuot qua yéu cau khoi kién ban dau.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
quan diém: V& thu tuc t6 tung, viéc tuan theo phap lut ciia ThAm phan trong qua
trinh giai quyét vu an cua Hoi ddng xét xir va nhitng ngudi tién hanh t6 tung, ngudi
tham gia t6 tung tai phién toa dung quy dinh phéap luat. Vé noi dung vu an, dé nghi
Hoi déng xét xUr can cir khoan 1 Diéu 308 cua B luat to tung dan su, khong chép
nhan khang cdo cua ba Nguyén Ngoc C. Giit nguyén ban an dan su so thim sb:
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323/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2024 ctia Toa an nhan dan huyén Tran Vin
Thoi, tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cdo ctia ba Nguyén Ngoc C dugc thuc hién trong han luat dinh va
hop 18 nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phic tham.

[2] V& nodi dung khang céo cua ba Nguyén Ngoc C, Hoi ddng xét xtr xét thiy:
Phan dat tranh chap hién nay ong D dang quéan 1y sir dung c6 ngudn gbc do 6ng
Nguyén Thanh N khai pha, 6ng N duoc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dit s6
D0626662, v6i tong dién tich 43.100m?% bao gdm céc thua s6 311, 312, 317. Vao
nam 1989, ong N cho vo chong ba Y va 6ng M1 mot phan dién tich 12 9.940m? nén
6ng M1 duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dién bao gém cac thira sb
309, 310, 315 to ban dd s6 02, dat toa lac tai 4p K, xd K, huyén T, tinh Ca Mau
(Nay la ép C, xa K, huyén T, tinh Ca Mau. Ba Y thtra nhan, sau khi dugc 6ng N
tang cho dat vo chong ba da bao by khudn vién dat va cai tao dat dé sir dung dén
ngay 22/6/2004, ba Y va 6ng M1 di chuyén nhuong cho dng D va ba B Sau toan
bd phan dat ba Y va 6ng M1 dang canh tac va da giao gidy ching nhin quyén sir
dung dat ctiia 6ng M1 cho 6ng D lam thi tuc chuyén tén quyén sir dung dat theo
hop dong chuyén nhuong dat véi dién tich 9.940m2 Khi chuyén nhuong dat ba Y
va 6ng M1 da giao toan phan dat cia ba Y va 6ng M1 dang canh tac cho 6ng D va
ba S quan 1y str dung khong co tranh chdp. Qua trinh chuyén nhuong dit va ban
giao dét cac bén thira nhan khong c6 do dac di¢n tich cu thé nhung ba Y thtra nhan
toan bo phan dat cua ba va 6ng M1 di giao cho vo chong ong D quan 1y sir dung
dén nam 2019 khong c6 tranh chap vai cha ba 1a 6ng N va chi ba 1a ba C. Sau khi
cha ba qua doi thi ba C méi 1an chiém phan déat cia 6ng D. Hién nay, theo do dac
thue té thi phan dat 6ng D va ba Bé S dang quan 1y st dung d3 bi ba C lan chiém
c6 dién tich 3.204,6m? Ba C cho ring di dugc ong N ting cho 02 cong dat vao
nam 1990 va ba C da cho ba Y thué dat nhung khong duoc ba Y thira nhéan, ba C
khong c6 chimg ctr chimg minh viéc 6ng N doi dat vai ba Y, sau d6 6ng N cho dat
ba ba C. Trong khi d6, theo hd so cap gidy ching nhan quyén st dung dit cho ong
M1 thé hién phan dat 6ng M1 c6 hai canh giap ranh véi dat 6ng N, phan dit cua
6ng N dén nam 2018 di ting cho ba C. Khong thé hién trong phan dat ba Y dang
quan 1y c6 phan dat ong N tang cho ba C. Ba Y va 6ng M1 quan 1y st dung dat 6n
dinh dén nam 2004 d4 chuyén nhugng cho 6ng D, ba Bé S toan bd phan dat do ba
Y va 6ng M1 dang canh tac da dugc dng N tang cho. Trong thoi gian quan ly st
dung dét, ba Y va 6ng M1 di dao dip thém hai bd ngang dé bao khuodn toan bo
phan dat duoc ting cho va 6ng M1 di dugc cip gidy chung nhan quyén st dung
dat. Vo chong ba Y tryc tiép quan 1y, str dung phan dat tir nam 1989 dén nam 2004
thi chuyén nhugng lai cho 6ng D khong c6 phat sinh tranh chap véi ba C. Khi ba Y
chuyén nhuong dat cho ong D 6ng N van ddng ¥ khong co tranh chip. Ba C ¢



phan dat giap ranh véi dat 6ng D ciing khong co yéu cau gi vé viéc ba Y chuyén
nhuong dat cho 6ng D. Ba C cho rang ba C duoc 6ng N ting cho dat va ba Y doi
dat v6i ong N, sau d6 6ng N cho ba Y thué dat nhung ba C khong co ching cir
chtng minh. Nam 2019, 6ng N qua doi thi ba C méi cho rang phan dat ong D dang
canh tac c6 2 cong dat do ba C duoc ong N cho va di cho ba Y thué 1a khéng c6 co
sO.

Theo ho so thé hién dién tich dat ong D va ba C dang canh tac c6 sai 1éch vé
s6 thira dit trén gidy chimg nhan quyén st dung dit va phan dét sir dung trén thuc
dia. Phan dit 6ng D dang canh tic c6 mot thira thudc gidy ching nhan quyén st
dung dit cta ba C. Tuy nhién, viéc sai 1éch thé hién trén gidy chtrng nhan quyén st
dung dat ctia ong N khi 6ng N ting cho dat ba Y va ba C. Tir trude dén nay, ba Y
va ba C canh tac, cai tao dat dé st dung dat trén thuc dia tir nim 1989 dén nay giita
ba Y va ba C khong c6 tranh chap. Pén nam 2004, ba Y chuyén nhuong cho éng D
cai tao va canh tac dén nam 2019 ciing khong phat sinh tranh chap véi ba C. Vi
véy, hién nay ba C cho rang do gidy chirng nhin quyén sir dung dét caa ba C duoc
cip co6 mot thira dat hién nay 6ng D dang canh tac nén ba C chiém phan dat cua
6ng D dé sir dung 1a khong phu hop. Do ba C khéng ¢ co s xac dinh phan dat
tranh chp c6 dién tich 3.204,6m? ba C da duoc ong N ting cho nén Ban 4n so
tham chap nhan yéu cau khéi kién cua ong D, budc ba C tra lai cho 6ng D phan dat
tranh chap c6 dién tich 3.204,6m?1a c6 co s0.

[3] Tai phién toa phtc thim, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ba C khong
cung cip ctng ¢t dé ching minh cho yéu cau khang cdo cia ba C nén khong c6 co
s& chip nhan yéu cau khang cao ctia ba C.

[4] D6i voi Ngan hang N1, qua trinh gidi quyét vu 4n tai Toa an cap so tham,
Toa 4n di thong bao cho Ngan hang biét ndi dung tranh chip nhung ngan hang
khong c6 yéu cau trong vu 4n ndy nén Toa 4n cap so tham khong co co sé xem xét
1a phu hop.

[5] Xét dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau 13 phu hop
nén duoc chip nhén.

[6] An phi dan sy phtc thim: Do yéu cau khang céo cua ba C khong duoc
chap nhan nén phai chiu 4n phi dan su phtic tham.

Céac quyét dinh khac cta ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su; Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an;

Khéng chap nhan khang cao cua ba Nguyén Ngoc C. Giit nguyén ban an dan
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su so tham sd: 323/2024/DS — ST ngay 27 thang 9 nim 2024 cta Toa an nhan din
huyén Tran Van Thoi, tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Tiét Thanh D. Budc bi
don ba Nguyén Ngoc C tra cho dng Tiét Thanh D dién tich dat theo do dac thuc té
14 3.204,6m?, toa lac tai é\p C, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

Vi tri: Moc M8 — M9, canh dai 30.75m; Méc M2 — M3, canh dai 32.98m;
Mbc M2 — M9, canh dai 100.74m; Mdc M3 — M8, canh dai 100.53m.

(Kém theo Trich do hién trang ngay 26/02/2021 ciia Trung tém Phat trién
quy ddt tinh Ca Mau.

2. Chi phi t6 tung: Ba Nguyén Ngoc C phai hoan tra cho 6ng Tiét Thanh D
s6 tién do dac 1a 11.919.000 dong (Muoi mdt triéu chin trim muoi chin nghin
dong).

Ké tir ngay bdn dn c6 hiéu luc phdp ludt hodc ké tir ngay c¢é don yéu cdu thi
hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, tdt cd cdc
khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia s6
tien con phai thi hanh an theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BJ ludt
Dan su.

3. An phi dan sy so tham: Ba Nguyén Ngoc C phai chiu an phi sé tién
300.000 dong (Ba tram nghin dong). Ong Tiét Thanh D khong phai chiu an phi.
Ngay 06/7/2020, 6ng D da du ndp tam tng an phi sb tién 300.000 déng (Ba trim
nghin dong) theo bién lai thu s6 0003973 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Tran Van Thoi, tinh Ca Mau, duoc nhan lai.

4. An phi dan sy phiac tham: Ba Nguyén Ngoc C phai chiu 300.000 dong.
Vao ngay 07 thang 10 nim 2024, ba C da du ndp 300.000 dong, bién lai sb
0005653, duoc chuyén thu.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Pieu 2 Ludt Thi hanh c@n
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn su, nguoi phai thi hanh an dan sy c¢o quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng che thi hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an ddan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Céac quyét dinh khac cta ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tin‘h Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhéan dan huyén Tran Van Thoi; :

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi;

- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).
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