TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 919/2018/DS-PT
Ngay: 11-10-2018
V/v tranh chap doi nha.

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phdan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thu Thiy

Cdc Tham phan: Ba Tran My Clc

Ba M Thi Thanh Ta

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhin dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Huynh Duy Diing — Kiém sat vién.

‘ Ngay 11 thang 10 nam 2018, tai try s Toa an nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an thy ly s6 203/2018/TLPT-DS
ngay 08 thang 5 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp doi nha’.

Do Ban an dan sy so tham s6 230/2018/DSST ngay 30/3/2018 cua Toa
an nhan dan Quéan X bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb 4426/2018/QD-PT
ngay 25/9/2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Dinh Long V

Dia chi: 989 Nguyén D, Phuong 10, Quén X, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Chung Ngoc R, sinh
nam 1977 (c6 mat) L

, bia qhi: 53/2 Bui Minh I, Phuong 5, Quan X, Thanh phdé H6 Chi Minh.
(Gidy uy quyén ngay 15/12/2014 cua Van phong Cong ching Thinh Vuong)

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Vii Van T,
sinh nam ,19’22 — Van phong Luat su Vii Van T va cong su, thudc Poan Luat su
Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 mat).

Bi don: Ong Ma Van T1, sinh ndm 1961 (c6 mt) o

bia chi: 672 Nguyen D, Phuong 10, Quéan X, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

bia chi tam tra: 989A Nguyen D, Phuong 10, Quan X, Thanh phd H6 Chi
Minh.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: C)pg Hoang Tri D — Van
phong Luat su Hoang Tri D thudc Boan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh (c6 don dé
nghi vang mat)

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi Ngoc Thuy T, sinh nam 1965 (c6 mat)

2. Ba Ma Huong M, sinh nam 1987 (c6 mat)

3. Ong M3 Hai L, sinh nim 1989 (c6 don dé nghi xét xir ving mit)

4. Ong Mi Quéc V, sinh ndm 1992 (c6 don dé nghi xét xtr vang mét)

5. Tré Cao Ngoc Van A, sinh ndm 2006 c¢6 giam ho 1a me rudt ba Ma
Huong M

6. Tré Cao Minh D, sinh nam 2007 c6 gidm hg 1a me rudt ba Ma Huong M

Cung dia chi: 672 Nguyén D, Phuong 10, Quéan 8, Thanh phé HO Chi Minh.

Cung tam tri: 989A Nguyén D, Phuong 10, Quén 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

7. Ong Huynh Vin N, sinh ndm 1932 (vang mit)

Dia chi: 64A An G, Phuong 16, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
Theo néi dung bdn dn so tham:

Trong don khoi kién ngay 17/3/2014 va tai phién toa nguyén don co
nguoi dai dién hop phap la 6ng Chung Ngoc R trinh bay:

Cian nha 989A Nguyén D, Phuong 10, Quan X, Thanh phd HO Chi Minh
trudc day do dinh Long V xay dung. Nam 1991 Dinh c6 cho cha vg cua 6ng T1
1a 6ng Huynh Vin N muén véi gia 50.000 ddng/thang coi nhu déng gop tién
nhang khoi cho Pinh. Do 6ng N lac dé 1a pho héi truong cua dinh Long V nén
khong lam gidy muén nha. Ong N mudn nha nhung cho con ré 13 6ng Ma Vin
T1 vao ¢. Nam 1997 6ng Dure 1a hoi vién cua Dinh Long V yéu cau tang tién
mudn nha lén 300.000 dong/thang thi ong N khong dong y va chi dong y tra
150.000 dong/ thang. Pén nam 1998 6ng N nghi chic vu trong dinh roi ngung
khong dong tién mud6n nha cho Dinh nita. Nam 2002 do ¢6 nhu cau sir dung nén
dinh Long V yéu cau 6ng T1 tra lai nha, 6ng T1 khong ddng y. Nam 2006 dinh
lai yéu cau 6ng T1 tra nha. Trong budi hoa giai tai Uy ban nhan dan Phuong 10
Quan X, 6ng T1 di thira nhan nha nay khéng phai cua vo chdng 6ng nhung do
hoan canh kho khin nén ong khong thé don di vi khong c6 chd & khac, ong T1
hira s& don di khi c6 diéu kién. Tuy nhién nam 2011 6ng T1 lam hd so xin duoc
cap gidy chimg nhan quyén sé hiru nha cho ong nén dinh Long V khéi kién doi
nha.

Tai toa dinh Long V yéu cau Toa 4n budc ong T1 va nhitng ngudi dang
song trong nha 989A Nguyén D, Phudng 10, Quan X, Thanh phé Ho Chi Minh
phai tra lai nha cho dinh Long V. Dinh Long V s& hd trg di doi va cong sirc bao
quan, stra chita cho 6ng T1 la 200.000.000 ( Hai tram tri¢u) df)ng Gié tri can
nha tranh chap nguyén don dong ¥ theo gia do Cong ty Co phan Binh gia va
Pau tu kinh doanh Bat dong san Thinh Vuong dinh gia khong yéu cau dinh gia
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lai. Chi phi dinh gi4 dinh Long V tu nguyén chiu, khong yéu cau 6ng T1 phai
chiu.

Bi don ong Ma Van T1 trinh bay:

Cin nha s6 989A Nguyén D, Phuong 10, Quan X, Thanh phd Ho Chi
Minh truée ddy 1a nha vang chi, do nha nude quan 1y, hu hong khong & dugc,
ong T1 d3 vao & tir nim 1989 dén nay. Trong thoi gian & 6ng T1 di xdy dung,
stra chita nhu hién nay va de phan biét voi nha 989 Nguyén D thi 6ng T1 tu dat
cho phan nha dang ¢ 1a so 989A Nguyén D. Nam 2011 éng T1 c6 yéu cau Uy
ban nhan dan Quéan X cap gidy chimg nhan s¢ hitu nha cho 6ng nhung khong
duoc chap nhan. Ong T1 di khiéu nai va dugc Uy ban nhan dén Quan X tra 161
khiéu nai bang Quyet dinh glal quyet khleu nai so 6208/Qb-UBND ngay
12/8/2011. Khong dong y voi vige giai quyét khiéu nai cta Uy ban nhan dan
Quan X, 6ng T1 tlep tuc khleu nai va Uy ban nhan dan Thanh pho Ho6 Chi Minh
da ban hanh Quyet dinh s6 4758/QD-UBND ngay 14/9/2012. Ong T1 khong
khoi kién quyét dinh nay do ban lam an. Ong T1 trudc day c6 néu y kién
nguyén don tra cho gia dinh 6ng T1 bang gi4 tri can nha la 1.200.000.000 (Mot
ty hai tram triéu) dong thi gia dinh ong méi tra nha, nhung tai phién toa 6ng T1
cho ring nha khong phai cua dinh Long V nén khong dong ¥ tra nha cho dinh
Long V.

Ong T1 cho ring nguyén don khong co tu cach doi nha nén khong
thuong luong véi dai dién cua nguyén don. Can nha 6ng T1 va gia dinh dang &
1a nha vang chu do nha nudc quan 1y, theo quy dinh cua phép luat thi éng va gia
dinh dugc cong nhan s¢ hitu khi & 30 nam. Hién nay 6ng T1 dang cho da thoi
gian ¢ 30 nam thi s& yéu cdu nha nudc céng nhan s hitu cho minh. Ong T1
khong c6 ¥ kién gi vé gia ciia Cong ty C6 phan Pinh gia va Pau tu kinh doanh
bat dong san Thinh Vuong ngay 19/01/2015 va khong ¢ yéu cau dinh gi lai.
Ong T1 xé4c dinh nhitng ngudi cung & véi ong tai nha 989A Nguyén D, Phudng
10, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh gdom c6 vo ong T1 1a ba Huynh Thi Ngoc
Thuy T, cac con Ma Huong M, Ma Hai L, Ma Quéc V; chau ngoai Cao Ngoc
Van A va Cao Minh D. Ngoai ra con c¢6 con dau va chau ndéi moi don vé &
chung nén chua c6 trong danh sach xac nhan tam tra. Tién sta chita nha do 6ng
T1 bo ra, cac con chau chi & chung véi 6ng.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Ma Hwong M, gidm hé cia
Cao Ngoc Vin A va Cao Minh P la ba Ma Huong M trinh bay:

Ba M 1a con rudt ciia 6ng M3 Van T1 cung & chung nha véi ong T1 tai sd
989A Nguyén D, Phuong 10, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh. Viéc sira chira
nha 13 tién do 6ng T1 bo ra. Ba M khong dong ¥ tra nha cho dinh Long V va ¢
cung y klen voi ong T1. Cac 6ng ba Huynh Thi Ngoc Thuy T, Ma Hai L, Ma
Qudc V vang mit nhung tai cac ban tu khai déu xac dinh 13 nhimg nguoi ¢ cling
v6i 6ng T1 va c6 cung ¥ kién voi ong T1.



Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Vin N khong dén
toa an nén khong thu dugc 161 khai.

Tai Ban dn dan sy so tham so 230/2018/DSST ngay 30/3/2018 ciia Toa
an nhan dan Qudn X, Thanh pho Ho Chi Minh tuyén xu:

1/ Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don dinh Long V.

Budc 6ng Ma Van T1, ba Huynh Thi Ngoc Thuy T, ba Ma Huong M,
6ng Ma Hai L, 6ng M3 Quéc V, tré Cao Ngoc Van A va Cao Minh B c6 giam
ho ba Ma Huong M phai tra can nha sb 989A Nguyén D, Phuong 10, Quén X,
Thanh phd H6 Chi Minh cho dinh Long V.

2/ Ghi nhan sy ty nguyén cua Pinh Long V \(é viéc tra tién di doi, sta
chira, gin gitt nha 1a 200.000.000 (Hai tram tri¢u) dong cho gia dinh 6ng Ma
Van T1.

Viéc tra nha va giao tién dugc thuc hién dong thoi ngay sau khi ban an
c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu ciu thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh 4n ma
bén phai thi hanh an khong thi hanh hodc thi hanh khong dung thi hang thang con
phai chiu khoan tién 1ai theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cua B¢ luat dan
su nam 2015 do61 vai so tién cham trd tuong ing véi thoi gian chua thi hanh an.

3/ Vé an phi:

- An phi dan su so thdm 1a 200.000 déng ong Ma Van T1, ba Huynh Thi
Ngoc Thuy T, Ma Huong M, Ma Hai L, Ma Qudc V phai lién déi chiu. Nop tai
Thi hanh an dan sy Quan X.

‘ - Dinh Long V khong phai chiu an phi dan su so thAm nén duoc tra lai
tién tam ung an phi da ndp la 21.000.000 (Hai muoi moét triéu) dong theo bién
lai thu s6 AE/2012/03206 ngay 16/06/2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan X.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an c¢6 tham quyén.

Ngoai ra an so thAm con giai quyét cac van dé vé quyén, nghia vu thi
hanh 4n va quyén khang céo theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham,

v Ngay 09/4/2018, ong Mé Van T1 lam don khang cao toan bg ban an so
tham, yéu cau huy an so tham do ban an so tham gay anh hudng dén quyén va
lo1 ich hop phép cua gia dinh ong.

Tai phién toa phiic tham,
Bj don ong Ma Van T1 trinh bay: Gitr nguyén yéu cau khang céo, dé
nghi chip nhan yéu cau khang céo cua ong; hiy ban an so tham.



Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyen don la ong Chung Ngoc R
trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhén yéu cau khang cao cua
6ng Ma Van T1; giit nguyén ban 4n so tham. Ong cung cap b6 sung Ban d6 hién
trang vi tri ngay 08/10/2018 ciia Trung tdm do dac ban d6 S¢ Tai nguyén va
MBoi truong Thanh phé HO Chi Minh thé hién phan dién tich dit ma dinh Long
V thuc té su dungla 3 12.6m* dé Hoi dé)ng x€ét XUr xem xét.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Ngoc Thiiy
Tién, ba Ma Huong M, ong Ma Hai L, ong Ma Qudc V thong nhdt trinh bay:
Thong nhét voi trinh bay cua ong T1. Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu
cau khang cdo ctia 6ng T1; huy ban an so tham.

z?az dién Vién kiém sdt nhdan dan Thanh pho”' Hé Chi Minh phat biéu
quan diem:

Vé t6 tung: Qua trinh thy ly, giai quyét vu 4n va tai phién toa, Chu toa,
Hoi dong xét xtr da tién hanh dung cac quy dinh cua phap luét, nhimg ngudi
tham gia phién toa di thuc hién day du quyén va nghia vu theo luat dinh.

Vé néi dung: Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo ty quyen cua
nguyén don xac nhan khong cung cép dugc ban chinh To dang ky nha dat lap
ngay 06/9/1999 ma chi cung cip duoc ban sao ¢ ching thyc ciia Uy ban nhan
dan Phuong 10, Quén X. Theo ban sao y (do Uy ban nhan dan Phudng 10, Quéin
X chung thuc ngay 25/04/2017) To dang ky nha dat lap ngay 06/09/1999 do dai
dién nguyén don ndp tai cip phic tham thi tai phin phan dic diém cin nha
khong c6 dong“dién tich 312m’” theo nhu To ding ky nha dat 1ap ngay
06/09/1999 (Ban photo khong sao y) ma nguyén don ndp tai cap so thim. Nhu
vay, c6 sy khac nhau giita hai ban To dang ky nha dat 1ap ngay 06/9/1999. Tuy
nhién, Toa an cip so thim khong lam 13 1y do tai sao cé sy khac nhau nay, ai la
nguoi ghi thém dién tich nha 312,3m” vao TO diang ky nha dat 1ap ngay
06/9/1999 14 vi pham vé thu thap chtng cr va chimg minh, 1am anh hudéng dén
quyén va loi ich hop phéap ctia duong su. Pé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan
khang cdo ctia 6ng Ma Vian T1, huy Ban an dan sy so tham sé 230/2018/DSST
ngay 30/3/2018 cta Toa 4n nhan dan Quan X, chuyén hd so vu an cho Toa an
nhan dan Quan X giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so' tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa, sau khi nghe cic bén dwong su trinh bay y kién, sau khi nghe Pai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau
khi nghi an, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. Vé hinh thirc:

Pon khéang c4o cia 6ng Ma Van T1 trong han luat dinh, hop 1€ nén duoc
chap nhén.



Vé thii tuc t6 tung xét xir vang mdt dirong si:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Van N dé dugc Toa
an triéu tap lan tht hai nhung vang mit tai phién toa. Can cir khoan 2, khoan 3
Diéu 296 B luat T6 tung Dan sy nam 2015, Hoi dong xét X1 tién hanh xét xur
vang mat 6ng Huynh Vin N.

Nguot co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Ma Hai L, 6ng Ma Quéc V
c6 don dé nghi xét xir ving mat, can cr khoan 3 Bleu 296 Bo luat T6 tung Dan
su nam 2015, Ho1 dong xét xr tién hanh xét xir Vang mat ong Ma Hai L, ong
M3 Qudc V.

[2]. Vé néi dung:
Xét yéu cau khang cdo ctia 6ng Ma Van T1:

Hoi dong xét xir xét thay: P6i tugng tranh chap trong vu an trén 1a can
nha khong s6 phia sau dinh Long V tai s6 989 Nguyén D, Phuong 13, Quan X,
Thanh phd H6 Chi Minh dt c6 dién tich 1a 53,5m” thuoc mot phan thira 122 to
ban d6 sé 08, Phuong 10, Quén X. Hién tai chua dugc co quan Nha nudc co
tham quyen nao cong nhén quyén su dung dat va quyén so hitu tai san gan lién
v6i dat cho bat ky ca nhan hay t6 chirc nao. Do do quan hé tranh chap trong vu
kién trén phai dugc xac dinh la “Tranh chap quyén sir dung ddt va tai san gan
lién véi dat” moi phu hop; viéc cap so thAm xé4c dinh vu kién trén 13 “Tranh
chdp doi nha” 1a chua chinh xac.

Theo d6 cac duong sy phai chimg minh dugc ngudn gdc, qua trinh sir
dung nha dat dbi vé6i cin nha trén thudc quyén quan 1y va sir dung cia minh hop
phap theo quy dinh cta phap luat.

Theo nguyén don thi cin nha tranh chap trén 1 chai nha bén hong cia
dinh Long V do dinh Long V xay dung va cé trudc nam 1975, trude day cho
ong Tu Nhi va 6ng Ba ¢. Sau nam 1975 6ng Tu Nhi va 6ng Ba di noi khac giao
lai nha cho dinh Long V cung ndm 1975 Cong an Phuong 13, Quan X va Hop
tac xa tam su dung va dén nam 1979 thi chuyén di; tiép d6 dmh tlep tuc cho ong
Chung vao & dén cudi nim 1979 6ng Chung chuyén di va dinh tiép tuc quan 1y
va dén nam 1989 cho 6ng Huynh Vin N 13 cha vo cta 6ng Ma Van T1 thué va
& tir d6 cho dén khi tranh chip vao nam 2014. Tuy nhién qua trinh st dung chi
1a ¥ kién trinh bay va viéc cho thué muén ciing khong ¢ gidy to gi chting minh.

Céc chimg cir do nguyén don cung cip vé ngudn gdc nha dat nhu:

1/ 03 Trich sao s6 Pién thd tai But luc sd 43, sb 44, s6 45(Ban photo)
thé hién cép theo yéu cau cua 6ng Tran Vin Thién thi chi ¢6 Trich sao dién thd
s6 2210/TS-TTPK-KT ngay 08/12/2009 (But luc sd 44) cta Trung tim thong
tin tai nguyén - moi truong va dang ky nha dat tai khoan IV c6 ghi di chuyén
cht quyén dén 30-4-1975 do chia Long V dtng bd, nham 16 16 toa lac Cho Lon
Xém Cti, to ban d6 tht 5 h¢ 5, dién tich 221m’. Con hai trich luc Dién tho con



lai ciing do ong Tran Van Thién yéu cau thi 01 trich luc (tai But luc sb 43) sb
2212/TS-TTBK-KT ngay 08/12/2009 ctia Trung tam thong tin tai nguyén - moi
truong va dang ky nha dét tai khoan IV ¢6 ghi di chuyén chi quyén dén 30-4-
1975 do Ra SIDAMBARAMECHETTY va M.SITHAMBARAMCHETTY
(chua chia) cung dimg bd, nham 16 sb 17, toa lac Chg Lén Xom Cui, to ban do
thtr 5 ho 5, dién tich 188m?; 01 trich sao (tai But luc sb 45) s6 2211/ TS-TTDK-
KT ngay 08/12/2009 ctuia Trung tam thong tin tai nguyén - mdi truong va dang
ky nha dit tai khoan IV c6 ghi di chuyén chu quyén dén 30-4-1975 do 6ng Lidu
Thuan Ban hay Bang dung bg, nham 16 15 toa lac Chg Lén - X6m Cui, to ban
dd thtr 5 h¢ 5 dién tich 494m”.

Theo céc trich luc dién tho trén thi chua Long V chi dimg bd dang ky
chi c6 221m”.

2/ Ban ké khai nha ctra ngay 15/02/1977 do Quach Van Bién Trudng
Cong an Phuong 13 — dai dién Cong an Phuong 13, Quan X ké khai (Bt luc sb
36), thé hién: “Nha so6 989 Nguyén D, dién tich ddt ciia khu nha 91m’, dién tich
xdy cat 60m’, dién tich sir dung 5 7m’, dién tich sir dung chinh 5 7m’. S& hitu
nha: Nha cua Dinh Long V do nhan dan lam cho dinh. Nha 989 Nguyén D,
Phuong 13, Qudn X nha o cua Dinh Long V do mot so ong tuw giit dinh. Sau do
cho Qudch Ngoc ¢ thué dén thang 8/1976, xét thdy gidy to thué muwén khéng c6
bang chitng cu thé - Qudch Ngoc la ngwoi ¢ noi khdc dén. Uy ban nhdn dén
Phuong 13, Quan X giao lai cho Cong an Phuong 13 su dung ™.

Theo Ban ké khai nha ctra ngay 18/12/1977 do Tran Thiang Cic — dai
dién Hop tac x4 ké khai (But luc sb 35) thé hién: “Nha sé 989 Nguyén D, dién
tich xay cat 31m’, dién tich sir dung 29m?, dién tich sir dung chinh 29m?. S6 hitu
nha: Nha cua ho dinh. Ngoi nha nay muwon cua Dinh Long V do nhdn dan xay

at”. (Cac Ban ké khai nha cira trén déu 13 ban photo)

Nhu vay, theo cac Ban ké khai nha cira trén thi can nha s6 989 c6 02 ban
ké khai nha cira vao hai thoi gian khac nhau: 01 gidy ké khai thang 02/1977 thi
cin nha do Cong an quan 1y c6 dién tich dat 1a 91m?, dién tich xdy dung 14 57m’
va 01 gidy ké khai ctia Hop tac xd quan 1y c6 dién tich xdy dung 13 31m’® con
dién tich dt thi c6 ddu boi xda khong xac dinh dién tich.

3/ To dang ky nha dat 1ap ngay 06/9/1999 do 6ng Tran Vin Thién khai
va ky tén dang ky tai But luc sb 31(Ban photo) thé hién: Pic diém thua dat
“Dién tich toan b khudn vién 274,58m’, dién tich sir dung riéng 274,58m’, Dac
dzem nha logi nha phé dién tich nha 312,3m’, dién tich xay dung 274,58nm’, s6
tang: 1, tong dién tich san xdy dung 274,58m’, két cau mdi tol cét dic da cdy,
twong gach nén gach mau va xi mang, muc dich xdy dwng dé tho cing. Pinh xdy
dung nam 1855 dén nam 1965 tring tu lai.”

Tai phién toa ngay 27/07/2018, Hoi dong xét xu phiic thim yéu cau

nguyén don cung cap ban chinh cac tai liéu chimg cir do nguyén don cung cap
thi dai dién nguyén don khong cung cip duoc va yéu cau s& cung cip sau.



Tai Ban tu khai dé ngay 03/8/2018, nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don xac dinh khong cung cip dugc ban chinh cac Ban ké khai nha ctra
nam 1977 va To dang ky nha dat naim 1999 do that lac ma chi cung cép cho Toa
an duogc cac ban sao y.

Theo ban sao y (do Uy ban nhan dan Phuong 10, Quan X ching thuc ngay
25/04/2017) T& dang ky nha dat 1ap ngay 06/09/1999 do dai dién nguyén don ndp
tai cap phtic tham thi tai phan phén dic diém can nha khéng co dong “dién tich
312m”” theo nhu T ding ky nha dat 1ap ngay 06/09/1999 (Ban photo khong sao
y) ma nguyén don ndp tai cap so thAm duoc luu tai But luc s 31.

Nhu vdy, cin clr vao cac tai lidu chimg ctr do nguyén don cung cép thi
khong xac dinh duoc dién tich phan nha dat cua dinh Long V thuc té st dung 13
bao nhiéu; Theo céc td ké khai nha dat nam 1977 thi khong xéac dinh dugc phan
nha cta Cong an phudng sir dung va phan nha ctua Hop tac xa sir dung, nha nao
la nha chinh va nha nao 1a chai nha bén hong Dinh Long V. Vi cdn nha (theo to
khai ciia dai dién Cong an phudng) thi dién tich khu nha 1a 91m®. Dién tich xay
dung 1a 60m”. Con phan nha theo ké khai cua dai dién Hop tac xa co dién tich
xay dung 1a 31m’, phan dat khong thé hién, Theo to khai nha dat nam 1999 (ban
¢ sao y) thi toan b dién tich d4t khuén vién 1a 274,58m?, dién tich xay dung la
274,58m’, tong dién tich san xdy dung 1a 274,58m” va dinh ndy nay trung tu tir
nim 1965 nhu vay duoc hiéu cho dén nam 1999 thoi diém ké khai nha dat ngoi
dinh nay khong stra chira gi, do do vé nha dit c6 su chénh 1éch dién tich nhung
chua duoc Toa an cap so thim xem xét 1am 13 tai sao c6 su chénh Iéch nay va
cho dén thoi diém cac bén tranh chap phan nha dat nay da c6 sd thira, tuy nhién
Toa 4n cap so tham ciing khong diéu tra 1am rd phan dét thudc thira nay nay do
ai ké khai va dang ky sir dung; cling nhu do dac kiém tra phan dat cia dinh
Long V sur dung c6 dung voi phan dién tich dt cia minh di ké khai nha dat tai
chinh quyén dia phuong hay khong? Chir khong phai chi tham dinh do dac phan
dat dang tranh tranh chép.

Theo céc tai li€u co trong ho so thi théy duoc sau nam 1975 toan bo khu
nha dat cia dinh Long V do nha nudc quan 1y va sau d6 di giao cho Cong an
phuong va Hop tdc xa quan 1y, sau nay giao lai cho dinh Long V. Tuy nhién
viéc giao nhan cling nhu ban giao lai gitta cac co quan khong thdy thé hién gidy
t& gi va dién tich dat cua Pinh Long V cu thé sir dung 13 bao nhiéu cung khong
xac dinh duge. Viéc Toa an cap so thAm xac dinh “Tuy chuwa dwoc cap giay
chung nhan so hitu nhung tai ban ké khai nha ciea nam 1977 ciing da xac dinh
nha cua dinh Long V do nhdn ddn lam ra va Pinh Long V ciing da thuc hién
viéc ké khai nha dat nam 1999 déi véi ca can nha do éng T1 sir dung” 1a chua
c¢6 co s viing chic vi ca hai To ké khai nha dat nim 1977 tong dién tich khong
phul hop véi dién tich dat ciia Pinh Long V theo Trich luc Pién thd trudc nim
1975 va theo To dang ky nha dat nam 1999. Ngoai ra, T¢ dang ky nha dat nam
1999 do nguyén don ndp tai Toa an cap so tham 1a ban photo, tuy nhién Toa an
cap so tham khong yéu cau duong sy cung cap ban chinh dé ddi chiéu ma st
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dung tai liéu nay dé lam chtng ctr xem xét trong vu an 1a khong phu hop quy
dinh cua phap luat.

Nhu dé nhan dinh ¢ trén ban sao To dang ky nha dat nam 1999 ma Toa
an cap phuc tham thu thap duoc do nguyén don cung cap khac voi to khai nha
dat ma nguyén don ndp ban photo tai cap so thdm. Toa an cap so thim khong
lam 10 ly do tai sao c¢6 sy khac nhau nay, ai la nguoi ghi thém dién tich nha
312,3m’ vao T diang ky nha dat ngay 06/9/1999 (But luc sé 31) 1a vi pham vé
thu thap ching ctr va chirng minh.

Toa an cép so thAm c¢6 tién hanh xem xét, thim dinh tai chd theo Bién
ban ngay 13/01/2015, ghi nhan nha s6 989A Nguyén D, Phuong 10, Quan X ma
ong T1 dang sir dung lién khdi v6i nha do dinh Long V dang sir dung nhung
khong thuc hién do dac hién trang vi tri toan b dién tich khuén vién nha dat
thie té dinh Long V dang su dung va di¢n tich nha dat s6 989A Nguyen D do
ong T1 dang sir dung dé lam ro phan dién tich nha dat nay do ai xay dung va
quan 1y, ké khai nha dat tai chinh quyén dia phuong; khong lam 13 1y do tai sao
c6 su chénh I1éch dién tich nay.

Tai phién toa phuc thim, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don
cung cip Ban d6 hién trang vi tri ngay 08/10/2018 cua Trung tdm do dac ban do
S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd HO Chi Minh dé chimg minh phan
dién tich dit ma dinh Long V thuc té sur dung la 3 12.6m>. Tuy nhién, viéc do v€
nay duoc thue hién do phia nguyén don yéu cau ma khéng cé su chung kién cta
Toa an va cac bén duong su nén khong dugc xem xét 1a chimg cr.

Ngoai ra, can ct Quyét dinh sd 5283/QD-UBND ngay 28/8/2013 ciia
Uy ban nhan dan Quan X ban hanh quy ché vé quan 1y hoat dong ctia cac co sO
tin ngudng dan gian va Di tich lich sir - van héa trén dia ban Quan X tai Diéu 4
c6 quy dinh vé nghia vu cua co sé tin ngudng dan gian: “Bdo qudn chdt ché co
s& vt chat, di tich lich sir - van hoa nghiém cam viéc khai thac, siv dung khi
chua co sw cho phép cua chinh quyén cdc cap, cdc nganh chirc nang. Khi c6 su
¢é tai cdc co so di tich lich su - van hoa phai bdo cdo kip thoi cho chinh quyén
dia phwong gan nhat dé cé bién phdp xir Iy, ngén chén kip thoi”.

Theo Vin ban sé 393/UBND ngay 21/4/2015 cia Uy ban nhan déan
Phuong 10, Quén X phiic dap két qua xac minh cua Toa an nhan dian Quan X cd
noi dung: “Binh Long V hién nay do Uy ban nhdn din Phuong 10, Qudn X
quan Iy. Ong Nguyén Ngoc Péng, cw ngy 401 Nguyén D, Phuong 10, Quan X la
nguoi dai dién theo phdp ludt cua Dinh Long V (theo Quyet dinh sé 1184/0P-
UBND ngay 04/12/2014 ciia Uy ban nhén déan Phuong 10, vé cong nhén Ban tri
sw Dinh Long V.

Nhu vay, dinh Long V do Uy ban nhan dan Phuong 10, Quan X quan ly
nén can phai c6 y kién ctua Uy ban nhan dan Phuong 10, Quan X d6i véi viée
khai kién cua dinh Long V va can lam 1 trude khi khoi kién Ban tri su dinh
Long V c6 bao voi chinh quyén dja phwong hay khong? Tai Vian ban s
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146/TAQ8 ngay 19/3/2018 cua Toa an nhén dan Quan X ciing co dé cap dén
véan dé trén, tuy nhién Uy ban nhan dan Phuong 10, Quén X chua tra 161 van de

nay. Tuy nhién, Toa an g:ap SO tha}m cing khong yéu cau nhan dan Phuong 10,

Quan X trd 101 16 co6 y kién nhu thé nao vé viéc khoi kién ctia dinh Long V.

Xét thay viéc thu thap ching cir va ching minh cua Toa an nhan dan
Quén X chua dugc thyc hién day du, anh huong dén quyén va loi ich hop phap
cua cac duong sy ma tai phién toa phic tham khong thé thyc hién bo sung dugc
nén can thiét phai huy ban an so tham theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 308,
khoan 1 Diéu 310 B4 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh v€ ndi dung vu ki¢n 1a phu hop vo61 nhén dinh cua Hoi dong xet xur nén
dugc chap nhan.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr g:hép nhén yéu cau khang céo
cia ong Ma Van T1, huy Ban an dan sy so tham s6 230/2018/DSST ngay
30/3/2018 cua Toa an nhén dén Quén X, chuyén hé so vu an cho Toa an nhan
dan Quan X giai quyét lai vu &n theo thu tuc so tham.

[3]. Vé an phi:

v Vé an p,hl' g’dn sw so tham: Do huy ban équﬁn su so thAm dé xét xur so
tham lai nén so ti€én tam lﬁ;’ng an phi dan sy so tham s€ duoc xtr 1y khi Toa an
nhan dan Quan X giai quyét lai vu an.

Vé dan phi dén sy phic tham: Do hiy ban 4n so thAm nén ngudi khang
cdo ong Ma Van T1 khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cén cir Diéu 286; Diéu 290; khodn 3 Diéu 308, khoan 1 Picu 310 Bf
luat To6 tung dan sy nam 2015;
Can cir khoan 3 Diéu 29, khoan 2 Diéu 47 cia Nghi quyét sd

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh
ve€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Chép nhén yéu cau khang cdo ciia 6ng Ma Van T1.

Xu:

1. Huy Bén 4n dan sy so tham s6 230/2018/DSST ngay 30/3/2018 cua
Toa an nhan dan Quén X xét xu vy an tranh chap doi nha gitra nguyén don Dinh
Long V va bi don 6ng Ma Van T1; Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan
Quan X gidi quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

2. V& an phi:
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- An phi dan su so thadm: Nghia vu chiu 4n phi duoc xac dinh lai khi giai
quyét vu an theo thu tuc so tham.

- An phi dan sy phuc tham: Ong Ma Van T1 khong phai chiu an phi
phac thim. Ong Mi Vian T1 duoc nhan lai sd tién tam tng an phi d3 ndp la
300.000 ddéng theo Bién lai thu tam tng 4an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2017/0014550 ngay 16/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quan X,
Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat thi hanh an dan su, nguoi dugce thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

, ~ HOIDONG XET XU PHUC THAM ‘
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran My Clc Mai Thi Thanh Tu Lé Thu Thuy
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