TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic
S6:1015/2022/QD-PQTT Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 07 thang 7 nam 2022
QUYET PINH

VE VIEC HUY PHAN QUYET TRONG TAI
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Véi Hpi dong xét don yéu cau gom co:

Tham phan, Chu toa phién hop:  Ba Nguyén Thu Chinh

Céc Tham phan: Ba Hoang Thi Bich Thao
Ong Pao Quéc Thinh
Thu ky phién hop: Ba Trinh Ngoc Han

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién hop:
Ba Huynh Thi Kim Tuyén - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 7 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh,
d4 tién hanh phién hop giai quyét viéc dan sy thu 1y s 69/2022/TLST-KDTM ngay 20
thang 5 ndm 2022 v& yéu cau hay phan quyét trong tai theo Quyét dinh méd phién hop
s6 2339/2022/QD-MPH ngay 07 thang 6 nam 2022, giira cac duong su:

Nguoi yéu cau: Cong ty C6 phan PG

Dia chi: Khu do thi méi P, phuong P1, quan P2, Thanh ph6 Da Ning, Viét
Nam.

La bi don trong phan quyét trong tai.

Pai dién hop phap: Ong Quéch Vii A, ong Nguyén bang N (Theo glay iy quyén
s6 180422 ngay 18/4/2022) va 6ng Phan Manh H (Theo gidy ty quyén sé 1804 ngay
18/4/2022) (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi yéu cau: luat su Chau Huy Quang va
luat su DS Pirc Van Hong 14 luat su thude Poan luat s Thanh phd HO Chi Minh (C6 mit).

Nguoi ¢6 lién quan: Cong ty Co phan X

bia chi: Téng 12, Toa nha V Plaza sb 255-257 duong V1, phuong V2, quan V3,
Thanh phé Pa Nang, Viét Nam.

La nguyén don trong phan quyét trong tai.

Pai dién hop phap: Ba Phung Thi L, dai dién theo uy quyén (Theo gidy uy
quyén s6 83/UQ-HC.579 ngay 21/6/2022) (C6 mit).

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho ngudi ¢6 lién quan: ludt su Nguyén
Thanh V thudc Poan luat su Thanh phé DPa Ning (C6 mit).

Sau khi xem xét Pon yéu cau hay phan quyét trong tai ngay 18 thang 4 nam
2022 ciia Cong ty C6 phan PG ddi voi phan quyét trong tai vu tranh chip sb 96/21
HCM ngay 28 thang 3 nim 2022 ctua Hoi dong trong tai thudc Trung tdm Trong tai



Qudc té Viét Nam (goi tit 1a VIAC) giai quyét vy tranh chip s6 96/21 HCM giita Cong
ty C6 phan X (goi tit 1a Cong ty X) va Cong ty C6 phan PG (goi tit la PG).

Noi dung tranh chdp: Congty X khoi kién PG yéu cau:

- Cham dut thuc hién phan Du 4n “Dich vy, thuong mai va nha ¢” Khu phirc
hop Giao duc - Dich vu Thuong mai va Nha ¢ cua PG.

- Budc PG tra lai dién tich 30.104m” dat phén Hang muc thwong mai ma Bi don
khong thuc hién theo dung tién d6 ctia Gidy chirng nhan dang ky dau tu. Cong ty X tu
nguyén hoan tra cho PG sb tién twong tmg voi phan dién tich dat ma PG phai tra lai 1a
31.609.200.000 VND.

- Budgc PG chiu phi trong tai 1a 1.188.940.000 VND va chi phi luat su cua
Nguyén don 1a 500.000.000 VND.

- Cong ty X duoc quyén lién hé véi cac Co quan ¢ thdm quyén tai Thanh phd
DPa Nang dé thuc hién thu tuc chAm dit hoat dong cua Hang muc thuong mai trong Du
an Khu phtrc hop gido duc, dich vy, thuong mai va nha ¢ do PG lam chu dau tu theo
Piéu 60 Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngay 26/06/2021, chuyén giao Dy 4n lai cho
Nguyén don dé tiép tuc thuc hién dy an theo quy hoach va lam thu tuc xin cép Giéy
chimg nhan quyén st dung dit trén dién tich 30.104m’ ciia Hang myc Thuong mai.

- Budc PG phai chiu l3i theo 13i sudt quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
su trén s tién ma Nguyén don thuc hién nghia vu tai chinh theo phan quyét Trong tai

cho dén khi PG thi hanh xong cac ndi dung ctia Phan quyét Trong tai.

Noi dung phan quyét trong tai: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
Cong ty X:

- Tuyén bd chdm dut hoat dong phﬁn Dy é4n “Dich vy, thuong mai va nha ¢”
thudc “Duy an dau tu Khu phtc hop Gido dyc - Dich vu Thuong mai va Nha & PG”, ma
s6 dy an 13 8764128057, theo Gidy ching nhan dang ky dau tu do S Ké hoach va Pau
tu Thanh phd Da Néng cip cho PG lan dau ngay 20/05/2011 va thay doi lan thir 8 ngay
13/05/2019.

- Bugc PG phai c6 trach nhiém giao tra lai cho Cong ty X di¢n tich 16.284m2
dat phan Dy an “Dich vu, thuong mai va nha ¢” theo ranh dat quy hoach trong ban vé&
kém theo Quyét dinh phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét TL 1:500 sé 10336/QD-
UBND ngay 13/12/2012 ciia Uy ban Nhan dan Thanh phd Pa Ning.

- Cong ty X ¢o trach nhiém hoan tra cho PG s6 tién 1a 31.609.200.000 VND.



- Cong ty X ¢ quyén lién hé vdi cac co quan nha nudc c¢6 tham quyén dé thuc
hién cac thu tuc hanh chinh can thiét theo quy dinh ctia phap luét c6 lién quan dé thuc
thi Phan quyét 96/21.

Noi dung yéu ciu va ciin cir yéu ciu hity phan quyét trong tai: PG yéu cau
huy phan quyét trong tai vy tranh chap sé 96/21 HCM lap ngay 28 thang 3 nim 2022
ctia Hoi dong trong tai thudc VIAC véi cac 1y do:

1. Hoi dong Trong tai khong c6 thim quyén giai quyét cac tranh chap dét dai;

2. Hoi déng Trong tai chdp nhan cac yéu cau khoi kién ciia Nguyén don 1a
vi pham céc nguyén tic co ban ctia phap luat Viét Nam. Cu thé:

2.1.  Viéc Hoi déng Trong tai tuyén bd chidm dit mot phﬁn du an la da vi
pham chinh sach vé cong nhan va bao ho quyén s& hitu vé tai san, von dau tu, thu nhap
va cac quyén, loi ich hop phap khac cta nha dau tu theo quy dinh tai Diéu 5.4 Luat
Dau tu 2020;

2.2. Hoi dong Trong tai khong dua ra duoc co so phap ly phu hop dé tuyén
bd cham dut phﬁn Dy 4n “Dich vy, thuong mai va nha ¢” Khu phtc hop Gido duc -
Dich vu Thuong mai va Nha ¢ ciua PG, vi pham nguyén tac tai Diéu 4.2 Luat Trong tai
thwong mai 2010 vé viéc “Trong tdi vién phdi déc ldp, khdch quan, vé tw va tudn theo

quy dinh cua phap luat”;

2.3. Cong ty X vién dan théa thuan tai Diéu 5.4 Hop dé)ng dé budc PG ban
giao lai khu dt 13 trai véi cac nguyén tic cua Bo luat Dan su 2005, quy dinh vé quan
1y du an dau tu tai Luat Pau tu 2005, Luat Pat dai 2003 va Luat Kinh doanh Bat dong
san 2006.

Y kién ciia Kiém sat vién tai phién hop: Yéu cau huy phan quyét trong tai véi
céc 1y do néu trong don yéu ciu ctia Cong ty Co phan PG va 10i trinh bay tai phién hop
ctia ngudi yéu cau 1a khong co co so dé Hiy phan quyét trong tai. Do d6, dé nghi Hoi
dong xét don yéu cau ap dung Diéu 68 Luat Trong tai thwong mai, khong chap nhan
yéu cau huy phan quyét trong tai cua Cong ty C6 phan PG;

XET THAY:

1. Vé thim quyén giai quyét:

bay la viéc dan su vé yéu cAu kinh doanh thuong mai lién quan dén viéc trong
tai thuong mai Viét Nam giai quyét tranh chap, noi Hoi dong trong tai tuyén phan
quyét trong tai 13 Thanh phd H6 Chi Minh, do dé can cir quy dinh tai khoan 2 Diéu 31,
diém b khoan 1 Piéu 37, diém o khoan 2 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan sy nam



2015, va Khoan 2, Khoan 3 Diéu 7 Luat Trong tai thuong mai ndm 2010, yéu cu nay
thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Vé thoi hiéu ndp don yéu cau:

Ngay 28/3/2022 13 ngay ban hanh phan quyét trong tai vu kién sb 96/21 HCM,
cung ngay 28/3/2022 PG da nhan duoc phan quyét. Ngay 26/4/2022, PG nop don yéu
cau Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh hity phan quyét trong tai 1a con trong
thoi han (30 ngay ké tir ngay nhan dwoc phan quyét trong tai) theo quy dinh tai Khoan
1 Diéu 69 Luat Trong tai Thuwong mai.

3. Ve noi dung yéu cau:

Xét cac 1y do trong don yéu ciu hity phan quyét trong tai dé ngay 18/4/2022 cua
Ngudi yéu cau 1a PG, cin ctr cic tai liéu ching ctr dinh kém tai don yéu cau va 10i
trinh bay cua cac bén tai phién hop, Hoi dong xét don nhén thay:

3.1.  Xét by do nguoi yéu cau cho rang “Hoi dong Trong tai khéng cé tham
quyén gidi quyét cac tranh chdp dat dai, cu thé 1a yéu cau cia Cong ty X lién quan dén
viéec buoc PG tra lai dién tich 30.1 04m’ ddt phcfn dw an “Dich vu, thwong mai va nha

2.9

o .

Theo khoan 24 Diéu 3 Luat Dat dai 2013 qui dinh: “Tranh chap dét dai 14 tranh
chap vé quyén, nghia vu ctia ngudi sir dung dit giita hai hodc nhidu bén trong quan hé
dat dai”.

Xét vu tranh chép s6 96/21 HCM ma VIAC giai quyét, cic bén déu xac dinh
khong tranh chap vé quyén, nghia vu cua ngudi sir dung dét trong quan hé dat dai,
khong tranh chap ai 14 ngudi c6 quyén sir dung dat ma cac bén dong xac dinh chi tranh
chap vé quyén, nghia vy cta cic bén trong quan hé hop déng chuyén nhuong dy an.
Do d6 1ap luan ciia ngudi yéu cau cho rang tranh chiap ma Hoi dong Trong tai da giai
quyét 1a “tranh chap dat dai” dé tir d6 cho rang Hoi dong Trong tai khong c6 tham
quyén giai quyét 1a khong phu hop v6i qui dinh tai Diéu 3 Luat Dat dai 2013 va khoan
2 va khoan 3 Piéu 8 Nghi quyét s6 05/2012/NQ-HPTP ngay 03/12/2012 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao va Piéu 3 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay
05/5/2017 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao.

Mit khéc, tranh chip ma Hoi dong Trong tai da giai quyét 1a tranh chép giita cac
bén phat sinh tir hoat dong thuwong mai nén Trong tai c6 thim quyén giai quyét theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 Luét Trong tai thuong mai. Tai Diéu 10.2 ctia Hop dong,
céc Bén thoa thuan tranh chap phat sinh tir Hop dong s& duoc giai quyét tai Trung tim
Trong tai Qudc té Viét Nam (VIAC). Thoa thudn trong tai ndy da duoc cac bén thira
nhan va khong bi v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 18 Luat Trong tai thuong mai. Trong
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qua trinh giai quyét Vu tranh chap, cac bén déu xac nhan: “Cdc Bén thong nhdt va
dong ¥ va khéng cé y kién phan déi vé thanh phan cia Hoi dong Trong tai va tham
quyén cia Hoi dong Trong tai”. Do d0, viéc ngudi yéu cau cho rang vu tranh chip
khong thudc thim quyén ctia Hoi dong Trong tai va cin ctr theo diém ¢ khoan 2 Diéu
68 Luat Trong tai thuong mai dé yéu cau huy Phan quyét Trong tai 1a khong cé co so,
khong phit hop v6i chinh thira nhan ciia PG vé tham quyén cua Hoi dong Trong tai nhu
da néu trén.

3.2. Xét Iy do nguoi yéu cau cho rang Hoi dong Trong tdi chdp nhdn cdc yéu cau khoi
kién ciia Nguyén don la vi pham cdc nguyén tic co ban ciia phdp ludt Viét Nam.

Ngudi yéu cau trinh bay: “Hoi dong Trong tai tuyén bd cham dut mot phan du
an la da vi pham chinh sach vé cong nhan va bao ho quyén s& hiru vé tai san,vén dau
tu, thu nhap va cac quyén, loi ich hop phap khéc ciia nha dau tu theo quy dinh tai Diéu
5.4 Luat Pau tu 2020 tai phién hop nguoi dai dién cia PG khong chi ra duoc quy
dinh cu thé nao cta phap luat dé cho ré‘mg viéc Hoi déng Trong tai tuyén bd chdm dut
mot phﬁn du an la da vi pham chinh sach vé cong nhan va bao ho quyén s& hitu vé tai
san, von dau tu, thu nhap va cac quyén, loi ich hop phap khac cta nha dau tu nén
khong c6 can cir. Mit khac, van dé nay thudc vé ndi dung vu tranh chip nén can clr
quy dinh tai khoan 4 Piéu 71 Luat Trong tai thuong mai va khoan 2 Piéu 15 Nghi
quyét s6 01/2014/NQ-HPTP ngay 20/3/2014 ciia Hoi ddong Tham phan Toa an nhén
dan t6i cao, Hoi ddng xét don khong xét lai ndi dung vu tranh chdp va khong chap
nhan y kién nay cta PG,

Déi v6i v kién ctia nguoi yéu cau cho rang “Hoi dong Trong tai khong dua ra
duoc co sé phap 1y phi hop dé tuyén bd cham dut phan Dy an “Dich vu, thuong mai
va nha ¢” Khu phtc hop Gido duc - Dich vu Thuong mai va Nha & cua PG, vi pham
nguyén tic tai Diéu 4.2 Luat Trong tai thuong mai 2010 vé viéc “Trong tai vién phdi
déc lap, khdach quan, vé tw va tudn theo quy dinh cia phdp ludt’. Nhan thay tai phién
hop ngudi yéu cau khong cung cip duge ching ctr nio dé chiung minh phan quyét
duoc 1ap c6 su cudng ép, lira ddi, de doa hodc hoi 10 dé vi pham nguyén tac “Trong tai
vién phai doc lap, khach quan, v0 tu va tuan theo quy dinh cua phap luat”. VIAC cé
van ban trinh bay: dbi v6i viéc xem xét yéu cau khoi kién ctiia Nguyén don, Hoi dong
Trong tai da can cr vao thoa thuan cta cac bén tai Hop déng, Phu luc Hop déng va cac
tai liéu khac ma cac bén da ndp trong qué trinh té tung dé ra Phan quyét Trong tai.
Dong thoi, Hoi dong Trong tai ciing vién dan diém h khoan 1 Dicu 48 Luat Dau tu
2014 ciing nhu quy dinh tai diém g khoan 2 Luat Pau tu 2020 dé xac dinh tham quyén
cua Hoi déng Trong tai trong viéc chidm dirt mot phﬁn Du 4n dau tu. Do do, viéc PG
cho rang Hoi dong Trong tai chap nhan yéu cau khai kién cia Nguyén don vé viée



chdm dut mot phan du an khong dua trén co so phap 1y 1a khong c6 can cir. Mt khac,
van d& nay thudc vé nodi dung vu tranh chp nén cin cr quy dinh tai khoan 4 Piéu 71
Luat Trong tai thuong mai va khoan 2 Diéu 15 Nghi quyét sb 01/2014/NQ-HDTP ngay
20/3/2014 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao, Hoi dong xét don khong
xét lai ndi dung vu tranh chap va khong chap nhan ¥ kién nay cta Bj don.

3.3. Viéc nguoi yéu cau cho rang Cong ty X vién dan thoa thuan tai Piéu 5.4
Hop ddng dé budc PG ban giao lai khu dat 1a trai v6i cdc nguyén tac ciia Bo luat Dan
su 2005, quy dinh vé quan 1y dy 4n dau tu tai Luat Dau tw 2005, Luat Dat dai 2003, va
Luét Kinh doanh Bat dong san 2006:

Bi don cho ré‘mg Hoi déng Trong tai vién dan thoéa thuan tai Piéu 5.4 cua Hop
ddng dé chap nhan yéu cau khoi kién 1a vi pham nguyén tic co ban quy dinh tai Diéu
4 va Piéu 10 Bo luat Dan su 2005, bao gém nguyén tac tu do, tu nguyén cam két, thoa
thuan va nguyén tc ton trong loi ich ciia Nha nudc, 191 ich cong cong, quyén, loi ich
hop phap ctia ngudi khac. Nhan thdy khi giai quyét tranh chip Hoi dong Trong tai da
can ¢ vao chinh thoa thudn cua cac bén tai Diéu 5.4 ciia Hop dong dé giai quyét tranh
chap tic 14 da ton trong nguyén tac ty do, tw nguyén cam két, thoa thuan theo quy dinh
tai Diéu 4 Bo luat Dan sy 2005 va cling khong c6 can cu cho réng viéc Hoi déng
Trong tai chip nhan yéu cau khoi kién cua Nguyén don 13 vi pham nguyén tic co ban
quy dinh tai Diéu 10 B luat Dan sy 2005 do xam pham loi ich cua Nha nudc.Mat
khac ddy la nhitng van dé thudc ndi dung vu tranh chip ma Hoi dong trong tai dd xem
xét giai quyét, can ctr qui dinh tai Khoan 4 Piéu 71 Luét Trong tai thwong mai, Hoi
ddng xét don yéu cau huy phan quyét trong tai khong xét xir lai ndi dung vu tranh chip
ma hoi dong trong tai da giai quyét. Vi vay, 1y do néu trén ciia PG 1a khéng c6 co sé

chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, nhan thiy phan quyét trong tai vy tranh chap sé 96/21
HCM ngay 28 thang 3 nim 2022 ctia Hoi dong trong tai thuéc Trung tdm Trong tai
Quédc té Viét Nam khong thudc vao mot trong céac truong hop phén quyét trong tai bi
huy theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 68 cua Luat Trong tai thuong mai nam 2010, nén
khoéng c6 cin ctr dé chap nhan yéu cau hay phan quyét trong tai vu tranh chap sé 96/21
HCM ngay 28 thang 3 nim 2022 cta Hoi dong trong tai thuéc Trung tdm Trong tai

Qudc t€ Viét Nam cua nguoi yéu cau la PG.
Vi cac lé trén,

Ap dung khoan 3 Diéu 414, Piéu 415 cua B0 luat T tung dan sy nam 2015;
Diéu 68, Piéu 71 va Piéu 72 cta Luat Trong tai thuong mai nam 2010;

QUYET PINH:



1. Khong hay phan quyét trong tai vu tranh chap s6 96/21 HCM ngay 28
thang 3 ndm 2022 ctia Hoi ddng trong tai thudc Trung tdm Trong tai Qudc té Viét Nam
vé viéc giai quyét vu tranh chap giira:

Nguyén don: Céng ty C6 phian X
bia chi: Tang 12, Toa nha V Plaza s6 255-257 dudong V1, phuong V2, quan V3,
Thanh ph6 Da Nang, Viét Nam

Bi don: Céng ty C6 phan PG
Dia chi: Khu d6 thi méi P, phuong P1, quan P2, Thanh ph6 Da Nang, Viét Nam.

2. Quyét dinh nay 1a quyét dinh cudi cung va c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
ky, cac bén, Ho1 ddn trong tai khong co quyén khiéu nai, khang cdo, Vién kiém sat
khong c6 quyén khang nghi.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET PON YEU CAU
- TANDTC; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- TAND cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Puong su;

- VIAC;

- Luu ho so. Nguyén Thu Chinh





