TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 88/2019/KDTM-PT
Ngay: 14/8/2019
VIv: Tranh chdp hop dong tin dung

NHANDANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hji dong xét xir phic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Thanh Binh
Céc tham phan: Ong Ngé Tuyét Bing
Ba Nguyén Thi Thanh Thuy
- Thu ky phién téoa: Ba Duong Thi Hué - Thu ky Toa an nhan dan Thanh pho Ha
NOi.
- Dgi dién Vién Kiém sat nhdn dan thanh phé Ha Néi tham gia phién toa:
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 ndm 2019 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Nbi xét
xu phuc thdm cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6 23/2019/TLPT-
KDTM ngay 22/02/2019 vé viéc tranh chap Hop dong tin dung. Theo Quyét dinh
dua vy an ra xet xur s0 174/2019/QD-PT ngay 30 thang 5 ndam 2019 cta Toa an nhan
dan thanh pho Ha Noi.

Do ban an kinh doanh thuong mai so t}lém s6 11/2018/ KDTM-ST ngay 17/10/2018
cua Toa an nhan dan quan C, Thanh pho Ha Noi bi khang céo. Giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan V

Dia chi tru s: Tang 1,6,7, tda nha C sb 16 phd P, quan H, thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V - Tong Giam doc

Pai dién theo Gy quyén: Ong D3 Ngoc T (theo gidy uy quyén sb 0396 ngay 23/5/2016).
Co6 mat.

- Bi don: Cong ty TNHH tu van dau tu thuong mai H

Dia chi tru so: S6 164 dudng P, phuong M, quan C, thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi T - Giam ddc.

Dia chi: S6 6 ngd 79 phé T, phuong K, quan T, thanh pho Ha Noi. Co mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Nguyén Vian A- Luat su,

van phong Luat su G thudc Poan Luat su thanh pho Ha Noi. C6 mat.
- Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan gom:

+ Anh Nguyén Hai L, sinh nim 1971
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+ Chi Nguyén Thi T sinh nim 1974

Cung DPKHKTT: Sé 6, ngd 79, phd T, phuong K, quan T, thanh phé Ha Noi.
+ Chi Nguyén Thi M.

Pia chi: S6 8 ngach 379/8 duong H, t6 01B phuong L, quan B, thanh phb Ha

+ Anh Poan Puc T (sinh ndm 1965,d3 chét ngay 12/6/2016)

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia anh Poan Birc T gom:

+ Ong Poan Puc K; ba Lé Thi Q va chau Poan Huong T

Cung trd tai: S6 nha 23 ngd T, phuong H, quan D, thanh phd Ha Noi

+ Anh DPoan Btic B (con anh trai anh Poan Dtc T) va chi Tran Thi Thu H
(chi Hvaanh T da ly hon ngay18/7/ 2000)

Hién & tai: S6 nha 191 hém 207 buong P, phuong 5, quan T, thanh phé) HO
Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén ctia dng Poan Pirc K; ba Lé Thi Q anh Poan Pic b
va chau Poan Huong T la 6ng Duong Pinh K (theo van ban uy quyén ngay
20/3/2019 va ngay 28/3/2019).

Dia chi: S6 7A phd D, phuong T, quan H, thanh phé Ha Noi.

~ Nguoti bao vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng Poan Puc K: Qng Nguyén
bac T - Luat su, Cong ty Luat Hop danh H thudc Poan Luat su thanh pho Ha Nai.

Dia chi: S6 374 - 376 Puong L, phuong O, quan D, thanh phd Ha Noi. C6
mat.

NQuoi khdng cdo: Cong ty TNHH tu van dau tu va thuong mai H; 6ng Poan
Duc K.

NOIDUNG VU AN

Theo don khoi ki¢n, cdc tai liéu ching cir co trong hé so, 1oi khai tai phién toa, dai
dién theo 1y quyén cua Ngan hang TMCP V trinh bay:

Ngay 06/09/2010 Ngan hang Thuong mai C6 phan V- Chi nhanh L (goi tat 1a Ngan
hang V) va Cong ty TNHH tu van dau tu thuong mai H (goi tit 1a Cong ty H) ky két
Hop dong tin dung s6 110/HDTD2-NHV11/10, theo d6 Ngan hang cho Cong ty H
vay tong han muc tin dung 8.000.000.000 VNP (Tam ty dong chan); Thoi han vay
12 thang, ké tir ngay 06/09/2010 dén ngay 06/09/2011; i suat Theo thoa thuan tai
Hop dong tin dung va Khé wéc nhin ng. Muyc dich vay bd sung vén luu dong kinh
doanh thép xay dung cac loai.

Ngén hang d3 giai ngan cho Cong ty H nhan du 6,5 ty dong theo cac Khé udc
nhan no s6 110.07 ngay 16/6/2011 nhan ng 2.900.000.000 déng, Khé udc nhan no
s6 110.08 ngay 18/6/2011 nhan ng 2.000.000.000 déng, Khé udc nhan ng sé 110.09
ngay 20/6/2011 nhan ng 1.6000.000.000 dong, 13i suat vay 22%/ nam.

Pé bao dam cho nghia vu tra no cac khoan vay néu trén, Ngan hang, Cong ty H
va nguoi co tai san theé chap da ky 02 Hop dong thé chap tai Phong cong chimg va
dang ky giao dich bdo dam theo quy dinh cta phap luét. Cu thé:
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Hop dong thé chdp quyén st dung dét sé cong chimg 02848.10 ngay 16/9/2010 1
bat dong san tai thira dat s6 64, to ban d6 s6 29, dién tich 1112m2 tai thon T, xa M,
huyén S, thanh phé Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb AC 605574 do
UBND huyén S cap ngay 11/1 1/2005 ding tén ba Duong Thi D (Ba Duong Thi D
da chuyen nhuong toan bd quyen st dung thira dat nay cho ba Nguyén Thi T theo
Hop dong chuyén nhuong s6 173 ky ngay 10/09/2010 tai UBND xa M, huyén S,
thanh phé Ha Noi, di duoc Vin phong ding ky nha dat huyén S xac nhan trong
Gidy chimg nhén).

Hop déng thé chdp quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ sd céng ching 02725.10

ngay 04/9/2010 la nha bé tong 04 tang trén dién tich dat 57,7 m2 tai thira dat s6 69,
t& ban do s6 8G-111-38, dija chi s6 116 Phd H, phuong L, quan B, thanh phé Ha Noi.
Gidy chimg nhan quyén so hiru nha va st dung dat o s6 10101212932 do UBND
quan B cép ngay 29/12/2004 cho 6ng Poan Puc T.

Qua trinh thue hién Hop ddng: Cong ty H méi tra ng gbc duge 2.200.000.000 dong,
sau d6 khong tra dugc nira, vi pham nghia vu trd ng do d6 khoan vay bi chuyén sang
no qua han ke tir ngay 16/11/2011. Méc du Ngan hang da nhiéu lan théng béo 1am
viéc va yéu cau nhung Cong ty van khong tra no.

Ngan hang yéu cdu Cong ty TNHH tu van dau tu thuong mai H tra ng gbc
5.800.000.000 dong, no lai trong han, ng 1ai qua han tinh dén ngay xét xir so tham theo
Hop dong tin dung s6 110/HDTD2-NHV11/10 ngay 06/9/2010 va cac Khé udc nhan
ng va tiép tuc tra 1di qua han nhu thoa thuan trong Hop dong tin dung da ky gitta hai
bén.

Néu Cong ty H khong tra dugc no thi Ngan hang ¢6 quyép dé nghi co quan Thi
hanh an dan su c6 tham quyén xtr 1y 02 tai san thé chap dé thu hoi ng theo quy dinh.

Ba Nguyén Thi T - Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty TNHH tw vén
d&u 1w thwong mai H trinh bay: Xac nhan ngay 06/09/2010 Ngan hang TMCP V -
Chi nhéanh L ky két Hop dong tin dung s6 110/HPTD2-NHV11/10 va Cong ty H
nhan da 6.500.000.000 dong theo Hop dong tin dung tai cac Khé udc nhan no nhu
dai dién Ngan hang trinh bay la dlng.

Cong ty H méi tra Ngan hang dugc 2.200.000.000 dong no gc va 01 phan tién 1ai
sau d6 khong tra duoc nita do kho khin vé tai chinh. Hién Cong ty H xac nhan tinh
dén ngay 06/01/2016 con ng Ngan hang TMCP V 5.800.000.000 dong tién no gbc,
no 1ai trong han 114.790.893 déng, no 1ai qua han: 9.089.376.748 dé)ng nhu Ngan
hang yéu cau 1a ding.

Tai san dam bao nghia vu trd ng cla CQng ty H |a 02 bat dong san nhu dai dién
Ngan hang trinh bay la dung. Hop dong thé chap da dugc cong ching va dang ky
thé chap theo ding quy dinh phép luat.

Cong ty H cam két tra ng gbc 5.800.000.000 dong, ng 14i trong han, ng 13i qua han
theo Hop dong tin dung so 110/HDTD2-NHV11/10 ngay 06/9/2010 va cac Khe udc
nhan ng cho Ngan hang theo phuong thirc nhu sau:

Cong ty s€ ban giao tai san thé chép tai thira dét s6 64, to ban QS sé 29,thon T, xa P,
huyén S, thanh phd Ha Noi cho Ngan hang theo Hop dong thé chap da ky dé thanh
toan no.



Truong hop khong tra hét no thi Cong ty s& thanh toan tra hét no con lai trong vong

06 thang. Néu khong tra hét no theo cam doan thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co
quan thi hanh 4n dan sy xur ly tai san thé chap 1a bat dong san tai thira dat s6 69, to
ban d6 s6 8G - 111 - 38, s6 16 Phd H, phuong L, quan B, thanh phd Ha Noi.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hdi L trinh bay:

Ong Nguyén Hai L va ba Nguyén Thi T da giai quyét ly hon tai Toa an nhan dan
quan H, Ha Noi vao ngay 23/10/2013. Ong L xé4c nhén thira dat s6 64, to ban d sb
29, thén T, x4 M, huyén S, thanh phd Ha Noi. Gidy chtng nhan quyén st dung dat
s6 AC 605574 do UBND huyén S cap ngay 11/1 1/2005 dung tén ba Duong Thi D
Sau d6 ba Duong Thi D da chuyen nhuong toan bo quyen str dung thira dat nay cho
ba Nguyén Thi T theo Hop dong chuyén nhuong sé 173 ky ngay 10/09/2010 tai
UBND x4 M, huyén S, thanh phé Ha Noéi. Ngay 15/9/2010 tai Vin phong cong
ching Ha Noi - A38 phd H, phuong T, quéan C, Ha Noi, Ong L va ba Nguyén Thi T
da lap Hop dong uy quyen v6i noi dung: Ong L dong ¥ ty quyen cho ba T duoc
quyén thé chép thira dat néu trén dé bao lanh cho bén thtr 3 vay von tai Ngan hang.

Sau d6 ngay 16/9/2010 tai Van phong cong chimg V- sé 48 Phd G, quan B,
Ha Noi, ba T va Ngan hang da ky Hop déng thé chip quyén sir dung dat tai thira dat
s6 64, to ban do sb 29, thén T, x& M, huyén S, thanh phé Ha Noi dé bao dam thuc
hién nghia vu dan sy tra ng cac khoan vay cua Cong ty H véi Ngan hang TMCP V -
Chi nhanh L theo Hop ddng tin dung s6 110/HDPTD2-NHV11/10 ngay 06/09/2010.

Nay Ngan hangkhoi kién yéu cau Cong ty H do ba T 1a Giam ddc tra no theo Hop
dong tin dung s6 110/HDTD2-NHV11/10 ngay 06/09/2010. Ong L ¢6 ¥ klen nhu
sau: Hién nay Ong L Va ba T khong con la vg chong nén ba T ¢6 toan quyén quyet
dinh d6i véi thira dat s6 64, to ban dd sd 29, thon T, xd M, huyén S, thanh phd Ha
Noi. Truong hop Cong ty H khong tra duoc no cho Ngan hang thi Ngan hang co
quyén dé - nghi co quan thi hanh an co6 tham quyén xu 1y tai san thé chap dé thanh
toan ng, Ong L khong c6 thic mac gi.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Poan Pire T trinh bay: Xac nhan 1a chi
so hitu, sir dung nha bé tong 04 tang trén dién tich dat 57,7 m2 tai thira dét s 69, to
ban d6 s6 8G-111-38, dia chi s6 116 Phd H, phuong L, quan B, thanh phd Ha Noi da
dugc cap so do dung tén anh Poan Pic T Sau d6 anh T da ky Hop dong thé chap
toan bo nha dat trén - s6 cong chimg 02725.10 ngay 04/9/2010 cho Ngon hang
TMCP V dé bao lanh, bao dam nghia vy thanh toan cho Cong ty H vay tién theo
Hop dong tin dung s6 110/HPTD2-NHV11/10 ngay 06/09/2010. Truong hop Cong
ty H khong tra dugc no vay cua Ngon hang TMCP V thi Ngan hang c6 quyén dé
nghi co quan thi hanh an co6 tham quyén xu ly tai san thé chap 1a nha dat cua anh T
dé thanh toan tra no, anh khong c6 thac méc gi.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn anh Poan Pirc T (chét ngay 12/6/2016). Ké thira
quyén va nghia vy 16 tung cia anh T 1a 6ng Podn Pirc K, ba Lé Thi O Chi Poan
Huong T trinh bay: Anh Poan Ptrc T 1a con ctia 6ng Poan Ptrc K va ba Lé Thi Q
Anh T di ly hén vo 1a chi Tran Thi Thu H ndm 2000. Hién nay con anh T la chau
Poan Huong T ¢ cung dng K, ba Q, con chau Poan Pt P ¢ ciing me tai dia chi: s6
191 (hém 207) Puong P, phuong 5, quan T, thanh phd HO Chi Minh. Nha dit tai
thira dat sb 69, to ban d6 sé 8G-111-38, s6 116 Phd H, phuong L, quan B, thanh phd
Ha Noi 12 tai san cia anh Poan Ptc T da duoc UBND quén B cip Gidy chimg nhan
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quyén so hitu nha va stir dung dat & s6 10101212932 ngay 29/12/2004 dimg tén anh
DBoan Dirc T Tai san nay khong lién quan dén chi H cac chau Thao, Pat con nho nén
khong c6 dong gop gi. Khi anh T con song cho chi Nguyen Thi M thué, kinh doanh
dén nay con nguyén trang va sau khi anh T mat gia dinh tiép tuc cho chi Nguyén Thi
M thué.

- Viéc anh Poan Dtic T thé chap nha dat dé bao lanh cho COng ty H vay tién Ngan
hang thi gia dinh khong biét. Nay Ngan hang khoi kién, gia dinh Ong K dé nghi
Cong ty H, ba Nguyén Thi T - Giam ddc phai tra ng cho Ngan hang dé gia dinh lay
lai Gidy chirng nhan nha dt trén,

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi M trinh bay: Chi M thué lai
nha dit trén cua anh T dé kinh doanh. Sau khi anh Poan Pre T chét, Chi M tiép tuc
thué lai cua gia dinh anh T dé kinh doanh va tai san thué con nguyén trang cho dén
thoi diém hién nay. Chi M dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luat vé
viéc Ngan hang khoi kién doi no Cong ty H va yéu cau xur ly tai san thé chap, Chi M
chap hanh quyét dinh cua Toa an va khéng c6 yéu cau dé nghi gi trong vu an.

Tai phién t0a so thim:

Dai dién theo uy quyen Ngon hang TMCP V trinh bay: Qua trinh giai quyét vu 4n,
Ngan hang da thu hoi giai quyet xong dbi voi tai san thé chap bao dam cho khoan
vay |a bt dong san tai thira dat s6 64, to ban do s6 29, dién tich 1112m2 tai thén T,
x& M, huyén S, thanh phé Ha Noi va khong yéu cau Toa an giai quyét xir 1y tai san
thé chap nay.

Yéu cau Cong ty H tra no 18.658.844.875 dong, trong d6: No gdc 5.800.000.000
dong duoc trir gia tri tai san thé chap Ngan hang da thu héi néu trén 1a 697.000.000
déng, Cong ty H con phai tra ng goc la 5.103.000.000 dong, no lai trong han
114.790.893 ddng, no 13i qua han 13.441.053.982 dong tinh dén ngay 17/10/2018
theo Hop dong tin dung sé 110/HDTD2-NHV11/10 ngay 06/9/2010 va cac Khé udc
nhan ng. Cong ty H tiép tuc tra 13i qua han trén so tién no gbc nhu thoa thuan trong
Hop dong tin dung s6 110/HPTD2-NHV11/10 cho dén khi Cong ty H tat toan
khoan vay. Néu Cong ty H khong tra hét ng thi dé nghi xir 1y tai san thé chap la nha
dat ctia anh Poan Ptic T theo quy dinh phép luét.

Bdn dén so tham so 11/2018/KDTM-ST ngay 17/10/2018 ciia Toa &n nhan dan qudn
Cdaxuw

Chap nhan don khdi kién cia Ngon hang TMCP V. Cong ty H phai tra ng Ngon
hang TMCP V s tién 18.658.844.875 dong, trong d6: No gbc 5.103.000.000 dong;
No 14i trong han 114.790.893 dong; No 14i qua han: 13.441.053.982 dong tinh dén
ngdy 17/10/2018 theo Hop dong tin dung s6 110/HPTD2-NHV11/10 ngay
06/9/2010 va cac Khé uwéc nhan no.

Dinh chi giai quyét ddi voi yéu cau cia Ngon hang TMCP V vé vige dé nghi
giai quyet xtr 1y tai san thé chp bao dam 1a bt dong san tai thira dat s6 64, to ban
d6 sb 29, dién tich 1112m2 tai thon T, X8 M, huyén S, thanh pho Ha No6i theo Hop
déng thé chip quyén str dung dit sé cong ching 02848.10 ngay 16/9/2010 giira ba
Nguyén Thi T 6ng Nguyén Hai L va Ngan hang TMCP V. Gidy chting nhan quyén
str dung dat s6 AC 605574 do UBND huyén S cip ngay 11/11/2005 cho ba Duong
Thi D da chuyén nhuong toan bd quyén sir dung thira dat nay cho ba Nguyén Thi T
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theo Hop d(‘f)ng chuyén nhuong s6 173 ky ngay 10/09/2010 tai UBND x& M, huyén
S, thanh ph6 Ha Nai.

Truong hop Cong ty H khong tra duogc toan bo s6 ng néu trén thi Ngan hang
TMCP V c6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n dan su xt 1y tai san thé chap bao
lanh, bao dam ctia bén thtr ba 1a nha bé tong 04 tang trén dién tich dat 57,7 m2 tai
thira dat s6 69, to ban dd s6 8G-111-38, dia chi s6 116 Phd H, nay 1a s6 08 ngd 379
Phé H, phuong L, quan B, thanh phd Ha Noi theo Hop déng thé chap quyén sir dung
dat quyén sé hiru nha ¢ sd cong chimg 02725.10 ngay 04/9/2010 giita anh Poan
Duc T chi Nguyén Thi T va Ngan hang TMCP V. Gidy ching nhan quyén so hitu
nha va sir dung dat & s6 10101212932 do UBND quan B cap ngay 29/12/2004 cho
anh Doan Bic T Céc bén duong su va nhitng nguoi ké thira quyén nghia vu ctia anh
Poan Btrc T (da chet) c6 trach nhiém nghia vu tiép tuc thuc hién.

Béan &n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cac duong su.

Ngay 22/10/2018 6ng Poan Puc K khang céo toan bd ban an so tham véi 1y do ban
an so tham khong khach quan; ngay 26/10/2018 ba Nguyén Thi T Giam déc Cong
ty TNHH tu van dau tu va thuong mai H khang cédo vé phan tinh 14i suat véi Iy do
Ngan hang tinh phan tién no gdc khong ding va khong diéu chinh 13i suat theo quy
dinh.

Tai cdp phiic tham:

+ Pai dién cua nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
Cong ty TNHH tw van dau tw thwong mai H tra no goc 14 5.103.000.000 ddng,
xéc dinh lai s6 tién d4 giai ngan cho Cong ty H 14 8.000.000.000 dong, 6ng Nghiém
Vinh L 1 ngudi c6 tai san thé chép trude d6 da tra no goc duoc 1.500.000.000 dong
vi vady Ngan hang da giai chap 01 tai san cua Ong Nghi€ém Vinh L truge khi khai
kién va khong dua vao yéu cau khoi kién. Tai thoi diém khot kién thi Cong ty H da
tra no goc duge 2.200.000.000 dong va thay d6i yéu cau tinh 1ai, xac dinh no 13
trong han 14 114.790.893 dong. Con i suat trong han ap dung ddi v6i khoan ng g
1a 12%/nam va qué han 1a 18%/nam

+ Paqi dién Cong ty H ba Nguyén Thi T (déng thoi bA T ciing la nguwoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan) va nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho Cong ty H - Ludgt
sw Nguyén Vin A xdc nhdn: Cong ty H va Ngan hang da ky hop dong tin dung sO
110/HDDTD2-NHV11/10 ngay 06/9/2010 va cac khé udc nhan no cung 02 khoi tai
san dam bao nhu dai dién Ngan hang trinh bay la dang. Tuy nhién, trong 3 khé udc
nhan no, Ngan hang da xur 1y 02 tai san dam bao dé thu hoi no, nay Ngan hang yéu
cau Cong ty H tra 5.103.000. 000 dong tién no gbc 1a khong dung. Tai thoi diém hai
bén ky 03 khé udc nhan no gom: thang 6/2011 thi 14i suat theo thoa thuan 1a 22%,
cong bién do 4%/mam, lai suét qua han 1a 150% lai suét trong han, vi vay lai suét
thoa thuan tdi da 1a 39%/nam, trong khi do lai suét tai thoi diém cho vay cua Ngan
hang Nha nudc 1a 9%/nam.

Can cu Diéu 476 BO luat dan sy ndm 2005 thi viéc hai bén thoa thudn 1ai suét
39%/nam (d6 la thoi diém ky Hop dong tin dung va cac khé udc nhén no) la vi
pham Diéu 476 B luat dan su 2005.

Pong thoi, hang thang Ngan hang khong giri thong bao diéu chinh lai suat cho
Cong ty H; Khi Ngan hang Nha nudc cé van ban diéu chinh 1ai suat cho vay doi
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v6i cac doanh nghi¢p vira va nho thi Ngan hang V khong diéu chinh 13i suit cho
vay theo quy dinh. Hién Ngéan hang dang tinh lai suat la 34,5% la qua cao nén s
tién 1ai la 13.441.053.982 dong 1a khong dung.

Pé nghi Toa an cap phuc tham tinh lai sb tién 13i néu trén theo quy dinh phap luat.

+ Ong Duwong Pinh K la nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Poan Pirc K, ba Lé
Thi Q chi Poan Huong T va anh Poan Durc D trinh bay: Anh Boan Puc T 1a con
trai 6ng Poan Puc K va ba Lé Thi Q Do can tién kinh doanh nén thong qua mbi
quan hé quen biét, anh T gdp chi T dat vin dé vay 300.000.000 ddng. Chi T dong y
v6i diéu kién anh T phai cung chi T ra cong ching “sé do6” dé Cong ty H do chi T
lam giam dbc dung “s6 d6” cua anh T vay Ngan hang 1.200.000.000 dong (mdt ty
hai trdm triéu dong), chi T sir dung 900.000.000 dong, anh T sir dung 300.000.000
d6ng. Vi dang can tién nén anh T ddng y. Viéc anh T dung s6 d6 nha dat trén dé
Cong ty H vay tién thi gia dinh 6ng K khong hé biét.

Anh T va chi T ky hop dong thé chap “sd d6” nha dat trén cta anh T trong thoi han
01 nam. Hét han 01 nam, anh T gdp chi T dé tra s6 tién dd vay va yéu cau chi T lay
lai “s6 d0” tra lai anh T nhung chi T khong thuc hién va viét cam két 1a sau sau
thang chi T s& tra tién Ngan hang, anh T s& tra Ngan hang 300.000.000 dong nhung
sau d6 chi T di dau thi anh T khong biét, Cong ty H ciing khong hoat dong kinh
doanh nira.

Ban an so tham cta Toa 4n nhan dan quén C da quyét dinh, gia dinh 0ng K khong

dong y voi ly do: Anh T cam két dung nha dat ctua minh dé dam bao cho khoan vay

1.200.000.000 dong chur khong phai 6.500.000.000 dong. HO so an‘h T bao dam

cho Cong ty H vay cung tai san cta chi T so tién la 6.500.000.000 dong nhung ho

so xu ly tai sér} riéng‘ cua chi T tai huyén 7S da bdao dam toan by khoan vay

6.500.000.000 dong. Ho so cua Cong ty H the hién anh T la thanh vién gop 10%

von nhung bién ban gop von khong co. Trong ho so kinh doanh cua Cong ty H thi

SO tien 6.500.000.000 dong Ngan hang chuyén khoan 100% tién cho Cong ty co

phan xay dyng va thuong mai G voi myc dich thanh toan tién hang nhung khong

c6 hop dong kinh té va phi€u xuat nhap hang gitra hai cong ty.

Gia dinh 6ng K théng nht tra lai chi T s0 tién 300.000.000 dong anh T da vay cua

chi T va Ngan hang tra lai ‘so d6” nha dat trén ctia anh T cho gia dinh.

Dai dién Vién kiém sdt phdt biéu y kién:

Pon khang cao trong thoi han, da np tam g an phi phic ,thém theo quy dinh

phap luat. Viéc tudn theo phdp ludt trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan

phiic tham: Hoi dong xet xtr va Thu ky phién toa dé tién hanh t6 tung tir khi thu ly

vu an dén khi xeét xir ding quy dinh phap luat.

Vé cdc ndi dung khdng cdo:

Chap nhan mot phan khéng cio ctia Cong ty H vé van dé 13i suat va no 1i.

Xac dinh ty 1€ chiu nghia vu cua tung tai san thé chap trén co s& hop dong tin dung
va 03 hop dong thé chap tuong tmg. Tir d6 xéc dinh trach nhiém tra ng cta chu s¢
hf{u tai san thé chap tai Pho H theo ty 1€ néu trén doi vai s6 ng géc con lai tai thoi
diém no qua han l1a 6.500.000.000d, no 1ai trong han va no lai quélqhan, tuong Ung
ma cac bén da thda thuan tai phién toa phiic tham. Do dod, c¢6 co s¢ dé chap nhan mot
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phan khang co ctia 6ng Poan Pirc K vé ty 1¢ chiu nghia vu cta gia dinh ong.

Ngoai ra, Toa 4n cip phuc thdm can xac dinh lai phan an phi ddi véi bi don, 141 suit
ap dung doi véi bi don sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat (do xac dinh lai 131 suat)

Pé nghi Ho1 dong xét xir phuc tham Toa 4n nhan dan thanh phdé Ha Noi can cu
khoan 2 Diéu 308, 309 Bo luat t6 tung dan sy, Nghi dinh 326 ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH xu:

Chap nhan ndi dung stra doi bo sung yéu cau khoi kién cua Nguyén don vé van
de 1ai suat va ng qua han.

‘ Chap nhan mot phan khang céo ctia Cong ty TNHH tu van dau tu thuong mai
H vé xac dinh va no 1a1.

Chap nhan mot phan khang céo ctia 6ng Poan Puc K vé viée chia ty 18 chiu
nghia vu bao dam cua bat dong san tai thira dét s 69, to ban dd sb 8G-111-38, dién
tich 57,7m2 tai dia chi s6 116 Phd H, nay 1a s6 08 ngd 379 Phd H, phuong L, quan
B, thanh phb Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chimg c, tai liéu do cac bén duong sy cung cap va Toa an thu thap
duoc trong qua trinh t6 tung, sau khi di duoc tham tra cong khai tai phién toa. Can
ctr vao két qua hoi va tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

* V& th tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia Cong ty H do ba Nguyén Thi T lam giam
dbc va 6ng Poan Pic K duoc 1am trong thoi han luat dinh va ndp tién tam (mg an
phi phiic thAm dtng thoi gian quy dinh ctia phap luat nén hop 18.

Toa an da tong dat hop 1& Quyét dinh xét xtr va cac van ban t6 tung khac trong qua
trinh giai quyét vu 4n theo trinh tu phiic thim cho tit ca cac duong sy trong vu an.
Tuy nhién, tai phién toa phuc thim chi ¢6 dai dién hop phéap ctiia Ngan hang TMCP V,
ba Nguyén Thi T — Giam doc Coéng ty H, 6ng Duong Pinh K (dai dién theo uy
quyén cta 6ng Poan Puc K, ba Lé Thi Q chi Poan Huong T , anh Poan Bic D),
luat su Nguyén Vian Ava Luat su Nguyén DPac T c6 mit. Nhitng nguoi c6 quyén loi
nghia vy lién quan khac trong vu an 1a anh Nguyén Hai L, chi Nguyén Thi M ving
mat nén Tda an cin ¢t diém b khoan 1 Diéu 238 B6 ludt T6 tung Dan sy nam 2015 dé
xét xir ving mat nhimg ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trén.

* V& quan hé phap luat: Tranh chap giira Ngan hang TMCP V va Cong ty H phat
sinh tir hop dong tin dung s6 110/HDDTD2-NHV11/10 nén xac dinh quan hé phéap
luat 1a tranh chap hop dong tin dung 13 ding quy dinh phép luat.

* V& tham quyén giai quyét: Bi don 1a Cong ty TNHH tu van dau tu thuong mai H
c6 dia chi tai S6 164 duong P, phuong M, quan C, thanh phd Ha Néi. Can ctr khoan 1
Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo Luat T6 tung Dan sy

thi Toa an nhan dan quén C, thanh phd Ha Noi thu 1y, giai quyét so tham 1a dung
tham quyén.

* V& quyén khoi kién, chu thé khéi kién: Phu hop v6i quy dinh tai Diéu 186 Bo
luat T6 tung Dan sy ndm 2015.

*Vé ndi dung vu an:



- Xét Hop dong tin dung s6 110/HDDTD2-NHV11/10 ngay 06/9/2010, Ngan
hang da giai ngan cho Cong ty H vay sb tién 8.000.000.000 dong. Hop dong tin
dung di duogc ky két trén co s& hoan toan ty nguyén. Noi dung hop dong phu hop
quy dinh cta Bo luat dan su nén hgp dong tin dung cac bén ky két co gia tri phap 1y.

*Vé cdc ndi dung khdng cdo:
*Xét khang cdo cua Congty H

- Cac tai liéu trong hd so va 10i khai ctia cac duong su xic dinh: Ké tir ngay
16/11/2011 Co6ng ty H vi pham nghia vu tra no va khoan vay bj chuyén sang no qua
han véi sb tién ng géc 6.500.000.000 déng. Tai thoi diém khoi kién Cong ty H con ng
5.800.000.000d. Sau khi thu hdi tai san thé chdp ctua ba T thi ngan hang xac dinh
Cong ty H con no 5.103,000,000 ddng tién no gbc va ng 14i.

Tai phién toa phuc thim, Ngan hang xin thay ddi ndi dung yéu cau khoi kién nhu sau:
Xac dinh no 14i trong han 13 114.790.893 dong. Con 4p dung l3i suat trong han d6i
v6i khoan ng gbe con lai 13 12%/mam va qua han 13 18%/nam. Tinh dén ngay
17/10/2018 Cong ty H con no Ngan hang tong sb tién 13i qua han tam tinh dén ngay
17/10/2018 la 6.869.047.732 dong. Bi don va cac duong su dong y v4i cach tinh I4i
trong han va qué han ctia Ngan hang. Su thay d6i yéu cau tinh 14i néu trén 1a 6 loi
cho bi don va phu hop véi quy dinh phap ludt nén dugc chip nhan.

Xét thay, ké tir ngay 16/11/2011 Cong ty H vi pham nghia vu tra ng véi s tién ng
gbc 6.500.000.000 ddng nén phat sinh trach nhiém cia cac chu tai san thé chap dbi
v6i nghia vu néu trén ké tir thoi diém nay. Theo quy dinh ctia B luat dan sy vé tai
san dam bao thi ddy 13 nhiéu tai san dam bao cho mot khoan ng. Qua trinh thuc hién
hop dong tin dung Ngan hang da tién hanh giai chap cho 01 tai san thé chap va thu
ho6i 01 tai san thé chap ma khong co su dong y cua chu tai san con lai 1a khong dam
bao sy cong bang trong viéc giai chap va thu hoi tai san thé chap. Toa an cap so tham
da khong xac dinh, phan chia ti 1¢ chiu nghia vu cua ting tai san thé chap 1a khong
dung va anh huong dén quyén va loi ich hop phap ctia cac chu tai san thé chap khéc.
Do d6, can xac dinh ty 1é chiu nghia vu ctia timg tai san thé chap trén co so hop dong
tin dung va 03 hop dong thé chip ddi voi khoan tién ng gbe 8.000.000.000d. Tir d6
xac dinh trach nhiém tra ng cua Cong ty H va trach nhiém ctia chu sé hiru tai san thé
chap dam bao cua bét dong san tai thira dét sO 69, to ban db sb 8G-111-38, dién tich
57,7m’ tai dia chi s 116 Phé H, nay 1a sé 08 ngd 379 Phé H, phuong L, quan B,
thanh ph Ha Noi trong tmg ty 1€ néu trén cua so tién no 8.000.000.000 dong ban dau
va no 13i twong ung theo 14i suat ma cac duong su da thong nhat tai phién toa phiic
tham (trong trudng hop COng ty H khong thanh toan duoc no). Sau khi tinh toan phan
bd nghia vu tra no ciia Cong ty H lién quan dén ty 1¢ phan trim cta ba tai san dam
béo cu thé nhu sau:

- Tai san cia ong Poan Duc T dam bao cho khoin ng gbe t6i da 1a 7.824.000.000
dong, ty 1¢ 47% tong gia tri bao lanh. Trong do:

+ No gbc: 3.769.694.050 dong.
+ No lai: 299.972.749 dong.
+ No 13i qué han: 3.236.776.045 dong.

Tong cong gia tri dam bao thyc té: 7.306.442.844 dong.
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- Tai san cua 6ng Nghiém Vinh L dam bao cho khoan ng gbc t6i da 1a 3.780.000.000
dong, ty 1€ 23% tong gia tri bao 1anh. Trong do:

+ No gbc: 1.821.247.892 dong.
+ No lai: 144.925.485 dong.
+ No 14i qué han: 1.563.779.838 dong.

Tong cong gia tri dam bao thyc té: 3.529.953.215 dong.

- Tai san cta ba Nguyén Thi T ddm béo cho khoan ng goc t6i da 1a 5.000.000.000
dong, ty 1€ 30% tong gia tri bao lanh. Trong do:

+ No gdc: 2.409.058.058 dong.
+ No lai: 191.700.377 dong.
+ No 13i qué han: 2.068.491.849 dong.

Téng cong gia tri dam bao thuc té: 4.669.250.284 dong.

Nhu vy ¢6 co sé dé chap nhan mot phan khang cdo ctia Cong ty H vé van dé 13i suat
va no lai.

Tai phién toa phtic thim ba T cho rang tai san & huyén S ctia ba khong phai 13 tai san
thé chip ma ngan hang phai tra lai cho ba vi ba di b sung thém tai san cta ong L.
Sau d6 ba T x4c dinh ba d3 ky vao van ban hoa giai tai tda 4n dé ban giao tai san cho
ngan hang. Ba T va Luat su bao vé quyén va loi ich cho ba T cho ring Ngan hang da
thu gitr tai san ma khong thong bao cho ba T ba T khong biét qua trinh thu giir, Ngan
hang (cong ty V) dinh gia khong ding véi gia tri tai san 1a Bat dong san ma ba T da
thé chap. Ho6 so ning luc ctia cong ty V khong c6 nén khong xac dinh dugc cong ty
nay c6 chirc ning dinh gid tai san 12 bat dong san hay khong.

Ngan hang xac dinh di dam béo trinh ty tha hoi tai san thé chip theo quy dinh va da
niém yét cong khai tai noi c6 tai san bi thu hoi. Do ba T khong c¢6 mat ¢ noi cu tra
nén ngan hang khong thé lién lac, giri thong bao cho ba Thuy.

Nhan thay, trong qua trinh giai quyet vy an o cap so tham ba T di biét vé van dé nay
va khong ¢ ¥ kién, khong c6 yéu cau phan t6 nén dén cap phiic tham khong c6 co s
dé giai quyét. Tuy nhién néu khong dong y voi két qua dinh gia nay va qua trinh xtr Iy
thu hoi tai san the chap noi trén, ba T c¢6 quyén khai kién bang mot vu an dan su khac
dé dam bao quyén va lgi ich hop phap ctia minh.

* Xét khang céo cua 0ng Poan Puc K: Khang c4o toan bd ban an.

Ong K cho rang Toa 4an cap so tham vi pham t6 tung khong triéu tap day du cac
duong su co6 mit tai toa dé xem xét ddi chat 1am 16 sy viée va Ban an so tham xét XU
khong khach quan, khong dung ban chat su viéc Toa da tuyén Ngan hang dugc quyén
phat mai tai san la nha dat caa gia dinh 6ng.

Theo cac tai li€u trong hd so vu ép thi Toa an da tién hanh cac thu tuc td tung va téng
dat hop 1€ cac van ban cta Toa dén cac duong su trong vu an theo quy dinh cua phap
luat nén yéu cau nay cua 6ng K khong duogc chap nhan.

Hop dong thé chip quyén str dung dit sb cong chimg 02725.10 ngay 04/9/2010 ong

Poan Birc T ba Nguyen Thi T da ky thé chap tai san bao lanh, bao dam cua bén thu
ba 14 nha bé tong 04 tang trén dién tich dat 57,7 m” tai thira dat s6 69, to ban dd sb
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8G-111-38, dia chi s6 116 Phd H, nay 1a s6 08 ngd 379 Phé H, phuong L, quin B,
thanh phd Ha Noi dé bao dam nghia vu thanh toan cho Céng ty TNHH tu van dau tu
thuong mai H vay tién theo Hop dong tin dung s6 110/HPTD2-NHV11/10 ngay
06/9/2010 va c4c Khé wéc nhan ng. Hop dong thé chap néu trén 13 su tu nguyén cua
cac bén, theo trinh tu thu tuc, pht hop véi quy dinh ctia phap luat, tai san thé chip
d3 duoc dang ky giao dich bao dam. Hién tai san thé chap con nguyén trang, do gia
dinh 6ng Poan Puc K, chi Nguyén Thi M quén 1y sir dung. Cac bén duong su va
nhitng nguoi ké thira quyén nghia vu cua anh Poan Buc T c6 trach nhiém nghia vu
tiép tuc thuc hién.

Nguyén don da rat mot phén yéu cau khoi kién dbi véi viée xur 1y tai san bao dam
cua ba T va Toa an cap so thim dinh chi yéu cau nay 1a dung quy dinh phap luat tuy
nhién cap so tham xac dinh trudng hop Cong ty TNHH tu van dau tu thuong mai H
khéng tra hét no thi nguyén don co quyén dé nghi xt 1y tai san thé chip bao lanh,
bao dam ctia bén thir ba 13 bat dong san tai thira dat s6 69, to ban do s6 8G-111-38,
dién tich 57,7m2 tai dia chi s6 116 Phd H, nay 13 s6 08 ngd 379 Phé H, phuong L,
quén B, thanh phd Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén so' hitu nha va str dung dat & sd
10101212932 do UBND quén B cép ngay 29/12/2004 cho 6ng Doan Dtic T Céc bén
duong su va nhitng ngudi ké thira quyén nghia vu cua 6ng Doan Puc T (d3 chét) cd
trach nhiém nghia vu tiép tuc thuc hién toan bd nghia vu tra ng cta Cong ty H 1a
khong ding quy dinh phap luat nhu da nhan dinh ¢ trén. Ma can xac dinh ty 1& chiu
nghia vy cuia ting tai san thé chap trén co so hop dong tin dung va 03 hop dong thé
chap twong tng. Tir 46 x4c dinh trach nhiém tra ng cta chu s hitu tai san thé chap
tai Ph6 H theo ty 1€ néu trén ddi vé6i sb no géc con lai tai thoi diém no qua han la
6.500.000.000d, ng 1ai trong han va no 1ai qua han tuong ing ma cac bén da thoa
thuan tai phién toa phtic thAm. Do d6, ¢6 co s& dé chip nhan mot phan khang céo cua
6ng Poan Puc K vé ty 18 chiu nghia vu bao dam d6i voi Ngan hang cua gia dinh
ong.
Nhu vay, tai san dam bao la nha dat tai thira dét sO 69, to ban d6 s6 8G-111-38, dién
tich 57,7m2 tai dia chi s6 116 Phé H, nay la so 08 ngd 379 Phd H, phuong L, quan
B, thanh phé Ha Noi. Gidy ching nhan quyén s& hitu nha va st dung dat ¢ sb
10101212932 do UBND quéan B cap ngay 29/12/2004 cho 6ng Poan Dirc T chi dam
bao muc toi da tong gia tri bao lanh cho khoan no gbc va no 13i 1a 7.824.000.000
dong.
Ngoai ra, Toa an cip phiic thAm can xac dinh lai phan an phi d6i véi bi don, 13i suat
ap dung ddi v6i bi don sau khi ban an c¢6 hiéu luc phéap ludt (do xac dinh lai 13 suat.
Két luan cua vi dai dién Vién Kiém Sat nhan dan thanh phé Ha Noi tai phién toa
pht hop véi cac chimg cir co trong hd so va phu hop voi nhan dinh cia Hoi dong
xét xir nén duge chap nhén.
* V& an phi: Hoi dong xét xtr chap nhan thay ddi vé van dé 1ai suat va ng qua han
nén can xac dinh lai an phi so thim. Do chap nhan mot phan khang céo va sira ban
an so thAm nén nguoi khang caokhdng phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai phtc
tham.
Vi céc € trén!

QUYET PINH
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Can cur:
- Khoan 2 Piéu 148; Khoan 2 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan su nam 2015.

- - Piéu 305; biéu 342; Piéu 351; Diéu 355; Diéu 474; Diéu 476 Bo luat dan su
nam 2005.

- Luat cac t6 chic tin dung.

- Nghj dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich dam
bao: Nghi dinh s6 11/2012/NDb-CP ngay 22/2/2012 stra d6i bo sung mot so6 dicu
ctiia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc
hoéi quy dinh vé murc thu 1€ phi, an phi Toa an.

Sta Ban an kinh doanh thwong mai so thém} sé 11/2018/KDTM-ST ngay
17/10/2018 cua TAND quén C, thanh pho Ha Noi vé van dé xac dinh no 1ai.

Xur:
1. Chap nhan yéu mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP V d6i voi
Cong ty TNHH tu van dau tu thuong mai H.

2. Budc Cong ty TNHH tu van dau tu thuong mai H phai tra no Ngon hang TMCP
V s6 tién 12.086.838.625 dong (Mudi hai ty,khong trim, tim muoi sau triéu, tim
trim tAm muoi ba nghin, sdu trim hai muoi lim dong). trong d6: No gbc
5.103.000.000 déng; No 1ai trong han 114.790.893 déng; No 1ai quéd han:
6.869.047.732 dong tinh dén ngay 17/10/2018 theo Hop dong tin dung sb
110/HPTD2-NHV11/10 ngay 06/9/2010 va cac Khé udc nhan ng.

Pinh chi giai quyét doi véi yéu cau ciia Ngon hang TMCP V vé viéc dé nghi giai
quyét xtr 1y tai san thé chip bao dam 1a bat dong san tai thira dat s6 64, td ban do sb
29, dién tich 1112m2 tai thon T, X& M, huyén S, thanh phé Ha Noi theo Hop dong thé
chdp quyén st dung dat sé cong chimg 02848.10 ngay 16/9/2010 giira ba Nguyen Thi
T 6ng Nguyén Hai L va Ngan hang TMCP V. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
AC 605574 do UBND huyén S cép ngay 11/11/2005 cho ba Dwong Thi D di chuyén
nhugng toan bd quyén st dung thira dat nay cho ba Nguyén Thi T theo Hop dong
chuyén nhuong sé 173 ky ngay 10/09/2010 tai UBND x& M, huyén S, thanh phd Ha
Noi.

Truong hop Cong ty H khong tra dugc toan bd s6 ng néu trén thi Ngdn hang
TMCP V ¢6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n dan su xt 1y tai san thé chap bao lanh,
bao dam ctia bén thir ba 1a nha bé tong 04 ting trén dién tich dat 57,7 m2 tai thira dat
s6 69, to ban do sd 8G-111-38, dia chi s6 116 Phd H, nay 1a s 08 ngd 379 Phd H,
phuong L, quan B, thanh ph6 Ha Noi theo Hop déng thé chap quyén sir dung dat
quyén s6 hitu nha ¢ s6 cong chimg 02725.10 ngay 04/9/2010 gilta 6ng Doan Durc T ba
Nguyen Thi T va Ngan hang TMCP V. Glay ching nhin quyén s¢ hitu nha va str dung
dat & s6 10101212932 do UBND quén B cap ngay 29/12/2004 cho dng Poan Pirc T
Céc ben duong sy va nhimg ngudi ké thira quyén nghia vu cua anh Poan Puc T ¢6
trich nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu bao linh trong han muc tdi da la
7.824..000.000 dong.
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3. Truong hop da phat mai tai san dam bao trén dé thu hdi ng ma gia tri tai san
thu hoi khong du tra no thi Cﬁ,ng ty H van ti€p tuc phai thanh toan phan n¢ thiéu
cho Ngan hang TMCP V cho dén khi thanh toan xong

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an dan sy
thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh éan,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan syu; Thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. V& én phi: Cong ty TNHH tu vAn dau tu thwong mai H phai chiu 120.086.838
dong an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Tra lai Ngan hang TMCP V s tién 61.336.345 dong tam tmg 4n phi so tham
da ndp tai bién laj s0 0000426 ngay 24/12/2015 ctia Chi cuc thi hanh an dan su
quan C, Thanh ph6 Ha Noi.

Do sira 4n so thim nén Cong ty TNHH tu van dau tu va thuong mai H; 6ng
Poan bBuc K khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham. Tra lai Cong
ty TNHH tu van dau tu va thuong mai H s6 tién 2.000.000 (Hai triéu) dong an phi
kinh doanh thu’O’ng mai phuc tham (d4 ndp theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6
0006440 ngay 31/10/2018 va dng Poan Puc K sb tién 2.000.000 (Hai triéu) dong
an phi kinh doanh thuong mai phtic tham (d ndp theo bién lai thu tién tam Gng an
phi s6 0006423 ngay 25/10/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan C, thanh phd
Ha Noi).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

13



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND T/p Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan Hai Ba Trung;

- Chi cuc THADS quén Hai Ba Trung;
- Céc duong su;

- Hb s0 vy an;
- Luu VP.

Lé Thanh Binh

BAO CAO VU AN KINH DOANH THUONG MAI PHUC THAM

(Thu ly s0 96/2018/KDTM PT ngay 12/9/2018)
Tham phan: Lé Thanh Binh
1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan Quan doi
Dia chi try s: S6 21 Cét Linh, phuong Cat Linh, quan D, thanh phé Ha Noi.
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2. Bidon: Cong ty TNHH Thién Téan

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thé Tan

Dia chi tu so: S6 18A Pham Dinh H, phuong Pham Pinh HO, quan Hai Ba Trung,
thanh phd Ha Noi.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan gom:

Ho gia dinh 6ng Nguyén Thé Mui gdm: Ong Nguyén Thé Mui; ba Nguyén
Thi Loi; anh Nguyén Qudc Vuong, chi Nguyén Thi Thuong (chdu Nguyén Bao
Khanh, sinh nam 2016 con anh Vugng va chi Thuong do anh Vuong, chi Thuong
1am dai dién theo phap luat); anh Nguyén Quéc Viét, chi Trinh Quynh Anh (chau
Nguyén Qué Phuong, sinh nam 2011 con anh Viét va chi Quynh Anh do anh Viét,
chi Quynh Anh lam dai dién theo phap luat); anh Nguyén Phuong Nam, chi Nguyén
Ta Quyén (chau Nguyén Nam Phong la con anh Nam va chi Quyén do anh Nam, chi
Quyén dai dién theo phap luat).

Cung tra tai dia chi: S6 26 ngach 36 ngd Giéng Mut, phd Bach Mai, phuong
Truong Pinh, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Nguyén Thi Loi: Ong Nguyén Thé Mui (theo
van ban Gy quyén ngay 24/10/2016).

3. Nguwoi khang cdo: Ong Nguyén Thé Mui; 6ng Nguyén Thé Tan

NOI DUNG VU AN

Ngan hang TMCP Quan D1 chi nhanh Thanh Xuan va Cong ty TNHH Thién
Tan di ky 02 hop dong tin dung ngin han dé thanh toan tién mua hang: Hop dong
tin dung ngay 04/10/2012, Ngan hang da giai ngan s6 tién vay la 1.500,000,000
ddng; Hop dong tin dung ngay 24/12/2012 Ngan hang giai ngan s6 tién cho vay l1a
1.650,000,000 dong.

Tong s tién Ngan hang TMCP Quan Doi da giai ngan cho Cong ty TNHH
Thién Tén vay theo hai khé uwéc nhan no trén 1a 3.150.000.000 dong.
Tai san dam bao cho khoan vay cta Cong ty TNHH Thién Tan gdm:

+ Ong Nguyén Thé Mui va ba Nguyén Thi Loi thé chap tai san 1a Quyén sir
dung dat va tai san gin lién v&i dat tai: Thita dét s6 64, to ban d6 s6 SH-II-04 tai
dia chi s 26 ngach 36 ngd Giéng Mt, phd Bach Mai, phuong Truong Dinh, quan
Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi dimg tén 6ng Mui va ba Loi dé bao dam cho
khoan vay tdi da 12 2.521.000.000 VND.

+ Tai san dam bao 13 hang hoa luan chuyén gdm cac mat hang thuc pham do
Cong ty Thién Tan kinh doanh duy tri ¢ muc ti thiéu 1a 3.000.000.000 dong.
Sau khi dugc Ngan hang TMCP Quan d6i giai ngan, Cong ty TNHH Thién

Tan chi tra duoc mot phan tién 13i va tién gbe. Ké tir thoi diém ngay 04/01/2013
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Cong ty TNHH Thién Téan khong thanh toan khoan tién ng gbc va ng 13i nao cho
Ngéan hang TMCP Quéan d6i nira.

Ngan hang TMCP Quan doi1 da khoi ki¢n Cong ty TNHH Thién Tan tai Toa
an nhan dan quan Hai Ba Trung. Tai don khoi kién dé ngay 02/02/2016, Ngan
hang Quén d6i yéu cau: Budc Cong ty TNHH Thién T4n phai thanh toan toan b
ng gdc va lai tam tinh dén ngay 04/01/2016 cua khoan vay trén tong sb tién:
4.877.196.575 ddng (bdn ty tam trim bay muoi bay triéu, mot trim chin muoi sau
nghin, nim trim bay muoi lam dong); trong d6: no gdc: 3.120.000.000 ddng (ba ty
mot trim hai muoi triéu dong), tién 13 (1 trong han va ldi qud han):
1.757.196.575 dong (mot ty bay trim nim muoi bay triéu, mot trim chin muoi sau
nghin, nim trim biy muoi 1am dong) dén khi tra xong no. Trudng hop Cong ty
TNHH Thién Tan khong tra no hodc tra khong day da thi Ngan hang TMCP Quan
d6i dugc quyén dé nghi co quan Thi hanh 4n ké bién, xt 1y hai tai san dam bao dé
thu hoi no. Tuy nhién, ngay 01/06/2017, Ngan hang TMCP Quan ddi c6 don xin
rat yéu cau xu 1y, phat mai doi v6i tai san bao dam 1a hang hoa luan chuyén do
Cong ty TNHH Thién Tan da ban hét hang ho4 trong kho.

Tai cdp so tham, éng Nguyén Thé Tan, dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty
TNHH Thién Tan trinh bay:

Cong ty TNHH Thién Tan xac nhan Cong ty va Ngan hang TMCP Quan doi
da ky két hop dong tin dung va cac khé uwéc nhan ng nhu nguyén don trinh bay. Pé
dam bao cho cac khoan vay trén, Ong Nguyén Thé Mui va ba Nguyén Thi Loi da
tu nguyén thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai: Thia dat so
64, t& ban do6 s6 SH-I1-04 dia chi s6 26 ngach 36 ngd Giéng Mut, phé Bach Mai,
phuong Truong Pinh, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi dung tén ong
Nguyén Thé Mui va ba Nguyén Thi Loi. Ngoai ra Cong ty con thé chap hang hoa
cho Ngan hang 1a cac mit hang thuc pham Cong ty dang kinh doanh.

Cong ty TNHH Thién Tan xac nhan s6 no gdc va ldi hién nay nhu nguyén
don trinh bay. Pé nghi Ngan hang tao diéu kién vé thoi gian cho Cong ty dé Cong
ty thanh toan khoan ng trén cho Ngan hang.

Loi khai ciia Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan- 6ng Nguyén Thé
Muii, ba Nguyén Thi Loi do 6ng Mui la dai dién theo iy quyén trinh bay:

Do quan hé hang x6m, quen biét nhau nén 6ng Mui va ba Loi da dong y ky
két Hop déng thé chép Quyén su dung dat va tai san gén lién voi dat tai: Thira dat
s6 64, to ban do s6 5H-11-04 tai dia chi s6 26 ngach 36 ngd Giéng Mut, phd Bach
Mai, phuong Truong Dinh, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi dé dam bao cho
Cong ty Thién Tan vay tién ciia Ngan hang Quan doi theo hop dong tin dung va
hop ddng thé chap tai san nhu nguyén don va bi don da trinh bay.Tai san dam bao
ong Mui va ba Loi dam bao t6i da cho khoan vay 1a 2.521.000.000 VND. Nay 6ng
ba dé nghi budc Cong ty Thién Tan phai c6 trach nhiém hoan tra sb tién di ng
Ngéan hang va can ca diéu 134; muc 2 Diéu 137; muc 2 Diéu 45 cua Bo luat dan su
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2005 dé tuyén Hop dong thé chip tai san ky ngay 18/09/2012 giita ba bén giao
dich v6 hiéu do khong tuén thii quy dinh vé hinh thic dé tra lai Gidy chimg nhan
quyén st dung nha va dat cho gia dinh éng ba.

Anh Nguyén Quéc Vieong, chi Nguyén Thi Thwong, anh Nguyén Quoc Viét,
chi Trinh Quynh Anh, anh Nguyén Phwong Nam, chi Nguyén Tii Quyén trinh bay:
Céc anh chi cing xac nhan nha dat tai sb 26/36 ngd Giéng Mut, phuong Truong
DPinh, quan Hai Ba Trung, Ha No6i dugc gia dinh xdy dung mdéi hoan toan 1a nha
04 tang 01 tum tir ndm 2005. T d6 cho dén nay nha dit ctia 6ng Mui, ba Loi van
giit nguyén hién trang khong c6 stra chita gi méi. Bén nim 2012, 6ng Mui, ba Loi
cho 6ng Tan muon sé do di thé chip vay tién cua Ngan hang dung nhu 6ng Mui,
ba Loi da trinh bay. Nay Ngan hang khai kién, dé nghi Toa an budc Cong ty Thién
Tan phai co trach nhiém tra tién vay cua Ngan hang dé Ngan hang tra lai s6 d6 cho
gia dinh céac anh chi.

Ban an so tham s 07/2018/KDTM-ST ngay 25/5/2018 ciia Toa an nhan dan
quan Hai Ba Trung da xir : Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP
Quan Doi d6i voi Cong ty TNHH Thién Tan. Budc Cong ty TNHH Thién Tan phai
tra s6 tién ng tinh dén ngay 25/05/2018 cho Ngan hang TMCP Quan Ddi la
6.237.535.000 (sdu ty, hai tram ba muoi bay triéu, nam tram ba mwoi lam nghin
dong). Trong d6: ng gbc 1a 3.073.000.000 (ba 1, khéng tram bdy muwoi ba triéu
dong); no 13i 1a 3.164.000.000 (ba 1y, mdt tram sdu muoi bon triéu dong.

Toa an cip phiic thim d3 md phién toa xét xir vu an lan tha 2, tuy nhién

nguoi khang céo 1a Cong ty Thién Tan khong c6 mit theo gidy triéu tap.

Quan_diém ciia TP:
Pon khang c4o ndp trong thdi han, dd ndp tam tng an phi phic tham 1a hop 1é.

*Vé cdc ndi dung khing cdo:
- Vé thoi hiéu khai kién: Nguyén don da khoi kién trong han luat dinh.
- V& noi dung khang céo ctua Cong ty Thién Tén:

+ Pbi voi Hop dong tin dung:

Vé ng goc: Hai bén ky két 1a ty nguyén, theo ding quy dinh phép luat. Ngan
hang da giai ngan theo hai hop dong tin dung véi tong sd tién 1a 3.150.000.000
doéng. Qua trinh thyc hién Hop dong, Cong ty Thién Tan da tra cho Ngan hang
duoc 77.000.000d0ng tién ng gdc va 51.169.258 dong tién 1ai cho ca hai khé udc
da ky. Nhu vay, Cong ty Thién Tan con ng Ngan hang TMCP Quén ddi so tién
gbc 12 14 3.073.000.000 dong.

Vé no 13i: Khé udc nhan no s6 LD1227800272 ngay 04/10/2012: S tién vay
1a 1.500,000,000 dong, thoi han vay ké tir ngay 04/01/2012 dén ngay 04/01/2013;
141 suat 13%/nam. Hop dong tin dung s6 299.12.003.1289054.TD ngay 24/12/2012
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theo khé uéc nhin no s6 LD1236200316 ngay 27/12/2012, sé tién vay la
1.650,000,000 VNBD, thoi han vay ké tir ngay 27/12/2012 dén ngay 27/03/2013, l4i
suat 12%/nam. Ngan hang tinh muc 14i suat qué han bang 150% l4i suat trong han
khéng vuot qua quy dinh vé muc 1di sut cho vay cua Ngan hang nha nudc nén
duoc chép nhan.

Tai phién toa phuc thim dai dién cia Cong ty Thién Tan d3 hai 1an vang mat
tai phién toa khong co 1y do vi vy cin ctr vao khoan 3 diéu 296 Bo luat TTDS dé
xudt: Pinh chi xét xir phuc thim ddi v6i yéu cau khang cao ctia Cong ty Thién
Tan.

-Vé yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Thé Mui: Ong Mui cho rang qua trinh
nhan thé chip tai san Ngan hang di khong tuan thi quy dinh vé thu tuc uy quyén
dai dién theo phap ludt cua Ngan hang cho nhitng nguoi duge uy quyén lai va
trong qué trinh thé chap tai san, 6ng Mui bi Cong ty Thién T4n lira déi. Tuy nhién
hai dé nghj trén ctia 6ng Mui khong c6 tai liéu, chtimg ct chimg minh. Do vay, yéu
cau khang cao ciia 6ng Mui khong duoc chap nhén.

-Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, Tham phan di c6 su nham 1an vé
cach tinh ng goc va nog 13i. Do vay dé suét stra d6i voi ndi dung nay.

- SO tién tam Ung an phi khang cdo: Cip so tham chi cho ndp tam ng an phi
KDTM phiic tham 300.000 dong 1a chua dung theo quy dinh phép luat, can rit
kinh nghiém. D¢ suat sira an so tham vé cach tuyén.

Tham phan bao cio

Lé Thanh Binh
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