TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban an s6: 39/2023/DS-PT
Ngay: 09/02/2023
V/v: Tranh chap HD dit coc va yéu cau
giai quyét hau qua ciia HD vo hiéu.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Lan Anh

Céc tham phan: Ong Mai Tién Diing
Ong Lé Thanh Binh

- Thuw ky ghi bién bdn phién tda: Ba Pinh Thi Thu Huong - Tham tra
vién chinh

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dan thanh pho Ha Ngi tham gia phién toa:

Ba Tran Thi Ngoan - Kiém sét vién.

Ngay 09 thang 02 nam 2023 tai tru s Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi
xét XU phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 549/2022 ngay 29/11/2022 vé viéc
"Tranh chap Hop dong dat coc va giai quyét hau qua caa HD vo hiéu".

Do ban 4n dan su so thim sb 191/2022/DSST ngay 06/9/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén DA15, Ha Noi1 bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 560/2023/QD-PT ngay
23 thang 12 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: 1. Ong NVT1, sinh ndm 1962. Cé mdt.

2. BaNTL2, sinh nam 1966. C6 mat.

Cung ho khau thuong trd va noi ¢: S6 nha 77, to 37, cum 6, phuong
PT3quin TH4, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng T1, ba L2: Ba NTX5, sinh nim 1984;
dang ky ho khau thuong tra: Thén Tuén L&, xa Tién Duong, huyén PA15, thanh
phd Ha Noi (Gidy ty quyén sd cong chimg 2045/GUQ, quyén sd 012021 TP/CC-
SCC/HBGD ngay 05/5/2021 do Vian phong cong chimng Trung tim chimg thuc). CO
mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng T1, ba L2: Luat su
Nguyén Thi Minh Nguyét, Vin phong luit su Xuan Dii, Doan luat su thanh phd
Ha Noi. Dja chi: Thén Tuan L&, xa Tién Duong, huyén DA15, thanh ph Ha Noi.
Co mat.

Bi don ¢6 yéu cau phan t6: 1. Ong NPD6, sinh nam 1970. C6 mt.

2. BaBTQ7, sinh nam 1971. C6 mat.
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Cung dia chi: Khu Trung, Duc N6i, xa VH14, huyén DA15, Ha Néi.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng D6, ba Q7: Luét su Pham
Pic Hai, Van phong luat su Phon Thinh, Poan luat su thanh phd Ha Noi. Dia chi:
sb 73, tb 4, Trung tam thuwong mai Thi trin DA15. C6 mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Cu TTG8, sinh nim 1941 (me éng D6); Ving mat.
Anh NDQ9, sinh nam 1992 (con éng D6, ba Q7); Ving mit.
Chi NTH10, sinh nam 1992 (vo anh Q9); Ving miit.
Chau NDBH11, sinh nam 2014 (con anh Q9, chi H10);
Chau NTM12, sinh nam 2018 (con anh Q9, chi H10);
. Anh NDPK 13, sinh ndm 1996 (con dng D6, ba Q7). Ving mat.

Cung c6 dia chi: Khu Trung, Duc No6i, xa VH14, huyen DA15, Ha Noi.

7. Uy ban nhan dan xa VH14, huyén DA15, thanh pho Ha Noi.

Tru so: Xa VH14, huyén DA15, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hitu Sang, chtrc vu: Chi tich
UBND x& VH14, huyén DA 15, thanh phd Ha Noi. Vang mdt.

) O 01 A W

Do c6 khding cdo cua nguyén don la dng NVTL, ba NTL2; cua bi don la ong
NDDP6, ba PTO7 va c6 khdng nghi ciia Vién kiém sat nhdn dan huyén DAIS.

NOI DUNG VU AN

Theo an so thAm vu an c6 ndi dung nhu sau:

Tai don khoi kién va cdc loi khai tai Toa dn, nguyén don éng NVTL1 va
ba NTL2 do ngwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Vé quan hé: Vo chong 6ng ba va vo chong ong D6 1a nguoi trong gia dinh,
c¢6 ho v6i nhau, khong c¢6 mau thuan gi.

Khoang giita ndm 2018, vo chong 6ng ba biét ong D6, ba Q7 mudn ban
mot phan dat & dé tra ng Ngan hang nén hoéi mua va ong D6, ba Q7 dong ¥ ban
cho vo chong 6ng ba dién tich 150m?, ¢6 kich thudc cac canh: Chiéu rong 8,5m
(mat tién), chiéu dai chay hét thira dit, trong tong s6 460m? dat thudc thira dét sd
03, to ban dd s6 30 tai thon Trung, Duc Noi, xa VH14, huyén DA15, Ha Noi va
da dugc UBND huyén DA15 cap Gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén
6ng NDD6 va ba PTQ7 ngay 20/11/2007 (Nay duoc cip ddi 1a thira dét sd 85, to
ban d6 s6 71 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 14/9/2020). Hai bén
thoa thuan gia chuyén nhuong 11.500.000.000 dong/lm? Toéng bang:
1.725.000.000 dong (Mot ty, bay tram hai muoi ldm triéu dong chin). Do khi hai
bén thoéa thuan mua ban thi gidy chimg nhan quyén si dung dat ong D6, ba Q7
dang thé chap & Ngan hang nén ngay 26/8/2018 hai bén c6 thiét 1ap hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén sir dung dit va c6 ngudi 1am chimg 13 luat su Nguyén



Tién Diing — Truéng vin phong luat su Tuan Diing; dia chi: thon Tuan L&, xa
Tién Duong, huyén DA15, thanh phd Ha Noi.

Vo chong 6ng ba thanh toan s tién trén cho vo chong 6ng D6 1am hai lan
cu thé nhu sau:

- Lan 1: Ngay 26/8/2018, vo chong 6ng ba dit coc sé tién 20.000.000 dong
(Hai muoi triéu déng chin);

- Lan 2: Ngay 27/8/2018, vo chong 6ng ba tiép tuc dit coc sd tién
1.700.000.000 dong (Mot ty bay tram triéu dong) bang hinh thic chuyén khoan
tai ngan hang ACB chi nhanh DPA15 vao sé tai khoan ciia 6ng D6 voi ndi dung
thanh todn: Thanh toan dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat. Cuing ngay
(27/8/2018) hai bén c6 lap bién ban giao nhan tién dit coc voi sb tién
1.700.000.000 dong (Mot ty bay tram triéu dong) va c6 ngudi 1am chimg 1a Luat
su Nguyén Tién Diing — Truong van phong luat su Tuan Diing. Ngan hang da tra
gidy chting nhan quyén st dung dat cho ong D6, ba Q7.

Ngay 28/8/2018, 6ng D6 da x6a thé chap tai Van phong ding ky dat dai Ha
Noi - Chi nhanh huyén DA15. Sau khi x6a thé chap vo chong 6ng D6 dua Giay
chtmg nhan quyén st dung dat cho vo chéng 6ng ba. Sau d6 vo chong dng D6 goi
co quan do dac vé do dé tach phan dat chuyén nhuong nhung khi do dac dién tich
dat thuc té st dung c6 su doi du (nhiéu hon so voi gidy chimg nhan) nén vo
chong ong D6 bao vo chong dng ba cho xin lai gidy ching nhan dé lam thu tuc
hop thic hoa phan dét ting thém. Ngay 13/9/2018, vo chdng ong ba giao lai Gidy
chtng nhan quyén s dung dat cho vo chong 6ng D6, viéc giao lai gidy ching
nhan hai bén c6 1ap van ban.

Trong khi chd vo chong ong D6 1am thu tuc cap doi, hop thic hoa phan dat
tang thém thi ngay 25/9/2018 vo chong 6ng D6 tién hanh tam ban giao dién tich
dat chuyén nhuong khoang 150 m? (dién tich chinh xé4c s& xac dinh theo ban do
cua Cong ty do dac) tai thira dat s6 03, to ban dd sb 30 tai thon Trung, Duc Noi,
VH14 cho vo chong 6ng ba, véi kich thudc mat tién giap ngd 1a 8,5 m va canh
phia Bac giap nha 6ng NDHI1 1én 1a 8,5m. Viéc ban giao hai bén c6 1ap van ban.
Trong vin ban hai bén c6 thoa thuan “Trong truong hop khéng cdp doi theo dwroc
ding dién tich thuc té la 510m?, 6ng P6 cam két chuyén nhwong ding di dién
tich cam két theo hop déng dat coc la 85m mat tién chay dai vao hét kho dat
dwgc thé hién trong 56 do”.

Sau d6 ngay 22/12/2018, vo chong 6ng D6 tiép tuc lap Bién ban ban giao
dat & cho vo chong 6ng ba (c6 so dd kém theo), v6i kich thudc cu thé: chiéu rong
(chiéu mit tién) 8,5m va chiéu dai 18m, duéi su ching kién cua 6ng Ngb Ping
Canh va 6ng Nguyén Tién Diing.



Sau khi nhdn mdc gidi vo chong dng ba di xdy tudng bao quanh khudn
vién dat nhan chuyén nhuong. Ngay 14/9/2020, S& Tai nguyén va méi truong
thanh phé Ha Noi dd cdp Gidy ching nhan quyén st dung dit mang tén ong
NDD6 va ba BTQ7 thé hién thira dat s6 85, to ban d6 sb 71, dién tich 460,0m? tai
thon Trung, xa VH14, huyén DA15, Ha Noi. Gidy ching nhan nay duoc cp lai
tir Gidy ching nhan quyén st dung dat sé AK 763557 do UBND huyén DA15
cap ngay 20/11/2007 tai thira dat s6 3, to ban d6 sb 30 do bi mat. Viéc mat gidy
chtng nhan nay 1a do gia dinh 6ng D6 1am mat sau khi ong ba ban giao lai cho
gia dinh ong D6.

Ngay 30/9/2020, hai bén moi Cong ty c6 phan tric dia ban d6 Hai Pang vé
do dat dé 1am hd so thdm dinh va tach thira cho vo chdng 6ng ba. Tuy nhién, hd
so tham dinh thé hién c6 sy sai 1éch vé mbc gio1, mot phén phﬁn dat chuyén
nhuong cho vo chong dng ba nam ngoai Gidy chimg nhan quyén st dung dat nén
Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén DA15 khong phé duyét ho so tham
dinh. Nhiéu lan vo chong 6ng ba sang co ¥ kién v6i éng D6, ba Q7 chuyén
nhuogng cho vo chong 6ng ba dién tich dat nam trong gidy chimg nhan nhu di
cam két nhung vo chong 6ng D6 khong nghe tir 6 hai bén phat sinh tranh chap.
Ong D6, ba Q7 ciing chua dén Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén DA15
dé 1ay lai ho so tham dinh khong duoc phé duyét nén gidy ching nhan quyén st
dung dat ban chinh van dang & trong Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén
DPA15. Vg chdng ong ba bo tién ra mua dat thi phan dat mua phai nam trong gidy
chtng nhan quyén st dung dat di duoc co quan nha nudc cd thim quyén cap.
Ong ba khong dong ¥ nhan dat ngoai gidy ching nhan. Vo chong 6ng D6 ba Q7
d3 dong ¥ chuyén nhuong dit cho vo chong 6ng ba va da nhan tién thi phai co
trach nhiém sang tén quyén st dung dat cho dng ba.

Pé nghi Toa an nhan dan huyén PA15 budc vo chong 6ng NPD6, ba
PTQ7 phai tiép tuc thuc hién hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dat da ky ngay 26/8/2018 va sang tén quyén st dung dat cho vo chong 6ng ba, cu
thé: Phan dién tich gia dinh 6ng P6 giao cho 6ng ba dé dung theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat gia dinh ong D6 di duoc cép thi phai dich vao phia co
nha ciia gia dinh 6ng D6 ma cu thé 1a phan cong, nha tam va san hién nay gia
dinh ong D6 dang quan 1y. Ddi véi cac cong trinh gia dinh 6ng D6 da xay trén dat
néu phai giao theo ding gidy chting nhan gia dinh 6ng D6 phai thdo d& cac cong
trinh tra lai cho 6ng ba mit bang con phan cong trinh gia dinh 6ng ba da xay dung
trén dat ngoai gidy chtimg nhan do nhan ban giao tam thi gia dinh 6ng ba ciing c6
trach nhiém thao d& tra lai mit bang cho gia dinh 6ng D6,



Dbi voi yéu cau phan t6 cua bi don, 6ng ba c6 quan diém: Khong dong y
yéu cau hay hop dong dit coc va tra lai cho vo chdng 6ng ba sd tién da giao cho
ong D6, ba Q7 dé dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a: 1.725.000.000
ddng (MOt ty, bay tram hai muoi lam triéu dong). D& nghi, néu trong truong hop
phai huy hop dong dit coc thi 6ng D6, ba Q7 phai tra lai cho 6ng ba sb tién da
giao cho ong D6, ba Q7 1a 1.720.000.000 déng (Mot ty, bay trim hai muoi triéu
ddng) va sb tién phat coc 1a 1.725.000.000 déng (Mot ty, bay tram hai muoi 1am
triéu dong) theo thoa thuan trong hop dong dit coc, ddng thoi bdi thuong toan b
gia tri cac cong trinh ma 6ng ba dd xdy dung trén phan dat ma ong D6, ba Q7
giao cho 6ng ba theo hop ddng dit coc va bién ban ban giao dat tam thoi theo gia
Hoi dong dinh gia da dinh.

Dbi v6i dé nghi du thao hop dong chuyén nhuong, 6ng ba c¢6 quan diém
nhu sau: Hai bén da thong nhat théa thuan chuyén nhuong cho nhau khoang
150m? trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta gia dinh 6ng D6, ba Q7 va
dién tich chuyén nhuong c6 chiéu dai mat tién 1a 8,5m kéo sau vao hét dat voi gia
11.500.000 d6ng/1m?. Néu gia dinh dong D6 dong v tiép tuc thyc hién diéu khoan
nhu trén thi tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhugng vi ong ba khong thé mua
phan dién tich dat ngoai gidy ching nhan quyén st dung dat duoc cip cho gia
dinh 6ng D6.

Ngoai ra, 6ng T1, ba L2 khong c6 ¥ kién, yéu cau gi khac.

Bi don 6ng NPD6, ba DTQ7 trinh bay: Nim 2018, do 1am #n thua 156 nén
ong ba can ban mot phan dat cua gia dinh va qua 6ng Ngo Piang Canh 1a em vo
ctia 6ng T1 gidi thidu ong ba di dong ¥ ban mot phan dat khoang 150m? véi gia
11.500.000 dong/1m? cho vo chong 6ng T1, c¢6 hinh thé, kich thudc nhu vo chong
6ng T1 da trinh bay. Sau khi thoa thuan thong nhat ngay 26/8/2018, hai bén lap
Hop dong dit coc voi muc dich chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngdy
26/8/2018, c6 su lam chimg ctia 6ng Nguyén Tién Diing Van phong luat su Tuin
Diing va ong ba da nhan cua 6ng T1 sd tién 1.720.000.000 déng nhu gia dinh dng
T1 d3 xac nhan. Ong T1 da déng v nhén vi tri phén dat ma ong ba théa thuan tam
giao cho 6ng T1 cu thé 1a mit tién phia nam gidp ngd cua thon 8,5m va chiéu sau
hét dét, phia bac tiép giap ho gia dinh ong Ngo Pang Vuong, phia dong tiép giap
ho gia dinh ba Quang Thi Ha, phia tiy giap v&i phan dat con lai cua gia dinh 6ng
ba. Sau khi nhan tam ban giao dat gia dinh 6ng T1 da tién hanh xay tudng ngin
giita hai bén, lam mai nha tam va quan 1y phan dat d6 cho dén nay. Ong ba da ban
giao Gidy chimg nhan quyén st dung dat ban géc dé ong T1 di lam ho so tach
thira va thi tuc cong chung vi gia dinh 6ng T1 thdng nhét tu lo phan viéc nay va



khi c6 hd so tach thira v6i dién tich cu the thi hai bén s& tién hanh thanh toan s6
tién thira hodc thiéu.

Ngay 30/9/2020, gia dinh 6ng T1 d3 yéu cau 6ng ba ky vao hd so trich do
thira dat s 11011/HSKT ngay 30/9/2020 do Cong ty cb phan tric dia ban do Hai
Ding do v&. Tat ca cic cong viéec ma gia dinh 6ng T1, ba L2 yéu cau ong ba va
gia dinh déu hop tac thyc hién, cac ndi dung lam vi¢c déu dugc cac bén thoa
thuan thong nhat. Ong ba xac dinh chi con trach nhiém di lam thi tuc céng chimg
chuyén nhuong va thanh toan nét phan tién con thira hoic thiéu véi gia dinh dng
T1. Vo chong 6ng T1 théng nhat voi 6ng ba 1a toan bo thi tuc gidy to déu do dng
T1 1am va chi yéu cau ong ba ky ma ong ba dd ky day da con néu co sai sot vé
gidy to gi thi vo chong 6ng T1 phai tu chiu trach nhiém vi 6ng ba di néi trudc 1a
chi ky mot 1an néu sai 6ng T1 phai tu chiu trach nhiém ma dng T1 ciing di dong
y. Do vdy, ong ba khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cia vo chong 6ng T1.

Vé dién tich dét theo gidy chiimg nhan quyén st dung dat gia dinh 6ng ba
dugc cip d6i vai thira dat s6 85, to ban dd sd 71 (ttc thira dat s6 03, to ban do sd
30) thon Trung, xa VH14, huyén DA15, thanh phé Ha Noi, 6ng ba xac dinh c6
dién tich 1a 460m?. Tuy nhién khi do dac kiém tra trén thuc dia thi thira dat nay co
dién tich 1a 517,9m?. Ong ba khong hiéu dugc tai sao khi cap gidy ching nhan
quyén sir dung lai chi cdp cho gia dinh dng ba 460m? ma khong phai cip theo
hién trang st dung. Thuc té lac nhan giéy chimg nhan quyén st dung dét 1an dau
nam 2008 6ng ba khong do dac nén khong biét 1a dién tich dat duoc cap theo gidy
chtng nhan bi thiéu vi tir khi 16n 1én da thay gia dinh st dung toan bo dién tich
dat theo ranh gii nhu hién nay bao gom ca phan dat gia dinh 6ng ba di ban giao
cho gia dinh 6ng T1. Pén nam 2018, gia dinh 6ng ba chuyén nhuong cho gia dinh
6ng T1 thi méi phat hién dién tich dat cp theo gidy chimg nhan cia gia dinh 6ng
ba nho hon véi dién tich thuc té sir dung. Ong ba da lién hé va nhd ngudi 1am thi
tuc dinh chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung khong 1am duogc va bi
mat gidy ching nhan nén phai bao céng an va di lam lai gidy chimg nhan. Khi di
lam lai thi duoc giai thich 12 néu cip dung theo dién tich trén gidy chting nhén cii
thi s€ nhanh chong con néu ké khai theo hién trang stir dung thi thu tuc s€ lau va
mat nhiéu thoi gian ma gia dinh 6ng T1 lai giuc dé lam thu tuc tach gidy ching
nhan nén ong ba da phai dong y dé dugc cap giay chimg nhan quyén st dung dét
theo dién tich cii. Gia dinh 6ng T1 biét rd 1a thira dat cua gia dinh 6ng ba c6 mot
phan dién tich ndm ngoai gidy chirng nhan nhung van ép 6ng ba phai ban giao dt
nén gia dinh ong ba da ban giao phan dat nhu hién nay gia dinh 6ng T1 dang quan
ly. Do vay, 6ng ba khong dong ¥ yéu cau khoi kién caa 6ng T1, ba L2.



Ong ba dé nghi hiy hop déng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita gia dinh 6ng ba va gia dinh dng T1. Ong ba xac dinh 15i dan dén viéc huy
cac hop dong nay 1a do 6ng ba khong biét mot phan dat cia gia dinh ndm ngoai
gidy chimg nhan da duoc cip cho dén khi 1am thu tuc chuyén nhugng va gia dinh
6ng T1 sau d6 da biét rd phan dat 6ng ba ban giao cho gia dinh 6ng c6 mot phan
nam ngoai dién tich trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat gia dinh 6ng ba da
dugc cip nhung gia dinh 6ng van bit ong ba phai ban giao nén gid khong thé
hoan thién thu tyuc tach thira thi khong phai do 16i cia 6ng ba ma do 16i cua gia
dinh 6ng T1, ngoai ra hop dong dit coc cling c6 nhiéu diéu thoa thudn mau thuin
nhau, vi pham nhu 6ng ba da trinh bay trong Pon dé nghi huy hop déng dit coc
ghi ngay 17/3/2022 gui cho Toa 4n, cu thé:

- Khi giao dién tich 150m? dat cho nhau theo ndi dung Hop dong dit coc
thi c6 mdt phan dién tich giao cho nhau khong cé trong gidy chimg nhan quyén
sir dung dat ma gia dinh 6ng ba da duoc cap nén viéc chuyén nhuong chua thé
thuc hién duoc.

- Do Hop dong dit coc khong gidi han vé thoi gian két thuc.

- Gitra Diéu 2 va Piéu 4 ciia Hop dong dit coc mau thuin nhau vi Diéu 4
ghi: S6 tién bén B dit coc s& duoc trir vao gia tri chuyén nhuong thuc té sau khi
c¢6 ho so ki thuat thira dat ciia co quan do dac vi vay so tién 1.720.000.000 dong
chua phai 13 tién mua dién tich 150m? theo dit coc.

Do vay Hop df’)ng dat coc noi trén vo hiéu toan bd. Do hop déng vO hiéu
toan bd nén cac bén s& co6 trach nhi€ém trad lai cho nhau nhiing gi da nhan nhung
gia dinh 6ng ba van muén gia dinh 6ng T1 soan thao hop dong chuyén nhuong dé
hai bén tiép tuc thoa thuan diéu khoan néu théng nhét duoc thi 6ng ba van tiép tuc
chuyén nhuong. Néu 6ng T1 khong dy thao hop dong chuyén nhuong méi va
théng nhat véi 6ng ba thi 6ng ba dé nghi tuyén hop dong vo hiéu toan bd va xac
dinh chi c6 trach nhiém tra lai cho gia dinh 6ng T1 s tién dd nhan la
1.720.000.000 dong nhu gia dinh 6ng T1 di x4c nhan, boi thuong tién xdy tudng
rio ngan giita hai gia dinh va phan mai nha tam trén dat con phan tuong bao va
tuong nha tam con lai 13 cua gia dinh 6ng ba xay tir trudc nén khong phai bdi
thuong va gia dinh ong T1 tra lai ong ba dat va gidy ching nhan quyén st dung
dat.

Véi @ nghi tiép tuc chuyén nhuong nhu trén cta gia dinh 6ng T1, 6ng ba
khong quan tim ma dé nghi ong T1, ba L2 phai du thao bang vin ban cu thé giri
cho 6ng ba.

Ngoai ra, 6ng ba khong c6 ¥ kién, yéu cau gi khac.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

7



Cu TTG8 trinh bay: Cu 1a me dé cua 6ng NPD6. Vo chdng cu chi c6 mot
ngudi con duy nhit 13 6ng D6 va chong cu da chét tir 1au. Quyén sir dung dbi véi
thira dat s6 03 t& ban dd s6 30 thén Trung, xa VH14, huyén DA15, thanh phd Ha
Noi la cua gia dinh dé lai cho vo chéng cu. Do vo chéng cu chi c6 mot nguoi con
la 6ng D6 nén vo chdng cu cho dng D6 dé 6ng dugc cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat. Qua trinh quan 1y sir dung cdc tai san trén dat déu do vo chong dng
D6 xiy dung. Sau nay do ong D6 gip kho khin nén gia dinh théng nhat ban ban
b6t mot phan dién tich dét cua gia dinh dé 6ng D6 trang trai. Ong D6 da chuyén
nhuong mot phﬁn dién tich dat nhu hién trang Toa an kiém tra. Sau khi chuyén
nhuong nhén du tién 6ng D6 di ban giao cho dng T1, ba L2 du sb dién tich mua
ban va 6ng ba di xay tuong ngan, quan 1y dat tir khi dugc ban giao. Cu xac dinh:
Gia dinh d4 ban dat va ban giao dit, cic tai san gan lién cho ngudi mua dé ho xay
tuong ngan, quan 1y, khong cé tranh chap gi. Viéc ngudi mua khong lién hé dugc
v6i co quan c6 thim quyén dé tach thira 13 trach nhiém cta ho, khong lién quan
dén gia dinh cy. Cu ty quyén cho con trai 1a ong NP6 dai dién cho cu giai
quyét toan bd vy kién tai Toa an. Ngoai ra, cu khong co ¥ kién, yéu cau gi khac.

Anh NPK13 trinh bay: Anh 13 con cta 6ng NDPD6 va ba BPTQ7. Thua dat
dang c6 tranh chip giita gia dinh anh véi gia dinh dng T1, ba L2 1a ctia b me
anh, anh khong lién quan gi nén dé nghi Toa an khong triéu tip anh. Anh uy
quyén cho bd anh dai dién cho anh giai quyét toan by vu kién. Ngoai ra, anh
khong c6 ¥ kién, yéu cau gi khéc.

Anh NPQ9, chi NTH10 di duogc tong dat cac van ban td tung thong qua
gia dinh nhung khong c6 ¥ kién, quan diém vé cac van dé lién quan dén vu kién
gri cho Toa an. Toa 4n da tién hanh thi tuc dé 13y 10i khai cua anh Q9, chi H10
nhung do anh chi di 1am khong c6 nha nén Toa an khong 13y duoc 10i khai.

UBND x& VH14 ¢6 quan diém xdc dinh: Dé nghi Toa an giai quyét tranh
chép trong pham vi dién tich dat da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho cac bén lién quan. Phan dién tich dit nam ngoai gidy ching nhan thudc su
quan 1y cua tap thé nén UBND x4 dé nghi Toa 4n tra lai tap thé dé UBND x4 quan
Iy va giai quyét theo thim quyén. UBND x3 VH14 bao luu quan diém di cung
cap cho Tda 4n va xin ving mit trong qua trinh Toa an giai quyét vu kién.

Tai phién toa so thim:

Nguyén don van giit nguyén toan bé y kién, yéu cau khéi kién Va xdc dinh:
S6 tién nguyén don di ban giao cho bi don theo Hop ddéng dit coc la
1.720.000.000 dong 14 twong duong véi gia tri cua 150m? dat, voi gia theo thoa
thuan 13 11.500.000 ddng/1m? Ly do chuyén tién dit coc nhung lai chuyén du
theo gi4 tri ciia dién tich nhan chuyén nhuong 1a do quyén sir dung dat cia gia
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dinh 6ng D6 dang thé chip tai Ngan hang nén can phai co s tién nhu vay tra cho
Ngén hang thi méi giai chdp dugc gidy chimg nhan quyén st dung dat dé thuc
hién cac thu tuc chuyén nhuong voi nhau. Theo thoa thuan sb tién gia dinh 6ng
D6 hd tro cho gia dinh 6ng T1 dé lam thu tuc chuyén nhuong 13 10.000.000 dong
nhung s tién nay cac bén chua giao nhan véi nhau. Khi tién hanh ban giao dat
cho nhau theo thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat trong hop dong dat
coc gia dinh 6ng D6, ba Q7 di tién hanh d& mot phan tai san dang c6 trén phan
dat hai bén tam ban giao cho nhau theo bién ban da lap. Tuy nhién, sau d6 hai bén
thong nhat phan tudng bao quanh dat véi cac ho lién ké va phan tudng ciia nha
cap bén chua d gia dinh 6ng D6, ba Q7 khong d& nira ma ban giao ludén cho nha
6ng T1, ba L2, d6i vé6i cira ctia nha cdp bon 6ng T1 tra thém cho 6ng D6 sb tién
3.000.000 dong dé mua canh ctra va hai bén da thanh toan véi nhau xong. Sau khi
théng nhat ban giao nhu vdy hai bén 1ap bién ban thoa thuan thong nhat ban giao
dat va xac dinh 1a ban giao dat sach vi cac tai san co trén dat da thoa thuan voi
nhau ciing nhu thanh toan gi tri cho nhau theo yéu cau. Sau khi tiép nhan phan
dat dugc ban giao gia dinh 6ng di xdy tudng ngin voi phan dat con lai cia gia
dinh 6ng D6, ba Q7, stra sang lai phan tudng nha cap bén, 1am mai va san lap, ton
tao phan dat dugc ban giao va quan 1y, st dung cho dén nay. Do vay, nguyén don
xéac dinh toan bo tai san trén dat di 1a ciia nguyén don do da dugc thong nhat ban
giao dé quan 1y va da thanh toan gia tri. Khong nhat tri véi yéu cau phan té cia bi
don vé viée tuyén hop ddng dit coc vo hiéu va giai quyét hau qua cta hop dong
v6 hiéu. Ngoai ra, nguyén don khong c6 ¥ kién, yéu cau gi khac.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay ¥ kién
bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don, sau khi phdn tich cdc tai liéu
chitng cit xdc dinh: Gia dinh 6ng T1 va gia dinh 6ng D6 ky két Hop dong dit coc
dé thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat va trén thuc té hai bén
da thuc hién viéc chuyén nhuong véi nhau b'fmg cac hoat dong: Giao du tién cho
nhau theo gid tién cta dién tich dat thoa thuan ban cho nhau, giao gidy chung
nhan quyén str dung dat cho nhau sau khi dugc giai chap khoi Ngan hang, ban
giao dat cho nhau nhung chi ghi 13 tam ban giao vi do gidy chimg nhan quyén st
dung dt cua gia dinh 6ng D6 can lam tha tuc cai chinh c6 lién quan dén dién tich
va kich thudc cac canh tai co quan nha nudc co tham quyén, gia dinh 6ng T1 da
nhan ban giao dat, xay dung mdc gidi voi phan dat con lai ciia gia dinh 6ng D6 va
cac tai san trén dat, quan 1y, sir dung tir ngdy dugc ban giao cho dén nay... Do vay
xéac dinh hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita cac bén da duogc thyc
hién co ban chi con viéc tham dinh tach thira dé ky két hop dong chuyén nhuong
nhung do mot phan trong dién tich dt gia dinh ong D6 ban giao cho gia dinh dng
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T1 ndm ngoai gidy chimg nhan di duoc cAp nén khong tham dinh tach thtra duoc
dan dén tranh chip gita cac bén. Tir nhitng phan tich trén dé& nghi Hoi dong xét
XU Chép nhan toan by yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc bi don phai ban
giao du cho nguyén don dién tich 150m? dat co6 chiéu rong mat tién 12 8,5m thudc
dién tich dat da duoc cip gidy ching nhan nhu trong thoa thuan ctia Hop dong dat
coc dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ma hai bén di ky két.
Dbi véi cac tai san co trén phan dét cua gia dinh 6ng D6 phai ban giao thém cho
gia dinh 6ng T1 dé du theo dién tich 150m? trong gidy chung nhdn gia dinh dng
D6 phai tu thiao d& dé ban giao mat bang, gia dinh 6ng T1 khong phai co trach
nhiém thanh toan gia tri cac cong trinh nay cho gia dinh 6ng P6. Gia dinh ong T1
dugc quyén lién hé v6i co quan nha nude ¢ tham quyén dé thuc hién thu tuc tach
thira d6i voi dién tich nhan chuyén nhuong noi trén. Ngoai ra, ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don khong dé nghi gi thém.

Bi don: dé& nghi Hoi dong xét xtr tam dinh chi vu an dé nguyén don ndp
thém tién tam Ung an phi vi nguyén don yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong dat
coc va chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung chi ndp an phi khong gia ngach
1a 300.000 dong trong khi bi don c6 yéu cau phan td lai phai ndp tién an phi c¢6
gia ngach 1a khong cong bang. Bi don van giit nguyén toan bo y kién, yéu cau
theo don yéu cau phan t6 va dé nghi néu nguyén don soan thao hop dong chuyén
nhuong c6 dé xuat gia tri chuyén nhuong hop 1y thi van c6 thé thuong thuyét voi
nhau dé théng nhit tiép tuc ky két hop ddng chuyén nhuong dé tach thira dbi véi
phan dat trong gidy chimg nhan quyén str dung dat da ban giao con néu khong bi
don giit nguyén y kién, quan diém nhu yéu cau phan t. Bi don xac dinh d nhan
s6 tién dat coc 1a 1.720.000.000 déng nhu nguyén don trinh bay va s tién thoa
thuan trong hop déng dit coc 1a bi don hd trg nguyén don 1a 10.000.000 déng,
cac bén chua giao nhan cho nhau. Bi don xac dinh cac cong trinh c6 trén dat co
ngudn goc hinh thanh nhu nguyén don trinh bay 1a ding. Do qua trinh ban giao
hai bén thong nhéat d& bo tai san dé ban giao nhung khi gia dinh éng D6 d& bod
xong phan mai nha cap bon thi hai bén théng nhat: Ctra nha cap bén 6ng T1 thanh
toan cho gia dinh 6ng D6 sd tién 1a 3.000.000 dong dé gia dinh ong D6 khdng
phai d& cira va gia dinh 6ng T1 so hiru ludn tai san nay con phan tudng bao va
tuong nha cap bdn gia dinh ong D6 khong d& nita ma ban giao ludn nén trong
bién ban ban giao thng nhat ghi 1a dat sach. Gia dinh 6ng T1 d3 dugc ban giao
tai san va sir dung tai san dé chan nudi 1am kho chta dung nhiéu nam nay ciing da
thu duoc 1oi ich nén khong phai tinh toan thi¢t hai. Ngoai ra, bi don khong co y
kién, yéu cau gi khac.
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Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don trinh bay ¥ kién bdo vé
quyén va loi ich hop phdp ciia bi don, sau khi phdn tich cdc tai liéu chimg cit xdc
dinh: Hop dong duogc ky két gitta gia dinh 6ng D6 véi gia dinh 6ng T1 1a hop
ddng dit coc. Trong ndi dung cua hop dong nay c6 nhiéu van dé mau thudn. Vé
ngudn gdc thira dat cua gia dinh 6ng D6 thi thira dit nay 6ng D6 duoc thira hudng
tir gia dinh c6 dién tich 518m? nhung trén ban do dia chinh lai chi thé hién dién
tich 460m?2. Qua trinh quan 1y, st dung gia dinh 6ng D6 khong c6 tranh chip véi
cac ho lién ké. Theo thoa thuan giita vo chong éng D6 véi vo chong ng T1
chuyén nhuong 150m? dat va hai bén di ban giao dat cho nhau theo hinh thé, vi
tri ma Toa an d4 thdm dinh. Tuy nhién do dién tich trong gidy chirg nhan va dién
tich trong thuc t& c6 bién dong ting nén dan dén kho khin. Theo quy dinh tai
Piéu 43 Luat dat dai thi dién tich thira 1a cua gia dinh 6ng D6 nhung thu tuc ding
ky bién dong c6 nhiéu khé khin nén gia dinh ong D6 di xin cip lai theo dién tich
cii. Theo hop dong hai bén théa thuan giao cho nhau 150m? dat trong gidy ching
nhan nhung thuc t& chi c6 hon 100m? dit trong phan di dugc giao cho nhau 1a
trong gidy ching nhan con phan con lai 1 ngoai gidy ching nhan nén ddi tuong
giao khong ding theo thoa thuan.

V& ndi dung ctia hop doéng: Pon khai kién cua 6ng T1, ba L2 yéu cau ong
Puc, ba Q7 tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhugng quyén st dung dét theo
quan diém cta luat su trong hop dong dic coc hai bén da ky két khong co diéu
khoan nao budc éng D6, ba Q7 phai chuyén nhuong ma chi 13 hop dong dit coc
nén néu khong tiép tuc chuyén nhuong thi chi tra lai tién coc.

Hop dong dit coc ndi trén khong tuan thi quy dinh ctia Bo luat Dan sy nén
khong c6 hi¢u luc, cu thé: C6 nhiéu diéu khoan mau thun véi nhau; Piéu 3 vé
thoi han khong ding do cac bén chua ky két hop dong chuyén nhuong thi 1am sao
c6 thé co gidy ching nhan quyén sir dung dat nén thoa thuan nay khong thé thuc
hién dugc; Di tuong chuyén nhuong khong diung theo thoa thuan (do c6 dién
tich ngoai gidy chung nhan quyén st dung dat); Gia tri thuc té tai thoi diém
chuyén nhuong theo diéu 4 cia hop dong 1a gia tri 1 m? dét tai thoi diém cac bén
ky két hop dong va gia tri nay s& duoc trir vao sd tién 1.720.000.000 dong ma cac
bén da giao cho nhau... Do vay xac dinh Hop dong nay vo hiéu do dbi tuong
chuyén giao khong dung, sb luong khong ding va c6 nhiéu diéu khoan méau thuan
nhau, khéng cé thoi han dét coc nén vi pham cac Piéu 117, 121, 131, 398 Bo luat
Dan sy nim 2015 nén dé nghi tuyén hop déng dat coc vo hi€u toan bd va gidi
quyét hau qua 1a cac bén hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhan va hoan tra lai
cac tai san cho nhau bang hién vat hodc bang tién. Tuy nhién, bi don vin mong
mudn cc bén thoa thuan véi nhau bang viéc gia dinh 6ng T1 soan thao hop dong
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chuyén nhuong giri cho gia dinh 6ng D6, ba Q7 dé thoa thuin chuyén nhuong cho
nhau con néu gia dinh 6ng T1 khong thuc hién thi 6ng D6, ba Q7 khong cé 15i.
Ngoai ra, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don khong dé nghi gi
thém.

Tai ban an din s so tham sé 191/2022/DS-ST ngay 06/9/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén PA15, Ha Noi da xir:

[1] Chép nhan yéu ciu cua 6ng NVT1 va ba NTL2 vé viéc tiép tuc thyuc
hién Hop ddng dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 26/8/2018 giita
6ng T1, ba L2 voi 6ng D6, ba Q7 va chuyén nhuong quyén st dung dat lién
quan dén mot phan thira dat s6 03, to ban dd sd 30 (Nay duoc cip ddi 1a thira dat
s6 85, to ban d6 s6 71 theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat ngay 14/9/2020)
tai thon Trung, Duc N§1, xa VH14, huyén DA1S5, Ha N§i.

Ong NVT1 va ba NTL2 duoc quyén st dung 113m? dat trong thira dat s6
03, to ban d6 s6 30 (Nay duoc cap doi 1a thira dat s6 85, to ban dd sd 71 theo
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ngay 14/9/2020) tai thon Trung, Duc Noi, xa
VH14, huyén DA15, Ha Noi ¢6 hinh thé: canh phia Nam giap ngd co kich thudc
6,78m, canh phia Bic gidp phan dat ngoai gidy ching nhan giap thira dat lién ké
kich thudc: 6,27m, canh phia Pong gidp phan dat cua tap thé c6 kich thudc:
17,70m, canh phia TAy giap phan dat con lai cua thira dat s6 03, to ban do sb 30
tai thon Trung, xa VH14, huyén DA15, thanh phd Ha Noi (tirc thia dat sd 85, to
ban dd sd 71 thon Trung, xi VH14, huyén DA15, thanh phd Ha Noi) co kich
thudce: 17,03m va vi tri dugc gi6i han boi cac diém (1, 2, 3, 4, 5, 6, 1) nhu So d6
nha dat kém theo ban 4n. Ong NVT1 va ba NTL2 dugc quyén lién hé véi co quan
nha nude c6 thim quyén dé thuc hién cac thi tuc ké khai dang ky bién dong xac
1ap quyén sir dung ddi véi dién tich dat noi trén.

Giao cho dng NVT1 va ba NTL2 duoc quyén sé hitu cac tai san co trén
phan dat gidi han boi cac diém (1, 2, 3, 4, 7, 8,9, A, 10, 11,12, 13, 14, 1) nhu So
d6 nha dat kém theo ban an gom: Nha cap bon 39,2m?; Tudng gach phia Tay dat;
Tudng gach phia Bic dat; Tuong gach phia Pong dat. Do cac tai san nay c6 mot
phan tai san ndm trén dién tich dat vuot qua dién tich trong gidy chimg nhan
quyén su dung da duoc cép thudc phﬁn dat tap thé gi61 han boi cac diém (1, 14,
13,12, 11, 10, A, 5, 6, 1) nhu So dd nha dat kém theo ban an nén dé gia dinh 6ng
T1 tiép tuc quan 1y, sir dung cac tai san trén dat dé dam bao gia tri st dung con
viée str dung dat 6ng T1, ba L2 phai ¢ trach nhiém tuan thu theo quy dinh cua
phap ludt va cic co quan nha nudc c6 tham quyén quan 1y vé dat dai d6i véi phan
dat noi co cac tai san nay. Dbi v4i phan tai san nam trén phan dat ngoai gidy
chting nhan giap thtra dat lién ké ¢ phia Bac giéi han boi cac diém (4, 7, 8, 9, A,
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5, 4) nhu So d6 nha dat kém theo ban an dé gia dinh 6ng T1 tiép tuc quan ly, sir
dung cac tai san trén dat dé dam bao gia tri str dung va néu c6 tranh chip s& giai
quyét bang vu kién khac.

Ong NPD6 va ba BDTQ7 c6 trach nhiém hoan tra lai cho éng NVT1 va ba
NTL2 s tién dd nhan nhiéu hon dién tich dat da ban giao 1a: 420.500.000 dong
(Bén tram hai muoi triéu, nim trim nghin dong). Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc
phap luat, ngudi duge thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

Khéng chidp nhan yéu cau cua 6ng NPD6 va ba DTQ7 tuyén vo hiéu dbi
v6i Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 26/8/2018 va giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va quyén thi hanh an.

Khéng dong ¥ voi quyét dinh cta ban an so tham, ngay 19/9/2022 nguyén
don 1a 6ng NVT1, ba NTL2 khang cdo dé nghi budc 6ng D6, ba Q7 phai c6 trach
nhiém tra vo chong 6ng ba 37m? dat & con lai. Ong T1, ba L2 khong dong y nhan
bang tién mit.

Ngay 19/9/2022 bi don la 6ng NDD6, ba BPTQ7 khang cao toan bd ban an
dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét theo hudng: tuyén bd hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén sir dung dét giira hai bén bén A 1a vo chong NP6, DTQ7
va bén B 1a vo chong NVT1, NTL2 1ap ngay 26/8/2018 1a hop dong vo hiéu toan
bd dé nghi tuyén hity hop dong nay va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

Ngay 20/9/2022 Vién kiém sat nhan dan huyén DA15 ban hanh Quyét dinh
khang nghi phuc tham s6 02/QP-VKS-PA véi ndi dung: stta 4n so tham theo
hudng budc 6ng D6, ba Q7 tra cho 6ng T1, ba L2 dién tich dat con thiéu theo két
qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gia huyén DA15 tai thoi diém xét xir so tham
18.000.000d/m? x 37m?= 666.000.000d.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don, nguoi dai dién ciia nguyén don, nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phdp ciia nguyén don trinh bay luan ct: gitt nguyén yéu cau khai kién va yéu
cau khang cdo budc gia dinh bi don tiép tuc thuc hién hop dong va phai tra 37m?
dat theo hop dong va khong dong ¥ nhan bang tién.

Bi don, nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh by ludn
cir: gitt nguyén yéu cau phan td va yéu cau khang cdo dé nghi tuyén hay hop
dong dat coc do vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong véi 1y do sau:

- Khi giao dién tich 150m? dat cho nhau theo ndi dung Hop ddng dit coc
thi c6 mot phan dién tich giao cho nhau khong co trong gidy ching nhan quyén
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str dung dat ma gia dinh 6ng ba Puc, Quy da dugc cip nén viéc chuyén nhuong
chua thé thuc hién dugec.

- Do Hop dong dit coc khong gidi han vé thoi gian két thuc.

- Giira Piéu 2 va Piéu 4 cua Hop ddng dit coc mau thuan nhau vi Piéu 4
ghi: S6 tién bén B dit coc s& duge trir vao gia tri chuyén nhuong thuc té sau khi
c¢6 ho so ki thuat thira dat ctia co quan do dac vi vay sd tién 1.720.000.000 dong
chua phai la tién mua dién tich 150 m? theo dit coc.

Phia bj don khong dong ¥ giao phan dt nam ngoai gidy chimg nhan QSDD
cho gia dinh 6ng T1 va khong dong ¥ véi khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém
sat nhan dan huyén DA15, Ha Noi.

Pai dién Vién kiém sdt nhan déan thanh phé Ha Ngi: gitt nguyén khang
nghi.

Cac duong sy khong xuat trinh ching ctr moi va khong thoa thuan véi
nhau duoc cach giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tudn thi day du cac quy dinh
cta Bo luat to tung dan su.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu kién, dai di¢n Vién kiém sat
nhan dan thanh phdé Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 2 Piéu 308
BLTTDS stra ban ban 4n dan sy so tham s6 191/2022/DS-ST ngay 06/9/2022 ciia
Toda 4n nhan dan huyén DA 15, thanh phd Ha Noi theo ndi dung khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céc tai li€u co trong hd so, dugc tham tra tai phién toa, can cu
vao két qua tranh tung tai phién toa. Xét thay:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cua cta nguyén don 1a 6ng NVT1, ba NTL2,
cua bi don l1a 6ng NDD6, ba PTQ7 khang cao trong han luat dinh, da ndp du phi
khang céo vé hinh thuc 14 hop 18é.

Quyét dinh khang nghi phtic thim s6 02/QD-VKS-PA ngay 20/9/2022 cua
Vién kiém sat nhan dan huyén DA15 trong han luét dinh.

[2] V& ndi dung:

2.1. Xét khdng cdo ciia 6ng NPDP6, ba PTQ7: vé viéc tuyén bd hop dong
dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dét giita 6ng NPD6, ba DTQ7 va ong
NVT1, ba NTL2 1ap ngay 26/8/2018 1a hop dong vo hiéu toan bo va giai quyét
héu qua cta hop dong vo hiéu.

Hbi ddng xét xtr nhan dinh:

* Vé Hop dong dat coc chuyén nhwong quyén sir dung ddt ngay 26/8/2018
giita v6i ong D6, ba Q7 (bén A) véi dng T1, ba L2 (bén B) ¢ ndi dung: Pé thuc
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hién viéc chuyén nhwong va nhdn chuyén nhwong mét phan quyén sir dung ddt &
(khodng 150m2, cé kich thuede cdc canh: MGt tién gidp véi ngé thon: 8,5m, chiéu
sau phan ddt nhdn chuyén nhwong hét chiéu sdu cua thira ddt) trong tong sé
460m2 dat ¢ thudc thira dat sé 03, to ban dé sé 30 tai thén Trung, VH14, DAIS (
Phan dat chuyén nhwong cé vi tri Bic gidp hé ong Ngé Dang Vieong, Pong gidp
hé ba Ha, Tay gidp phan con lai ciia thira ddt s6 03). Thira dat dwege cdp cho dng
D6, ba Q7 ngay 20/11/2007.

Gid chuyén nhiong 11.500.000d/m2 twong dwong 1.725.000.000d. Gid
chuyén nhwong trén bao gom gid tri 150m2 dat 6. Céc logi 1é phi chuyén nhirong
do bén B chiu, bén A c6 trach nhiém hé tro bén B 10.000.000d.

Phan dién tich chuyén nhwong khodng 150m2 hai bén thong nhat lai theo ho
so ki thudt thira dat sau khi ¢6 hé so ki thudt cia co quan do dac.

Thoi han dat coc tw ngay ki hop d&ng nay dén khi bén B nhdn duwoc
GCNQSD dat mang tén bén B doi véi dién tich 150m?2.

Bén B dat coc cho bén A 20.000.000d. Hai bén da thuc hién xong.

Ngay 27/8/2018, bén B ddt coc cho bén A so tién 1.705.000.000d tai ngdn
hang ACB dé thuc hién viéc thanh todn tién vay cho bén A.

S6 tién bén B dat coc sé dwoc trir vao gia tri chuyén nhuwong thuc té sau khi
c6 hé so kj thudt thira ddt ciia co quan do dac.

Bén A tra lai so tien bén B dat coc cung 1 khoan tien phat 1.705.000.000d
néu sau khi ki hop dong nay bén A khéng thuc hién viéc ki hop dong chuyén
nhwong cho bén B.

Bén A dwoc so hitu tai san dat coc trong truong hop bén B khong thuc hién
viéc ki hop dong chuyén nhwong.

Hop dong dit coc c6 chir ki ciia 6ng D6, ba Q7 va 6ng T1 va c6 nguoi lam
chtng 13 6ng Nguyén Tién Diing- Vian phong luat su Tuan Diing.

Can ctr 101 khai cua cac duong sy cling nhu tai liéu co trong hd so nhan thiy:
Hop d(‘A)ng dat coc trén duogc l1ap thanh van ban, ¢c6 ngudi lam ching va cac bén
giao két hop dong déu co day du nang luc hanh vi dan sy, tw nguyén giao két hop
ddng, ddi trong cua hop dong 1a quyén st dung 150m? dit trong tong s 460m?
dat cua thira dat 03, to ban d6 30 tai thon Trung, VH14, PA15 da dugc cép
GCNQSD dit cho ong D6, ba Q7 (dang dugc thé chap tai Ngan hang) nén noi
dung cac thoa thuan trong hop dong khong vi pham diéu cdm, khong vi pham
phép luat va dao dirc thoa min cac diéu kién cta Piéu 117 Bo luat Dan sy nim
2015 nén hop déng dat coc noi trén c6 hiéu luc va lam phat sinh cac quyén va
nghia vu cua cac bén theo thoa thuan.

* \/é viéc thuc hién hop déng dat coc:
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Tai phién tda hom nay phia bj don cho rang hop ddng giira gia dinh bi don
va gia dinh dng T1 chi 14 hop dong dit coc chir khong phai hop dong mua ban, vi
tai diéu 4 cua Hop déng dit coc thé hién: sd tién dit coc s& dugc trir vao gia tri
chuyén nhuong thuc té sau khi c6 ho so ky thuat thira dat cua so quan do dac,
ngoai ra dng T1 sau khi nhan dit di cung nhap trach, xac dinh ranh gi6i nén gia
dinh ong moi dong ¥ ky nhitng van ban néu trén, ngoai ra dng cho rang vi éng
nhén tién caa 6ng T1 nén 6ng phai giao sd, giao dat cho dng T1 nhu viéc cdm cb
thé chip cht khong phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong.

Hoi dong xét xtr nhan thiy: sau khi giao két hop dong dit chuyén nhuong
quyén st dung dét, vo chong 6ng T1 da tra cho 6ng D6 sb tién tién dit coc ca 2
lan 1a 1.720.000.0004d theo thoa thuan (c6 Bién ban giao nhén tién dit coc ngay
27/8/2018) dé gia dinh 6ng D6 thanh toan ng Ngan hang va giai chap tai san. Vo
chong dng D6 di giao cho vo chong 6ng T1 GCNQSD dat dé 1am thu tuc chuyén
nhuong. Sau d6 6ng D6 goi co quan do dac vé do va tach thira cho 6ng T1, ba L2
nhung khi do dac thi phat hién dién tich thuc té 16n hon dién tich trong GCNQSD
dat. Ngay 13/9/2018, hai bén 1ap “Gidy bién nhan” c¢6 ndi dung gia dinh 6ng T1
giao lai cho gia dinh éng D6 gidy chimg nhdn quyén sir dung dat dé hop thire héa
dién tich tang thém cia thira ddat ma hai bén cé théa thudn chuyén nhieong véi
thoi han dé gidi quyét la 02 thang. Nhu vay cho thay dén thoi diém nay ca hai
bén déu biét thira dat ma gia dinh 6ng D6 thoa thuan chuyén nhuong cho gia dinh
6ng T1 mot phan c6 dién tich theo hién trang 16n hon so véi gidy ching nhan da
duoc cip nhung hai bén van tiép tuc phdi hop dé thyc hién viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat theo Hop dong dit coc da ky két. Miac du chua xac dinh duoc
vi tri ctia phan dat ngoai gidy chung nhén, va ciing chua xac dinh duoc gia dinh
ong D6 c6 hop thirc hoa duoc dién tich dat ngoai gidy ching nhan khong, nhung
do cac bén déu mong mudn thyc hién viée chuyén nhuong theo Hop déng dat coc
nén ngay 25/9/2018, hai bén ky thoa thuan vé viée tam giao dién tich dat chuyén
nhugng 150m? (nhung khong néu vi tri cu thé cia dién tich dat chuyén nhuong)
theo Hop dong dit coc da ky két ngay 26/8/2018. Mat khac hai bén con cu thé
hoa hop ddng dit coc chuyén thanh hop déng chuyén nhuong con thé hién rd tai
Bién ban ban giao dat ¢ (tam thoi) ngay 22/12/2018, cu thé cac bén xé4c dinh: Bén
giao dat (Bén chuyén nhuong): Ong D6, ba Q7; Bén nhan dat (Bén nhan chuyén
nhuong): Ong T1, ba L2 ma khong ghi 1 bén nhan dit coc va bén dat coc. Cling
tai bién ban nay, hai bén théng nhat “Gia dinh 06ng T1 c6 quyén quan 1y, sir dung,
dinh doat thira dat trén”, ndi dung nay chi duoc ghi trong hop dong chuyén
nhuong khi bén nhan chuyén nhwong da tra du tién nhan chuyén nhuong ma
khéng thé c6 trong hop dong dat co thé thay dén thoi diém thang 12/2018 mic du
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gip nhiéu khé khin nhung cac bén di thuc hién gan nhu hoan thanh cac budc co
ban cua viéc chuyén nhuong nhu ban giao tai san, thanh toan chénh 1éch xay ranh
gidi. Nhu vy, 10i trinh bay trén ciia 6ng D6 khong c6 can ctr chap nhan.

Vé cong trinh x4y dung trén dat: Cac bén co tranh chap vé cong trinh xay
dung trén phan dat tam giao theo “Bién ban ban giao dat ¢ tam thoi” ngay
22/12/2018.

Ong D6, ba Q7 xac dinh phan tudng ngin bao quanh dit trir tudng ngin
giita phan dat giao cho 6ng T1, ba L2 v&i phan dat con lai cia ong D6, ba Q7 va
phan tudng nha tam trén dat déu 1a cac cong trinh do 6ng D6, ba Q7 xay dung tir
trwdc nhung tai phién toa cic bén di théng nhit vé ngudn gdc hinh thanh va viée
ban giao tai san cho nhau theo d6 xac dinh: Gia dinh 6ng T1 x4y phan tuong ngin
giita phan dat duoc ban giao va phan dat con lai cta gia dinh ong D6, lam mai
nha va stra sang ton tao con dbi v6i phan tudng nha cip bon va tudng bao cic
canh con lai do gia dinh 6ng 6 xay tu trudc nhung da tu nguyén ban giao cho
gia dinh 6ng T1, phan cira nha cap bén 6ng T1 da thanh toan tra cho 6ng D6 s6
tién 3.000.000 dong gia tri cira va 6ng D6 da nhan du. Loi khai cia cac duong su
hoan toan phu hop theo Bién ban ban giao dat ¢ (tam thoi) gitra hai bén ngay
22/12/2018 xac dinh: “Hién tai trén thira dat ban giao khong co6 tai san trén dat
(gia dinh anh Buc da thido do toan b tai san)”

Tir phan tich trén Hoi dong xét xir thdy, Hop dong dat coc chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 26/8/2018 giira v6i ong D6, ba Q7 véi dng T1, ba L2 da
ky két 1a loai hop dong dic coc dé thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat, khong phai 13 loai hop dong dat coc dé giao két hop dong chuyén nhuong va
trong qua trinh thuc hién hop déng cac bén da thuc hién cac budc co ban cua viéc
chuyén nhuong quyén s dung dat nhu duoc cic bén thyc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat cho nhau thé hién qua viéc thanh toan tién, ban giao
quyén st dung dat cho nhau xay dung cong trinh, quan 1y, stt dung (thuc hién vé
mit ndi dung); Céc bén chi chua thyuc hién dugc thu tuc ky két hop dong chuyén
nhuong theo quy dinh (thyc hién vé mat hinh thic) vi 1y do gidy chimg nhéan
quyén st dung cta thira dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong chua dap tng du
cac diéu kién dé thuc hién viée chuyén nhugng nhung ca hai bén déu nhat tri tao
diéu kién dé thuc hién cac thii tuc dinh chinh ddi véi gidy ching nhan dé dap tmg
du cac diéu kién cua phap luat. Do d6 ban an so thAm chip nhan mot phan yéu
cau khoi kién cta 6ng T1 ba L2 va khong chap nhan yéu cau phan té ciia bi don
tuyén hop dong dat coc vo hiéu la co can ci.

2.2. Xét khdng cdo ciia 6ng T1, ba L2: Budc ong D6, ba Q7 tra vo chong
6ng ba 37m? dat & con lai, ong ba khong dong y nhan bang tién. Nhan thay:
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+ V& dién tich dat chuyén nhuong: Theo hop ddng dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat ngdy 26/8/2018 giita voi 6ng D6, ba Q7 véi dng T1, ba L2 thi
dién tich dat chuyén nhuong khoang 150m?, c6 mat tién giap voi ngd thon: 8,5m,
chiéu sau hét chiéu sdu cua thira dit trong tong sb 460m? dit ¢ thudc thira dat sd
03, t& ban dd sb 30 tai thon Trung, VH14, BA15 da duogc cép cho 6ng D6, ba Q7
ngdy 20/11/2007. Theo thoa thuin ngay 25/9/2018 vé tam giao dién tich dat
chuyén nhuong, gia ong D6 cam két: “Trong truong hop khéng cap doi theo dwoc
diing dién tich thuc té la 510m?, éng B6 cam két chuyén nhwong ding di dién
tich cam két theo hop d&ng dat coc la 8,5m mat tién chay dai hét thira ddt dwoc
thé hién trong s6 d6”. Nhu vy theo ndi dung cua Hop dong dit coc thi gia dinh
6ng T1 nhan chuyén nhuong cta gia dinh 6ng D6 150m? dat trong 460m? dat da
dugce cAp GCN ma khong phai 1a nhan chuyén nhugng dét theo hién trang (gém
ca dién tich dat ngoai GCN). Do dién tich dat gia dinh 6ng P6 tam ban giao cho
gia dinh 6ng T1 st dung theo két qua do dac thuc té c6 dién tich sir dung la
159,3m?, trong d6 c6 113m? trong gidy ching nhan quyén sir dung dat va 46,3m?
ngoai gidy ching nhan quyén st dung dét) nén dién tich dat gia dinh 6ng T1 nhan
chuyén nhuong con thiéu 37m?. Do gia dinh 6ng T1 da thanh toan cho gia dinh
ong D6 gia tri cua 150m? dit trong GCN, vi vy theo ban thoéa thuin ngiy
25/9/2018 gia dinh ong D6 phai tra lai cho gia dinh 6ng T1 37m? dat trong GCN
1a ¢6 can ctr. Tuy nhién xét thdy, khi nhan ban giao dat gia dinh 6ng T1 hoan toan
nhét tri, hién nay phén dat gia dinh 6ng T1 nhan ban giao da sir dung on dinh,
dién tich dat con lai cua gia dinh 6ng D6 con ¢ cac cong trinh xay dung trén dat.
Do d6 dé tranh x40 tron ciing nhu dam bao gia tri cac cong trinh xdy dung trén
dat, ban 4n so tham bdc gia dinh ong P6 thanh toan gia tri ciia 37m? dat cho gia
dinh 6ng T1 1a pht hop qui dinh cta phép luat. Do d6 khong c6 cin cir chap nhan
ndi dung khang cao nay cua 6ng T1, ba L2.

Dbi véi dién tich 46,3m? ngoai GCN 1a phan lién ké dién tich dat 6ng T1
nhan chuyén nhuong ciia ong D6, thay: khi ong D6 1am thu tuc xin cap lai GCN,
ong D6 cam két: Dé nghi cdp lai GCN cho gia dinh éng theo ditng dién tich dwoc
cap la 460m? nhu trong GCNOSD ddt. Riéng phan dat 58m? chua dwoc cap GCN
quyén sir dung dat, gia dinh éng cam két bat ky khi ndo Nha nudc sir dung dén
hodc ldy ra lam dwong di cua tdp thé, gia dinh éng tw nguyén hién tra cho nha
nude ma khong yéu cau bat ki diéu kién gi. Xac minh tai UBND x& VH14 cd y
kién: Poi voi dién tich nam ngodi GCN la dat cong do UBND xd quan 1y, hién
cac hé dan da xdy dung cdc cong trinh trén dat va dia phwong chwa xir Iy hanh
chinh nén d@é ho tam thoi tiép tuc sir dung cdc céng trinh trén phan dat cho dén

khi dia phirong c6 chii truong xit Iy cu thé doi voi quyén sir dung dat tai vi tri nay,
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con quyén sir dung ddt la cia tdp thé nén Toa an trd lai tdp thé dé dia phwong
quan Iy theo qui dinh, chinh sdch ciia Nha nuwde vé phdp ludt dat dai. Hién nay
trén dién tich dat nay co cac cong trinh xay dung cta gia dinh 6ng T1. Vi vay,
ban 4n so tham da dé gia dinh dng T1 tiép tuc quan 1y, sir dung cac tai san trén
dat, con viéc st dung dat 6ng T1, ba L2 phai c6 trach nhiém tuan thu theo quy
dinh cua phép ludt va cac co quan nha nudc co thim quyén quan 1y vé dat dai d6i
v6i phan dat noi co cc tai san 13 ¢6 cén cu.

2.3. Xét khang nghi ciia VKS DA15 nji dung:

Dé nghi stra 4n so tham theo hudng: Budc 6ng D6 ba Q7 tra cho dng T1, ba
L2 dién tich dit con thiéu theo gia tai thoi diém xét xtr 18.000.000d/m?. Nhan
thiy, do gia dinh 6ng T1 da tra gia dinh ong D6 gia tri ctia 150m? dat tir ndm
2018. Nhung hién nay dién tich dat con thiéu theo thoéa thudn cia cic bén la
37m?2. Theo hop dong dit coc va theo cam két ciia cac bén thi gia dinh 6ng P6
phai cat tra gia dinh 6ng T1 37m? dat. Tuy nhién, theo phan tich trén dé dam bao
quyén loi cho cac duong su thi can budc gia dinh 6ng D6 phai tra gia dinh 6ng T1
gia tri 37m? dat bang tién theo gia tai thoi diém xét xir 18.000.000d/m? nhu khang
nghi ctia Vién kiém sat DA15 1a ¢ cin ctr. Ban 4n so tham budc gia dinh ong D6
thanh toan cho gia dinh 6ng T1 gia tri cua 37m? dét theo gid tai thoi diém dit coc
1a khong phu hop quy dinh cua phép luéat.

Ngoai ra thay, theo Hop dong dat coc thi gia 150m? dat 1a 1.725.000.000d.
Vo chong 6ng T1 méi tra cho vo chdng ong 6 1.720.000.000d. Tuy nhién, tai
hop dong dit coc, hai bén thoa thuan vo chong 6ng P6 hd trg vo chong 6ng T1
10.000.000d dé 1am cac thi tuc chuyén nhuong. Vo chong 6ng D6 xac dinh chua
chuyén cho vo chong ng T1 s tién trén. Vi vay, can doi trir sd tién nay vao sb
tién 5.000.000d vo chong 6ng T1 thanh toan thiéu 14 ¢ can ctr. Ngoai ra gia dinh
6ng T1 ciing khong yéu cau Toa an budc gia dinh 6ng D6 phai hd trg s tién
5.000.000d con lai theo thoa thudn trong hop dong dit coc nén Toa an khdng xem
Xeét.

Tt nhitng phan tich trén, can sira ban an so tham s6 191 ngay 6/9/2022 cua
Toa 4n PA15 theo hudng: Chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan huyén DA15 bugc gia dinh 6ng D6 thanh toan cho gia dinh 6ng T1 gia
tri ctia 37m? dét theo gia tai thoi diém xét xir 18.000.000d/m?,

Céc ndi dung khéc cua ban an gilt nguyén.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop
vo1 nhan dinh cua Hoi déng x¢&t Xr nén chép nhan.

[3] V& 4n phi:
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An phi so thim: Bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh.
Nguyén don dugc nhan lai tién tam ung an phi dan sy so tham.
An phi phtc thim: Ban an so thdm bi sira nén cac duong su khdng phai chiu
an phi dan sy phuc thdm theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Piéu 148; Khoan 2 Piéu 308
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; cac diéu 117, 119, 129, 328, 401, 468 B luat
Dan sy nim 2015; cac Diéu 106, 127 Luat dat dai; Luat Thi hanh 4n dan su.
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Khong chap nhan khang cao ciia 6ng NP6 va ba DTQ7 ;

- Khong chap nhan khang cao ciia Ong NVT1 va ba NTL2.

- Chap nhan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén DA135, thanh
phb Ha Noi.

1. Stra ban an dan su so tham s6 191/2022/DSST ngay 06/9/2022 cua Toa
an nhan dan huyén PA15, thanh phd Ha Noi, cu thé nhu sau:

1.1. Chap nhan yéu cau cia 6ng NVT1 va ba NTL2 vé viéc tiép tuc thuc
hién Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/8/2018 giira
6ng T1, ba L2 véi ong D6, ba Q7 va chuyén nhugng quyén st dung dat lién quan
dén mot phan thira dat s6 03, to ban dd s6 30 (Nay duoc cap doi 1a thira dat so 85,
to ban d6 sé 71 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 14/9/2020) tai
thon Trung, Duc No6i, xa VH14, huyén DA15, thanh phé Ha No1.

Ong NVT1 va ba NTL2 duoc quyén sir dung 113m? dét trong thira dat s6
03, to ban do s6 30 (Nay duoc cap doi 1a thira dat s6 85, to ban do sd 71 theo
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ngay 14/9/2020) tai thon Trung, Duc Noi, xi
VH14, huyén DA15, Ha Noi c¢6 hinh thé: canh phia Nam giap ngd co kich thudc
6,78m, canh phia Bic giap phan dat ngoai gidy chting nhan giap thira dat lién ké
kich thudc: 6,27m, canh phia Pong giap phan dat cua tap thé co kich thudc:
17,70m, canh phia Tay giap phan dat con lai cua thira dat s6 03, to ban d6 sé 30
tai thon Trung, xa VH14, huyén DA15, thanh phé Ha Noi (ttc thira dat s6 85, to
ban do sd 71 thon Trung, xi VH14, huyén PA15, thanh phé Ha Nbi) co kich
thude: 17,03m va vi tri duoc gidi han boi cac diém (1, 2, 3, 4, 5, 6, 1) nhu So dd
nha dat kém theo ban an. Ong NVT1 va ba NTL2 duoc quyén lién hé véi co quan
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nha nude c6 thim quyén dé thuc hién cac thu tuc ké khai dang ky bién dong xac
1ap quyén sir dung d6i véi dién tich dat noi trén.

Giao cho dng NVT1 va ba NTL2 duoc quyén sé hitu céc tai san co trén
phan dét gi6i han boi cac diém (1,2, 3,4, 7,8, 9, A, 10, 11,12, 13, 14, 1) nhu So
d6 nha dit kém theo ban an gém: Nha cap bon 39,2m?; Tudng gach phia Ty dat;
Tuong gach phia Bic dat; Tuong gach phia Pong dat. Do céc tai san nay c6 mot
phan tai san nam trén dién tich dat vuot qua dién tich trong gidy chimg nhan
quyén st dung di duoc cép thudc phan dat tip thé gii han boi cac diém (1, 14,
13,12, 11, 10, A, 5, 6, 1) nhu So d6 nha dat kém theo ban an nén dé gia dinh dng
T1 tiép tuc quan 1y, sir dung cac tai san trén dat dé dam bao gia tri st dung con
viée str dung dit 6ng T1, ba L2 phai ¢ trach nhiém tuan thu theo quy dinh cua
phap ludt va cic co quan nha nude c6 thAm quyén quan 1y vé dat dai dbi véi phan
dat noi c6 cac tai san nay. D6i v4i phan tai san nam trén phan dat ngoai gidy
chtng nhén giap thira dat lién ké ¢ phia Bac gi6i han bai cac diém (4, 7, 8, 9, A,
5, 4) nhu So d6 nha dat kém theo ban 4n dé gia dinh 6ng T1 tiép tuc quan ly, sir
dung céc tai san trén dat dé dam bao gia tri st dung va néu co tranh chap sé giai
quyét bang vu kién khac.

Ong NPD6 va ba PTQ7 c6 trach nhiém hoan tra lai cho éng NVT1 va ba
NTL2 s6 tién da nhan nhiéu hon dién tich dat da ban giao 1a: 666.000.000 dong
(su trim sau muoi sau triéu chan).

Ké tir ngay ban an cd hiéu luc phap luat, nguoi dugce thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

1.2. Khong chap nhan yéu cau phan té ciia ong NDD6 va ba DTQ7 tuyén
vo hiéu ddi véi Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
26/8/2018 va giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

2. Vé chi phi t6 tung va an phi dan sy so tham:

2.1. Chi phi thAm dinh gia tai san: 6ng T1, ba L2 di ndp va ong ba tu
nguyén chiu toan by nén ghi nhan.

2.2. An phi dan su so tham:

Ong NDPD6, ba BTQ7 phai chiu an phi dan sy so tham 1a: 31.240.000 dong
nhung dugc khau trir vao sb tién tam Gng an phi: 32.475.000 dong da ndp theo
Bién lai thu tam ¢mg an phi, 1& phi Toa an s6 0046277 ngay 24/3/2021 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén DA15, thanh phd Ha Noi va ong D6, ba Q7 duoc nhan
lai s6 tién: 32.475.000 ddng - 31.240.000 dong = 1.235.000 dong (Mot triéu, hai
tram ba muoi lim nghin déng) nhung dugc giir lai dé dam bao thi hanh an.
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Ong NVT1 va ba NTL2 khong phai chiu 4n phi dan sy so tham nén dugc
tra lai sb tién tam Gmg an phi d ndp mdi ngudi 1a 300.000 ddéng theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0045134 va 0045135 ngay 06/5/2021 (do chi
NTX5 ndp thay) tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén BA15, thanh phé Ha Noi.

2.3. An phi dan sy phtc tham:

Hoén tra 6ng NVT1 va ba NTL2 mdi ngudi 300.000 dong di ndp theo Bién
lai thu tién tam Gng an phi 1& phi toa 4an sd 0046920 ngdy va 0046919 ngay
20/9/2022 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén DA15, thanh phd Ha Noi.

Hoén tra 6ng NPD6 va ba PTQ7 mbi ngudi 300.000 dong di ndp theo Bién
lai thu tién tam tmg 4n phi 1& phi toa 4n s6 0046912 va sb 0046913 ngay 19/9/2022
tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén DA15, thanh phé Ha No1.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién
con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo
luat Dan sy 2015, tru truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a va Diéu 9
Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTPHN

- TAND huyén DAI1S5

- Chi cuc THADS huyén DA15
- Luu HS.

Nguyén Thi Lan Anh
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