TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap- Tu do - Hanh phuc

Ban an sd: 85/2019/KDTM-PT
Ngay: 06/8/2019 ‘
V/v: tranh chap hgp dong tin dung.

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hoi dong xét xir gom c6:
Tham phan Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Hung
Céc Tham phan: Ba Ngo Tuyét Bing
Ong Lé& Thanh Binh
- Thu ky phién toa: Ong Kiéu Van Toan — Tham tra vién Toa an nhan dan Thanh
phé Ha Noi.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Néi tham gia phién toa : Ong
Nguyén Tran Thing — Kiém sat vién trung cap.

Ngay 06/8/2019 tai try sé Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi xét xtr phiic
tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai phuc tham thy 1y sé: 58/TLPT —
KDTM ngay 01/4/2019 vé viéc “tranh chap hop ddng tin dung”.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham sé: 22/2018/KDTM-ST
ngay 30/11/2018 cua Toa &n nhan dan quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 219/QD-PT ngay 25/6/2019 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan D.
Pia chi: 130 Ph, quan P, thanh phd HO Chi Minh.
Dia chi chi nhanh Thanh phé Ha Noi: 181 Ng, quan B, Thanh ph6 Ha Noi.
Dai dién theo phap luat: Ong Vo6 Minh T — Chu tich Hoi dong quan tri.
Pai dién theo Uy quyén: Ong Poan Quang T1 — Giam débc PGD L — Chi nhanh
Thanh ph6 Ha No6i — Ngan hang thuong mai ¢6 phan P theo quyét dinh uy quyen
s6: 69/QD — DAB —HNI ngay 09/05/2017 cua Giam dbc Ngan hang thwong mai cb
phan D chi nhanh Thanh phd Ha Noi. Ong T1 c6 mit.

2. Bi don: Cong ty trach nhiém hiru han dich vu thuong mai D1.
Tru s& chinh: 20 H, phuong N, quan B, Thanh phé Ha Noi; Pia chi lién hé: Sb 304
phé P, phuong B, quan L, Thanh phé Ha Noi;
Dai dién theo phap luat: Ba Nguyen Thanh T — Giam dbc.
Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Coéng T1 theo vin ban Uy quyén ngiy
10/11/2017. C6 mat.

3. Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan (c6 tai san thé chap):

- Ong Nguyén Vin D, sinh ndm 1954. C6 mit.

- Ba Vi Thi M, sinh nam 1955
(ba M 1ty quyén cho 6ng D theo vin ban iy quyén s6 3655 ngay 30/11/2017)

- Anh Nguyén Minh V - sinh nim 1984;



- Chi Tran Thu H — sinh nim 1983;

- Chau Nguyén Tran Minh P — sinh nim 2012 (do anh Nguyén Minh V, b6
dé 1a nguoi dai dién hop phap)

- Chi Nguyén Huyén T1 — sinh nam 1975;

- Chau Lé Ngoc T2 — sinh nam 1997 (con chi T1)

- Chau Tran H1 — sinh ndm 2007 (do chi Nguyén Huyén T1, me dé 13 nguoi
dai dién hop phap).

Tat ca déu c6 HKTT va noi ¢: 144 Ng, phuong V, quan D, thanh phd Ha
NOoi.

NOI DUNG VU AN:

Gitra Ngan hang thuong mai ¢6 phan P (goi tat 1a Ngan hang D) — chi nhanh
Thanh phé Ha N61 — PGD Long Bién va Cong ty trach nhiém hiru han dich vu
thuong mai P1 (goi tat 1a Cong ty P1) da ky két cac hop dong tin dung va hop dong
thé chap tai san ctia nguoi thi 3. Cu thé:

1. Ngay 15/01/2013, Cong ty P1 va Ngan hang D - chi nhanh Thanh phd Ha
Noi — PGD Long Bién ky Hop dong tin dung so: HO007/INT; tong han muc tin
dung 4.000.000.000d0ng.

Tai san dam bdo 1a nha dat tai dia chi: 20 H, phuong N, quan B, Thanh phd
Ha Néi. Gidy chting nhin sé6 BK 715912 do UBND quian Ba Pinh cap ngay
26/6/2012 dung tén chi st dung 6ng Nguyén Cong Ch va dng Nguyén Cong T1
(48m? tri gia 12.000.000.000d0ng), theo Hop dong thé chap sb: 56.2013/HDTC
ngay 15/01/2013 tai van phong cong ching Nguyén Tu.

Ngan hang da cap tin dung theo Hop déng 01 ngay 25/01/2013 la
1.500.000.000d0ng.

Tinh dén ngay xét xa (30/11/2018) con ng goc cta hop dong nay la
270.000.000d6ng.

2. Ngay 28/3/2013, Ngéan hang D va Cong ty D1 ky hai hop dong tin dung s6
HO0008/1NT; Tong han muc cap tin dung: 2.750.000.000 dong

Tai san dam bao: quyén s dung nha dat tai dia chi sé 144 Ng, phuong V,
quan B, Thanh phé Ha Noi, do UBND D ciap ngay 31/8/2005, s6 AB811748,
MS:10109012831, dimg tén 6ng Nguyén Vin D va ba Vii Thi M.

3. Ciing 28/3/2013 hai bén ky Hop dong tin dung s6 HO009/INT; han mirc
vay 1a 2.000.000.000 dong. Tai san dam bao: quyén str dung dét tai dia chi s6 20
ngd 1074 duong L, phuong L, quan D, Thanh ph6 Ha Noi (dtng tén ong Nguyen
Vin Q va ba Nguyén Thi M1, tri gia 2.800.000.000d6ng); Hop dong thé chip sb
319.2013/HPTC ngay 28/3/2013

Trén co so hai hop dong (s6 08 va 09), Cong ty D1 da ky voi Ngan hang b
14 hop dong vay Von thoi han vay va muc 14i suat dugc thoa thuén cu thé trong
tung hop dong vay von. Can clr vao cac hgp dong vay von, gidy nhan ng, mirc 14i
suat cua timg hop dong vay Von va muec lai suat diéu chinh tinh dén ngay xét xir so
tham (ngay 30/11/2018), s tién ng goc cia cac Hop dong tin dung ma Ngan hang
b khoi kién la:

1. Hop dong vay trung dai han sé6 H0001/12 ngay 25/01/2013, du no gbc con
lai 1 270.000.000 dong



2. Hop dong vay vén s6 H0001/116 ngay 22/3/2016 (trén co so hop dong
nguyén tic s6 0008), du no gbc con lai 1a 700.628.952 dong

3. Hop dong vay von s6 H0002/116 ngdy 25/4/2016 (trén co s¢ hop dong
nguyén tac sd 0008), du ng goc con lai 1a 500.000.000 dong

Téng no gbe cua 03 Hop dong trén 1a: 1.470.628.952 dong

Ngay 18/10/2017, Ngan Hang P khoi kién dé nghi Toa an giai quyét buoc Cong
ty D1 phai thanh toan tong sé no tinh dén ngay 30/11/2018 1a: 1.880.390.192d0ng
(Mot ty tam trdm tam muoi tri€u ba tram chin muoi nghin mot tram chin hai).
Trong d6, ng gbc: 1.470.628. 952dong, Lai trong han: 273.174. 160dong, Lai qua
han: 136.587.080ddng. Khoan 13i sé& tiép tuc dugc tinh theo Hop dong tin dung cho
dén khi Cong ty D1 thuc hién day di nghia vu tra hét ng cho Ngan hang D.

Truong hop Cong ty D1 khong tra dugce no thi ¢ quyén yéu ciu xir 1y tai san
thé chap 1a nha dat tai dia chi s6 144 Ng, phuong V, quan D, Thanh phé Ha Noi.

Dién bién vé tai san thé chip:

~ Khi ky két 3 hop dong tin dung (07-08-09) 1a 3 tai san thé chap riéng biét. Cu
thé:

+ Hop dong tin dung s6 07 ngay 15/01/2013, tai san thé chap 14 nha dat tai dia
chi 20 H, phuong N, quan B, Thanh phd Ha Noi (dtng tén ong Nguyén Cong C va
ong Nguyén Cong T1) dé xoa dang ky thé chp.

+ Hop dong tin dung s6 08 ngay 28/3/2013, tai san thé chap la nha dat tai dia
chi 144 Ng, phuong V, quan D, Thanh phé Ha Noi (dimg tén Nguyén Van D va ba
Vii Thi M). Hop dong thé chép ngay 28/3/2013, s cong ching 320.2013/HPTC tai
van phong coéng chimg Nguyén Tu; diang ky thé chap ngay 29/3/2013 tai Phong tai
nguyén va moi truong D.

+ Hop dong tin dung s6 09 ngay 28/3/2013, tai san thé chap la nha dét tai dia
chi 20 ng6 1074 duong L, phuong L Thuong, D, Thanh ph6 Ha Noi (dung tén ong
Nguyén Vin Quy va ba Nguyen Thi Minh) dé x6a dang ky thé chp.

Viéc thay doi tai sdn thé chdp: Theo phu luc hop dong tin dung ngay 01/4/2013
chi ¢6 hai bén ky két 1a Ngan hang b va Cong ty D1. Gitra bén vay va bén di vay da
thong nhat diéu chinh tai san thé chép, rat tai san thé chap 1a nha dat s 20 Hoe
Nhai (theo hop dong tin dung 15/01/2013). Thay bang hai tai san thé chap nha dat
tai dia chi 144 Ng va nha dat tai dja chi 20 ngd 1074 duong L.

Viéc thay doi tai san thé chap nguoi co tai san thé chap 1a nha dat tai dia chi
144 Ng 6ng D ba M khong biét, khong tham gia ky két.

Tai san 1a nha dat tai dia chi 20 ngd 1074 Puong L da duogc giai chap. Nhu vay
chi con tai san 1a nha dét tai dia chi 144 Ng (dtng tén Nguyén Vian D va ba Vi Thi
M).

Phia Ngan hang D cho rang, khi Ngan hang cho Cong ty P1 rut tai san dam bao
1a nha dét tai dia chi 20 H, phudng N, quan B, Thanh phé Ha Noi dé thay thé bang
tai san nha dat tai 144 Ng, phuong V, quian D, Thanh ph Ha Noi 14 hoan toan trén
co s& thoa thudn, nhat tri ciia Ngan hang va cong ty P1, vi giam ddc Cong ty D1 1a
em vo cua 6ng D, nén Ngan hang cling tin tudng; con khi Ngan hang b cho Cong ty
D1 rat tai san dam béo tai s6 20 ngd 1074 duong L, phuong L Thuong, B, Ha Noi
thi Ngan hang P di c6 thong bao cho vo chong 6ng D ba M biét, da nhét tri va
khong ¢ ¥ kién gi. Mt khéac, viéc Ngan hang P chuyén tai san dam bao nay 1a trén
co s& Ngan hang ky phu luc Hop dong tin dung trung dai han va chi thay doi diéu



khoan vé tai san chir khong thay doi cac diéu khoan khac ctua Hop dong tin dung,
Hop dong thé chéap, khong vi pham cac quy dinh tai diéu 8.2 ctia Hop dong thé chap
boi tai diéu 2.4 ctia Hop dong thé chip s6 320.2013/HDTC ngay 28/3/2013 ¢6 quy
dinh la dam bao cho cac khoan vay hinh thanh trong tuong lai cua Cong ty D1. Do
vay, dé nghi Hoi dong xét xUr chap nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang D va
khong chap nhan yéu cau doc 1ap yéu cu tuyén bd Hop ddng thé chap vo hiéu cua
vo chong 6ng D ba M.

Ong D ba M (chu tai san nha dat tai dia chi 144 Ng) c6 yéu cau doc 1ap khong
chép nhan dung tai san dé dam bao cho khoan vay theo hop dong 07 (khoan ng gbc
con lai 270.000.000d6ng) va dé nghi tuyén bd Hop dong thé chip sb
320.2013/HPTC ngay 28/3/2013 vo hiéu. Can cir dua ra 1a khi Ngan hang chuyén
d6i tai san dam bao ctiia Hop dong thé chéap sé: 56.2013/HPTC ngay 15/01/2013 1a
nha dat tai dia chi 20 H, phuong N, quan B, Thanh phd Ha Noi thay thé bang tai
san dam bao ciia Hop dong thé chap 1a nha dét tai dia chi 144 Ng, phuong V, quén
P, Thanh phé Ha Noi, Ngan hang D khong thong bao cho vg chdéng 6ng D ba M
biét 1a vi pham diéu 8.2 cia Hop dong thé chap.

Phia bi don la Cong ty D1 xac nhan viéc ky két cac Hop dong tin dung cling
nhu s6 tién ngan hang giai ngan cho Cong ty vay va tinh den den ngay xet xur so
tham (30/ 11/2018) Cong ty con ng Ngan hang D tong s tién ca goc va lai la
1.880.390. 192dong (Trong do, ng goc: 1.470.628.952 dong, Lai trong han:
273.174. 160dong, Lai qua han: 136.587. 080dong). D01 v6i yéu cau doc 1ap cia 6ng
D ba M vé xtr 1y tai san thé chap thi dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Véi noi dung trén tai ban an kinh doanh thuwong mai so tham sé:
22/2018/KDTM-ST ngay 30/11/2018 ctia Toa an nhan dan quan Ba Dinh di quyét
dinh:

Can ct khodn 1 diéu 30; diém a khoan 1 diéu 35 va diém a khoan 1 diéu 39;
diéu 271; diéu 273 cta Bo luat t6 tung dén su.

Cin ctr diéu 95 cta Luat cac to chirc tin dung nam 2010.

Can ct diéu 299; diéu 318; diéu 320; dicu 321; diéu 322; dicu 323; diéu 465;
diéu 466 cua Bo luat dan sy nam 2015

Cin ctr khoan 2 diéu 26 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi 1€ phi Toa an.

X

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP B d6i voi Cong ty
TNHH dich vu thuong mai D1

2. Cong ty TNHH dich vy thuong mai D1 phai tra ng cho Ngan hang TMCP D
s6 tién no gbe va lai theo cac Hop dong tin dung s6 hop dong vay trung dai han sb
H0001/12 ngay 25/01/2013, hop ddng vay sé HO001/116 ngay 22/3/2016, hop dong
vay s6 H0002/116 ngay 25/4/2016, tinh dén ngay xét xu (30/11/2018), cu thé nhu
sau:

- No gbc: 1.470.628.952 dong

- Lai trong han: 273.174.160 dong

- Li qué han: 136.587.080 dong

- Tong s tién no gbe va 1ai: 1.880.390.192 dong



Ke tir ngdy tiép theo ngay xét xur, Cong ty TNHH dich vu thuong mai D1 con
phai t1ep tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sd tién no gdc chua thanh toan, theo mirc
131 sudt ma cac bén thoa thuan trong timg Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan
xong khoan ng géc.

3. Truong hgp Cong ty TNHH dich vu thuong mai D1 khong thuc hién nghia vu
hodc thuc hién nghia vu tra no khong ddy du thi Ngan hang c¢6 quyén dé nghi co
quan thi hanh an dan sy ké bién, phat mai tai san dam bao sau day dé thu hdi no:
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AB811748, MS: 10109012831, s6 QP cip
2572/2005/QD-UB, tai dia chi s6 144 Ng, phuong V, quan B, thanh phd Ha Noi, do
UBND D cap ngay 31/8/2005, cip cho dng Nguyén Vian D va ba Vii Thi M.

Tong nghia vu ctia bén bao lanh ctia ong Nguyén Vin D va ba Vil Thi M phai
thuc hién tra ng thay cho Cong ty TNHH dich vu thuong mai D1 tai Ngan hang b
tinh dén ngay 30/11/2018 1a: 1.475.963.192 dong (mét ty bdn trim bay lam triéu
chin trim séu ba nghin mot tram chin hai dong), trong d6: No gdc: 1.200.628.952
ddng (mot ty hai trdm triéu sau trim hai muoi tdm nghin chin trim nim muoi hai
ddng); no 13i qua han: 275.334.240 dong (hai trim bay nim triéu ba trim ba muoi
tu nghin hai tram bon muoi dong ).

Truong hop so tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san thé chap néu trén s€ duoc
thanh toan cho toan bo khoan no cia ciac Hop dong vay s6 H 0001/116 ngay
22/3/2016, hop dong vay sé6 H 0002/116 ngay 25/4/2016, néu du, Ngan hang sé& tra
lai cho bén thé chap, néu thiéu thi Cong ty TNHH dich vu thuong mai P1 phai tiép
tuc tra cho Ngan hang D s6 tién con thiéu.

Trudng hop 6ng Nguyén Vin D va ba Vii Thi M thyc hién xong nghia vy tra ng
thay cho Cong ty TNHH dich vu thuong mai D1 tai Ngan hang D ma den thoi diém
tat toan xong tong nghia vu bao lanh trén khong phat sinh thém khoan tién nao khac
thi Ngan hang phai co trach nhiém tat toan khoan vay va tra lai gidy chimg nhan
quyén st dung dit cho vo chong éng Nguyen Van D va ba Vi Thi M.

Trach nhiém tra ng d6i voi khoan tién no gdc va 1ai cua Hop dong vay trung dai
han s H 0001/12 ngay 25/01/2013 tinh dén ngay 30/11/2018 l1a: 404.417.000 dong
(bdn tram linh bén triéu bén trim mudi bay nghin dong), trong do: ng goc:
270.000.000 dong (Hai trim bay muoi triéu dong); no 1di qua han: 134.417.000
doéng (Mot trim ba muoi tu triéu bon trim mudi bay nghin dong) thudc vé Cong ty
TNHH dich vu thuwong mai b1

4. V& an phi Kinh doanh thuong mai :

- Cong ty TNHH dich vu thuong mai P1 phai chiu an phi kinh doanh thuong
mai so tham 1 68.417.705 dong (Sau muoi tAm triéu bon tram mudi bay nghin bay
tram linh nam dong).

- Ngan hang TMCP D khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham
va duoc hoan tra sd tién tam Ung an phi da nop 31.000.000 doéng (Ba muoi mbt
triéu dong) theo bién lai s6 0007751 ngay 23/10/2017 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan
su quan Ba Dinh.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin D va ba Vit Thi M
phai chiu 4n phi dbi véi yéu cau doc 1ap 1a 300.000 dong, dugce trir vao khoan tién
tam Ung 4n phi dd ndp theo bién lai thu sb: 0008655 ngay 24/8/2018 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan sy quan Ba Dinh.



Ban an con quyét dinh quyén khang cdo ctia cac duong su; quyén va nghia vu
thi hanh an theo luat Thi hanh &n dan su.

Sau khi xét x{r so thAm, ngay 14/12/2018 Ngan hang P khang cdo ban an so
tham c6 ndi dung trach nhiém tra ng ddi v6i khoan tién no gdc va lai cia Hop dong
vay trung dai han s6 H0001/12 ngay 25/01/2013 tinh dén ngay 30/11/2018 la:
404.417.000 ddng (bdn tram linh bdn tridu bon trim mudi bay nghin ddng), trong
d6 ng gbe: 270.000.000ddng; no 13i trong han va qua han: 134.417.000d0ng phai
dugc dam bao bang tai san thé chip theo hop dong thé chap sé 320.2013/HPTC
ngay 28/3/2013 do 6ng Nguyén Vin D va ba Vii Thi M da ky. Tong sd tién ong
Nguyén Vin D va ba Vit Thi M bao lanh cho Cong ty P1 tai Ngan hang D tinh dén
ngay 30/11/2018 phai la: 1.880.390.1924d (trong d6 gbc 1a: 1.470.628.952d va lai
trong han, qua han: 409.761.240d) cung 1ai phat sinh thém theo quy dinh tai hop
dong tin dung ké tir sau ngay xét xir so tham dén khi thanh toan xong khoan ng géc.

Can cu Ngan hang D dua ra la gitra Ngan hang, Cong ty D1 va cac bén chu tai
san ky két cac hop dong c6 muc dich nhu sau: dung hop dong HO008/INT va
HO0009/INT dé ké thira va thay thé quyén va nghia vu phat sinh tir hop dong
HO0007/INT; ngay 01/4/2013 Ngan hang B va Cong ty D1 di ky phu luc hop dong
vay trung dai han s6 H0001/12 d¢ chuyén toan bd quyén loi va nghia vy khoan vay
cua hop dong vay trung dai han s6 HO001/12 da ky ngay 15/01/2013 dang 1a hop
dong vay von thugc hop dong HO007/INT sang thanh hop dong con truc thudc cac
hop dong HO008/INT va H0009/INT. Do d6 bang viéc phat sinh phu lyc hop dong
nay thi toan bd nghia vu cia hop dong vay trung dai han sé6 H0001/12 da thudc
trong pham vi va 1a mot phan cia hop dong hop dong HO008/INT va HO009/INT;
viéc hop dong tin dung s6 hop ddng HO008/INT va HO009/INT dam bao du no cia
hop ddng vay vén sé H0001/12 va cac hop dong vay von khac tiép theo ludn dam
bao tong du no gdc t6i da tai 1 thoi diém khong vuot qua 4.000.000.000d6ng, do d6
Ngan hang P luon thue hién ding diéu 2 cta cac hop dong thé chap.

Tai phién toa phuc thim

Nguyén don van gilr nguyén yeu cau khoi kién va yéu cau khang cdo.

Pai dién bi don dong y v6i ban an so tham va trinh bay sau khi xét xur so tham
da tra cho ngén hang 550.000. 000ddng trir vao tién goc.

Ngudi co quyén loi nghia vy lién quan c6 quan diém khong dong y voi khang
c4o, chap nhan voi quyét dinh ctia ban an so tham.

Nguyén don xuit trinh ching c méi vé viéc bi don di tra tiép
550.000.000d6ng sau khi xét xtr so tham. Cu thé dugc trir vao khoan gbc vay nhu
sau:

- Trir vao hop ddng vay ngin han sé 07301H0001/116 ngay 22/3/2016 1a
50.000.000d6ng. Tinh dén ngay 06/8/2019 khoan vay theo hop ddng niy con ng
gbe 1a 650.628. 952d6ng, khoan lai trong han la 73.862. 550d6ng; khoan 1ai qua han
1a 147.725.099d4ng. Tong ca gbc va lai la 872.216. 601ddng.

- Trir vao hop dong vay ngin han s6 07301H0002/116 ngay 25/4/2016 la
500.000.000d6ng. Tinh dén ngay 06/8/2019 khoan vay theo hop dong nay con ng
gbc 14 0 (khong)ddong; khoan 13i trong han 13 39.153.889d6ng; khoan 13i qué han 1a
78.307.777d6ng. Tong i 1a 117.461.666d0ng.

- Khoan vay theo hop ddong trung va dai han sé 07301H0001/12 ngay
25/01/2013 tinh dén ngay 06/8/2019 van con no goc 1a 270.000.000d6ng; 13i trong



han 58.811.917d6ng; 1di qua han 117.623.833ddng. Tong gbc va lai Ia
446.435.750d6ng.

S liéu con no bi don da xac nhan khong c6 ¥ kién gi.

Dai di¢n Vién kiém sat nhan dén tham gia phien toa phat biéu:

Vé to tung: Vige tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu
ky phién da chap hanh dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Viéc chap hanh phap
luat ctia nguoi tham gia to tung: Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan da chap hanh ding quy dinh cta phap luit trong qua trinh Toa an giai
quyét vu 4n.

Vé néi dung: Cac Hop dong tin dung, Khé u6c nhan ng; Hop dong thé chép tai
san da dugc cac bén tu nguyén ky két, vé noi dung va hinh thirc dung quy dinh cua
phap luat. Bé nghi toa an chap nhan yéu cau khoi kién doi khoan ng goc va nog 1ai
theo cac hop dong tin dung. Truong hop Cong ty P1 khong thyuc hién hodc thyc
hién khong dy du nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san
dam bao theo luat dinh. Tuy nhién, cin cir vao céc tai liéu c6 trong hd so cho thay.
Khoan vay ctia Hop ddng vay trung dai han s6 H0001/12 ngay 25/01/2013, du no
gbe con lai 14 270.000.000 dong, duoc can ctr tir Hop dong tin dung s6: HO007/INT
ngay 15/01/2013 c¢6 trudc ngay ky Hop dong thé chap tai san sé 320-2013/HDTC
ngay 28/3/2013, do vay viéc Ngan hang P xac dinh tai san dam bao cua Hop dong
thé chép trén phai dam bao cho ca khoan vay cua Hop dong vay trung dai han s6
H0001/12 ngay 25/01/2013 14 khéng ¢ cin ct. Dé nghi bac khang cdo cuia nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an d3 duogc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Pon khang co nam trong han luat dinh va da ndp tam mg an phi nén hop
1€.

[2] Xét khang cao cua nguyén don vé trach nhiém tra ng d6i v6i khoan tién ng
gbc va ldi cia Hop dong vay trung dai han s6 H0001/ 12 ngay 25/01/2013 tinh dén
ngay 30/11/2018 1a: 404.417.000d6ng, trong dé: ng goc: 270.000.000d6ng; no 1ai
qua han: 134.417.000d0ng thudc vé Cong ty P1, khong dugc dam bao bang tai san
thé chap 1a khong dung ma sd tién trén phai duoc dam bao bang tai san thé chap
theo hop dong thé chap s6 320.2013/HPTC ngay 28/3/2013 do 6ng Nguyén Vian D
va ba Vi Thi M da ky.

Hoi dong xét xir xét thay, tai 3 hop dong tin dung (07, 08, 09 di vién dan &
trén) c cac tai san thé chip khac nhau va co cac hop dong thé chap kém theo, chu
tai san cua 3 tai san thé chip doc 1ap v&i nhau. Hop dong thé chap sb
320.2013/HDTC ngay 28/3/2013 dugc cac bén ky két tw nguyén, khong trai phap
luat va co hiéu lyc (tai san thé chip nha dét tail44 Ng).

Viéc Ngin hang D va Cong ty P1 ky phu luc Hop dong vay trung dai han sd
H0001/12PL1 ngay 01/4/2013 dé chuyén doi tai san dam bao cua Hop dong tin
dung: HO007/INT ngay 15/01/2013 thay bang tai san dam bao cua Hop dong tin
dung s6: HO008/INT ngay 28/3/2013 14 vi pham quy dinh tai diéu 8.2 cua Hop
ddng thé chap s6 320.2013/HPTC ngay 28/3/2013, Thoa thuan tai (muc 8.2) quy
dinh “...moi sira d6i bo sung ctia hop dong thé chap nay phai duoc su nhat tri cia



cac bén..”. Nhu vay, bén c6 tai san thé chap 1a 6ng D va ba M khong biét va khong
tham gia ky két nén khong bi rang budc bai phu luc hop dong nay.

Vé nghia vu dugc bao dam theo quy dinh tai diéu 2 Hop dong thé chap sd
320.2013/HPTC ngay 28/3/2013 thi bén thé chap chi dam bao cho khoan vay cta
Hop ddng tin dung sb: HO008/INT ngay 28/3/2013 va cac hop ddng cép tin dung
dugc ky trong khoang thoi gian c6 hi¢u luc cia han muc tin dung va céc nghia vu
phat sinh md&i trong tuong lai.

Vé 1y do ngan hang dua ra khoan du ng 1.500.000. 000ddng cua hop dong tin
dung 07 dugc chuyén vao hop dong tin dung 08 1a khong c6 can cur vi cac tai licu
giai ngan déu cin clr vao 3 hop dong. Hon nita néu cb viée chuycn dbi giita bén cho
vay va bén vay thi ciing khong 1am anh hudng dén hop dong thé chap nha 144 Ng
dung tén 6ng D ba M, vi theo hop dong thé chap nay quy dinh viéc stra d6i phai
duoc cac bén ban bac quyét dinh. Ong D ba M khong dugc ban bac quyét dinh va
tai hop dong thé chip 6ng D ba M chi dam bao khoan ng theo hop dong 08 va
khoan n¢ hinh thanh trong tuwong lai cua Coéng ty P1. Khoan no gbc
270.000.000d6ng theo hop déng 07 khéng thudc truong hop no cia hop dong 08,
khong thuoc truong hop khoan ng hinh thanh trong tuong lai. Do vay khong c6 co
so dé chap nhan yéu cau khang cio cua Ngén hang D.

[3] Vé ndi dung vy 4n: ban an so thAm d4 cin ct vao 3 hop. dong tin dung, cac
gidy nhan no, cac hop dong vay von, tinh toan ciia ngan hang vé phan ng goc chua
tra, cac khoan 1ai suat qua han c6 thay doi theo ting thoi ky 13 ¢6 cin ctr, nhimg noi
dung nay duong su khong khang cao.

Vé viée xtr 1y tai san thé chap ban an so tham da can c vao cac diéu khoan cia
3 hop dong tin dung; cac hop ddng vay von; cac hop dong thé chap va ban phuy luc
hop dong vay trung dai han s6 H0001/12PL1 ngay 01/4/2013 quyet dinh vé viéc xur
1y tai san thé chap 1a c6 can cw, dung voi cac quy dinh, cam két trong hop dong thé
chap gitra cac bén, phu hop vai cac quy dinh cua bo luat dan sy nam 2005 v€ tai san
thé chip va xtr Iy tai san thé chap va cac quy dinh tai nghi dinh sé 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 va nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu
vé giao dich bao dam.

[4] V& nghia vu tra no clia bén vay: Sau khi xét xtr so tham bén vay da tra duoc
khoan ng géc la 550.000.000d6ng. Khoan ng con phai tiép tuc tra cu thé

- No Hop dong vay ngin han s 07301H0001/116 ngay 22/3/2016 tinh dén
ngay 06/8/2019 khoan vay theo hop déng niy con no goc 1a 650.628.952d0ng;
khoan 1i trong han 13 73.862.550d0ng; khoan 1di qua han l1a 147.725.099dong.
Téng ca gbc va lai 1a 872.216.601dong.

- No Hop ddng vay ngan han s6 07301H0002/116 ngay 25/4/2016 tinh dén
ngay 06/8/2019 khoan vay theo hop déng nay con ng gbc 1a 0 (khong)ddng; khoan
1ai trong han 1a 39.153.889d0ng; khoan 13i qua han 13 78.307.777d6ng. Tong i 1a
117.461.666d6ng.

- Khoan vay theo hop dong trung va dai han s& 07301H0001/12 ngay
25/01/2013 tinh dén ngay 06/8/2019 van con ng gde 1a 270.000. OOOdong, lai trong
han 58.811. 917dong, ldi qua han 117.623.833d6ng. Tong goc va lai 1a
446.435.750d6ng.

Trong d6 khoan vay theo hop ddng trung va dai han s6 07301H0001/ 12 ngay
25/01/2013 khong c6 tai san dam bao; hai khoan vay theo Hop dong vay ngan han



s6 07301H0001/116 ngay 22/3/2016 va Hop ddéng vay ngin han s
07301H0002/116 ngay 25/4/2016 c6 tai san dam bao theo hop ddng thé chap sb
320.2013/HPTC ngay 28/3/2013.

[5] Dbi v6i khoan 13i vay, do sau ngay xét xir so tham bén vay da tiép tuc tra no
nén bén cho vay di chdt khoan gbe va 1i cua timg hop ddng tin dung dén ngay
06/8/2019 nén phan 1ai phat sinh tir sau ngay 06/8/2019 bén vay van phai chiu theo
murc duoc quy dinh tai hop dong tin dung va hop dong vay von dbi véi khoan no
gbc. Cac ndi dung khac trong quyét dinh ctia an so tham khong co khang céo, khang
nghi nén gilr nguyén.

[6] Sai s6t cua an so tham ddi voi phan quyét cua yéu cau doc 1ap 1a Toa an da
thu 1y yéu cau doc lap cua ong D ba M nhu’ng trong phan quyét dinh ctia ban 4an lai
khong quyét dinh vé van dé nay, tuy nhién ndi dung nay khong c6 khang cao, khang
nghi, hon nita ban chét yéu cau cta 6ng D ba M chi 1a khong dong ¥ thé chap cho
khoan vay theo Hop dong tin dung: HOOO7/INT ngay 15/01/2013. Y&u cau nay da
dugc ban an so tham chap nhan nhung lai budc 6ng D ba M chiu an phi so tham 13
khong ding can stra lai. Quyét dinh cua ban 4n so tham vé ap dung cac diéu luat
chua déy du va ap dung cac diéu khoan cua B0 luat dan sy 2015 1a khong ding voi
quy dinh tai diéu 688 B luat dan su 2015 can rat kinh nghiém.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 diéu 308; khoan 1 diéu 148; khoan 1 diéu 30; diém a khoan 1
diéu 35 va diém a khoan 1 diéu 39; diéu 271; diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su.

Can ctr diéu 95 cua Luat cac to chirc tin dung nam 2010.

Cin cir cac didu 342, 343, 344, 351, 355; 474 ciia Bo luat dan sy nam 2005.

Cin ¢t Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh pht vé Giao
dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé viéc sira dbi bd
sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 cia
Chinh phu vé& giao dich bao dam; nghi quyét sé 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dbng tham phan Toa 4n nhan dén tdi cao.

Can cuo Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quédc hodi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi I¢ phi Toa an.

X

1. Khéng chap nhan khang cdo cua Ngéan hang thuong mai cb phan D. Sira 4n so
tham vé 4n phi va ap dung diéu luat, cy thé nhu sau:

2. Bugc Cong ty trach nhiém httu han dich vu thuong mai D1 phai trd 3 khoan
ng cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan D sb tién ng gbe va 13i theo cac Hop dong
tin dung, hop dong vay von, cu thé nhu sau:

2.1 Tra no theo Hop dong vay ngin han s6 07301H0001/116 ngay 22/3/2016
tinh dén ngay 06/8/2019 con ng gdc 1a 650.628.952d6ng; khoan 14i trong han 1a
73.862.550d6ng; khoan 13i qua han 1a 147.725.099d6ng. Toéng ca gdc va lai 1a
872.216.601d6ng.

2.2 Tra no theo Hop dong vay ngan han s6 07301H0002/116 ngay 25/4/2016
tinh dén ngay 06/8/2019 con no goc 1a 0 (khong)dong; khoan 1i trong han 1a



39.153.889dong; khoan 1di qua han 1a 78.307.777d6ng. Tong lai la
117.461.666d6ng.

2.3 Tra ng theo Hop dong trung va dai han s6 07301H0001/12 ngay 25/01/2013
tinh dén ngay 06/8/2019 no gbc 1a 270.000.000d6ng; 13i trong han 58.811.917d6ng;
131 qua han 117.623.833ddng. Tong gbc va lai 1a 446.435.750d0ng.

Téng sé no phai tra 1.436.114.017ddng (trong d6 no gbc 920.628.952ddng; 14
trong han 171.828.355d0ng; 13i qua han 343.656.710d6ng).

3. Xac cac nhan khoan ng theo hop dcng vay ngan han sb 07301H0001/116
ngay 22/3/2016 va Hop dong vay ngan han s6 07301H0002/116 ngay 25/4/2016 voi
téng s tién ng goc la 650.628. 952(iong, cac khoan 1ai phat sinh dén ngay 06/8/2019
va cac khoan 14 tiép theo cho dén khi thi hanh xong khoan no ¢6 tai san dam bao.

Khoén vay theo Hop dong trung va dai han s6 07301H0001/12 ngay 25/01/2013
khong c6 tai san dam bao.

Ké tur ngay 07/8/2019, Cong ty trach nhiém hiru han dich vy thuong mai D1 con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sb tién no goc chua thanh toan, theo
muc 1ai suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan _xong
khoan no gbc. Trudng hop trong hop ddng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc
diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ciia
Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan
hang cho vay.

4. Truong hop Cong ty trach nhiém hiru han dich vu thuong mai D1 khong thuc
hién nghia vu hodc thyuc hién nghia vu tra no khong day du thi Ngan hang c6 quyén
dé nghi co quan thi hanh 4n dan sy ké bién, phat mai tai san dam bao dé trir vao
khoan ng c6 bao dam (theo hop dcng vay ngin han s6 07301H0001/116 ngay
22/3/2016 va Hop ddng vay ngan han s6 07301H0002/116 ngay 25/4/2016).

Tai san bao dam (thé chap) 1a quyén str dung dat nha dat tai dia chi s 144 Ng,
phuong V, quan D, Thanh phé Ha 'No1 (dién tich ghi trong hop dong thé chap la
35 5m2) c0 80 thira 182 to ban do s6 7H- III-03 dugc cap gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 AB 811748, s6 quyet dinh cap 2572/2005/QPUB ngay 31/8/2005 cta
UBND D, dimg tén 6ng Nguyén Vin D va ba Vii Thi M.

Truong hop so tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san thé chap néu trén s€ dugc
thanh toan cho toan b khoan ng c6 bao dam cta cac Hop dong vay sé6 H0001/116
ngay 22/3/2016, hop dong vay s6 H0002/116 ngay 25/4/2016, néu chua du s no thi
Cong ty trach nhiém hiru han dich vy thuong mai P1 phai tiép tuc trd cho Ngan
hang thuong mai c6 phan b.

4. V& an phi:

- Cong ty trach nhiém hiru han dich vu thuong mai D1 phdi chiu an phi kinh
doanh thuong mai so tham 13 68.417.705d6ng (Sau muoi tdm triéu bén trim mudi
bay nghin bay tram linh ndm dcng)

- Ngan hang thuong mai co phan D khong phai chiu an phi so tham Puoc hoan
tra sd tién tam Gng an phi da nop 31.000. 000ddng theo bién lai s6 0007751 ngay
23/10/2017. Phai chiu 2.000. OOOdong an phi phtic thAm va dugc doi trir vao sb tién
tam g da ndp theo bién lai s6 AA 5122 ngay 17/12/2018 ctua Chi cyc Thi hanh 4n
dan sy quan Ba DPinh.
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- Ong Nguyen Vian D va ba Vii Thi M khong phai chiu 4n phi so tham. Buoc
hoan lai khoan tién tam tmg 4n phi da nop 1a 300.000 dong, theo bién lai thu sb:
0008655 ngay 24/8/2018 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ba Dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh ciia Toa an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy 06/8/2019.

CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

11



