TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

QUAN BINH THUY Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s: 75/2024/DS-ST
Ng{ély 15-7-2024 ,
V/v tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THUY, THANH PHO CAN THO
- Thanh phéan Héi dong xét xir so' thim gom co:
Théim phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thuy Quyén
Cic Hpi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Viét Thanh
2. Ong Huynh Vin Nhan

- Thuw ky phién toa: Ong Truong Vil Linh — Thu ky Toa an nhan dan quan Binh Thuy,
thanh ph6 Céan Tho.

- Dai di¢n Vién kiém st nhén dén quan Binh Thuy, thinh phd Can Tho tham gia phién
toa: Ong Nguyén Vin Tam — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 7 nam 2024, tai Try s& Toa 4n nhan dan quan Binh Thay, thanh phd Can
Tho xét xir so thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6 103/2023/TLST-DS ngay 05/4/2023. Theo
quyét dinh dua vu an ra xét xtr 170/2024/QDXXST-DS ngay 25/3/2024 vé tranh chip quyén sir
dung dét, giita:

Nguyén don: Ong V6 Hoang Hiru H, sinh nim 1984; dia chi: S6 A duong B, phuong B,
quén B, thanh phé Céan Tho.

Ngudi dai dién theo tiy quyén: Ba V& Pudng Mo B. (C6 mat)
Bi don: 1. Ong L& H1, sinh nim 1983. (C6 mat)
2. Ba Nguyén Thi Hong N, sinh nim 1991. (C6 don xin ving mit)

Dia chi: S6 D, duong B, phuong B, quan B, thanh phé Can Tho.

3.’Bé‘ Mach Thi H(“)ng H2; D%a ch1:: SO A, khu V, hém L, duong B, phu’b’ng B, quan B,
thanh pho Can Tho. Pia chi lién hé: T6 H, ap P, xa T, thi xa B, tinh Binh Phudc. (Vang mat)

Ngueoi c6 quvén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cyc Thi hanh 4n quin Binh Thiy, thanh phé Cin Tho; dia chi: Khu dan cu N,
phuong B, quén B, thanh ph6 Can Tho. (C6 y kién xin vang mat)

2.Ba Huynh Bong P; dia chi: S6 D, Khu V, phudng B, quan B, thanh phd Can Tho. (Ving
mat)




NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va khéi kién bd sung 6ng V& Hoang Hitu H trinh bay, yéu cau: Nam
2004 6ng nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén Anh T phan dat c¢6 dién tich 484m? tai thira dat sd
16, to ban d6 s 53, gidy ching nhan QSDPD s6 00214.QSDD, do Cha tich UBND thanh phé C
cap ngay 16/6/2004, chinh 1y sang tén ong H ngay 20/9/2004. Sau do, ong dung tai san nay bao
lanh cho khoan vay cta 6ng V5 Vian P v6i Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén quén
B. Nam 2008 phan dat nay bi Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thuy phat mai ké bién dé thi
hanh Quyét dinh sb 78/2008/QDST-DS ngay 26/5/2008 cua Toa an nhan dan quan Binh Thuy.
Tuy nhién, khi ké bién va ban d4u gia thira d4t s6 16 chi xac dinh dién tich do dac 427.7m2, 56.3m?
con lai ndm ngoai phan ké bién ban dau gia. Do d6, phan dit nay van thudc quyén sir dung dit cia
6ng H. Phan dat nay do ong L& H1, ba Nguyén Thi Hong N sir dung nén 6ng H yéu cau tra cho
ong dién tich trén. Qua do dac thuc té, phan dat tranh chip c6 dién tich 49.6m?%; 6ng Lé H1, ba
Hé)ng N sir dung 21.7m?; phén con lai 27,9m? trude dé do ba Pham Thi P1 str dung nhung sau khi
ba P1 chét thi ba Mach Thi Héng H2 sir dung. Ong V& Hoang Hiru H c¢6 don thay d6i yéu cau
khoi kién nhu sau: Budc 6ng H1, ba N tra 21.7m? dat. Pong thoi, ong H c6 don khoi kién ddi véi
ba Mach Thi Hong H2 dé doi lai dién tich 27,9m? néu trén.

Bi don 6ng L& H1 co y kién: Vo chong ong mua dit ciia 6ng Ha Vin T1 va ba Phan Thi T2
¢6 ky hop dong chuyén nhuong QSDP va duoc cong chimg theo quy dinh. Sau d6, éng dugc Uy
ban nhan dan quéan B cp Gidy chirng nhan QSDD méi s6 CB 280357, s6 vao s6 CH 06053 ngay
16/12/2015. Thoi diém ky hop dong chuyén nhuong, trén dat c¢6 01 cin nha cip 4 da cii co dién
tich khoan 50m2. Sau khi mua, ong xay dung thém 01 cin nha dé & (s6 D duong B, phuong B,
qudn B, thanh pho Can Tho). Ngoai ra, nim 2016 ong sta chita, nang cap lai can nha cip 4 cii va
mo rong ra thém khoang 20m?2. Gia tri sira chita khoang 80.000.000 dong. Nam 2016 ong H2 c6
don khiéu nai va UBND phuong xudng do dac thi ong méi biét mot phan cin nha nay nam trong
quyén str dung dat 6ng duoc cip va mot phan nam ngoai gidy cia 6ng. D6i voi phan nam ngoai
Gidy chirg nhan QSDD thi 6ng yéu cau dugc tam sir dung cho dén khi ndo co quan Nha nudc co
quyét dinh thu hdi thi 6ng sé& giao lai, khong yéu cau boi thudng. Ngoai ra, trong bién ban ban dau
gid tai san co ghi tai san ban d4u gia 13 cin nha trén dat. Khi mua thi dién tich thyc té 16n hon
nhiéu so véi gidy ong dugc cip. Sau d6, chu dat phia sau chiém dung mot phan dat nén tranh chap
va c¢6 hoa giai tai Phuong. Phuong van dong 6ng gilt nguyén hién trang sir dung dat nén ong da
x4y hang rao bao quanh bao vé tai san nhu hién tai. Viéc 6ng H2 khai kién yéu cau ong tra phan
dién tich 56.3m?2 hay 21,7m? thi 6ng khong dong y boi vi khong 6 cin cir gidy to thé hién day 1a
dat cia 6ng H2.

Ba Mach Thi Hong H2 néu y kién tai Bién ban 1am viéc ngay 15/11/2023 nhu sau: Ngudn
gbc dién tich dat 6ng V& Hoang Hitu H doi 1a ctia ba ngoai ba tén Pham Thi D. Ba N1 cho lai me
ba 12 Pham Thi P1. Ba ¢ cing chung séng voi me, trude khi chét thi me cua ba khong dé lai di
chic nhung me c6 néi la cho ba toan bo phan dat trén. Ba khong c6 y kién gi dbi v6i yéu cau khoi
kién cua 6ng Hiru H.

Ba Huynh Bong D c6 don dé nghi ngay 28/6/2021 c6 rang: Ba khong dong ¥ ky giap ranh
vao Bién ban do dac vi phan burc tuong rao ranh 0.1m voi ong L& H1 13 cta ba di c6 tir trude dén
nay va nam ngoai gidy chimg nhan QSDD cuia 6ng Lé H1.

Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thuy c6 ¥ kién tai Cong vin s6 77/CCTHADS ngay
18/3/2021 cho rang: Pi ké bién toan bo thira dit s6 16 (dién tich 484m?), tuy nhién, qua do dac
thuc té thi thira dat s6 16 chi con dién tich 427,7m?. Viéc tranh chip giita cac dwong su khong lién
quan dén Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Binh Thuy nén xin khong tham gia vu kién nay.DPai
dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an:



Viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham phan, Hoi dong
xét xir va viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t tung ké tir khi thy Iy vu 4n cho dén nay
la ding theo quy dinh. Tda &n xét xir dng quan hé tranh chép, thoi han chudn bj xét xir thyc hién
dung quy dinh. Thanh phan Hoi dong xét xir, nguyén tic xét xir va cac duong su thuc hién dung
quy dinh cta phép luat t6 tung dén suy.

Vé ndi dung: Ghi nhan sy thoa thuan giita ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don
vé viéc 6n dinh cho bi don 6ng Lé H1, ba Nguyén Thi Hong N dién tich 21,7m? dat. Dong thoi,
ghi nhan viéc ong H1, ba N hoan tra gia tri quyén sir dung dat cho 6ng V& Hoang Hiru H s6 tién
235.000.000 ddng; Ghi nhan viéc ong V& Hoang Hitu H 6n dinh cho ba Mach Thi Hong H2 dién
tich dat 29,7m? dit tranh chép.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va can c
vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Quan hé phap luat: Nguyén don khai kién yéu cau cac bi don tra lai 49,6m? dat da chiém
dung c6 ngudn gdc tir thira dat s6 16, to ban d6 s6 53 cua nguyén don. Nén quan hé phap luat cta
vu an duogc xac dinh: “Tranh chd'p quyén s dung dar’. Vi tri dat tai quan B, thanh phé Can Tho
nén vy an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quan Binh Thiy theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat td tung dan su.

[2] Bi don Mach Thi Hong H2, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Huynh Bong D da
duoc tri¢u tap hop 1€ 02 lan nhung khong dén tham gia phién toa nén Hoi déng xét xUr tién hanh
giai quyét vu an V:fmg mat cac duong su néu trén theo quy dinh tai Diéu 227, 228 B) luat TH tung
dan su.

[3] Ngay 05/4/2023 Toa an nhan dan quan Binh Thuy thu Iy vu an s6 103/TB-TLVA vé
viéc 6ng Vo Hoang Hitu H yéu cau ba Mach Thi H@)ng H2 tra dién tich 27,9m?. Va xét théy, dién
tich 6ng Hiru H kién doi ba Mach Thi Hong H2 tra 1a mot phan dat trong dién tich 56,3m?ma 6ng
Hiru H trudc d6 khoi kién doi ong L& H1, ba Mach Thi Hong N2 duoc Toa an thu Iy theo Thong
béo s6 14/TB-TLVA ngay 05/01/2021. Sau khi do dac, phan dat ong H yéu cau cac bi don tra 1a
49,6m?2. Ong H1, ba N2 str dung 21,7m? nén 6ng H c¢6 don thay doi yéu cau khoi kién. Nhan thay,
ca hai vu 4n noi trén c6 chung nguyén don va phan dét cac bi don sir dung ¢6 lién quan véi nhau
nén ngiy 27/4/2023 Toa 4n nhan din quan Binh Thuy d3 ban hanh Quyét dinh s6
04/2023/QDNVA-DS vé viéc nhap hai vu an noi trén dé giai quyét chung.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia ong V5 Hoang Hiru H vé viée budc 6ng Lé H1, ba Nguyén
Thi Héng N va Mach Thi Héng H2 tra dién tich 49,6m? 1a ¢ can ct, boi 1&:

Theo Gidy chtng nhan QSDP s6 00214 do Uy ban nhan dan quan B cip ngay 16/6/2004,
thira dat sd 16, to ban d6 53 thi ba Nguyén Anh T dugc cap gidy véi dién tich 484.00m?. Sau do,
6ng V& Hoang Hitu H nhan chuyén nhugng hét dién tich dat trén ctia ba Nguyén Anh T, ngay
20/9/2004 6ng H dugc chinh 1y sang tén gidy chimg nhan QSDD, thira dit s6 16, to ban do 53,
dién tich 484.00m?. Tuy nhién, tai so d6 chinh 1y bién dong ty 18 1/500 ngay 03/10/2005 c6 ghi
nhan mot phan dién tich trong gidy chimg nhan QSDD cua 6ng H khong duoc cong nhan, thé hién
béng nét dut kich thude canh 4.48m; 12.58m. Qua trinh sir dung dat, ong H khong nhan dugc van
ban nao cua co quan cd tham quyén vé viéc xac dinh dién tich dit tai canh 4.48m; 12.58m nam
ngoai gidy chimg nhan quyén str dung dat duoc cip. Mit khéc, tai Cong vin sb 453/CNVPDKDD
ngay 12/4/2024 cua Ch1 nhanh Vin phong ding ky dat dal quan B thi dién tich dét trong glay
chimg nhan QSDD s6 00214.QSDD doan 12.58 va 4.48 nam la dién tich dugc cong nhan trén gidy



chtng nhan QSDP. Nhu viy, dién tich 49,6m? 6ng H khai kién c6 ngudn gdc thudc thira s6 16, to
ban d6 s6 43 ciia QSDD sb 00214 do 6ng H dung tén.

Can cur vao Bién ban ké bién thi hanh an ngay 09/11/2010 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan Binh Thuy dé thi hanh an cho Quyét dinh sé 78/2008/QDST-DS ngay 26/5/2008 cua Toa an
nhan dan quan Binh Thuy thi chi ké bién dién tich 427,7m? dit cua thira sé 16, to ban dd sb 43 cua
QSDD s6 00214; con lai 56.3m? khong ké bién. Bong thoi, hop ddng mua ban tai san dau gia ngay
07/3/2011 va Bién ban giao tai san ban dau gia ngay 29/3/2011 chi ghi nhan dién tich 427,7m?,
khong ghi nhan déi véi dién tich 56.3m?, nay do dac thuc té phan dat chua ké bién cua thira dat s6
16 c6 dién tich 49,6m?. Ngoai ra, Bién ban ké bién ngay 09/11/2010 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
quéan Binh Thuy, ghi nhan c¢6 01 cin nha trén phan dat ké bién mot phan va mot phan ndm ngoai
dién tich bi ké bién nhung di giao toan b tai san cho bén tring ddu gia quan 1y sir dung.

Dbi v6i phan dit bj ké bién, nam 2015 6ng H1, ba Nguyén Thi Hong N nhén chuyén nhuwong
lai tir chu sir dung dat khac va ngay 16/12/2015 duoc Uy ban nhan dan quan B cép gidy CNQSDD
s CB 280357, s6 vao s6 CH 06053, thira dat s6 16, to ban d6 s6 53, dién tich 427,7m?2 Ong Lé
H1, ba Hong N tiép tuc quan 1y, st dung cin nha nay. Sau dé, 6ng ba co cai tao, sira chita va mo
rong thém dién tich nha. Qua tham dinh phan cin nha ngoai gidy dat dugc cap, ong H1, ba N sira
chita, st dung c6 dién tich 21.7m?, trong d6 dién tich can nha la 19m? va 2,7m? dat tréng c6 hang
rao bao quanh lai.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng H cho rang, néu 6ng H1, ba N muén
sir dung dién tich dat trén thi phai hoan tra gia tri dat. Ong Lé Hoang théng n s& hoan tra sd tién
235.000.000 dong cho ong V& Hoang Hiru H 6n dinh dién tich dét trén dién tich dat 21.7m? va can
nha trén dién tich dat nay. Phia ong H cam két khong tranh chép gi lién quan dén dién tich 21.7m?
va cin nha trén dat da thoa thuan giao cho ong H1, ba N.

Dbi véi phan dat ba Mach Thi Hong H2 dang st dung thi ong V& Hoang Hiru H dong y 6n
dinh cho ba H ma khong yéu cau doi lai.

[5] An phi: Ong V5 Hoang Hiru H dugc nhan lai tién tam g an phi 600.000 dong da nop
theo bién lai s6 004989 ngay 31/12/2020 va bién lai s6 0002035 ngay 27/02/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho.

- Do 6ng Lé H1, ba Nguyén Thi Hong N phai hoan tra gia tri dat 235.000.000 dong cho
nguyén don nén bi don phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach 1a 11.750.000 dong theo quy
dinh tai Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc
hoi.

- Nguyén don dong y 6n dinh dat cho bi don ba Mach Thi Hong H2, khong yéu ciu hoan
tra gia tri nén ba H2 phai chiu an phi khéng c6 gia ngach 300.000 dong.

[6] Chi phi tham dinh tai chd: S6 tién 4.757.190 dong, 6ng H2 da tam tng va chi xong sb
tién trén. Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duge chap nhan nén cac bi don phai chiu chi phi
nay theo quy dinh tai Diéu 157 B luat TH tung dan syu. Cu thé: Ong Lé H1, ba Nguyén Thi Héng
N phai chiu 2.378.595 ddng; ba Mach Thi Hong H2 phai chiu 2.378.595 dong. Tuy nhién, ong V&
Hoang Hiru H ddng ¥ chiu tién chi phi thay cho ba Mach Thi Hong H2. Ong H1, ba N ¢6 trach
nhiém hoan tra lai cho 6ng V& Hoang Hiru H s6 tién 2.378.595 dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct: Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 48, Diéu 91,

Diéu 92, Biéu 157; Diéu 235, Biéu 271, Diéu 273 B6 luat T4 tung dan su; Diéu 100 Luat dit dai



2013; Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 BoO luat dan sy 2015; Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan b yéu cau khai kién cta nguyén don.

[1.1] Ghi nhan su thoa thuan cta 6ng V& Hoang Hiru H véi 6ng L& H1 vé viéc: On dinh
cho dng L& H1, ba Nguyén Thi Hong N dién tich 21.7m? CLN va cin nha (19m?) trén dién tich
d4t nay: Tai vi tri (t) va phan dét tréng chd vi tri cin nha (hai canh cta cin nha) kéo thing, vuong
goc voi doan 4.70m trong Ban trich do dja chinh s 14/TTKTTNMT ngay 23/3/2022 cta Trung
tam k¥ thuat Tai nguyén va Moéi truong thanh phd C.

[1.2] Ong Lé H1, ba Nguyén Thi Hong N ¢6 trach nhiém tra cho ong V6 Hoang Hiru H s
tién 235.000.000 dong gia tri phan cin nha va dién tich 21.7m? dat trén.

Ké tlr khi nguoi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cu thi hanh 4n néu ngudi phai thi hanh 4n
cham thuc hién nghia vu thi phai chiu lai cham tra dbi v6i s6 tién cham thanh toan tuong ung voi
thoi gian cham thuc hién nghia vu theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan
su.

[1.3] On dinh cho ba Mach Thi Héng H2 phén dét co dién tich 27,9m? con lai trong Ban
trich do dia chinh s6 14/TTKTTNMT ngay 23/3/2022 cua Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phé C.

[1.4] Ong Lé H1, ba Nguyén Thi Hong N, ba Mach Thi Hong H2 c6 quyén lién hé véi co
quan co tham quyén dé dugc cap nhéat, chinh ly bién dong dbi voi cac dién tich dat trén theo quy
dinh phap luat.

2. An phi dén sy so tham:

[2.1] Ong V& Hoang Hitu H dugc nhan lai tién tam tng an phi 600.000 dong da ndp theo
bién lai s6 004989 ngay 31/12/2020 va bién lai s6 0002035 ngay 27/02/2023 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Binh Thuy, thanh phd Can Tho.

[2.2] Ong L& H1, ba Nguyén Thi Hong N phai chiu 11.750.000 ddng an phi dan su so thim
nop tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh Thuy.

[2.3] Ba Mach Thi Hong H2 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham ndp tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan Binh Thuy.

3. Chi phi tham dinh tai chd: Sé tién 4.757.190 dong;

[3.1] Ong V& Hoang Hiru H phai chiu tién chi phi thim dinh tai chd d6i v6i phan dong ¥
6n dinh cho ba Mach Thi Hong H2 s6 tién 2.378.595 dong.

[3.2] Ong Lé Hoang ba Nguyén Thi Hong N3 phai chiu 2.378.595 dong. Do ong H2 di tam
g va chi xong s tién trén nén ong H1, ba N3 c6 trach nhiém hoan tra lai cho dng V& Hoang
Hiru H s tién 2.378.595 dong.

4. Quyén khang céo: Puong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa dugc quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an dugc tong dat hodc niém yét hop 18, dé yéu cau Toa an
nhan dan thanh phé Can Tho giai quyét theo thi tuc phic tham.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy



dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dén su stra d6i, bd sung nim 2014. Thoi hiéu thi
hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dén su, stra d6i, bd sung nam
2014.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU’

- TAND TP.Cén Tho; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKS ND Q.Binh Thuy;

- Chi cuc THADS Q.Binh Thuy;

- Duong su;

- Luu.

Nguyén Thiy Quyén



