TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LUC NAM Doc l1ap - Tw do - Hanh phlc
TINH BAC GIANG

Ban an sb 22/ 2023/ DS-ST
Ngay 25/5/ 2023.

V/v: “Tranh chap Hop dong
muon quyen st dung dat

va doi quyén sir dung dat >

, ~ NHAN DANH
NUOC CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LUC NAM , TINH BAC GIANG

Véi thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Vian Kién.

Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Vian Thy, 6ng Nguyén Tién Chinh

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Vi Thi Thu Trang— Thu ky Toa
an nhan dan huyén Luc Nam tinh Bac Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Luc Nam tham gia phién toa: Ba
Ngd Thi Tham - Kiém st vién

Ngay 25/5/ 2023 tai Try so Toa an nhan dan huyén Luc Nam, tinh Béc
Giang, m& phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly s6 109/2022/
TLST- DS ngay 21 thang 10 ndm 2022 vé viéc “ Tranh chap Hop dong muon
quyen st dyung dat va doi quyen st dung dat >, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt s6 21/ 2022/ QDST- DS ngay 24/3 / 2023 glua cac duong su:

Nguyén don: Anh Tran Van T1 - Sinh nim 1983( C6 mat ).

Bi don: Anh Tran Van T2 - Sinh ndm 1983( C6 mit ).

Ngueoi ¢6 quyeén loi va nghia vy lién quan:

Ba BUi Thi Vach- Sinh nam 1954 ( C6 mit),

Chi Luu Thi Nguyét- Sinh nam 1983( Vang mat- Uy quyén cho anh Tran
Vin T2 tham gia t6 tung ).

Chi Vuong Thi Hoa- Sinh nim 1984 ( Vang mat- Uy quyén cho anh Tran
Vian T1 tham gia t6 tung ).

Anh Tran Van Phuong- Sinh ndm 1976( Ving mit ).

Chi Tran Thi Trinh — Sinh ndm 1979 ( C6 mat)
Ciing cu tr: Thon AP, xa Truong Giang, huyén Luc Nam, tinh Bac Giang.

NOI DUNG VU AN :

1. Tai don khoi kién, ban tu khai, bién ban hoa giai va phién toa, nguyén
don 1a anh Tran VanTéi va Nguoi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan la chi
Vuong Thi Hoa trinh bay: Nam 1997, bé me anh Téi 1a 6ng Tran Van Huong,
ba Bli Thi Véach duoc Uy ban nhan dan xa Truong Giang, huyén Luc Nam giao
thira dat da dugc cap giay ching nhan quyén s dung dat ngay 23/ 12/ 2003,
dién tich 14.700m2, muc dich st dung trong cdy lau niam, dia chi tai thén AP, x&
Truong Giang, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang. Nam 2013, anh Tran Vin T2
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hoi muon ong Hudng, ba Vach quyén st dung khoang 5000m2  dét rirng thudc
thira dét trén, c6 vi tri, dién tich nhu tai ban d6 do dac thim dinh ngay 16/ 01/
2023. Tur d6 dén nay vo chdng anh Tién, chi Nguyét st dung toan bo dién tich
dat trén dé trong ring. Nam 2018 anh T6i d3 muc rénh lam ranh giéi gita dién
tich anh Tién muon va dién tich con lai. Ranh trén thudc dién tich dat ring cua
anh Téi, khong thudc dién tich cua vo chong anh Tién. Cudi ndm 2020 ong
Huong chét khong c6 di chuc. Sau d6 gia dinh anh Téi gdm anh Téi, anh Tién,
ba Véch, anh Tran Vian Phuong, chi Tran Thi Trinh di hop gia dinh va thong
nhat 1am thu tuc chia di san thira ké 1 toan bo quyén st dung thira dat s6 00, to
ban d6 00( Gom ca dién tich cho vo chdng anh Tién muon ) va [am tha tuc thua
ké cho anh Tran Vin T1. Khi gia dinh lam thi tuc chuyén quyen sir dung dat
cho ba Véch va thira ké cho anh Téi thi anh Tién déu ty nguyén ky nhan. Bén
ngay 01/ 12/ 2021 thi anh Téi duwoc mang tén trong Gidy chting nhan quyén sir
dung dat trén, dién tich 14.700m2 tai thoén AP, x& Truong Giang, huyén Luc
nam, tinh Bac Giang. Tuy nhién vg chong anh Tién van trong va chim soc s6
cay bach dan dén nay , hién nay con khoang 700 cay dén 800 cdy bach dan. Sau
d6 anh Toi c6 doi lai quyén sir dung dién tich dat anh Tién muon nhung vo
chéng anh Tién khong tra lai. Truong hop anh Téi tra tién cay bach dan trén dat
1a 80.000.000 dong thi anh Tién moi dong y tra lai quyén sir dung dat ¢a muon
nam 2013.

Nay anh T&i xac dinh quyén sir dung dat trén Ia tai riéng cua anh Téi do
duoc thira ké nam 2021. Anh Téi yéu cau anh Tién, chi Nguyét tra lai quyén su
dat dang trong bach dan theo Hop ddng cho muwon nam 2013. V& sb cay bach
dan vo chong anh Tién, chi Nguyét dang trong trot thi anh T&i dong y tra tién
theo muc gia Nha nudce dinh gia.

*Bj don la anh Tran Van T2 va Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan Ia chi Luu Thi Nguyét ( Pai dién theo uy quyén la anh Tién ) tai ban tu
khai, bién ban hoa giai va phién toa trinh bay: B6 me anh Tién la éng Tran Vin
Huong, ba Bui Thi Véach cé thua dat da duoc cip gidy chiing nhan quyén su
dung dat ngay 23/ 12/ 2003, dién tich 14.700m2, muc dich st dung trong cay lau
nam. Nam 2013, 6ng Hudng, ba Vach da ndi miéng tiang cho vo chong anh Tién,
chi Nguyét quyén st dung khoang 0,5ha dat rirng thudc thira dat trén; vi tri dién
tich nhu thé hién tai ban d6 do dac ngay 16/01/2023. Khi tiang cho thi khéng cé
bién ban gi, chi n6i miéng. Tir d6 dén nay vo chdng anh Tién, chi Nguyét str
dung toan b 5000m2 dat trén tréng keo, dén nam 2018 thi trong bach dan dén
nay. Nam 2018 anh T6i va 6ng Huong da muc ranh lam ranh gidi gitra dién tich
cho anh Tién va dién tich trong cay con lai, rdnh trén thudc dién tich dat ring
cua anh Téi, khdng thudc dién tich 5000m2 cua vo chong anh Tién. Cudi nim
2020 6ng Huong chét khong c6 di chic. Sau d6 gia dinh anh Téi gdm anh Téi,
anh Tién, ba Vach, va céac anh chi ruot 12 Tran Vian Phuong , chi Tran Thi Trinh
cung ¢ thén AP da hop gia dinh va théng nhat 1am thu tuc chia di san thura ké 1a
toan bo quyén sir dung thira dat ( Gom ca dién tich cho vo chdng anh Tién
muon ) va lam thu tuc thira ké cho anh Tran Van T1. Khi gia dinh 1am thu tuc
chuyén quyén sir dung dat cho anh Ti thi anh Tién tu nguyén ky nhan do nghi
ba Vach sé& tang cho lai anh Tién quyén st dung 5000m2 dat trén nhung sau do
ba Véch 1am thu tuc thira ké quyén si dung ca thira dat trén cho anh Tran Van
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T1. Tuy nhién vo chdng anh Tién van trong va chim soc s6 cay bach dan dén
nay do chua du thoi gian thu hoach, hién nay con khoang 850 cay bach dan.

Nay anh Téi doi quyén sir dung 5000m2 dat trén thi anh Tién khong dong y
vi 6ng Huodng , ba Vach di tang quyén st dat cho vo chong anh Tién. Truong
hop anh Téi tra tién sb cay bach dan gin lién dat trj gia 80.000.000 ddng thi anh
Tién ddng y tra lai quyén sir dung dat trén. Tai phién toa, anh Tién dong y tra lai
quyén sir dung dét trén nhung yéu cau anh Téi phai tra tién cay bach dan va
cong sirc cham soc cay 1a 150.000.000 ddng.

3. Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Bui Thi Vach tai bién ban hoa giai va tai phién toa trinh bay: Nam 1997
vo chdng 6ng Tran Van Huong, ba Bui Thi Vach dugc Uy ban nhan dan x&
Truong Giang, huyén Luc Nam giao thira dat dé trong ring ( Nay 14 thira thira
dat s6 00, to ban d6 00, dia chi tai thdn AP, xa Truong Giang, huyén Luc Nam),
da duoc cap gidy chung nhan quyén sur dung dat ngay 23/ 12/ 2003, dién tich
14.700m2 mang tén 6ng Tran Van Huong, ba Bui Thi Vach; muc dich st dung
trong cay lau nim. Nam 2013, anh Tran Van T2 hoi muon 6ng Huong, ba Vach
quyén st dung khoang 3000m2 dat ring thuoc thira dat trén dé anh Tién trong
rung; khi muon thi khdng lap bién ban, chi thoa thuan miéng khi nao 6ng
Huong, ba Vach doi lai thi phai tra toan bo quyén str dung dat. Tir d6 dén nay vo
chdng anh Tién, chi Nguyét s dung toan bd dién tich dat trén dé trdng rung .
Nam 2018 anh Tdi va 6ng Huong da muc ranh lam ranh gidi gitra hai dién tich
dat. Cudi nam 2020 6ng Huong chét khéng dé lai di chic. Sau khi 6ng Huong
chét, ngay 06/10/2021 gia dinh ba Vach gom anh Téi, anh Tién, ba Véch, anh
Tran Vin Phuong, chi Tran Thi Trinh d4 hop gia dinh va théng nhat 1am thu tuc
chia di san thura ké 1a toan bo quyén st dung thia dat sé 00 ( Gom ca dién tich
cho vo chdng anh Tién muon ) va 1am thu tuc thira ké cho anh Tran Van T1. Khi
gia dinh lam thu tuc chuyén quyén str dung dét cho anh Téi thi anh Tién ky nhan.
Pén ngay 01/ 12/ 2021 thi anh Téi duge Co quan Nha nudc cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat trén, dién tich 14.700m2 tai thon AP, xa Truong Giang,
huyén Luc nam, tinh Bac Giang. Nay ba Vach xac dinh da tang cho anh Tai thira
ké toan bo dién tich thura dat dién tich 14.700m2 trén va khong yéu cau gi.

Chi Tran Thi Trinh tai phién toa trinh bay: Ngay 06/10/2021, gia dinh ba
Véach gébm anh Téi, anh Tién, ba Vach, anh Tran Vin Phuong , chi Tran Thi
Trinh d& hop gia dinh va thong nhat 1am thu tuc phan chia di san thira ké 1a toan
bd quyén st dung thira dat s6 00, to ban dd 00 ( Gom ca dién tich cho vo chong
anh Tién muon ) va lam tha tuc thira ké cho anh Tran Van T1. Khi gia dinh lam
thu tuc tang cho va chuyén toan bo quyen st dung thira dat 1am thu tuc thira ké
cho anh Tran Van T1 thi anh Tién va tat ca moi nguoi déu ty nguyén ky nhan.
Pén ngay 01/ 12/ 2021 thi anh Téi dugc Co quan Nha nudc cap Gidy chang
nhan quyén sir dung dat trén, dién tich 14.700m2 tai thén AP, xi Truong Giang,
huyén Luc nam, tinh Bic Giang. Nay chi Trinh xéc dinh quyén su dung ca thira
dat reng dien tich 14.700 m2 trén thugc quyen su dung cua anh T6i do dugc
thira ké tir ba Vach. Chi Trinh khong c6 quyen loi gi, khdng yéu cau gi.

Anh Tran Vin Phuong ving mat suét qua trinh t6 tung,

4.Ngay 16/ 01/2023 Toa &n nhan dan huyén Luc nam tién hanh xem xét
tham dinh tai chd tai san tranh chap gdom: Dién tich 4981,8 m2 dét ring san xuét
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thuoc thira dat sé 00, to ban d6 00 ( Dién tich ca thora = 15.706,4m2),dia chi
thira dét tai thon AP, xa Truong Giang, huyén Luc Nam, tinh Bac Giang. Trén
dién tich 4981,8m2 dit c6 trong cay bach dan duong kinh gdc tir 05cm- 10cm,
binh quan 1.600 cay/ha, trong dwong 797 cay.

Hoi dong dinh gia tai san trong té tung dan su huyén Luc Nam di tién
hanh dinh gié tai san 1a quyén str dung dat ring san xuéat = 7000 dong/m2; 01
cay bach dan duong kinh gbc tir 5em -10cm = 109 .000ddng.

5. Tai phién toa dai dién Vién kicm sat tham gia phién toa phat biéu quan
diém vé viéc thuc hién Bo luat té tung dan su cua Tham phén, Hoi dong xét x,
cling nhu viéc chap hanh luat phap cua nhimg nguoi tham gia t6 tung, viéc tién
hanh thu thap chang ca va kiém tra cac chung ci day du theo ding quy dinh
cua phap luat.

Pé nghi ap dung Diéu 203 Luat dit dai ; cac Biéu 502, 503 Bo luat dan su,
cac diéu 26, 35,147, 227, 228 , cac diéu 271 va 273 Bo luat t6 tung dan su ;
Picu 12, Nghi quyét 326/ 2016/ UBTVQH14, ngay 30/ 12/ 2016 cua Uy ban
thuong vu quoc hoi vé an phi, 1& phi toa an, xir : Chap nhan yéu cau cia Nguyén
don: Budc anh Tién, chi Nguyét phai tra lai anh Toi quyen su dung dién tich
4981,8 m2 dat rirng san xuat thuoc thira s6 00, to ban d6 00 , dia chi thira dat tai
thdn AP, xa Truong Giang huyén Luc Nam .

Anh Téi dugc s hitu 797 cdy bach dan trén dat nhung phai tra anh Tién,
chi Nguyét 86.873.000 dong.

V& chi phi t6 tung: Anh Tién phai chiu chi phi xem xét thim dinh va dinh
gia tai san .

An phi: Anh Tién phai chiu toan bo an phi dan su so tham , tuy nhién anh
Tién 12 nguoi dan toc thiéu sé song ving dic biét kho khian nén mién toan bo an
phi dan su so tham, .

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU:
Sau khi nghién citu c4c tai liéu c6 trong ho so duoc tham tra tai phién toa.
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa vang mat chi Nguyét, chi Hoa nhung
da c6 nguoi dai dién theo uy quyén la anh Tién va anh Tai tham gia té tung; anh
Phuong da dugc Toa &n triéu tap ding trinh ty, tha tuc nhung vang mat. Nhu
VAy Viéc xét xir ving mat cac duong su trén 1a dung quy dinh tai cac Bidu 227,
228 Bo luat t6 tung dan su.

[2]. V& thoi hiéu khoi kién: Cac duong sy tranh chap vé Hop déng muon
quyén sir dung dat khdng thoi han va doi lai quyén st dung dat, do vay viéc khai
kién la trong thoi hiéu khai Kién

[3].Vé yéu cau khai kién ciia Nguyén don, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

Vé can cir khoi kién: Can ctr 16 trinh bay cua cac duong sy va céc tai lidu
trong hd so vu &n thi ngudn gdc thira dat s6 00, to ban do 00, dia chi tai thén AP,
x4 Truong Giang, huyén Luc nam do vo chong 6ng Tran Van Hudng, ba Bui
Thi Vach duge UBND x3 Truong Giang giao st dung, da dugc cap Gidy ching
nhan quyén sur dung dat ngay 23/ 12/ 2003, dién tich 14.700m2, muc dich sir
dung tréng cay lau nam.

Vé y kién cua anh Tran Vian T2 cho rang nim 2013 6ng Hudéng va ba Vach
d3 noéi miéng tang cho vo chong anh Tién, chi Nguyét quyén sir dung khoang
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0,5ha dét ring thuoc thira dat trén. Khi tang cho thi khong c6 bién ban gi, chi
néi mi¢ng. Tuy nhién ba Bui Thi Vach trinh bay chi cho anh Tién muon quyén
st dung dién tich khoang 5000m2 thugc thira dat s6 00 de trdng ring chi khong
tang cho anh Tién; cac duong su khdng c6 tai lidu gi vé viéc tang cho quyen sur
dung dat. Bong thoi, cin cir Van ban thoéa thuan phan chia di san thira ké ngay
06/10/2021, Hop déng ting cho quyén sir dung dat ngay 06/10/2021 giira ba
Véch, anh Tién 13 nguoi ting cho anh Téi toan bo dién tich 14.700m2 dét ring
san xuat tai thon AP, xa Truong Giang, huyén Luc Nam, Pon ding ky bién
dong dat dai ngay 06/10/2021cua anh Tran Van T1 va ngay 01/12/2021da duoc
dang ky bién dong thay ddi tén chu sir dung 1a anh Tran Van T1. Cac vin ban
phan chia di san thira ké, hop dong ting cho quyén sir dung dat trén da duoc
chting thuc tai UBND x3 Truong Giang, anh Tién Ky nhan tai cac van ban trén.
Céac duong su déu trinh bay viéc ky nhan 1a dung su thuc; khéng ¢ y kién gi vé
cac van ban, Hop dong tang cho anh Toi. Nhu vay anh Tién trinh bay 6ng
Huong , ba Vach di cho anh Tién quyén sir dung 5000m2 dat trén la khéng c6
can Cu.

Vé y kién cua Nguyén don: Cin ctr khoan 7 Diéu 95, khoan 3 Piéu 188
Luat dat dai, Diéu 503 Bo luat dan su thi Hop dong tang cho quyén sir dung dat
c6 hiéu luc ké tir thoi diém diang ky vao so dia chinh tai Van phong dang ky dat
dai. Do vay ké tir ngay 01/12/2021 anh Téi duoc quyén st dung toan b thira
dat s6 00, to ban @6 00, dién tich 14.700m2, dia chi tai thén AP, xa Truong
Giang trén. Do vay yéu cau khai kién cia Nguyén don yéu cau anh Tién, chi
Nguyét tra lai dién tich 4981,8 m2 dat rirng san xuat( Tri gia 34.872.600 dong )
1a c6 can cur can chap nhan. Do vay can budc anh Tién, chi Nguyét tra lai anh
Té6i quyén sir dung 4981,8 m2 dat ring san xuat thuoc dat sé 00, t& ban dd 00,
dia chi thira dat tai thdn AP, xd Truong Giang huyén Luc Nam. Do anh Tién, chi
Nguyét da trong 797 cay bach dan trén dat 12 nhitng tai san khong thé thao dg, di
doi nén can giao anh Téi so hitu 797 cay bach dan trén nhung phai tra anh Tién,
chi Nguyét 86.873.000 dong.

[4].Vé chi phi t6 tung khac: Anh Tién khdng dugc chap nhan yéu cau nén
anh Tién phai chiu chi phi xem xét tham dinh, do dac tai chd va dinh gia tai san.
Do anh Téi da tam @ng chi phi tham dinh, dinh gia tai san nén anh Tién phai tra
anh Tai tién chi phi xem xét tham dinh,do dac va dinh gia tai san trén.

[5]. An phi: Do khong duoc chap nhan yéu cau nén anh Tién, chi Nguyét
phai chiu toan by an ph| dan sy so tham , tuy nhién anh Tién l1a nguoi dan toc
thiéu sb sinh séng ¢ viing kinh té xa hoi dac biét kho khin nén mién toan bd an
phi dan su so tham, chi Nguyét phai chiu &n phi dan sy so tham.

Twr nhitng nhan dinh trén:

QUYET PINH:

Cin ctr cac Piéu khoan 7 Diéu 95, khoan 3 Piéu 188 , biéu 203 Luat dat
dai 2013; cac Diéu 502, 503 Bo luat dan sw, cac Biéu 147, 227, 228, 271 va 273
Bo luat t tung dan su; Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh; Biéu 12, Nghi quyét
sb 326/ 2016/ UBTVQH14, ngay 30/ 12/ 2016 cua Uy ban thudng vu qudc hoi
vé &n phi, 1& phi Toa an; xr :



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Nguyén don: Budc anh Tran Van T2,
chi Luu Thi Nguyét phai lién d6i c¢6 nghia vu tra anh Tran Van T1 quyén st
dung 4981,8 m2 dat reng san XUAt va tai san gan lien 1a 797 cay bach dan thugc
thira dat s6 00, to ban do 00, da duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat
ngay 23/12/2003, dugc xé4c nhan diang ky bién dong thay d6i tén cha sir dung la
anh Tran Vian T1 ngay 01/12/2021 ( Gianh giéi, dién tich, so d6 nhu miéu ta tai
hién trang do dac ngay 16/01/2023), dia chi thira dat tai thén AP, xd Truong
Giang huyén Luc Nam. Anh Tran Vin T1 duoc quyén st dung 4981,8 m2 dat
ring san xuat thuoc 16 s6 01 va s hitu 797 cay bach dan gan lién dat nhung phai
tra anh Tran Van T2, chi Luu Thi Nguyét 86.873.000 dong( Tam muoi sau triéu
tam trim bay ba nghin dong ).

2. V& chi phi t6 tung khac: Can cu Diéu 165 Bo luat té tung dan sy: Anh
Tran Van T2 phai chiu chi phi xem xét tham dinh, do dac tai chd va dinh gia tai
san 1a 8.578.000 dong. Do anh T&i da tam tng chi phi trén nén anh Tién phai tra
anh T&i 8.578.000.d6ng tién chi phi xem xét tham dinh, do dac tai chd va dinh
gia tai san.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat va cé don yéu cau thi hanh &n cua
nguoi duoc thi hanh an dan su cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
tién, nguoi phai thi hanh an dan sy hang thang con phai chiu l3i suat cua so tién
g6c con phai thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su twong tng Vvai thoi gian chua thi hanh an. Truong hop ban an duogc thi
hanh theo tai Biéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi duoc thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a, 7b va Pidu 9 Luat thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

3. An phi: Mién toan bo &n phi dan sy so tham déi véi anh Tién. Chi Nguyét
phai chiu 871.815 dong &n phi dan su so tham.

4. Puong su 6 mat ¢ quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén ban an; duong su vang mat c6 quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét. .

Noi nhan T/ M HQI PONG XET XU
-TAND T, BG Tham phéan- Chi toa phién toa
- VKSND H. Luc Nam
- THADS H. Luc Nam,

- Puong sy,
- UBND x& Truong Giang
- Luu

Nguyén Viin Kién






