TOA AN NHANDAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 30/2018/DS-PT
Ngay: 31-01-2018
V/Iv: " Tranh chdp doi quyén sir dung ddt
va yéu cau hiiy GCNOSSD "

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
Véi thanh phan Hoi dong xét xir phic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tang Thi Thay Nga;
Cac Tham phan: Ong Mai Thién Ké;
Ong Nguyén Khanh Hung;

Thir ky Toa én ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Vin Ut, thu ky Toa an nhan
dan tinh Soc Trang.

Bai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Séc Trang: Ong Tran Vin Nghiép, Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 31 thang 01 nam 2018, tai Tru sé Toa &n nhan dan tinh Séc Trang
xét xtr phdc tham vu an dan sy thu Iy s6 112/2017/TLPT-DS ngay 14 thang 9 nim
2017 vé viéc " Tranh chdp doi quyén sir dung dat va yéu cau huy Gidy chitng nhdn
quyén si dung dat ™.

Do ban dan su so tham s 51/2017/DS-ST, ngay 07/8/2017 ctia Tda an nhan dan
huyén K, tinh Soc Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6:198/2018/QD-PT ngay 02
thang 10 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba N, sinh nam 1962 (c6 mat)
Pia chi: 4p C, x& T, huyén K, tinh Séc Tring.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép: Luat su ong H, Luat su ciia Vin
phong Luat su H, thudc doan Luat su tinh S6c Trang (cd mat).

Dia chi: duong B, Khu dan cu M, khém M, phuong B, thanh phé S, tinh Séc
Trang.

- Bj don: Ba A, sinh nam 1938 (ving mit).
Dia chi: 4p C, x4 T, huyén K, tinh Séc Tring
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Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong M, sinh nim 1957 (c6 mat).
Pia chi: 4p C, x4 T, huyén K, tinh Séc Tring.

Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap: Ong S, Luat su cia Vin phong
Luat su S, thudc doan Luat su thudc doan Luat su tinh Vinh Long (c6 mat).

Pja chi: Phuong C, thanh phd V, tinh Vinh Long.

- Nguroi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong NLQ 1, sinh nim 1964 (ving mat).

bia chi: ép C, xa T, huyén K, tinh Séc¢ Trang.

2. BaNLQ 2, sinh nam 1947 (ving mit nhung c6 don xin xét xir ving mat).
Pia chi: 4p C, x4 T, huyén K, tinh Séc Tring.

3. Ong NLQ 3, sinh nam 1980 (ving mit).

4. Ong NLQ 4, sinh nam 1976 (vang mat).

5. Ba NLQ 5 (vang mit).

6. Ong NLQ 6, sinh nam 1996 (ving mit)

Cung dia chi: ép C, xa T, huyén K, tinh S6c Trang.

Nguoi dai dién theo ay quyén cia 6ng NLQ 6, 6ng NLQ 3, ba NLQ 5 va
NLQ 4: Ong M, sinh nam 1957 (c6 mit).
Pia chi: 4p C, x& T, huyén K, tinh Séc Tring.
7. Uy ban nhan dan huyén K, tinh Séc Triing.
Nguoi dai dién hop phap: Ong D- Phé Chu tich Uy ban nhan dan huyén K,
tinh Soc Trang (theo van ban ty quyén ngay 19/12/2016)
Pia chi: Ap A, thi tran S, huyén K, tinh Soc Trang.(vang mat c6 don xin xét
XU VANng mat)
- Nguwoi khang céo: Bi don ba N va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
NLQ 2.
NOQI DUNG VU AN:
Theo tai liéu chung c ¢6 trong hé so thi ndi dung vu kién duoc tdm tat nhu sau:
Nguyén don ba N, trinh bay:
‘ ’Bé N c6 su dung phan dat c6 tong dién tich 2.807m? thudc thira dat s6 89, to ban
do so 4, toa lac tai ap C, xa T, huyén K, tinh Soc Trang da dugc Uy ban nhan dan
huyén K Cap glay ching nhan quyén su dung dat s6 BT447030, ngay 24/7/2014.

Nguon gdoc phan dat nay 1a caa ba NLQ 2 chuyén nhuong lai cho ba N vao nim 2002,

trong qué trinh ba N st dung thi vao nam 2007 ba A la chi rudt cua ba NLQ 2 da
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ngang nhién dén chiém va cit nha ¢ trén phan dat ba N da chuyén nhuong cia NLQ
2. Phan dat ba A da chiém cua ba N cd chiéu ngang 17m, chiéu dai 58m, dién tich Ia
986m?, cu thé: Huéng Pong giap phan dat cua 6ng T cd sé do 58m; huéng Tay gidp
phan dat con lai ba N dang st dung 6 sé do 58m; huéng Nam giap dat caa ho ong M
6 s6 do 17m; hudng Béc giap dé bao ¢o s6 do 17m.

Khi ba A dén cat nha ¢ thi ba N da ngén can khong cho ba A ct nhung khong
dugc nén ba c6 lam don yéu cau chinh quyen dia phuong giai quyét nhung do luc do
ba chua lam dugc gidy ching nhan quyén sir dung dat nén viéc giai quyet gap kho
khan. Nay ba N da dugc Cap gidy chtng nhan quyen Sur dung dat va da nhiéu lan yéu
cau ba A di doi nha tra lai dat nhung ba A khong dong y nén ba N khoi kién yéu cau
ba A phai thdo dé nha tra lai phan dat da chiém cho ba c6 dién tich 986m?, thugc thira
dat s6 89, to ban dd sd 4, toa lac tai 4p C, x& T, huyén K, tinh Séc Trang ma iy ban
nhan dan huyén da cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ba N.

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don A va la nguoi dai dién hop phap cho
nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién guan NLQ 4, NLQ 3, NLQ 6 va NLQ 5 14 6ng
M trinh bay:

Phan dat dang tranh chap ndy c6 nguon goc la cua dng X va ba C la cha, me
rugt cua cac Ong ba A, NLQ 2, M, .... Vao nam 1993 thi X da lam gidy uy quyen
toan bo cac phan dat ma cha ong dung tén quyén sir dung dét trong d6 c6 phan dat
hién nay ba N va ba A dang tranh chap cho 6ng M. Nam 1996 thi gia dinh m&i to
chtic cudc hop gia dinh dé phan chia dat caa cha me cho cac anh em, khi d6 ba C la
me cua cac 6ng ba va dng M co dung ra chia dat cho cac anh em c6 sy ching kién va
dong thuan cia 6ng X 1a cha cac 6ng, ba va c lam to bién ban hop gia dinh phéan
chia dit trong d6 ba NLQ 2 dugc chia phan dat 02 lip vuon c6 dién tich 875m?, ba A
duoc cha me cho 02 lip vuon dién tich la 940m?, ba 5 duoc chia 02 lip vuon cé dién
tich 873m?. Sau khi phan chia thi nam 1998 thi ba A da cit nha ¢ trén phan dat duoc
chia va & 6n dinh lién tuc cho dén nay. Ong M khong biét 1y do vi sao vao nam 1990
ba NLQ 2 lai duogc cap glay chang nhan quyen st dung dat dién tich 2.000m?, nam
1995 NLQ 2 duogc cap doi lai gidy lai glay chtng nhan quyén sir dung dat véi dién
tich 12 2.300m? va di bao trum 1én phan dat ma ba A dugc cha me ting cho vao nim
1996, 6ng M cho rang viéc cap giay chiang nhan quyén str dung dat ciia ba NLQ 2 ¢6
su gian doi, khuat tat va da bao trum 1én phan dat ba A st dung, NLQ 2 chi dugc cha
me cho 02 liép vuon, NLQ 2 béan cho ba N thé nao 6ng khong biét. Nay ba N khoi
kién yéu cau ba A tra lai phan dat trén ba A khong dong y vi phan dat nay c6 nguon
gbc 1a cua X chtr khdng phai cua NLQ 2 va X da cho ba A st dung vao nam 1996,
viéc NLQ 2 hay ba N c6 gidy chitng nhan quyén st dung phan dat nay la glay khéng
vi 6ng chua timg lam don tach bo cho NLQ 2 nén 6ng yéu cau huy bo cac gidy ching
nhan quyén sir dung dat nay dé ba A duoc dang ky quyén sir dung dat.

Nowoi cé quyén loi, nghia vu lién guan NLQ 2 trinh bay:

Phan dét dang tranh chip giira ba N va A c6 ngudn gdc 13 ciia cha me ba cho
ba vao ndm nao ba khong nhé nhung cach nay hon 40 nam, khi d6 ba mai hai muoi
may tudi nay da 69 tudi. Phan dat cha, me ba cho c6 tat ca 06 li€p vuon, ba da chuyén
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nhuong lai toan by cho chau ba la N, chuyén nhuong cho ba N nam nao ba khong
nho ro nhung chi madi lam thu tuc sang tén gan day do gidy chimg nhén ba thé chap
Ngan hang, khi ba tra tién Ngan hang thi méi 1ay gidy ching nhén quyén sir dung dat
ra va da tich bo sang cho ba N. Khi ba chuyen nhuong quyén su dung dat cho ba N
thi ba giao cho ba N sir dung toan bo 06 liép vuon khoang 2 cong dat. Trude day ba
A cit nha & bén ctia 6ng M, khi 6ng M khéng cho ba A & ba A méi 1én ¢ dau chung
nha voi ba va sau do ba A nghe loi Ong M chiém dét cua ba. Phan dat nay ba da duoc
cap gidy ching nhén quyen str dung dat ba da chuyen nhu:(mg toan bd cho ba N nén
ba N ¢6 toan quyén quyét dinh ba khong c6 ¥ kién va khiéu nai gi.

Neowoi co quyen loi, nehia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén K trinh bay:

Gidy chung nhan quyén st dung dat cua ba NLQ 2 ngay 5/6/1995, sb gidy
B555396, thura dat 89, to ban dd sd 4 dién tich 1a 2.300m? dugc cip 1a dung trinh tu
thil tuc quy dinh. Thoi diém diang ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong
c6 tham tra, do dat lai ma lay theo so liéu ho so dia chinh do dat thiét lap vao nam
1992-1994 tlen hanh cho dang ky; dén ngay 24/4/2014 ba NLQ 2 lam ho so dé nghi
cap doi lai gidy «ching nhan quyén st dung dat _trong hd so thé hién dién tich 1a
2.807m? ciing thé hién thira dat s6 89,td ban d6 s 4 co ting 507m?, ly do bién dong
1a do sai 1éch dién tich dugc thé hién trong bién ban tham tra cua xa va dé nghi dang
ky bién dong vé quyén sir dung dat va ban mo ta ranh gidi thira dat. HO so dé nghi
cap doi lai dat duoc thyc hién day du, ‘dung trinh ty thu tyc quy dinh, dugc Uy ban
nhan dan xa ky xac nhan: dat sit dung 6n dinh, khong c6 tranh chép. . Ngay 29/5/2014
NLQ 2 d3 duoc Uy ban nhan dan huyén K cap gidy ching nhan quyén st dung dat so
CH205/BN858871, thira 89, t& ban d6 s 4, dién tich 2.807m?. Sau khi dugc cap gidy
ba NLQ 2 da thuc hien hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba N Va Ong
NLQ 1 toan bg thira dat trén va ngay 24/7/2014 ba N va 6ng NLQ 1 da duoc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat, viéc dang ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ba N va dng NLQ 1 thyc hién ding theo trinh tu thu tuc quy dinh, thoi diém cap
gidy cho ba N, NLQ 1 khong c6 don khiéu nai hay tranh chap gi. Dong thoi cac co
quan chtrc nang phong dang ky quyen st dung dat chua tiép nhan hd so cling nhu
klem tra xét duyet ho so dang ky gidy cua ba A va nhung qua d6i chiéu ho so thi thdy
rang thira dét s6 65, to ban d6 s6 26 tuong Gng thudc mot phan cua thira dat 238 (nay
13 89) ban db do dat nim 1992 - 1994.

Sw viée dwoc Toa an nhan dan huyén K thu ly, giai quyét nhu sau:
* Ap dung:

- Ap dung khoin 9 Bieu 26; Khoan 1, Bicu 34; Piéu 35; diem a khoan 1 Piéu
39; DPiéu 147, Diéu 165, Diéu 166 va Diéu 228 va Diéu 229 cta Bo luat T6 tung déan
sunam 2015;

- Ap dung cac Biéu 256; 258 ciia Bo luat Dan sy nam 2005;

- Ap dung céc khoan 1 Diéu 12, biéu 100, Piéu 203 cua Luat Dat dai nam
2013;



- Ap dung Khoan 1, Diéu 48 Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mien giam, thu, nop, quan Iy va st dung an pht, 1¢
phi Toa an cta Uy ban thuong vu Quoc Hoi.

Tuyén xir:

1. Khong ghé\p nhan yéu cau khai kién cua bé N vé viéc yéu cau ba A tra lai
phan dat lan chiém co dién tich theo do dat thyuc té la 982 ,6m? thudéc mot phan cua
thira dat sb 89, t& ban do sO 4, toa lac tai ap C, xa T, huyén K, tinh Soc Trang do Uy

ban nhan dan huyén K cap glay chtng nhan quyén st dung dét cho ba N, 6ng NLQ 1,
ngay 24/7/2014, phan dat c6 s6 do va tir can nhu sau:

+ Hudng Pong giap dat ong T ¢o sé do: 46,45m + 6,54m;

+ Hudng Tay giap phan dét con lai cua thira 89 do ba N dang sir dung c6 s do:
53,44m;

+ Huéng Nam giap dat ong M dang sir dung c6 s6 do: 18,43m;

+ Hudng Bac giap dé bao Song Hau ¢ s6 do: 18,43m.

2. Chap nhan yéu cau cua bi don vé viéc yéu cau hiy mot phan giay ching
nhan quyén st dung dat Uy ban nhan dan huyén K cap cho ba N va dng NLQ 1 doi
v6i phan dat c6 dién tich 982,6m2,néu trén. Ba A duoc quyén dang ky quyén su dung
dat theo quy dinh cua phap luét doi véi phan dat c6 di¢n tich 982,6m? thuoc mot phan
cua thura dat so 89, to ban d6 so 4, toa lac tai ap C, xa T, huyén K, tinh Soc Trang c6
50 do va tr can:

+ Hudng Pong giap dat ong T co sb do: 46,45m + 6,54m;

+ Hudng Tay giap phan dét con lai cta thira 89 do ba N dang sir dung ¢6 s6 do:
53,44m;

+ Hudng Nam giap dat ong M dang str dung c6 s6 do: 18,43m;
+ Hudng Bac giap dé bao Song Hau ¢6 s6 do: 18,43m.
(Co so dd kém theo)

3. Hop dong chuyén nhuong quyen su dung_ dat cia ba N, NLQ 1 v6i ba NLQ
2 s€ duoc giai quyet thanh vy an khac néu c6 yéu cau.

Ngoai ra cip so tham con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh gia va quyén
khang cao theo quy dinh.

Ngay 21/8/2017 ba N va ba NLQ 2 khang cédo yéu cau Toa an cap phuc tham
huy toan bo ban an so tham s6 51/2017/DS-ST ngay 07/8/2017 cua Toa an nhan dan
huyén K dé xét sir so tham lai theo quy dinh ctia B luat to tung dan su.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don trinh bay: D¢ nghi
cap phtc tham chap nhan khang céo ciia nguyén don, huy toan b ban 4n so tham do
c0 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va cd vi pham vé noi dung.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don trinh bay: DBé nghi Hoi
ddng xét xir phic tham khong chap nhan toan bo khang céo cua ba N va NLQ 2, giir
nguyén ban an so tham.
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* Kiém sat vién phat biéu y kién caa Vién kiém sat vé viéc tuan thu phép luat
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phic tham va tai phién toa phc
tham thi Tham phan, Thu ky va Hoi ddng xét xtr da thyuc hién ding cac quy dinh caa
Bo6 luat t6 tung dan sy nim 2015. V& ndi dung vu an, sau khi phan tich noi dung
khang co cua nguyén don va khang cdo cua ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
ba NLQ 2, tinh c6 can ctr va hop phap cua khang céo, Kiém sat vién dé nghi Hoi
dong xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308 B0 luat td tung dan s, giir nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Tai phién toa phic tham, nguyén don gilt nguyén noi dung don khai kién va
noi dung don khang cdo, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba NLQ 2 van gilr
nguyén ndi dung don khang cao; Cac duong su khong thoéa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

[2] Tai phién toa phtc tham, nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
gom 6ng NLQ 1 khéng cé don khang cao, di duoc Toa an triéu tap hop 1€ lan thi
hai ma vang mat; dong thoi su vang mit caa cac duong sy nay ciing khong 1am anh
huong dén viéc xem xét khang céo cua nguyén don va nguoi c6 quyén loi nghia vu
lin quan ba NLQ 2; Béi véi UBND huyén K va ba NLQ 2 vang mat c6 don xin xét
Xt vang mat, do d6 can ctir H61 ddng xét xtr vao khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat td tung
dan sy nam 2015 tién hanh xét xir ving mit cac duong sy nay.

[3] Sau khi nghién cau cac tai lidu cé trong ho so vu an, dugc tham tra céc
chting cwr tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan, y kién phat biéu va dé nghi caa
Kiém sét vién, nhitng nguoi tham gia té tung khéac, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[4] V& ngudn gbc dat:

Cép so thdm xac dinh phan dat tai thira 89, to ban d6 sb 4, toa lac tai 4p C, x&
T, huyén K, tinh Séc Tring c6 ngudn gbc 1a cua 6ng X va ba C Ia cha, me rudt cua ba
A va NLQ 2 1a ¢6 can ctr phu hop véi cac ching cu la loi khai ba A ngay 10/3/2015
(BL: 42), 16i khai ciia ba NLQ 2 (BL 240). Pay la tinh tiét, su kién khoéng can phai
chirmg minh theo quy dinh tai Diéu 92 B luat dan su nim 2015.

[5] Xét khing cdo ciia nguyén don ba N va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ba NLQ 2 cho rang cdp so tham c6 vi pham nghiém trong khodn 4 Diéu 68 Bo
ludt t6 tung dan su:

Ba N cho ring Gidy ching nhin quyén st dung dat cap cho ho cua ba NLQ 2
gom hai thanh vién 1a NLQ 2 va con trai tén Ong V. Nam 2002 khi sang dét cta ho
NLQ 2 thi ba can ctr theo gidy ching nhan quyén sur dung dat nam 1995 va dugc su
dong thuan cua NLQ 2 va 6ng V nhung khi giai quyét tranh chp Toa an xac dinh
gidy ching nhéan quyén st dung dat nam 1995 khong co gia tri phap ly ma khong dua
6ng V tham gia t6 tung véi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an la vi pham nghiém trong khoan 4 Piéu 68 Bo luit té tung dan sy va cling khong
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dung hudng din cua Toda an nhan dan t6i cao tai khoan 4 muc III Cong vin sb
01/2017/QD-TANDTC ngay 07/4/2017 vé giai dap mot sd van dé vé nghiép vu.

Xét thdy, phan dat tranh chap thudc mot phan thira 89, to ban do s 4, toa lac
tai 4p C, x& T, huyén K, tinh S6c Trang. Thira dat s6 89 néu trén c6 nguon goc la cua
ong X va ba C la cha, me ruét cua ba A va NLQ 2, 5, 6ng M. Ba NLQ 2 dugc X, ba
Chién chia cho 02 liép dt (theo do dac nim 2008 1a 875m?), nhu vdy phan dat c6
dién tich 875m? 1a dat NLQ 2 duoc cha me ting cho riéng nén 14 tai san riéng cua
NLQ 2, khong phai 1a dat cua ho gia dinh nén Toa an cip so tham khéng triéu tap
6ng V tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a phd hop
khoan 4 Diéu 68 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Khang céo nay cua ba N, NLQ 2
1a khong c6 can ctr chap nhan.

[6] Xét khdng cdo cia ba N va ba NLQ 2 vé yéu cau cap phiic tham xem xét
ban an so tham cé vi pham Diéu 108 B¢ ludt t6 tung din sy vé danh gid chitng cie:

[6.1] P6i v6i bién ban hop gia dinh phan chia dat dai ngay 11/02/1996:

Ba N va NLQ 2 trinh bay: Bién ban trén khong c6 y kién hay chit ky cua X, ba
NLQ 2 khong biét chir chi biét ky chir Sau nén ba khong thé biét hét ndi dung bién
ban la gi. Cudc hop gia dinh khong c6 ba U va ong L tham gia va ba U thtra nhan
khong co ky tén vao bién ban nay. Cung bién ban hop gia dinh ngay 11/02/1996
nhung thé hién c6 03 ban chinh véi 02 ndi dung khac nhau thé hién c6 chd bién ban
c6 n6i dung dé nghi NLQ 2 huy bé bang khoan, c¢6 bién ban thi khong c6 ndi dung
nay. Ngoai ra, ba 5 va cac con ba 5 ciing khong biét viéc ba dugc chia 02 liép dat. Do
vay bién ban hop gia dinh néu trén khong c6 gia tri phap ly.

Xét thiy, trinh bay ctia ba N va Sau néu trén 1a khéng c¢6 cin ct vi viée X, ba
Chién chia dat cho cac con trong d6 c6 phan ctia ba 5 do ba N dai dién nhin, NLQ 2,
ba A, ba U va cac ba déu biét viéc phan chia ndy va thyc té cac ba d3 dugc nhan phan
dat dugc chia. Bién ban hop gia dinh thi ba U, 6ng L mdi nguoi gitr 01 ban. Pong
thoi tai phién toa phuc tham ba N c¢6 cung cip 01 ban chinh cta bién ban hop gia dinh
c6 ndi dung twong ty nhu bién ban do dng M cung cap va ba N xac nhén tai toa 1a ba
coO ky tén vao bi€n ban nay va ba la ngudi gitr 1 ban chinh cta bién ban hop gia dinh
cho dén nay. Do vay khang cdo ctia ba N va NLQ 2 vé phan nay 1a khong c6 cin ctr
chép nhén.

[6.2] Dbi v6i bién ban 1am viéc ngay 04/4/2008:

Ba N, ba A cho rang bién ban 1am viéc ngay 04/4/2008 chi c6 dng M va éng Y
tham dw, ndi dung chinh cua bién ban ghi nhén lai hién trang dang str dung dat chu
khong nham ghi nhan dat thudc quyén st dung hop phap cua ai, nén khi chinh quyén
nhd ky tén dé xac dinh hién trang str dung dat theo khiéu nai cia 6ng M thi moi
nguoi ky tén nhung khong nghe doc lai bién ban va khong doc lai trude khi ky tén.
Ba A khong biét chit nhung co chir ky trong bién ban. Trinh bay ctua ba N, NLQ 2
néu trén 1a khong co cin cr vi trong bién ban thé hién c6 chir ky ciia ba U, ba A, ba
N, NLQ 2 va trong bién ban con c6 ghi nhan “ qua sd lidu do dac trén 6ng M, 6ng Y,
ba U, ba 5, NLQ 2, ba A déu thong nhat theo s6 do va vi tri trén”. Ly do khang céo
nay 1a khong co can cir chap nhan.



[7] V& cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat:
, NLQ 2 cho rang ba duoc X cho nhitng nam 1980 nhung NLQ 2 khéng c6 cung
cap duoc ching cur hay nguoi lam ching chirng minh trinh bay ctia ba 1a su that.

Cép so tham nhan dinh: tai thoi diém cép gidy chiang nhan quyén st dung dat
cho ba NLQ 2 thi ba A d3 ¢ 6n dinh trén dit va ciing da ching minh duoc phan dat
trén 1a cha, me ting cho hop phéap nén Uy ban nhan dan huyén K cip doi lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba NLQ 2 1a khéng dung d6i twong vi da cip bao
trum Ién phan dat ba A dang st dung. Vi vay, gidy chang nhan quyén st dung dét do
Uy ban nhan dan huyén K da cap cho ba NLQ 2 ngay 29/5/2014 |a khong dtng quy
dinh cua phép luat.

Nhan dinh trén ciia cap so tham Ia c6 can cir chip nhan, truong hop ba A la sit
dung on dinh thude truong hop xem Xét cap giay chung nhan quyen su dung dat theo
Luat dat dai nam 2003 nén khang cao cta ba N, NLQ 2 la khong c6 can cur chap
nhan.

[8] V& qua trinh st dung dat:

Phia nguyén don cho rang ba NLQ 2 cho rang phan dat nay X da tang cho ba,
ba khong nhé ndm nao nhung cach déy da hon 40 ndm, NLQ 2 dé canh tac st dung
phan dat nay tir khi cho nam 1990 thi NLQ 2 duoc Cap glay chang nhan quyén su
dung dat, nam 1995 ba tiép tuc dang ky ke khai cap d6i va cap doi lan 2 va duoc Cap
gidy chiing nhan quyén str dung dat ngay 05/6/1995, ngay 29/5/2014. NLQ 2 chuyen
nhuong phan dat nay cho nguyén don ba khong nh¢ ndm nao nhung thoi diém do
gidy chung nhan quyén st dung dat NLQ 2 da thé chip Ngan hang nén nam 2014
NLQ 2 va phia nguyén don méi lam thuc tuc tach b sang tén va nguyén don da duoc
cap gidy chting nhan quyén st dung dat vao ngay 24/7/2014 (BL:45), trong qua trinh
nguyén don su dung thi ndm 2007 ba A la em ruot NLQ 2 cling la di rudt cua nguyén
don d3 vao bao chiém 02 lip vuon c6 vi tri va s do nhu néu trén va cat nha & dén
nay.

Ba A va nguoi dai dién hop phap cia ba A 1a dng M cho rang phan dat nay
cha, me cta ba A da cho ba A vao nam 1996 1a 02 lip vuon va nam 1998 thi ba A da
vao cat nha va sur dung on dinh dén nay. Phia bi don c6 cung cap bién ban hop gia
dinh ngay 11/02/1996 (BL: 129) c6 chir ky cia NLQ 2, ba N ky thay me ba N l1a ba 5;
bién ban lam viéc va xac minh do dac vj tri hién trang dat cia 6ng M va nhiing nguoi
co quyen loi, nghia vu li€n quan va cac so d6 do v& kém theo ngay 04/4/2008 thi
cung thé hién phan dat hién nay dang tranh chap ba A 1a nguoi dang str dung khong
c6 tranh chép.

Cép so tham cin cir vao cac 1oi khai cua 6ng T 13 nguoi ké can (BL:184) xac
dinh phan dat nay cha, me NLQ 2 d& cho NLQ 2 1au nhung 6ng khéng nhd nim nao,
khi NLQ 2 tryc tiép canh tac phan dat nay thi NLQ 2 khoang 20 tudi, ba A thi trudc
day & An Lac Thon nhung sau d6 vé ¢ dau trén dat caa 6ng M hét xat nha thi mai vé
& dau chung nha véi NLQ 2 va sau d6 thi 6ng M kéu ba A cét nha & trén phan dat
nay, ong khdng nhé rd nam nao nhung khoang nam 2007, 2008; 101 khai cta ba b thi
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xéac dinh cach day khoang 15 nam ba A bi bénh thi X c6 kéu 6ng M rudt ba A vé cét
nha & trén phan dat nay (BL:148a); ba Ba G khai phan dit ndy do X cho NLQ 2 str
dung nhung khong biét ly do gi khoang 10 nim nay ba A lai vé cat nha ¢ (BL:148b);
6ng F 1a chong ba A khai cha, me vo ong c6 cho 02 lip vudn dé sinh séng nhung khi
cat nha chau vo dng 1a ba N ngan can nén 6ng khong ¢ ma chi vo con 6ng &, ong
khong nhé nam nao nhung cach day trén 10 nam (BL:332); theo 1oi khai caa S 02 lip
vuon dang tranh chap trudc day do ba NLQ 2 canh tac, khi NLQ 2 vé ¢ vai con ¢ dat
lien thi 6ng M kéu me dng Vé cat nha ¢, dng khdng nhé rd nim nao nhung cach nay
déd hon 10 nam (BL: 333); 6ng Ong Q la nguoi cung dia phuong va trude day la ban
nhan dan ap trinh bay dng khéng nhé ba A vé An Cong séng nim nao, nhung khi vé
thi ba A cit nha & mé song trén dit dng M, sau mot thoi gian thi 6ng M kéu ba A dén
cat nha tai phan dit dang tranh chp hién nay, theo dng biét thi dat ndy X di cho
NLQ 2 tir truéc nhitng nam 1990 roi (BL: 335) vi NLQ 2 c6 gidy chung nhan quyén
sir dung dat. Qua cac loi khai trén thi phan dat nay trudc day NLQ 2 c6 thoi gian
canh tac va sau do thi ba A canh tac nhung khong xac dinh rd thoi gian nam 1998 hay
2007 vi nhung nguoi hiéu biét su viéc khdng ai nhé rd.

Can ctr van ban cia Uy ban nhan dan huyén K ngay 08/12/2015 xac dinh d6i
v6i gidy chiing nhan quyén sir dung dat cuia ba NLQ 2 ngay 5/6/1995, sé gidy
B555396, thira 89, dién tich 2.300m? to ban do sé 4 1a dung trinh ty tha tuc, thoi
diém cap gidy khong c6 tham tra do dat chi can ctr vao s liéu hd so dia chinh. Tuy
nhién ciing tai céng van nay khi cap doi lai cho NLQ 2 thi xac dinh hd so cap doi
gidy chiing nhan quyén st dung dat cia ba NLQ 2 duoc thuc hién theo dung trinh tur
tha tuc, duoc Uy ban nhan dan x& xac nhan: dat sir dung 6n dinh, khéng cé tranh
chap, ly do bién dong dat 1a do 02 lan do va sai l1éch vi tri. Qua x4c minh ciing nhu
qua hd so cua phong tai nguyén méi trudng cung cap vé viéc thu hoi gidy chiang nhan
quyén sir dung dét cua ba P dé cap doi lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ba
NLQ 2 thi ba A c6 cat nha & trén mot phan cua thira dat nay. NLQ 2 cho rang nguon
goc dat 1a do cha, me ting cho nhung ho so dang ky quyén sir dung dat trong ban
khai ngay 19/5/1995 (BL 290) khai la dat gbc va ciing khong co bat cu glay to nao
ching minh nguén géc 1a duoc cha, me tang cho, trong qua trinh giai quyét vu an
NLQ 2 ciing khong cung cap duoc tai lidu ching ctr ndo chimg minh 1a dugc cha me
cho toan bo thira dat nay. Phan dat NLQ 2 dugc cip gidy nam & vi tri khac, thira dat
c6 phan dat dang tranh chap hi¢n nay thi cap cho ba P qua thuc té dia phuong thi
khong co ba P nén Uy ban nhan dan huyén K da ban hanh quyét dinh huy bo glay
chting nhan quyén st dung dat cap cho ba P (BL: 266) va xac dinh phan dt duoc cp
cho NLQ 2 sai vi tri va cip ddi lai cho ba NLQ 2 tai vj tri thira dat 238 thanh thira 89.
Bién ban tham tra ngay 30/10/2012 xac minh thira dat 238 va 89 dé cap doi lai cho
ba NLQ 2 ciing xac dinh rd phan dat thira 238 c6 ba phan ba 5 thira 238A dién tich
873m?2, NLQ 2: 238B dién tich 875m? va A thira 238C dién tich 940m? thé hién
nguon goc dat la cia cha me cho cac ho trén dang canh tac st dung 6n dinh khong
tranh chap va trong bién ban nay ba NLQ 2 ciing ky tén (BL: 270). Mac khac, theo
glay sang dat ma ba N cung cap vé noi dung c6 cai st nhiéu chd veé sb liéu liép dat va
sb tién nhung qua xac nhan cuaa chinh quyén dia phuong thé hién chi c6 02 liép dat,
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dong thoi theo ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba N va ba NLQ 2 ciing
khong cé gidy tay sang nhugng nao. Tur day c6 co so xac dinh ba NLQ 2 chi duoc
cha me tang cho 02 liép dat.

Bién ban hop gia dinh ngay 11/02/1996 da thé hién rd co su co mat cua ba N,
NLQ 2 va ba N, NLQ 2 diéu xac dinh c6 ky vao bién ban nay. Ba N cho rang chir ky
nhan dat thay cho me 1a ba 5 khdng c6 xem noi dung, ddng thoi ba N ciing cung cap
cho tda an 02 bién ban hop gia dinh phén chia dat, ciing ¢6 ndi dung chia cho ba A 02
liép vuon, NLQ 2 02 liép vuon va ba 5 02 liép vuon ba gitr tir khi phan chia dat dén
nay. Vi ba cho rang, khi phan chia dat thi ba U va éng L c6 phan nén béan cho ba va
dua gidy nay cho ba gitr. Tir 6 cho thay ba NLQ 2 va ba N ciing biét rd phan dat
nay X, ba C d3 phan chia dat cho cac con va chi cho NLQ 2 02 liép vuon; tai bién
ban lay 161 khai cua 6ng L ngay 18/7/2017 thi 6ng L ciing xac dinh khi ba A d3 vé dat
trén cat nha o da lau khi do6 thi ong noi, ba noi 6ng (X, ba C) van con khoe manh va
ong ciling thay ba A & mot phan, ké dén 1a NLQ 2 va ké tiép 1a ba N. Tir d6, ¢6 co so
ching minh phan dat trén X, ba C di tang cho dat ba A vao nam 1996 1a 02 liép
vuon.

Péi véi gidy chiing nhan quyén sir dung dat cia ba NLQ 2 duoc cap vao nim
1995 do cap khong ding vi tri va ndm 2014 thi lam thu tuc Cép d6i lai. Tai thoi d1ém
cap d6i lai glay cho ba NLQ 2 thi ho ba A da ¢ 6n dinh va c6 cong trinh kién ¢ trén
dat nhung ho so cip dol glay chang nhan quyen st dung dat khong thé hién y kién
cua ba A. Vi vay, viéc cap giay chitng nhan quyén sir dung dat nay da 1am anh huong
dat quyén loi cua ba A.

~ Dong thoi theo van ban tra 16i ciia Uy ban nhan dan huyén K ciing xéac dinh
phan dat hién nay ba A dang st dung qua doi chieu thi thugc mot phan trong giay
chung nhan quyén st dung dat cho cua ba NLQ 2 dugc cap giay.

Tur nhitng cin cu trén thay rang, do phan dat nay ba A da duoc cha, me ting
cho tir nam 1996 va da st dung on dinh dén nay. Vi vay cap so tham khéng chap
nhan yéu cau ba N khoi kién yéu cau ba NLQ 2 tra dat 1a ¢ can cr . Ly do khang céo
nay cua ba N, NLQ 2 1a khéng c6 can ctr chap nhan.

[9] T nhiing phan tich néu trén, khang céo cua nguyén don ba N va khang cao
Cua ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan ba NLQ 2 va dé nghi cua ngudi bao vé
quyén va lgi ich hop phap caa nguyén don yéu cau cap phic tham hay toan b nan &n
so tham do cap so tham do cd vi pham nghiém trong tha tuc va cé vi pham khi danh
gia chiing cr 1 khong c6 can ctr, Hoi dong xét xir khéng chap nhan.

[10] Bé nghi cua Kiém sét vién va dé nghi cua ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cua bi don 12 ¢d can ctr chap nhan nhu nhitng phén tich néu trén.

[10] V& an phi phtc thim: Do ban an so tham giit nguy@n nén ba N phai chiu
an phi phuc tham va dugc khau trir lai s tién tam ung an phi da ndp theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 148 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015. Ba NLQ 2 duoc mién ndp
tién 4n phi phic thim theo quy dinh tai diém d Piéu 12 cia  Nghi quyét so
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326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mitc thu, mién giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi, I¢€ phi Toa an cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi.
Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 1 Piéu 308, khoan 6 Dicu 313, khoan 1 Diéu 148 cua Bo
luat TO tung dén sy nam 2015.

Tuyén xi:

_ Khong chap nhan khang céo cua nguyén don ba N va khang cao cua ngudi ¢6
quyeén loi, nghia vu lién quan ba NLQ 2.

Giit nguyén ban an dan sy so tham sé: 51/2017/DS-ST ngay 07/8/2017 cua
Toa an nhan dan huyén K, tinh Soc Trang nhu sau:

- Ap dung khodn 9 Dieu 26; Khoan 1, Bicu 34; Piéu 35; diem a khoan 1 Piéu
39; bieu 147, biéu 165, Diéu 166 va bicu 228 va bBieu 229 cua Bo luat To tung dan
sy nam 2015;

- Ap dung cac Piéu 256; 258 cua Bo luat Dan sy nam 2005;

- Ap dung cé4c khoan 1 Piéu 12, Piéu 100, Diéu 203 cua Luat Pat dai nim
2013;

- Ap dung Khoan 1, Dieu 48 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 quy dinh v€ muc thu, mién giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, Ié
phi Toa an cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi.

Tuyén xir:

. 1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba N ve viée yéu cau ba A tra lai
phan dat lan chiém co dién tich theo do dat thuc t& la 982 ,6m? thudc mot phan cua
thira dat sb 89, to ban do sO 4, toa lac tai ap C, xa T, huyén K, tinh Soc Trang do Uy

ban nhan dan huyén K cap glay chtng nhan quyén st dung dét cho ba N, 6ng NLQ 1,
ngay 24/7/2014, phan dat c6 s6 do va t& cAn nhu sau:

+ Hudng Dong giap dat ong T c6 sb do: 46,45m + 6,54m;

+ Hudng Tay giap phan dat con lai cta thira 89 do ba N dang str dung c6 sb do:
53,44m;

+ Hudéng Nam giap dat ong M dang sir dung c6 sb do: 18,43m;
+ Hudng Bac giap dé bao Song Hau c6 s6 do: 18,43m.
(co so d6 kém theo)

2. Chap nhan yéu cau cua bi don vé viéc yéu cau hay mot phan giay ching
nhan quyén sir dung dat Uy ban nhan dan huyén K cap cho ba N va ong NLQ 1 ddi
v6i phan dat c6 dién tich 982,6m? néu trén. Ba A duoc quyén diang ky quyén st dung
dat theo quy dinh caa phép luat dbi véi phan dat co dién tich 982,6m? thudc mot phan
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C1:1a thira dat s6 89, to ban dd sb 4, toa lac tai ép C, xa T, huyén K, tinh S6¢ Trang co
sO do va tir can:

+ Hudng Pong giap dat ong T o sé do: 46,45m + 6,54m;

+ Hudng Tay giap phan dét con lai cua thira 89 do ba N dang sir dung c6 s do:
53,44m;

+ Huéng Nam giap dat ong M dang sir dung c6 sb do: 18,43m;

+ Hudng Béc giap dé bao Song Hau co sd do: 18,43m.

(C6 so dd kém theo)

3. HO’p dong chuyén nhuong quyen su dung dat cua ba N, NLQ 1 véi ba NLQ
2 s& dugc giai quyét thanh vu an khac néu c¢6 yéu cau.

4. V& an phi va chi phi té tung:

- Vé &n phi: Ba N phai chiu 1a 200.000 dong. Ba N duoc khau trir vao sé tién
tam Gng 4n phi so tham 1a 1.250.000d6ng (M6t triéu hai trim nam chuc nghin dong)
theo bién lai thu tién s6 005418 ngay 03/2/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén K, tinh Séc Trang. Ba N dugc nhan lai sé tién chénh léch 1a 1.050.000 dong.
Ba A khong phai chiu an phi.

- Vé chi phi té tung:

+ V& chi phi tham dinh va dinh gia tai san: 2.300.000 dong ba N phai chiu.
DPuoc khau trir vao sé tién ba N d3 nop tam ng theo phiéu thu s T16, ngay
09/3/2015 sb tién 1.500.000 va phiéu thu s6 T19, ngay 22/3/2017 so tién
800.000.000 dong, nhu vay ba N da nop du.

+ V& chi phi trich lyc ho so: 800.000 dong, do nguoi dai dién hop phap cua bi
don ong M‘yéu, cau nén phai chiu, dugc Khﬁu trir vao so ‘tién da nop tam ung theo
phicu thu tien so T57, ngay 28/8/2016 so tién la 800.000 dong. Ong M da ndp xong.

An phi dan su phdc tham:

Ba N chiu 300.000d (ba trim ngan dong), khau trir s6 tien ba N da tam ng
truge theo bién lai thu tien so 0007641 ngay 24/8/2017 cua Chi cyc thi hanh an huyén
K. Ba N da np du tién an phi phdc tham.

Ba NLQ 2 dugc mién nop an phi phic tham.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyen
thoa thuap thi hanh an, quyén yéu cau thi har]h an, tu nguyén thi‘ hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va biéu 9 cua Luat Thi
hanh &n Dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh &an Dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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Noinhgn: TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Soc Trang; Tham phan-Chi tea phién toa
- TAND huyén K;

- Chi cyc THADS huyén K;
- Cac duong su;
- Luu: TDS-HSVA.

Tang Thi Thay Nga
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