TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BA Vi - TP. HA NOI Doc lap - Ty do - Hanh phic

S: 26 /2020/ DS-ST
Ngay 30/06/2020

V/v: “Tranh chdp hop dong tin
dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BA Vi - TP. HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Ngé Thi Thu Huong
Cdc Hoi tham nhdn dan:
1. Ong Nguyén Vin Trinh
2. Ong Nguyén Xuén Thuit
Thu ky phién toa: Ba Pd Thi Thity - Thu ky Toa 4n nhan huyén Ba Vi

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan huyén Ba Vi tham gia phién toa: Ong Lé Vin
Anh - Kiém st vién

Trong ngay 30 thang 6 nam 2020 tai Phong xét xir Toa an nhan dan huyén
Ba Vi xét xur so thim cong khaivy an thu 1y sb: 16/2020/TLST- DS, ngayl7 thang
02 nam 2020vé “tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6: 07/2020/QDXX-ST ngay 15 thang 6 nim2020 giira cac duong su:

+ Nguyén don: Ngan hang N
Pia chi: S6 2, phuong LH, quan BB, thanh phd Ha Noi
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tiét Van T, chie vu: Tong giam ddc

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Lé Van L, chirc vu: Giam ddc Ngin hang
Nguoi nhin uy quyén lai: ong Chu Van H, chire vu: Pho Giam ddc Ngan hang

+ Bi don: OngNguyén Vian D, sinh nim 1966
Ba Phung Thi K, sinh ndm 1973



Ba K 1y quyén cho ong D tham gia t6 tung

Péu co dia chi: Thon VY, xa VL, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi.

+ Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Hoang Thi S, sinh nam 1943

bia chi: Thon VY, xa VL, huyén Ba Vi, thanh phé) Ha No1

- Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1967

Dia chi: Thén VS, xd TH, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi

- Anh Nguyén Thé A, sinh nim 1993

- Chi Lé Quynh C, sinh nam 1993

- Anh Nguyén Vin E, sinh nam 2003

Dai dién theo phap luat ciia anh Nguyén Vin E : OngNguyén Vin B, sinh
nam 1966

Cung c6 dia chi: Thon VY, x4 VL, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi

Ba S, ba L, anh A, anh E, chi C déu ay quyén cho ong Nguyén Vin D tham
gia to tung.

- Ong Triéu Vin P, sinh naim 1979

- Ba Phung Thi D, sinh nim 1976 (da chét)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ba Phung Thi D:

+ Ong Phung Kim T, sinh nim 1949

+ Ba Chu Thi Th, sinh nam 1948

+ Chi Triéu Thi H2, sinh nam 2000

+ Chi Triéu Thi Hoa M, sinh nam 2003

+ Chau Tri¢u Thi Ngoc H3, sinh ndm 2005

+ Chau Tri€éu Phuong Thl, sinh ndm 2012

+ Chau Triéu Hoa B1, sinh nam 2007

Nguoi dai dién theo phap luat va nhan ty quyén tham gia t6 tung cua ong T,
ba Th, chi H2, chau M, chau H3, chau Thl, chau BI1: C)ng Triéu Van P, sinh nam
1979

Cung dia chi: X6m Dk, thon VL 1, xa VL, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi.

(Ong Chu Van H, éng Nguyén Vin D, Ong Triéu Vin P, ba Phing Thi K
déu cé mat; Ba S, ba L, ong T, ba Th, anh A, anh E, chi C, chi H2, chau M, chdu
H3, chdu Thl, chdu BI déu c6 van ban ity quyén va xin vang mdt )

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban ty khai va bién ban hoa giai, nguoi nhdn uy quyen lai
ciia Ngdn hang N (Agribank) la éng Chu Van H trinh bay: Do can tién dé dau tu
vao viéc chin nudi tai gia dinh, 6ng Nguyén Vin D di ky két hop dong tin dung
v6i Ngan hang N hai hgp dong tin dung, cu thé la:

1/ Hop dong tin dung sb 2210LAV201502492 ngay 04/06/2015:
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- Phuong thirc cho vay: Tung lan
- S6 tién vay: 200.000.000 & (Hai tram triéu dong chan)
- Du ng: 100.000 dong

- Muc dich str dung von vay: Xay dung chudng trai, xdy ham biogas va mua
lon nai

- Thoi han cho vay: 40 thang. Han tra no cudi cung: 04/10/2018

- Lai suat cho vay: 11%/nam, 13i suat qua han bang 150% 13i suat cho vay
2/ Hop dong tin dung so 2210LAV201606733 ngay 16/12/2016:

- Phuong thurc cho vay: Theo muc tin dung

- Mtic du no tdi da: 650.000.000 dong (Sau trim nim muoi triéu dong)

- Du ng: 394.400.000 dong

- Muc dich str dung vdn vay: Mua lon, ga giong, thtrc dn chin nudi

- Thoi han duy tri han muc tin dung: 12 thang, ké tir ngay 16/12/2016

- Lai suét cho vay: theo tung lan nhén no, 13i suat qué han béng 150% lai
suat cho vay

Cac gidy nhan no thé hién:
* Hop dong tin dung sé 2210LAV201502492 ngay 04/06/2015:
+ Ngay 25/09/2017 nhéan no 200.000.000d:

+ Géc da tra: 199.900.000 d
+ L&l d tra: 46.455.135 @
+ Géc con phai tra: 100.000 d
+ Lai con phai tra: 4.718.724 d

* Hop dong tin dung sé 2210LAV201606733 ngay 16/12/2016
+ Ngay 19/09/2017 nhan ne 100.000.000 d

+ Géc da tra: 98.700.000 d
+ Lai da tra: 2.455.555 d
+ Géc con phai tra: 1.300.000 d
+ L4i con phai tra: 6.106.057 d

+ Ngay 21/09/2017 nhén n¢' 145.000.000 d



+ Goc da tra: 106.900.000 &
+ Lai da tra: 3.492.082 d
+ Gbc con phai tra:  38.100.000 d
+ L4i con phai tra: 14.202.168 @
+ Ngay 25/09/2017 nhan ne 200.000.000 d
+ Géc d tra: 50.000.000 d
+ L&l da tra: 4.627.778 d
+ Géc con phai tra:  150.000.000 d
+ Lai con phai tra: 35.558.334 d
+ Ngay 27/10/2017 nhan ne 105.000.000 d
+ Gbc da tra: 0d
+ Lai d4 tra: 1.636.250 &
+ Gbc con phai tra:  105.000.000 d
+ L4i con phai tra: 22.332.333 @
+ Ngay 21/11/2017 nhin ng 100.000.000 d
+ Gbc da tra: 0d
+ Lai da tra: 968.055 d
+ Géc con phai tra:  100.000.000 d
+ Lai con phai tra: 21.155.556d

*Tong sb tién vay: 850.000.000 d
No gbc d tra: 455.500.000 d
No gbc con lai : 394.500.000 d
No lai : 104.073.172 & (Tam tinh dén ngay 10/02/2020)
Tong cong la: 498.573.172 &

(Bon tram chin tam triéu ndm tram bay ba nghin mét tram bay hai dong)
Pé dam bao cac khoan vay tai Ngan hang N, 6ngNguyén Van D va nhing
nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan da tham gia ky két cac hop dong thé chap
tai san:
+ Hop dong thé chap s0 14/2013-VL ky ngay 10/12/2013 duoc cong chimg
tai Phong cong ching s6 10 ngay 10/12/2013 va dugc dang ky giao dich bao dam
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tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén Ba Vi ngay 10/12/2013,
ong P, ba K cung con trai 1a Nguyén Thé A, me dé 1a ba Hoang Thi S tham gia ky
thé chép, tai san bao dam 13 quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat thudc
thira s6 129, to ban db 35, dién tich 1858m > trong d6 dat & 300 m*, dat vuon 1.558
m” tai thon AT, x3 VL, huyén Ba Vi, thanh phé Ha No1, da duoc cép giéy chiing
nhan quyén sir dung dat mang tén ho 6ngNguyén Vin D.

+ Hop ddng thé chip s6 10/2015-VL ky ngay 01/06/2015 dugc cong chimg
tai Phong cong chimg Ba Vi ngay 02/06/2015 va dugc dang ky giao dich bao dam
tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén Ba Vi ngay 02/06/2015,
Nguoi tham gia ky thé chap 1a ba Phung Thi b va 6ng Triéu Van P. Tai san bao
dam la quyén sir dung dat va tal san gan lién véi dat thudc thira s6 190, to ban do
14, tong dién tich dit & 190m > tai thon Pk, xd VL, huyén Ba Vi, thanh phd Ha
Noi dd dugc cap gidy chimg nhan mang tén ho ba Phung Thi D.

Trong thoi gian qua, ong Nguyén Vin D da vi pham Hop dong tin dung,
Ngén hang N, Chi Nhanh Huyén Ba Vi - Ha Tay I da don ddc, nhic nhé nhiéu lan
nhung ¥ thic tra no va tinh than hop tac cta gia dinh trong viéc thao g& cong no 1a
rat kém, thiéu hop tac, co thai do trdy y va da nhiéu lan cam két nhung khong thyc
hién: cy thé nhu:Bién ban d6n ddc thu hdi no cac ngay 17/12/2017, 26/03/2018,
05/04/2018,  23/04/2018, 15/06/2018, 16/11/2018, 04/03/2019, 09/04/2019,
06/05/2019, 07/06/2019, 15/11/2019; Bién ban lam viéc ngay 11/06/2018,
03/08/2018;Bién ban xur 1y ng qua han ngay 15/06/2018;Thong bao xur 1y tai san
dam bao thu hoi ng vay lan 1 ngay 10/05/2018 (d6i v6i ho 6ng Nguyén Vin D),
ngay 07/06/2018 (d6i v6i ho ong Triéu Vin P); Thong bao xu 1y tai san dam bao
thu hdi ng vay lan 2 ngay 26/06/2018 (d6i véi ho ongNguyén Vian P va ho ong
Triéu Van P); Thong bao xir 1y tai san dam bao thu hoi no vay lan 3 ngiy
03/06/2019 (ddi v6i ho 6ng Nguyén Vian B va ho ong Triéu Vin P); Thong bao
khoi kién ngay 02/10/2019.

Nay Ngan hang N van giit nguyén yéu cAu khéi kién, yéu cau Toa 4n nhan dan
huyén Ba Vi giai quyét budc ong Nguyen Van D va ba Phung Thi K c6 nghia vy
thanh toan tra nog cho Ngan hang N téng sb tién : 514.383.980 dong (Trong do:
394.500.000 dong tién goc; Tién 13i 119.883.980d0ng; (s6 du ng tinh dén ngay xét
xtr 12 30/06/2020). Néu Ong D, ba K khong thuc hién hodc thuc hién khong day
du nghia vu trén thi Ngan hang N dé nghi Toa an duy tri hop ddng thé chap sb
10/2015-VL ngay 01/06/2015 dé dam bao cho viéc thi hanh an ké bién, phat mai
tai san 1a quyén sur dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira s6 129, t ban d6
35, dién tich 1858m > tai Thon AT, xd VL, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi theo
Gidy ching nhéan quyen str dung dat sd T024342 cap ngay 08/08/2003 va quyén su’
dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira s6 190, to ban do 14, dién tich 190m >
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tai Thon VL, x VL, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi theo Gidy chting nhan quyén
str dung dat s6 T348814 cip ngay 06/01/2004 dé tra ng cho Ngan hang theo quy
dinh. Déi voi hop dong thé chép tai san sd: 14/2013-VL ky ngay 10/12/2013, vi ba
Hoang Thi S (me dé 6ngNguyén Vin D) 1a vo liét sy, phia ngan hang sau khi xem
xong so dd do dac cua Cong ty TNHH khéo sat va do dac ban dd Ha Noi nhan
théy: can dé lai mot ph?m nha dat tai thia s6 129, t& ban d6 35, dién tich 1858m *
tai Thon AT, xa VL, huyén Ba Vi, thanh phé) Ha Noi cho than nhan liét sy 1a phu
hop do ho khong c6 chd & nao khac, nén Ngan hang N chi yéu cau xir Iy mot phan
dién tich dat mang tén ho ong b cu thé 1a dién tich dy kién thira 129B= 1067,1m *
du kién theo gidy chirng nhan quyén st dung.

Theo bién ban ldy 101 va bién ban hoa gidi 6ngNguyén Vin D trinh bay: Ong
thtra nhan ndi dung vay ng, du ng, cac hop déng thé chép da ky két véi Ngan hang
N nhu dai dién Ngan hang da trinh bay la ding. Cu thé noi dung sy viéc nhu sau:
Do can tién dé tra tién mua hang cdm, thuc an chan nuéi phuc vu cho cong viéc
chdn nuoi tai gia dinh va xay dung chuéng trai chan nudi nén 6ng di dén Ngan
hang N, chi nhanh huyén Ba Vi ky két cac hop dong tin dung 13: Hop dong tin
dung sb 2210LAV201502492 ngay 04/06/2015 va hop dong tin dung s
2210LAV201606733 ngay 16/12/2016. Toan bo hai hop dong tin dung nay chi co
chit ky ctia 6ngNguyén Vin P va dai dién Ngan hang. Theo cac hop dong tin dung
da ky két, ong b da dén Ngan hang nhan du s tién giai ngan, tong la
850.000.000d, cu thé cac 1an nhin no nhu sau: Ngay 25/09/2017 nhan ng
200.000.000d: Ngay 19/09/2017 nhan ng 100.000.000 d; Ngay 21/09/2017 nhan
no 145.000.000 d; Ngay 25/09/2017 nhan ng 200.000.000 d; Ngay 27/10/2017
nhan ng 105.000.000 d; Ngay 21/11/2017 nhéan ng 100.000.000 d.

Pé dam bao cac khoan vay tai Ngan hang N, 6ng D cung vo 1a Phung Thi K,
con trai Nguyén Thé A va me dé 1a Hoang Thi S da cung ky két vao hop dong thé
chap dt va tai san gan lién v6i dat sb 14/2013-VL ky ngay 10/12/2013 dugc cong
chtng tai Phong cong chimg sé 10 ngay 10/12/2013 va duoc dang ky giao dich bao
dam tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén Ba Vi ngay
10/12/2013, tai san bao dam 1a quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat thude
thira s6 129, to ban dd 35, tong dién tich 1.858m?, trong d6 dat & 300m’* dat vuon
1.558m” tai thon AT, xd VL, huyén Ba Vi, thanh phé) Ha No1 da duoc cép giéy
chtng nhan quyén st dung dat mang tén ThinhjA Nguyén Vin D. Ngoai ra, 6ng D
c6 nhd ngudi em ho bén vo 1a ba Phung Thi P (d4 chét ndm 2018) va chong ba
1a Triéu Van P, ky két hop dong thé chip s6 10/2015-VL ky ngay 01/06/2015 duoc
cong chung tai Phong cong chung Ba Vi ngay 02/06/2015 va dugc dang ky giao
dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén Ba Vi ngay
02/06/2015.Tai san bao dam la quyén suir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc
thira s6 190, to ban do 14, tong dién tich 190m > tai thon VL, xd VL, huyén Ba Vi,

6



thanh phd Ha Noi da duoc cp gidy chimg nhin quyén sir dung dat mang tén ho ba
Phung Thi b.

Trong qué trinh thyc hién cac hop dong tin dung voi Ngan hang, ong B da co
gang thuc hién theo cac cam két di ky, nhung do 1am an thua 15, gia ca thi truong
xubng thap, khé khin vi dich bénh nén 6ng P khéng c6 kha ning tra ng. Tinh dén
ngay 31/5/2020, éng D da tra duge cho Ngan hang N s tién 1a 455.500.000d (bdn
trdm nam muoi lam triéu nam trdm nghin ddng) tién gbc, du no con lai la
510.652.021d (trong d6 394.500.000d tién gbc; 116.152. 021d tién 14i). Quan diém
ciia 6ng D 1a dé nghi Ngéan hang cho 6ng tra dan bang tién mit, mdi thang tra
8.000.000d (Tam triéu dong) va ong khong dong y viéc xir 1y, phat mai tai san thé
chap d6i v0i hai tai san thé chap 1a: quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
tai thira s6 129, t& ban d6 35, dién tich 1. 858m tai Thon AT, xa@ VL, huyén Ba Vi,
thanh phé Ha Noi theo Gidy ching nhan quyen st dung dit sb T024342 cap ngay
08/08/2003 va quyén su: dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira sé 190, to ban
d6 14, dién tich 190m > tai Thon VL, xa VL, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 6 T348814 cap ngay 06/01/2004 vi: day déu
1a noi & duy nhét cua gia dinh ong va gia dinh 6ng P, me ong 13 vo liét s¥, gia
dinh 6ng P khé khdn, mét minh 6ng P phai nuéi nam con nho, viéc xur 1y phat
mai tai san thé chap s& anh hudng 16n dén cudc sdng cua gia dinh éng va gia dinh
6ng P. Hon nita, 6ng D cho rang hop ddng tin dung sb 2210LAV201502492 ngay
04/06/2015 dugc bao dam bang tai san bao dam cua ho gia dinh ba Phung Thi D,
ong D da thanh toan xong hop dong tin dung nay, chi con du ng lai 100.000d, nén
ong D dé nghi Ngan hang rat yéu cau xtr Iy phat mai tai san thé chap cua ho gia
dinh ba Phung Thi D.

Tai bién bdn ldy 1oi khai ba Phing Thi K trinh bay: ba 1a vo 6ng Nguyén
Vin D, ba thira nhan 11 trinh bay ctia 6ng Nguyén Vin D 13 dung. Tuy cic ‘hop
dong tin dung déu 1a do ong B ky két v6i Ngan hang N nhung myc dich vay von 1a
dé phuc vu cong viéc lam an chan nudi cua hai vg chong ong ba. ba K thtra nhén
chit ky trong hop dong thé chap tai san s6 14/2013-VL ky ngay 10/12/2013 dugc
cong chimg tai Phong cong chimg s6 10 ngay 10/12/2013 1a chit ky cua ba dé dam
bao cho cac khoan vay cta 6ngNguyén Vin D tai Ngén hang N. Trong qua trinh
lam an chan nudi do dich bénh, gia ca thi truong xubng thap nén bi thua 16, vo
chdng ba khong c6 tién tra cho Ngan hang. Ba thira nhan s du no tai Ngén hang N
nhu 6ng D trinh bay. Ba dé nghi Ngan hang cho vo chong ba tra dan bang tién
mit,mdi thang tra 8.000.000d (Tam triéu dong), ba khong dong ¥ xtr Iy phat mai tai
san thé chap vi ddy 1a noi & duy nhat cta gia dinh ong ba.
Tai bién ban ldy 1oi khai ciia ba Hoang Thi S trinh bay: Vi muén tao diéu
kién giup 6ng Nguyén Vin D va ba Phung Thi K 1am in nén ngay 10/12/2013
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ba va 6ng D, ba K, anh A da cung tham gia ky két hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 14/2013-VL ngay 10/ 12/2013 dé dam ‘bao nghia vy cua ong Nguyén
Vian D tai Ngan hang N. Ngudn gbc thira dat s6 129, to ban d6 35, dién tich
1.858m ° tai Thon AT, xa VL, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi 1a do ba va ong
Nguyén Van M1 (chong ba S, 1a 1iét sy da hy sinh nam 1971) duogc Nha nudc giao
dat tur nhitng nam 1960. Pén nam 2003, khi c6 chu truong cap gidy chimg nhan
quyen str dung dit, ca gia dinh ba da nhat tri @& ong Nguyén Vin D dimg tén trén
gidy chung nhan quyén sir dung dat sO T024342 , dugc UBND huyén Ba Vi cap
ngay 08/08/2003, nay cé gia dinh van truc tiép sir dung 6n dinh thira dat nay. Trén
thira dat s6 129, to ban d6 35, dién tich 1,858m * tai Thon AT, xi VL, huyén Ba
Vi, thanh phé Ha Noi (nay 1a xom AT, thén VY, x4 VL) gdm c6 nha cira va cac
cong trinh xay dung khac do 6ng D, ba K xay dung, ba khong c6 dong gop gi trong
viéc xay dung cac cong trinh nay. Nay Ngan hang N khoi kién vo chong ong D, ba
K, ba d& nghi Ngan hang tao diéu kién cho 6ng D, ba K tra dan béng tién mit, ba
khong dong § y xur ly phat mai tai san thé chap vi day 1a not ¢ duy nhat ciia ba, hién
ba da cao tudi, chong da hy sinh. Ba S khong c6 yéu cau gi d6i voi ong B, ba K.

Tai bién ban ldy 107 khai ba Nguyén Thi L trinh bay: ba 1a em gai cua
ongNguyén Vin D. Ngudn goc thira dit sd 129, to ban dd 35, dién tich 1.858m >
tai Thon AT, xa VL, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Nbi 1a do b me cua ba 1a ba
Hoang Thi S va ong Nguyen Vin M1 (chdng ba S, 1a liét sy da hy sinh nim 1971)
dugc Nha nudce giao dat tir nhitng ndm 1960. Bén nam 2003, khi c6 chu truong cap
gidy chimg nhan quyen st dung dat, ca gia dinh ba da nhat tri dé 6ng Nguyén Vin
b ding tén trén gidy chung nhan quyén st dung dat sb T024342 , dugc UBND
huyén Ba Vi cap ngay 08/08/2003, nay ca gia dinh ong P van truc tlep str dung on
dinh thira dat néy. Ba khong c6 cong sic gi d6i voi thira dat so 129, to ban dd 35,
dién tich 1858m * tai Thén AT, x4 VL, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi (nay la
xom AT, thén VY, xa VL). Nay Ngén hang N khoi kién vo chong ong b, ba K, ba
dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho 6ng P, ba K tra dan bang tién mit. Ba Loan
khong co yéu cau gi ddi véi ong B, ba K.

Tai bién ban ldy loi khai éng Triéu Vin P trinh bay:6ng 1a chdng ba Phung
Thi D (em gai ho ctia ba Phung Thi K). Do muén tao diéu kién cho 6ng D, ba K
1am 4n nén khi ong D, ba K hoi muon gidy chimg nhan quyén st dung dat dé thé
chép voi Ngan hang vo chong 6ng da dong ¥ va cing ky vao don ding ky thé chip
quyén sir dung dat va hop dong thé chap dat s6 10/2015-VL ky ngay 01/06/2015
dugc cong ching tai Phong cong chimg Ba Vi ngay 02/06/2015 va dugc dang ky
giao dich bao dam tai Vin phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén Ba Vi
ngay 02/06/2015.Tai san bao dam 13 quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
thudc thira s6 190, t& ban db 14, tong dién tich 190m * tai thon VL, xa VL, huyén
Ba Vi, thanh phé Ha Noi da duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
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T348814 cap ngay 06/01/2004 mang tén ho ba Phung Thi B. Ngudn gdc dién tich
dat nay 1 cua 6ng va ba B dugc Nha nudc giao dat co thu tién s dung dat. Nam
2018 ba b chét, 6ng va cac con cung chung song trén thira dat. Cac con 6ng hién
déu con nho, khong co cong sirc gi. Nay phia Ngan hang yéu cau xir Iy phat mai tai
san thé chap 6ng khong dong ¥, do day 1a viéc vay no ciia ong D, ba K véi Ngan
hang, d& nghi cho ong D, ba K tra bang tién mit. Hon nita, 6ng P cho rang hop
ddng tin dung s6 2210LAV201502492 ngay 04/06/2015 6ng D ky két voi Ngan
hang N duoc bao dam bang tai san bao dam cua ho gia dinh 6ng P, v6i hop dong
nay ong D di thanh toan xong, chi con du no lai 100.000d, nén 6ng P dé nghi
Ngéan hang rat yéu cau xu 1y phat mai tai san thé chip cia ho gia dinh ong P.
Ngoai dién tich dat 190m ? tai thira s6 190, to ban dd 14, ong P va cac con nhd
khong con chd & nao khac.

Tai bién ban ldy 16i khai éng Phing Kim T va ba Chu Thi Th trinh bay:Ong,
ba 12 bé me dé cua ba Phung Thi P (da chét nam 2018), ong ba xac dinh dién tich
dat thudc thira s6 190, to ban do 14, tong dién tich 190m ° tai thon VL, xa VL,
huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi da dugc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6
T348814 cap ngay 06/01/2004 mang t€n ho ba Phung Thi D 1a cua ong Pvabab
duoc Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat, ‘ong T, ba Th khong co6 cong suc
gi d01 v6i dién tich dat ké trén. Nay ba b da chet ong T, ba Th la nguoi ké thira
quyén, nghia vu ctia ba D nhung khéng c6 yéu cau cing nhu quan diém gi, dé nghi
Ngén hang tao diéu kién cho 6ng D tra dan bang tién mit va khong xir Iy phat mai
tai san thé chip dién tich dat thudc thira s6 190, t& ban do 14, téng dién tich 190m >
tai thonVL, xd VL, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Néi.

Nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan la anh Nguyen Thé A, Nguyen The E,
chi Lé Quynh C déu c6 vin ban iy quyén cho ong Nguyen Vin b tham gia t tung,
anh A, anh E, chi C déu khong c6 yéu cau hay dé nghi gi va xac dinh khong co
cong stc gi d6i vi thira dat s6 129, to ban dd 35, dién tich 1.858m * tai Thon AT,
xa VL, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi.

Vé chi phi té tung: Ngan hang da ndp chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai
san thé chap va chi phi do dac céac thira dat 129 va 190, téng 1a: 10.800.000d. Nay
phia Ngan hang yéu cau 6ng D, ba K phai chiu % chi  phi t6 tung, tc hoan tra cho
Ngéan hang N (chi nhanh huyén Ba Vi, Ha Tay I) s6 tién 5.400. 000d (Nam tri¢u
bbn tram nghin dong). Ong P khong chap nhén viéc chiu 2 chi phi t6 tung, tirc 13
khong dong y hoan tra cho Ngan hang N s6 tién 5.400.000d chi phi do dac, xem
xét, thaim dinh tai san thé chap vi ong va ba K dang gip kho khan vé kinh té.

[/e dn phi:Ngan hang N yéu cau 6ng D, ba K phai chiu toan bo an phi dan sy
so tham theo quy dinh ctia phép luat. Ong P 1a con liét sy d€ nghi duoc mién an



phi theo quy dinh ctia phap luat, ba K phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy
dinh phéap luat.

Tai phién toa hom nay: Ong Chu Van H, nguoi nhan uy quyén lai cia Ngan
hang N van gitr nguyén yéu céu khoi kién d6i voi ongNguyén Vin B, ba Phung
Thi K va xut trinh bang ké tinh 14i phat sinh dén ngdy xét xir so thAm ngay 30/
06/2020 yéu cau: Ong Nguyén Vin D, ba Phung Thi K phai ¢ trach nhiém thanh
toan tra ng Ngan hang N chi nhanh Ba Vi tong s6 tién 514.383.980 dong (nim
tram mudi bon triéu, ba trim tdm muoi ba nghin, chin tram tdm muoi déng);
(Trong d6: tién gbc: 394.500.000 dong (ba trdim chin muoi tu triéu nim trim nghin
ddng); Tién 14i tinh dén ngay 30/6/2020 1a 119.883.980 dong (M6t trim mudi chin
tri¢u, tAm tram tAm muoi ba nghin, chin tim tdm muoi dong);va phai tra sb tién 13
suat phat sinh trén s6 ng goc ké tir ngay 01/07/2020 cho dén khi ong P, ba K tra
hét no ngan hang; Néu ongNguyen Van D, ba Phung Thi K khéng thanh toan
duoc khoan ng trén thi yéu cau Co quan thi hanh an déan sy c6 tham quyen xur ly tai
san thé chap gém mot phan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cia ho
ongNguyén Vian D tai thon AT, xa VL, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi va tai san
thé chap 1a quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat ctia 6ng Triéu Van P tai
thon VL , xa VL, huyén Ba Vi, thanh phé) Ha Noi dé thu hdi nQ.Ong Nguyén Van
b, ba Phung Thi K thtra nhan khoan n¢ cia Ngan hang va xin tra dan 8.000.000d/
thang va khong dong y xtr 1y tai san thé chap. Ong Triéu Vin P dé nghi ong D, ba
K tra tién cho Ngan hang dé ldy Gidy chting nhan quyén str dung dt tra lai cho gia
dinh anh.

Tai phién toa hém nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ba Vi phat
biéu y kien:
+ V& viéc tuan theo phap ludt cia Tham phan, thu ky va Hoi dong xét xur:

~ Toa an da tién hanh day du cac bude t6 tung theo quy dinh cua phap luat;
Tham phan, Thu ky, Cac Hoi thdm nhéan dan déu thyc hién day du cac quy dinh
cua phap luat; Ho so da lam day du cac quy dinh theo bo luét to tung dan su;

+ Quan diém dé xuat giai quyét vu 4n: dai dién Vién Kiém sat nhan dan
huyén Ba Vi dé nghi Hoi d6ng xét xir chdp nhan yéu cau khdi kién cia Ngan hang
N. Budc ong Nguyén Van D va ba Phung Thi K phai c6 trach nhiém lién doi tra
ng cho Ngéin hang N tong sb tién: tién 514.383.980 dong (ndm tram muoi bon
triéu, ba trim tdm muoi ba nghin, chin trim tdm muoi dong); (Trong do: tién gbc:
394.500.000 dong (ba trim chin muoi tu triéu ndm trim nghin dong); Tién 14i tinh
dén ngay 30/6/2020 1a 119.883.980 déng (Mot tram muoi chin triéu, tam tram tam
muoi ba nghin, chin tim tam muoi dong) va phai tra sb tién 1ai suét phat sinh trén
s6 ng goc ké tir ngay 01/07/2020 cho dén khi 6ng D, ba K tra hét no ngan hang
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theo cac hop dong tin dung da ky két giita Ngan hang N va ongNguyen Van D.
Néu ongNguyen Van D, ba Phung Thi K khong tra dugc s6 tién trén thi Ngan
hang N ¢6 quyén yéu cdu co quan c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap theo hai
hop dong thé chap dé thu hoi no la:

+ Hop ddng thé chip s6 14/2013-VL ky ngay 10/12/2013 dugc cong chimg
tai Phong cong chimg sé 10 ngay 10/12/2013 va duoc ding ky giao dich bao dam
tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén Ba Vi ngay 10/12/2013,
ong D, ba K cung con trai la Nguyen Thé A, me dé 1a ba Hoang Thi S tham gia ky
thé chap, tai sdn bao dam la quyén sur dung dat va tai san gan lién VO’l dat thudc
thira s6 129, to ban dd 35, dién tich 1.858m > trong d6 dat ¢ 300 m®, dat vuon
1.558 m” tai thon AT, xd VL, huyén Ba Vi, thanh ph6é Ha Noi, da du’o’c cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat mang tén ho 6ngNguyén Vin D.

+ Hop dong thé chap s6 10/2015-VL ky ngay 01/06/2015 dugc cong chimg
tai Phong cong ching Ba Vi ngay 02/06/2015 va dugc dang ky giao dich bdo dam
tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén Ba Vi ngay 02/06/2015,
Nguoi tham gia ky thé chap la ba Phung Thi D va 6ng Tri¢u Van P. Tai san bao
dam la quyén sir dung dat va tal san gan lién véi dat thudc thira s6 190, to ban do
14, tong dién tich dat & 190m > tai thonVL, xd VL, huyén Ba Vi, thanh phd Ha
Noi dd duge cdp gidy chirng nhan mang tén ho ba Phung Thi D.

Tuy nhién khi xt 1y phat mai tai san thé chép trong vu an can xac dinh: D6i
v6i hop ddng thé chap quyén st dung dét sb 14/2013-VL ky ngay 10/12/2013 duoc
cong chimg tai Phong cong chimg sd 10 ngay 10/12/2013 va duoc ding ky giao
dich bao dam tai Vin phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén Ba Vi ngay
10/12/2013, éng B, ba K cung con trai 1a Nguyén Thé A, me dé 1a ba Hoang Thi S
tham gia ky thé chap, bén nhan thé chap 1a Ngan hang N. Ba Hoang Thi S va 6ng
Nguyén Vin D déu 1a than nhan liét sy Nguyén Van M1 (Hy sinh nim 1971),
khong c6 noi ¢ nao khac ngoai dién tich dat da thé chap voi Ngan hang. Vi vay,
can thiét phai dé lai mot phan quyén st dung dat va nha ¢ cho than nhan liét 8§
Phia dai dién Ngén hang c6 quan diém dong ¥ xir Iy mot phan tal san thé chap
mang tén ho ong P cu thé 1a dién tich dy kién thira 129B= 1067,1m * du kién theo
giéy chimg nhan quyén st dung dat gi61 han béi cac mbe: 1,11,10,12,13,5,4,14,1
(c6 so' do do dac kém theo) nén dé& nghi HDXX chap nhan su ty nguyén cua duong
su.

Ong Nguyen Van D, ba Phung Thi K con phai tiép tuc chiju khoan tién 1ai
qua han va so tién phat chdm tra cta sb tién ng gbc chua thanh toan theo muec 1ai

sudt ma cc bén da thoa thuan trong Hop ddng tin dung da ky két giita hai bén cho
dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay.
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Vé‘v dan phi: OngNguyén Vin P 1a than nhan liét sy, dé nghi mién an phi dan
su so tham theo quy dinh cua phdp luat. Ba Phung Thi K phai chiu &n phi dan suh
theo quy dinh phap luat.

Vé chi phi té tung: Ngan hang di ndp chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai
san thé chip va chi phi do dac cac thira dat 129 va 190, tong 1a: 10.800.000d. Dé
nghi HDXX chap nhan yéu ciu cia Ngan hang, yéu cau ong D, ba K phai chiu %
chi phi td tung, tirc hoan tra cho Ngan hang N [(chi nhanh huyén Ba Vi, Ha Tay I)
s tién 5.400.000d (ndm triéu bdn traim nghin ddng).

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu dn dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan thay:

Vé tham quyén gidi quyét vu dn: Pay 1a vy an dan su vé tranh chip hop dong
tin dung gitta Nguyén don 1a Ngan hang N va bi don 1a 6ng Nguyén Vin D, ba
Phung Thi K déu c6 dia chi: Thon AT, xa VL, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi 1a
giao dich dan su thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Ba Vi,
thanh phé Ha Noi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su 2015 .

Vé thi tuc to tung: Qua trinh Toa an nhan dan huyén Ba Vi tién hanh to
tung bi don 12 6ngNguyén Van D, ba Phung Thi K cing nhitng ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 1a ba Hoang Thi S, ba Nguyén Thi L, 6ng Triéu Vian P, chi
Triéu Thi H1, 6ng Phung Kim T, ba Chu Thi Th, chi Triéu Thi Hoa M déu co mat
khi Toa an triéu tap, Toa an da tlen hanh viéc tong dat hop 16, cac duong su ving
mit déu co Uy quyén tham gia t6 tung nén viéc xét xir vu an 1a khach quan, ding
phép luét.

Vé ngi dung vu dn: Qua 15i khai cta dai dién nguyén don 1a 6ng Chu Vin H,
bi don 14 ongNguyén Vian B, ba Phung Thi K va nhimng ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan 1a ba Hoang Thi S, ba Nguyén Thi L, éng Triéu Vin P, chi Triéu Thi
H1, ong Phung Kim T, ba Chu Thi Th, chi Triéu Thi Hoa M cung cap va cac tai
liéu c6 trong ho so, Hoi dong xét xir xac dinh:

-V& hinh thirc cua giao dich dan sy: Ngan hang N va bi don Nguyén Van D
d3 ky két hai hop dong tin dung, cu thé:

* Hop dong tin dung s6 2210LAV201502492 ngay 04/06/2015: Phuong thire
cho vay: Tung lan; S6 tién vay: 200.000.000 d (Hai trdm triéu déng chin)

Muc dich st dung von vay: Xay dung chuor}g trai, xdy hdm biogas va mua lon nai;
Tho1 han cho vay: 40 théng.‘ Han tra no chi cung: 04/10/2018; Lai suat cho vay:
11%/ndm, 1ai suat quéa han bang 150% lai suat cho vay

12



* Hop dong tin dung s6 2210LAV201606733 ngay 16/12/2016: Phuong thic
cho vay: Theo han muc tin dung ; Mirc du no t6i da: 650.000.000 dong (Sau tram
nim muoi triéu dong). Muc dich sir dung von vay: Mua lon, ga giéng, thirc dn chan
nudi, thot han duy tri han murc tin dung: 12 thang, ké tir ngay 16/ 12/2016, Lai suét
cho vay: theo ting 1an nhéan no, 13i sudt qua han bang 150% lai suat cho vay

bay la hop ddng giao dich dan su c6 bao dam. Hop ddng nay duoc hai bén ky
két trén tinh than tu nguyén, khong bi ai ép budc. Hai bén da thoa thuan vé phuong
thirc thanh toan sb tién goc va lai sudt trong han, 13i sudt qua han, phi phat chim tra
da dugc ghi trong hop dong tin dung.

Trude khi ky két cac hop dong tin dung ndy, ong Nguyén Vin P cing cac
thanh vién trong gia dinh 6ng D gém ba Hoang Thi S, ba Phung Thi K, anh
Nguyén Thé Anh d3 cung ky két véi Ngan hang N hop dong thé chp quyén st
dung dat s6 14/2013-VL ky ngay 10/12/2013 dugc cong chung tai Phong cong
chtng s6 10 ngay 10/12/2013 va dugc ding ky giao dich bao dam tai Van phong
dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén Ba Vi ngay 10/12/2013, tai san bao dam
1a quyén sur dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thia sé 129, to ban d6 35,
tong dién tich 1.858m’ , trong do dat & 300m* dat vuon 1 558m’ tai thon AT, xa
VL, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi da duge cip gidy ching nhan quyén st dung
dat mang tén ho 6ngNguyén Vian D. Ngoai ra, ong P ¢6 nhd ngudi em ho bén vo
1a ba Phung Thi P (d4 chét ndm 2018) va chong ba P 1a Triéu Vin P, trh tai thén
VL, x3 VL, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi ky két hop dong thé chap sé 10/2015-
VL ky ngay 01/06/2015 dugc cong chung tai Phong cong ching Ba Vi ngay
02/06/2015 va duoc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky . dat dai Ha
Noi - Chi nhanh huyén Ba Vi ngay 02/06/2015.Tai san bao dam la quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat thudc thira s6 190, to ban do 14, tong di¢n tich 190m

*tai thonVL, x3 VL, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi da dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat mang tén ho ba Phung Thi P.

Duya trén cac horp déng thé chép dd dugc cong ching theo quy dinh, phia
Ngan hang N da giai ngan tong s tién 850.000.0004d cho 6ng Nguyén Vin D theo
06 1an nhan no cu thé: Dbi voi Hop dong tin dung sb 2210LAV201502492 ngay
04/06/2015: vao ngay 25/09/2017 nhan no 200.000.000d (Gbéc da tra:
199.900.0004, Lai da tra: 46.455.135 d; Gbc con phai tra: 100.000 d,
Lai con phai tra: 4.718.724 d; Bdi voi Hop dong tin dung sb 2210LAV201606733
ngdy 16/12/2016 nhan ng 05 1an: Lan 1: Ngay 19/09/2017 nhan ng¢ 100.000.000 d
(Gbc da tra: 98.700.000 d; Lai da tra: 2.455.555 &; Gbce con phai tra: 1.300.000 d;
Lai con phai tra: 6.106.057 d@); Lan 2:Ngay 21/09/2017 nhian n¢ 145.000.000 d
(Géc da tra: 106.900.000 d; Lai da tra: 3.492.082 d; Gbc con phai tra: 38.100.000
d, Lai con phai tra: 14.202.168 d); Lan 3: Ngay 25/09/2017 nhan n¢ 200.000.000
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d (Goc da tra: 50.000.000 d; Lai da tra: 4.627.778 d&; Gbéc con phai tra:
150.000.000 &; Lai con phai tra: 35.558.334 d); Lan 4: Ngay 27/10/2017 nhan n¢
105.000.000 @ (Goc da tra: 0 d; Lai da tra: 1.636.250 d; Goc con phai tra:
105.000.000 d; Lai con phai tra: 22.332.333d) Lan 5: Ngay 21/11/2017 nhin no
100.000.000 d (Gbc da tra: 0 d; Lai da tra: 968.055 d; Gbc con phai tra:
100.000.000 d; Lai con phai tra: 21.155.556 d)

Xét thay viéc giao két theo hop dong tin dung 1a hop phap dung trinh tu va
dam bao vé mit hinh thirc. Do vay, 1am phat sinh quyén, nghia vu dan su giita cac
bén va cac bén phai co trach nhi€ém thuc hi¢n cac thoa thuan da cam két nhu trong
hop ddng tin dung. Mic du ba Phung Thi K khong truc tiép ky két cac hop dong
tin dung v61 Ngan hang N nhung qua 161 khai cua cac duong sy thira nhén, ba K
biét 15 viéc ong D ky két cac hop dong tin dung, viéc vay vén cla ong Nguyen
Van D tai Ngan hang N nham phuc vu vao muc dich chung cia hai vo chong ong
b la xay dung chuong trai, mua thic an chan nu6i, mua lgn g10ng, ga giéng dé
phat trién chan nudi tai gia dinh. Do qué trinh lam an thua 16, gi4 ca thi truong
xuong thap, ong D, ba K khong thyuc hién viéc dong gbc, 1ai theo dinh ky va tra ng
khi d4 dén han ctia hop dong 1a da vi pham nghia vu tra ng theo quy dinh trong hop
ddng. Nay Ngan hang N yéu cau Toa 4n giai quyét budc éng Nguyen Van b, ba
Phung Thi K phai c6 nghia vu lién d6i chiu trach nhiém thanh toan sd tién ca gbc
va lai téng la: 514.383.980 dé)ng (n@m tram muoi bbn tri¢u, ba tram tdm muoi ba
nghin, chin trim tdm muoi dong); (Trong d6: tién gbc: 394.500.000 ddng (ba trim
chin muoi tu triéu ndm trim nghin dong); Tién ldi tinh dén ngay 30/6/2020 la
119.883.980 dé)ng (Mot tram mudi chin triéu, tdm tram tdm muoi ba nghin, chin
tam tam muoi dong) va phai tra s6 tién 13i suat phat sinh trén s6 no goc ké tir ngay
01/ 07/2020 cho dén khi 6ng D, ba K tra hét no ngan hang 14 c6 co so va dung
phép luat.

Hoi dong xét xir xét thdy: Viéc bi don c6 ky hop dong tin dung nhu nguyén
don cung cap la ding sy that. Ong Nguyen Vin P di nhan dua so tién vay la
850.000.000d (Tam tram nim muoi triéu dong). Tuy nhién, ké tir ngay vay cho dén
ngay Tda an xét xtr so thdm ong Nguyén Vin D, ba Phung Thi K tra duoc
445.500.0004 tién gdc va 59.634.855d tién 13i cho Ngan hang N. Phia Ngan hang
dd nhiéu 1an théng bao cho éng D, ba K nhung éng D, ba K van chiy y khong
thuc hi¢n nghia vu. Vi vay, ngan hang lam don khoi kién yéu cau thanh toan sd du
ng gdc va tién 1ai phat sinh cho dén ngdy xét xir so thim 1 c6 cin ci. Vi vy, can
ap dung cac Piéu 91, khoan 2 Piéu 95 Luit cac td chirc tin dung nam 2010; biéu
357 B luat dan sy dé chép nhan yéu cau khoi kién cua Nguyén don.

Xét hop dong thé chap bat dong san s6 14/2013-VL ky ngay 10/12/2013 ky
gitra bén thé chap 1a 6ngNguyén Van D, ba Phung Thi K, ba Hoang Thi S, anh
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Nguyen Thé A, bén nhén thé chap 1a Ngan hang N. Tai san bao dam la quyén st
dung dat va tai san gan lién VO’l dat thudc thira so 129, to ban d6 35, dién tich
1.858m > trong d6 dat & 300 m®, dat vuon 1.558 m” tai thon AT, x3 VL, huyén Ba
Vi, thanh phé Ha No1, da dugc cép gidy chimg nhan quyén sur dung dét mang tén
ho ongNguyen Vian b. OngNguyen Vin D dd c6 don yéu cau ding ky thé chap
quyén sir dung dét va cac tai san gin lién vi dat tai tai Van phong dang ky dat dai
Ha Noi - Chi nhanh huyén Ba Vi ngay 10/12/2013. Hop dong thé chip quyén st
dung dat dugc cong ching tai Phong cong chimg s6 10 ngay 10/12/2013 va duoc
dang ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh
huyén Ba Vi ngay 10/12/2013 theo dting quy dinh ctia phap luat. Gia tri tai san thé
chép 1a: 935.800.000d ; Nghia vu dugc bao dam la: 655.060.000d.

Nhu vay, viéc thé chap tai san 1a quyén sir dung dat cia gia dinh 6ngNguyén
Van D voi Ngan hang N 1a hop phap nén c6 gia tri bao dam thi hanh. Do do, hop
dong thé chap s6 14/2013-VL ky ngay 10/ 12/2013, da co6 hi¢u luc phap luat va
dugc chap nhén khi bi don khong tra dugce sO tlen vay thi nguyén don c6 quyén
yéu cau Toa an chap nhan hop dong thé chap sé 14/2013-VL ky ngay 10/12/2013
dé thu hoi von 1a dung phap luat. Theo tinh than tai diéu 4 ciia hop dong thé chap
cua hop dong thé chap quy dinh: “......tai san thé chip duoc xir Iy khi dén han tra
ng theo hop ddng tin dung, hop ddng thé chip va cac vin ban c6 lién quan khac ma
bén vay von khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu trd ng...” .
C)ngNguyén Van D , ba Phung Thi K dé vi pham nghia vy thanh toan theo hop
ddng tin dung va glay nhan no di ky két véi Ngén hang. Nén can phat mai tai san
1a nha & va cac cong trinh kién trac trén dit ddng thoi véi viée phat mai quyén sir
dung dat. Tuy nhién, hién 6ng Nguyén Van M1 da chét, ba Hoang Thi S hién da
trén 80 tudi, 12 vo liét s§, ngoai thira dat s6 129 & thon AT, xa VL, huyén Ba Vi,
Ha Noi, ba S khong ¢6 noi & nao khac. Ba Hoang Thi S va 6ng Nguyén Vin D 1a
vo va con liét sy, 1a ddi tuong can duoc x3 hoi, cong déng quan tam, tao diéu kién
cho 6ng ba c6 chd & 6n dinh. Viéc xir Iy phat mai toan bo tai san thé chap s& anh
huong 16n dén cudc sdng ciia ba Hoang Thi S, ongNguyén Vin D, tac dong tiéu
cuc tu tudng chinh tri va gay birc xac trong du luan xa hoi. Trong qué trinh t tung
va tai phién toa, phia dai dién Ngan hang N ¢6 quan diém dé)ng y dé lai mot phan
nha dat tai thira s6 129, to ban d6 35, dién tich 1.858m * tai Thon AT, xa VL,
huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi cho than nhan liét sy, chi yéu cau xu ly mot phan
dién tich dat va tai san gan lién véi dit tai thira s6 129 da thé chap neu ong b, ba K
khong tra duoc no, cu thé 1a dién tich dy kién thira 129B= 1.067,1m * dy kién theo
gidy ching nhan quyén st dung dit giéi han bsi cac moc: 1,11,10,12,13,5,4,14,1
(co6 so dd do dac cua Cong ty TNHH Khao sat va do dac ban dd Ha Noi kém theo).
Xét day 1a sy tu nguyén cua duong sy, khong vi pham phap luat, khong trai véi cac
quy pham dao dirc nén Hoi dong xét xtr chap nhan su ty nguyén ctia Ngan hang N.
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Xet hop dong thé chap quyen stt dung dat s6 10/2015-VL ngay 01/06/2015
duoc ky két giita bén thé chéap 13 6 ‘6ng Tri¢u Van P, ba Phung Thi D, bén nhan thé
chap 1a Ngan hang N, Tai san thé chap laquyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat thudc thira s6 190, to ban do 14, tong dién tich 190m ° tai thon VL, xa VL,
huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi da duoc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat
mang tén ho ba Phung Thi . Ba Phung Thi b, 6ng Triéu Vian P di c6 don yéu cau
dang ky thé chip quyén st dung dét va cac tai san gin lién v6i dat tai Van phong
dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén Ba Vi ngay 02/06/2015, Hop dong thé
chip quyén sir dung dit duogc ching thuc tai Phong cong chimg Ba Vi ngay
02/06/2015 va duoc ding ky giao dich bao dam tai Vin phong diang ky dat dai Ha
Noi - Chi nhanh huyén Ba Vi ngay 02/06/2015theo diing quy dinh. Gi4 tri tai san
thé chap 1a: 335. 000.000d ; Nghia vu dugc bao dam la: 234.500.000d; Viéc ong D
va o6ng P cho rang hop dong tin dung sd 2210LAV201502492 ngay 04/06/2015
ong D ky két vdi Ngan hang N duoc bao dam bang tai san cua ho gia dinh ong P,
vo1 hop dong nay ong D da thanh toan xong, chi con du no lai 100.0004, vi the hop
ddng thé chap ma ong P ky khong co gia tri bao dam cho cac nghia vu tiép theo
cia ong D nén ong P dé nghi Ngan hang rat yéu cau xur 1y phat mai tai san thé
chép cta ho gia dinh 6ng P. Quan diém nay khong duoc chdp nhan do tai Diéu 2
ciia Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 10/2015-VL ngay 01/06/2015 ¢6
ghi nhan: “Bén B tu nguyén dem tai san néi trén (ké ca khoan tién bao hiém cho tai
san d6 — néu c0) thé chip cho bén A dé dam bao cho nghia vu tra no ciia bén C tai
cac Hop dong cap tin dung dugc ky két gitta bén A va bén C tai moi thoi diém (bao
gdém ng goc, 1ai trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac
lién quan — néu co) trong d6 sd tién gbe 1a 234.500.0004”

Nhu vay, viéc thé chip tai san 14 quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat caa ba Phung Thi P va 6ng Triéu Van P véi Ngan hang N 1a hop phap nén ¢6
gia tri bao dam thi hanh. Do d6, hop ddéng thé chap s6 10/2015-VL ngay
01/06/2015, da co hi¢u luc phap luat va duge chap nhén khi bi don khoéng tra dugc
so tién vay thi nguyén don cé quyén yéu cau Toa an chap nhén hop d6ng thé chap
s6 10/2015-VL ngay 01/06/2015, yéu ciu co quan c6 tham quyén xur 1y phat mai
tai san bao dam dé thu hdi no 1a dung phap luat.

Tu nhiing nhan dinh trén, Hoi dé)ng xét XU ¢6 du co so dé chép nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don: Ngan hang N dé ngay 08/11/2019, don bd sung ngay
10/02/2020 Bugc ong Nguyén Van D, ba Phung Thi K phai tra cho Ngan hang N
téng s tién goc 141 tinh dén hét ngay xét xir so tham 12 514.383.980 dong (ndm
tram muoi bon triéu, ba tram tam muoi ba nghin, chin tram tdm muoi dong);
(Trong d6: tién gbc: 394.500.000 dong (ba tram chin muoi tu triéu ndm traim nghin
ddng); Tién 13i tinh dén ngay 30/6/2020 1a 119.883.980 dong (M6t trim mudi chin
tri¢u, tAm tram tAm muoi ba nghin, chin tim tdm muoi dong) va phai tra sb tién 13
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sqét phat sinh trén s6 ng goc ké tir ngay 01/ 07/2020 cho dén khi ong B, ba K tra
hét ng ngan hang 1a c¢6 co sé va ding phép luat

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat va ké tir ngay tiép theo cua ngay xét
XU so tham 6ng Nguyen Van D, ba Phung Thi K con phai tiép tuc chiu khoan tién
1ai qua han cua sb tién ng gbc chua thanh toan theo murc lai sudt ma cac bén di
thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 2210LAV201502492 ngay 04/06/2015 va
Hop dong tin dung s6 2210LAV201606733 ngay 16/12/2016 cho dén khi thanh
toan xong khoan ng gdc nay. Sau khi 4n c6 hiéu lwe phap luat, néu ong D, ba K
khong tra khoan ng¢ trén thi Ngan hang N ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan su huyén Ba Vi xtr 1y tai san thé chap dé thyc hién nghia vu trd ng tién vay la:

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira s6 129B, to ban d6
35, dién tich 1.067,1m * theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé T024342 duoc
UBND huyén Ba Vi cap ngay 08/08/2003 mang tén ho ong Nguyén Vian D tai
Thon AT, x3 VL, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi, dién tich dit dugc quyén yéu
cau xtr Iy phat mai gii han boi cac moc: 1,11,10,12,13,5,4,14,1 (c6 so dé do dac
ciia Cong ty TNHH Khdo sdt va do dac ban dé Ha Ngi kém theo); theo hop dong
thé chap bat dong san sd 14/2013-VL ky ngay 10/12/2013 ky giita bén thé chap 1a
ong Nguyen Vin b, ba Phung Thi K, ba Hoang Thi S, anh Nguyén Thé A, ‘bén
nhan thé chip 1a Ngan hang N. Puoc cong chimg tai Phong cong chimg sé 10
ngay 10/12/2013 va duoc ding ky giao dich bao dam tai Vin phong ding ky dat
dai Ha No6i - Chi nhanh huyén Ba Vi ngay 10/12/2013.

+ Quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira s6 190, to ban do 14,
dién tich 190m * tai Thon VL, xd VL, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Nbi theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 T348814 cap ngay 06/01/2004 mang tén ho ba
Phung Thi B(cé so dé do dac ciia Cong ty TNHH Khdo sat va do dac ban do Ha
Nogi  kem theo). Theo hgp dong thé chap bat dong san sb 10/2015-VL ngay
01/06/2015 duoc ky két gilta bén thé chap 1a 6ng Triéu Van P, ba Phung Thi D,
bén nhan thé chap 1a Ngan hang N, duoc ching thuc tai Phong cong chimg Ba Vi
ngay 02/06/2015 va duoc ding ky giao dich bao dam tai Vin phong ding ky dat
dai Ha No6i - Chi nhanh huyén Ba Vi ngay 02/06/2015.

Vé chi phi té tung: Ngan hang N, chi nhanh huyén Ba Vi, Ha Tay I d4 ndp
chi phi xem xét, thdm dinh tai chd tai san thé chap va chi phi do dac cac thira dat
129 va 190, téng 1a: 10.800.000d. Nay phia ngan hang yéu cau 6ng D, ba K phai
chiu %2 chi phi t6 tung, tirc hoan tra cho Ngan hang N (chi nhanh huyén Ba Vi, Ha
Tay I) sb tién 5.400.000d (ndm tri¢u bbn tram nghin dong) Xet thay viéc do dac,
xem xet tham dinh tai chd, dinh gia tai san tranh chap 1a can thiét cho viéc giai
quyét vu an, ong Chu Vin H, dai dién Ngan hang N chi nhanh huyén Ba Vi, Ha
Tay I 1a ngudi co don yéu cau Toa 4n xac minh, do dac, thim dinh, dinh gia tai
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san tranh chap nén Ngan hang N phai chiu ' chi phi t6 tung; OngNguyen Van D
vaba Phung Thi K phai lién d6i chiu % chi phi t6 tung. Do d6, can thiét phai budc
ongNguyén Vin D va ba Phung Thi K ¢6 trach nhiém lién d6i hoan tra cho Ngan
hang N — chi nhanh huyén Ba Vi, Ha Tay I s6 tién 5.400.000d (Nam triéu bon trim
nghin d6ng) ttrc ¥ chi phi do dac, tham dinh, dinh gia tai san 1a phu hop phap luat.

Vé dn phi:Can ct vao diéu 26 va khoan 2 diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy Ban thuong vu Qudc
hoi thi ong Nguyén Vin D, ba Phung Thi K phai ndp an phi dan sy so thim theo
quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, 6ng Nguyén Vin D 1a than nhan liét s§ thudc
truong hop quy dinh tai Didu 2, 14 Phap 1énh vu dii ngudi co cong véi cach mang
s6 26/2005/PL-UBTVQH 11 ngay 29/6/2005 duoc sira doi bd sung nam 2018, theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an thi ong Nguyén Vin b dugc mién
ndp tién an phi dan sy so tham. Ba Phung Thi K phai chiu an phi déan sy theo quy
dinh phéap luat. Hoan tra toan bo s6 tién tam tng an phi dan sy so tham cho Ngan
hang N.

Vi cac lé trén
QUYET PINH:

Cén cfrvélo‘khoém 3 Piéu 26; diém a khoang 1 biéu 335 - diém a khoan 1 Piéu
39;‘ bicu 203; biéu 227; 228; 235; 271; 272; 273 B0 luat to tung dan sy nam 2015;
biéu 50,‘51, 52, 53, 54, 56, 91, khoan 2 Diéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung najlm
2010; bicu 292;299; 317, 318, 325, 463, 466, 468 B0 luat dan sy nam 2015; diém
g khoan 1 biéu 179 Luat ‘dét dai 2013; Ap dung khodn 3 Diéu 144, di¢u 147 cua
Bo lua}t to tung dan sy; Di€u 3 Nghi dinh s6 83/ND-CP ngay 23/07/2010 ctia Chinh
phu vé dang ky giao dich bao dam.

Pi¢u 6, DPiéu 18, khoan 1 Piéu 24; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu quoc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

‘ Chép nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang N vé viéc “Tranh chap hop
dong tin dung”.

Budc 6ng Nguyén Van P, ba Phung Thi K phai tra ng cho Ngan hang N
téng so tién : 514.383.980 dong (Nam tram muoi bon triéu, ba tram tam muwoi ba

nghin, chin tram tam muwoi dong); (Trong do: tién gbe: 394.500.000 dong (Ba trim
chin muoi tu triéu, nim trim nghin déng);Tién 14i tinh dén ngay 30/6/2020 1a
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119.883.980 dong (Mot tram muwoi chin triéu, tdm tram tém muwoi ba nghin, chin
tam tam muoi déng)va phai tra sb tién 13i sudt phat sinh trén s6 no goc ké tir ngay
01/ 07/2020 cho dén khi 6ng D, ba K tra hét ng ngan hang (theo Hop dong tin
dung s& 2210LAV201502492 ngay 04/06/2015 va Hop dong tin dung sb
2210LAV201606733 ngay 16/12/2016 )

Sau khi &n c6 hi¢u luc phap luat, néu ong Nguyén V.'Z}n b, ba Phung Thi K
khong tra khoan ng¢ trén thi Ngan hang N ¢6 quyén yéu céu co quan thi hanh an
dan su huyén Ba Vi x1r 1y tai san thé chap la:

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira s6 129B, to ban d6
35, dién tich 1.067,1m * theo gidy chtng nhan quyén st dung dat sé T024342 duoc
UBND huyén Ba Vi cap ngay 08/08/2003 mang tén ho 6ng Nguyén Vian D tai
Thon AT, x3 VL, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi, dién tich dit dugc quyén yéu
cau xtr 1y phat mai gii han boi cac moc: 1,11,10,12,13,5,4,14,1 (c6 so do do dac
ciia Céng ty TNHH Khdo sat va do dac ban dé6 Ha Néi kém theo); theo hop dong
thé chap bat dong san sd 14/2013-VL ky ngay 10/12/2013 ky giita bén thé chap 1a
ongNguyen Vian P, ba Phung Thi K, ba Hoang Thi S, anh Nguyén Thé A, ‘bén
nhan thé chip 1a Ngan hang N. Puoc cong chimg tai Phong cong chimg s6 10
ngay 10/12/2013 va duoc ding ky giao dich bao dam tai Vin phong ding ky dat
dai Ha No6i - Chi nhanh huyén Ba Vi ngay 10/12/2013.

+ Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira sb 190, to ban d6 14,
dién tich 190m * tai Thon VL, xa VL, huyén Ba Vi, thanh phé) Ha No&1i theo Giéy
chtng nhan quyén str dung dat s6 T348814 cip ngay 06/01/2004 mang tén ho ba
Phung Thi B(cé so dé do dac ciia Cong ty TNHH Khdo sdt va do dac ban do Ha
Néi kém theo). Theo hop dong thé chap bat dong san sé 10/2015-VL ngay
01/06/2015 duoc ky két giita bén thé chap 1a 6ng Triéu Van P, ba Phung Thi D,
bén nhan thé chap 1a Ngan hang N, duoc chimg thuc tai Phong cong ching Ba Vi
ngay 02/06/2015 va duoc dang ky giao dich bao dam tai Vin phong dang ky dat
dai Ha N¢i - Chi nhanh huyén Ba Vi ngay 02/06/2015.

S6 tién thu duoc tir viée phat mai tai san thé chép la d4t va cac tai san gén lién
v6i dat thudc thira 129B, to ban d6 35, dién tich 1.067,1m * tai Thon AT, x VL,
huyén Ba Vi, thanh phé) Ha No6i Ha Noi (nay 1a xom AT, théon VY, xa VL) va thira
s6 190, to ban dd 14, dién tich 190m * tai Thén VL, xd VL, huyén Ba Vi, thanh
phd Ha Noi duge thanh toan no ciia 6ngNguyén Vin D, ba Phung Thi K tai Ngan
hang N trong pham vi nghia vu dugc bao dam, néu con thira s& tra lai cho
ongNguyén Vian D, ong Triéu Vin P; Néu con thiéu thi 6ngNguyén Vin D, ba
Phung Thi K phai tiép tuc hoan thanh nghia vu tra no.
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Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngay tlep theo cua ngay xét
X so tham ongNguyen Van D, ba Phung Thi K con phai tiép tuc chiu khoan tién
131 qua han cua sd tién ng gdc chua thanh toan 13 394, 500.000 déng (Ba tram chin
muoi tw triéu, nam tram nghin dong) theo murc 14i suat ma cac bén di thoa thuan
trong cac hop dong tin dung s6 2210LAV201502492 ngay 04/06/2015 va Hop
ddng tin dung s6 2210LAV201606733 ngay 16/12/2016 cho dén khi thanh toan
xong khoan ng gbc nay.

Truong hop trong hop dong tin dung cac bén co thoa thuén vé viée diéu chinh
1ai sudt cho vay theo timg thoi ky thi 13 sudt ma 6ngNguyén Van D, ba Phung
Thi K phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang N theo quyét dinh ctia Toa an ciing
s& duoc diéu chinh cho phi hop voi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan hang N.

Vé chi phi t6 tung: Buoc 6ngNguy§n,V5}n D, ba Phung Thi K c¢6 trach
nhiém lién d6i hoan tra cho Ngan hang N s6 tién 5.400.000d chi phi do dac, xem
x€t tham dinh tai cho tai san thé chap.

Vé an phi: Mién 4n phi dan sy so tham ddi voi ong Nguyén Van . Ba
Phung Thi K phai ndp 12.859.000d4n phi dan sy so tham. Hoan tra cho Ngan
hang N, chi nhanh huyén Ba Vi, Ha Tay I s6 tién tam tng an phi dan su so thim da
nop 1a 11.970.000d (Muoi mét triéu, chin tram bday muwroi nghin dong) theo Bién lai
s6 0009880 ngay 14/02/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ba Vi, thanh
phd Ha Noi.

Bac cac yéu cau khéc cua cac duong su.

Vé quyén khang cdo: Ngan hang N, éng Nguyén Vin D, 6ng Triéu Vin
P, Ba Phung Thi Kc6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

BaS,ba L, ong T, ba Th, anh A, anh E, chi C, chi H2, chdu M, chau H3, chau
Th1, chdu B cung ngudi dai di¢n theo phap luat ctia chau M, chdu H3, chéau Thl,
chau B dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an
hoac ban an dugc niém yét.

Ban an nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an dan sw
thi nguoi dwoc thi hanh dn déan s, ngwoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén théa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuong
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéeu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dan dan su; Thoi
hiéu thi hanh an dwoc thy hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh phé Ha Noi Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND huyén Ba Vi
- Chi cuc THADS huyén Ba Vi (baky)

-Uy ban nhdn dén xd VL

- Cac duwong su

- Luu VP, HS Ng6 Thi Thu Hwong
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