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Ban 4n s: 83/2026/DS-ST
Ngay: 13 — 8 - 2026

V/v: “Tranh chip Quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - QUANG TRI

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pha Quang

Cdc Héi tham nhén ddn: Ba Pang Thi Thu

Ong Truong Quang Luong

Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thanh TAm - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 1 -
Quang Tri.

Dai dign Vign kiém sdat nhin dan khu vwe 1 - Quing Tri tham gia phién toa: Ba
V6 Thi Hoang Mai — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 8 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 1 - Quang Tri
xét xtr so tham cong khai vy an Dan sy so tham so: 82/2025/TLST - DS ngay
14/10/2025 vé viée “Tranh chdp quyén sir dung ddat”, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Cao Thi L, sinh nam 1966. Dia chi: Thon E X (nay la thon X) ,
x& P, tinh Quang Tri. Ba L ving mit.

Pai dién theo ay quyén cta ba Cao Thi L 1a: Chi Nguyén Thi Thanh L1, sinh
niam: 1990. Pia chi thuong tra va chd ¢ hién nay: Thén C X (nay la thon K), x& P, tinh
Quang Tri. Chi L1 c6 mat.

Cac Bi don:

+ Chi Nguy@én Thi H, sinh nim: 1995. Bia chi cu trt trudc khi xuat canh: Thén E
X (nay la thén X), x4 P, tinh Quang Tri. Dia chi noi & sau khi xuat canh va hién nay cua
Bi don tai nudc Pai Loan. Tai phién toa chi H c6 mat.

+ Ong Nguyén Dinh C, sinh nim: 1987. Bia chi cu tr truéc khi xuat canh: Thén
E X (nay la thon X), x& P, tinh Quang Tri. Pia chi noi & sau khi xuat canh va hién nay
cua Bi don tai nuwéc Pai Loan. Anh C vang mat lan tha hai khong co ly do.

+ Chi Mai Thi H1, sinh nim: 1988. Dia chi chd & hién nay: Thon E X (nay la thon
X), xa P, tinh Quang Tri. Chi H1 c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Chi Nguyén Thi Thanh L1, sinh nim: 1990. Pia chi thu:(‘mg tri va chd ¢ hién nay:
Thon C X (nay la thén K), x& P, tinh Quang Tri. Chi L1 c6 mat.

+ Ngan hang N — Chi nhanh Q — Phong G — Dai dién theo phap luét: Ong Lé Viét

L2 — Chtrc vu: Giam dbc. C6 don xin xét xtr vang mit.
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NOI DUNG VU AN:

% Theo don khoi kién dé ngay 22/8/2025, don khoi kién stra d6i va trong qué

trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don ba Cao Thi L va dai dién theo uiy
quyén ciia Nguyén don 1a chi Nguyén Thi Thanh L1 trinh bay:
Ba Cao Thi L 13 ngudi quan 1y, str dung thtra dat s 76, to ban d6 s6 11 tai thén E X, x&
P, tinh Quang Tri, c6 dién tich 2.048,5m?. Thira dét da duoc Uy ban nhan dan huyén B,
tinh Quang Binh (cii) cAp Gidy chting nhan quyén st dung dat s phat hanh AE 228013,
sO vao sO cap Gléy ching nhan H03064 ngay 17/5/2006 mang tén ho ba Cao Thi L.
Theo ba L, ngudn gdc thira dit do vo chdng ba va ong Nguyén Quoc T tao lap, str dung
lam nha ¢ va canh tac tir trudc ndm 1990. Hién nay 6ng Nguyén Quéc T di chét vao
ngay 08/4/2000 (Theo Trich luc khai tir s 187/202/TLKT - BS ngay 22/8/2025 cua Uy
ban nhan dan xa P), tic 1a ong T da chét trudc thoi diém Nha nudc cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho ba lién. Qua trinh sir dung dét, ba L cho ring gia dinh éng
Nguyén Dinh C, ba Mai Thi H1 d4 lan chiém khoang 250m? dat thudc thira dat s6 76 dé
trong cdy; ba Nguyén Thi H 1an chiém khoang 280m2, trén phan dat nay ba H da xay
dung nha ¢ va cong trinh che mat (mai che). Vi Vay, ba L khéi kién yéu cau Toa an giai
quyet budc ong Nguyen Pinh C, ba Mai Thi H1 va ba Nguyén Thi H tra lai dién tich dat
da lan chiém thugc quyén sir dung cua gia dinh ba L.

Vé quyen sir dung ddi véi thira dat s6 76, qua trinh giai quyét vu 4n ba L cung cap
tai liéu thé hién ong Nguyen Quéc T chet ngay 08/4/2000, khong dé lai di chuc; nhiing
nguoi thuc hang thira ké ctia ong T gom ba Cao Thi L va chi Nguyén Thi Thanh L1.
Péi véi phan di san cua 6ng T trong quyén st dung dat néu trén, ba Nguyén Thi Thanh
L1 théng nhat tang cho ba Cao Thi L toan bo phan di san ma minh dugc huong; ba L
nhan toan bd phan di san nay theo vin ban thoa thuén phéan chia di san thira ké 1ap ngay
08/8/2024 tai UBND xa X, huyén B.

< Poi véi bi don 12 ba Nguyén Thi H:

Ba Nguyén Thi H hién khong c6 mit tai dia phuong. Theo két qua xac minh ciia
Cong an x& P duoc thé hién tai Cong vin sb: 230/CAPN ngay 17/3/2026 ¢6 ndi dung:

.. Ba Nguyén Thi H sinh ngay 03/02/1995, dang ky thwong trii tai thén E X, xd P, tinh
Quang Tri nhung hién nay khong c6 mat tai dia phwong xa P, tinh Quang Tri”.

Trong qua trinh giai quyét vy an, Toa an tién hanh x4c minh dbi v4i 6ng Nguyén V
1a b d¢é ciia ba H. Theo Bién ban xac minh ngay 13/11/2025 tai TAND khu vuyc 1, tinh
Quang Tri tién hanh xac minh d6i v6i 6ng Nguyén V thi 6ng V trinh bay chi Nguyén
Thi H 14 con dé cua ong di xuat khau lao dong tir 2022 dén nay tai Pai Loan, dia chi noi
& hién nay cua chi H 1a s6 nha C duong N, quan T, thanh phd D, Dai Loan, tuy nhién
sau d6 6ng V da thay d6i ndi dung cung cép dia chi ciia chi H néi trén 12 khong chinh
xac ma chi biét chi H1 dang ¢ nudc ngoai ma thoi, gia dinh 6ng chi lién lac voi chi H
qua tmg dung mang xa hoi. Ong V da chup va giri cac céac tai liéu van ban td tung qua
mang xa hoi cho chi H biét sy viéc. Theo thong tin ba H trao d6i véi éng V, ba H mong
mudn hoa giai dé giir gin tinh lang nghia xom. Truong hop qua qua trinh tham dinh co
phat sinh viéc 14n chiém thi chi H mong muén giir nguyén hién trang cong trinh va dén
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bu gia tri cho ba L. Truong hop khong giai quyét duoc thi dé nghi giai quyét theo quy
dinh phép luat.

% D6i v6i bi don 6ng Nguyén Pinh C va ba Mai Thi H1:

Ong Nguyén Dinh C hién khong c6 mait tai dia phuwong. Theo két qua xac minh
cia COng an x4 P duoc thé hién tai Cong vin sd: 230/CAPN ngay 17/3/2026 ¢6 nodi
dung: “... Ong Nguyén Pinh C , sinh ngay 20/10/1987, ding ky thwong trii tai thon E X,
xa P, tinh Quang Tri nhung hién nay khong co mat tai dia phuong xa P, tinh Quang
Tri”.

Chi Mai Thi HI la ddng bi don, vira 13 vo ctia dng Nguyen binh C. Qua trinh giai
quyét vu an, Toa 4n tién hanh x4c minh déi voi ba H1 ddi véi thong tin vé 6ng Nguyén
Dinh C. Theo Bién ban x4c minh ngay 14/11/2025 tai TAND khu vuc 1 tinh Quéang Tri
¢6 ndi dung: Chi H1 cho biét anh C di xuat khau lao dong tai Pai Loan tir thang 9/2023.
Chi H1 khong biét dia chi cu thé ciia chong la anh Nguyén Pinh C ma chi lién lac véi
anh C qua (mg dung mang xa hoi. Chi H1 da nhan duoc Thong béao thu 1y vu én cta Toa
an, cac van ban t tung va da théng bao, chup gui cac van ban t6 tung cho anh C blet
viéc ba Cao Thi L khoi kién tranh chép quyén sur dung . dat. Anh C, chi H1 mong mudn
hoa giai dé dam bao tinh nghia lang x6m. V& ngudn gdc st dung dat Nguén goc hién
tai do bd me anh C str dung tir nim 1986 dén nam 1989, tién hanh trong cay. Nam 2016
ba L goi can bo dia chinh vé xac dinh ranh gidi va xay dung hang rao. Sau d6 b me anh
C tach thira va tang cho anh C, chi H1 tai thira dat 600, to ban do 11 tai thon E, xa X,
huyén B, tinh Quang Binh (nay la Thon E X, xa P, tinh Quang Tri). Y kién cia chi H1
1a dat ctia anh C, chi H1 tai thira dat s6 600, to ban d6 11 duoc su dung dén hang rao
ciia ba L d3 xay trude day. Boi bd me chong chi str dung dat da trong cay, do d6 v kién
cua chi H1 cho r’fmg viéc khaéi kién cia ba L 1a khong c6 cén cu.

% Nguoi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thanh L1 trinh
bay:

Chi Nguyén Thi Thanh L1 Ia con gai cua ba Cao Thi L va 6ng Nguyén Québc T
(da chét), dong thot 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua ba Cao Thi L trong vu an. Sau
khi Toa 4an tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd, chi L1 de nghi ddi voi phan dat lién
quan dén gia dinh ba Nguyén Thi H, hién d c6 hang rao ¢ dinh giira hai gia dinh thi
gilr nguyén hién trang hang rao, phﬁn dién tich dat con lai ma ba H st dung vuot sang
dat cua gia dinh ba L thi phai tra lai. P6i voi phan dat lién quan dén gia dinh 6ng
Nguyén Pinh C, b Mai Thi HI, ba dé nghi xac dinh mdc ranh giéi theo hién trang va
phan dién tich thudc quyén sir dung cua gia dinh ba L thi phai tra lai cho gia dinh ba L.
Ngay 20/3/2026 tai ban tu khai, ba L1 co y kién: Ddi véi gia dinh chi Nguyén Thi H va
gia dinh anh Nguyén Dinh C hién c6 s dién tich dat 1an chiém thi phai tra lai dat hozc
bu trir dién tich 1an chiém hodc bu tién cho gia dinh chi L1 theo gia ctia Hoi dong dinh
gia dd dinh gid. Tai phién toa chi L3 yéu cau chi H, anh C va chi H1 tra tién tri gia dién
tich dat di 1an chién va giao dién tich 1an chiém nay cho chi H, anh C va chi H1 c6
quyén quan 1y, st dung.

% Ngudi cé6 quyén lgi, nghia vu lién quan Ngan hang N — Chi nhanh Q -
Phong G trinh bay:
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Ngay 16/8/2023, Ngan hang N — Chi nhanh Q — Phong G ky Hop dong tin dung
56 3801-LAV-202302887 véi ba Mai Thi H1 va dng Nguyén Pinh C, han muc tin dung
200.000.000d6ng. Tinh dén ngay 14/5/2026, du no goc 1a 140.000.000 dong va khoan
vay chua duoc tat toan.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i thira dat s6 DM 317745, thira dat s6 600, to ban d6 so 11, s vao so cap Gidy ching
nhan VP02773, do Vin phong dang ky dat dai tinh Q cap ngay 10/7/2023, dimg tén 6ng
Nguyén Dinh C va ba Mai Thi H1. Gidy chimg nhan hién duoc luu giit tai Ngan hang
va tai san bao dam chwa bi xir Iy. Ngan hang dé nghi Toa an khi giai quyét vu 4n bao
dam quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang theo quy dinh ctia phap luat.

% Két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ngay 16/3/2026, Toa an tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd ddi v6i quyén sir
dung dat va tai san gin lién véi dét lién quan dén thira dat s6 76, to ban d6 s6 11 tai thon
E X, xa P, tinh Quang Tri theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 phat hanh AE
228013 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Quang Binh (cii) cip ngay 17/5/2006. Theo
so d0 hién trang duoc 1ap khi xem xét, thim dinh tai chd thé hién: Ranh gidi theo
nguyén don (ba lién) xac dinh d6i voi thira dat s6 76 c6 dién tich 2.048,5m?; ranh gidi
thira dat s6 556 theo phia bi don (ba H) xac dinh c6 dién tich 393,9m?; ranh gidi phia
thira dat so 600 theo phia bi don (ba H1) xéac dinh c6 dién tich 547,2m?.

Xac dinh: Chi H stur dung thira dat s6 556 lan sang thira dat s6 76, to ban d6 s6 11
do ba L sir dung véi dién tich 44,2m?, dugc gidi han bdi cac diém 4 — 5- 6 — 4 (c6 so do,
ban v€ kém theo).

Anh C, chi H1 str dung thira dat sd 600 1an sang thira dat sd 76, to ban d6 sb 11
do ba L str dung véi dién tich 75,3m?, duge gidi han bdi cac diém 9 —10 - 18 —17 -9
(c6 so 0, ban v& kém theo).

So db ddng thoi thé hién ranh gidi theo Giéy chimmg nhan quyén str dung dét da
cap va hién trang cac cong trinh, tai san trén dat. Cung ngay, Hoi dong dinh gia tién
hanh dinh gia quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat c6 lién quan dén tranh chap
lam can ctr giai quyét vu an.

Dai dign Vign kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Qudng Tri tham gia phién toa
phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Qué trinh giai quyét, xét xur Vu an cling nhu tai phién toa, Tham phan,
Tham phan, Thu ky d3 tién hanh cac thu tuc t6 tung dung quy dinh cta Bo luat t6 tung
dan su.

Ba Cao Thi L khai kién yéu cau chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Binh C va chi
Mai Thi H1 tra lai phan dién tich dit ma ba cho rang cac bi don dang st dung lan sang
thira dat s 76, to ban do sé 11 tai thén E X, xa P, tinh Quang Tri. Tranh chap giira cac
bén di dugc hoa giai tai co so nhung khong thanh nén quan hé phéap luat tranh chap
duoc xac dinh 12 “Tranh chap quyén sir dung dat” theo khoan 9 Biéu 26 B luat T4 tung
dan sy. Bt dong san tranh chap tai xa P, tinh Quang Tri. Chi Nguyén Thi H va anh
Nguyén Pinh C d3 xuit canh ra nudc ngoai va chua co thong tin nhap canh. Toa an da
thue hién viéc tong dat vian ban td tung ddi véi duong su ¢ nudc ngoadi, yéu cau giao
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nop va tién hanh thu thap tai liéu, ching ctr theo quy dinh. Vi vay, Toa an nhan dan khu
vyc 1, tinh Quang Tri thy ly, giai quyét vu an 1a dung tham quyén.

Viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung: Qua trinh giai quyét vu viée
tir khi Toa an thu 1y vu an dén phién toa, cac duong sy gdbm: Ba Cao Thi L, chi Nguyén
Thi Thanh L1, ba Mai Thi H1, Ngan hang N — Chi nhanh Q — Phong G (A chi nhanh Q
— Phong G)da chap hanh ding cac quyén va nghia vu cua minh. Cac duong su trong vu
an da tién hanh viét ban tu khai va cung cip tai liéu chimg clr c6 lién quan dén yéu cau
dam bao ding quy dinh cia phap luét.

Ngay 14/7/2026, Tda &n md phién toa so thim nhung chi Nguyén Thi H va anh
Nguyén Pinh C vang mat lan thir nhat khong co ly do nén Hoi dong xét xir da quyét
dinh hodn phién tda. Tai phién tda mé lai, cac anh C vang mat da dugc triéu tap hop I¢,
chi H ¢6 mat. Vi vay, can ct Diéu 227 va Diéu 228 B6 luat T tung dan sy, Hoi dong
tién hanh xét xtr vu an vang mit cac duong su theo quy dinh.

Vé noi dung: Ap dung cac Piéu 91, 92 BLTTDS; cac Diéu 163, 164, 166, 579,
580 cua Bo luat dan su; cac Piéu 26, Piéu 236 Luat dat dai 2024; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi ngdy 30/12/2016 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Québc hoi, xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don ba Cao Thi L vé viéc: “Tranh chap quyén st dung dat”; Budc chi Nguyén
Thi H; anh Nguyén Binh C va chi Mai Thi H1 phai tra lai cho ba Cao Thi L gi4 tri bang
tién 1a gia tri dién tich dat tranh chap.

Péi véi phan dién tich nha ba L 1an qua nha chi H can huéng dan duong su khai
kién bang mot vu an khac.

Puong sy chiu chi phi tham dinh, dinh gia va an phi dan sy so tham theo diing
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an di dugc xem xét
tai phién toa; cin ctr két qua tranh tung tai phién toa va ¥ kién cua dai dién Vién kiém
sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Ba Cao Thi L khoi kién yéu cau chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Dinh C va
chi Mai Thi HI tra lai phan dién tich dat ma ba cho riang cac bi don dang st dung lan
sang thira dat s6 76, to ban d6 s6 11 tai thon E X, xa P, tinh Quang Tri. Tranh chap gitra
cac bén da dugc hoa giai tai co s6 nhung khong thanh nén quan hé phap luét tranh chap
dugc xac dinh 1a “Tranh chap quyén sur dung dat” theo khoan 9 Piéu 26 Bo luat TH tung
dan su. Bat dong san tranh chap tai xa P, tinh Quang Tri. Chi Nguyén Thi H va anh
Nguyén Pinh C da xuat canh ra nudc ngoai va chua co thong tin nhap canh. Toa an da
thue hién viée téng dat van ban t6 tung ddi véi duong su ¢ nudc ngoai, ding VOVS,
yéu cau giao ndp va tién hanh thu thap tai liéu, ching cur theo quy dinh. Vi vay Toa an
nhan dan khu vyc 1, tinh Quang Tri thy 1y, giai quyét vu an 1 ding thim quyén.

[1.2] Ngay 14/7/2026 Toa 4n mo phién toa so tham nhung chi Nguyén Thi H va
anh Nguyén Dinh C vang mit lan thir nhat khong ¢ 1y do nén Hoi dong xét xtr da quyét
dinh hoan phién toa. Tai phién tdéa m¢ lai, anh C da duogc triéu tap hop I¢ nhung van
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Véng mat, riéng chi H da nhédp canh vé Viét Nam va c6 mat. Vi vay, can cui Piéu 227 va
Piéu 228 Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vu 4n ving mat
duong su theo quy dinh.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia ba Cao Thi L:

[2.1] V& quyén st dung dat hop phap cua cac bén: Tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd
SO the hién ba Cao Thi L duoc co quan nha nudc co thim quyén cap Glay ching nhan
quyén sir dung dét so vao s6 03064 ngay 17/5/2006 d6i vé6i thura dat s 76, to ban dd sb
11, nay la thira dét sb 76, to ban dd sb 96, tai xa X, huyén B, tinh Quéng Binh, nay 1a xa
P, tinh Quang Tri, dién tich 2.048,5m?, trong d6 400m? dat & va 1.648,5m? dit tréng cay
lau nam.

Thira dat s6 556 cta chi Nguyen Thi H ¢6 ngudn gbc duoc tach tir mot phan thira
dat s6 80 ctia 6ng Nguyen V, ba Nguyen Thi H2 va dugc tdng cho chi H; dién tich dugc
cap Gidy ching nhéan quyén su dung dat 12 397,4m>.

Thira dat s6 600 cua anh Nguyén Pinh C, chi Mai Thi H1 ¢6 nguén gdc duoc tach
tir mot phan thira dat s6 88 ctia 6ng Nguyén Pinh S, ba Lé Thi H3 va duoc ting cho anh
C, chi H1 dién tich duoc cép Giéy chiing nhan quyen st dung dét 12 460,2m2. Tat ca céc
thira dat dugc cp cho ba Cao Thi L, 6ng Nguyén V va ba Nguyén Thi H2 (b6 me chi
H), 6ng Nguyén Dinh S va ba Lé Thi H3 (b6 me anh C va b me chong chi H1) néi trén
déu vao ngay 17 thang 5 nam 2006.

Nhu vay, cac bén déu da dugce co quan nha nudc co tham quyén cap Gidy ching
nhan quyén str dung dat. Theo Diéu 26 Luat Pat dai nim 2024, nguoi st dung dat dugc
Nha nudc bao ho khi bi ngudi khac xdm pham quyén, lgi ich hop phap vé dat dai cia
minh; dong thoi Diéu 236 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh viéc giai quyét tranh chap
dat dai thudc tham quyén cta Toda an trong truong hop theo ludt dinh. Do d6, Gidy
chirng nhan quyen st dung dat da cap cho cac bén cung hd so dja chinh, két qua do dac,
xem xét, tham dinh tai chd 1a nhitng cin ¢t dé xac dinh pham vi quyén sir dung dat hop
phap va phan dién tich cac bén dang sir dung do 14n chiém.

Mt khac, theo Diéu 163 Bo luat Dan sy nam 2015, khong ai co thé bi han ché, bi
tudc doat trai luat quyén s hitu, quyen khac déi v6i tai san; Piéu 164 Bo luat Dan su
nam 2015 quy dinh chu s¢ hiru, chu thé c6 quyén khac d01 voi tai san dugc ty bao vEé va
cb quyén yéu cau Toa an, co quan nha nuéc c6 thim quyén budc ngudi c6 hanh vi xAm
pham quyén phai tra lai tai san, cham diit hanh vi can trd trai phap luat va boi thudng
thiét hai; Diéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh chu so hiru, chi thé c6 quyén
khac d6i véi tai san c6 quyén doi lai tai san tir ngudi chiém hitu, ngudi sir dung tai san,
ngudi dugc loi vé tai san khong c6 can cir phap luat. Vi vay, truong hop xac dinh cac bi
don dang st dung dién tich dat nam trong pham vi quyen st dung dat hop phap cua ba L
ma khong ¢ cin ct phap luat thi ba L c¢6 quyén yéu cau bao vé quyén sir dung dit cua
minh.

[2.2] Dbi véi phan dién tich dt chi Nguyen Thi H dang str dung:

Két qua xem xét, thim dinh tai chd xac dinh thira dat s6 76 ctia ba Cao Thi L ¢6
dién tich theo Gidy chimg nhan 13 2.048,5m? nhung hién trang con 1.929m? giam
119,5m?2. Trong khi d6, thira dat s6 556 cua chi Nguyén Thi H sir dung 1an sang thira dat
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thira dat s6 76, to ban d6 s6 11 do ba L st dung vdi dién tich 44,2m?, dugc gi6i han bi
cac diém 4- 5- 6 — 4 (c6 so dd, ban v& kém theo).

Anh C, chi H1 sir dung thira dat sb 600 1an sang thira dat thira dat s 76, to ban d6
s6 11 doba L st dung v6i dién tich 75,3m?, duoc gidi han boi cac diém 9 — 10 — 18 — 17
— 9 (c6 so dd, ban vé& kém theo).

Theo Diéu 91 Bo luat TH tung dén su, duong su co yéu cau Toa an bao vé quyen
va lot ich hop phap cua minh phai thu thap, cung cap, giao nop tai liéu, chimg ctr de
chtng minh cho yéu ciu do. Trong vu an nay, ba L dé cung cap Glay ching nhan quyen
str dung dat; Toa an dé thu thap ho so cip Gidy ching nhan va tién hanh xem x¢t, tham
dinh tai chd. Cac tai liéu, chung ctr nay xac dinh dién tich 44,2m> nam trong pham vi
quyén st dung dat cta ba L nhung hién do chi H st dung. Chi H khong cung cip dugc
tai liéu, chimg cr chirng minh viéc dugc ba L chuyén nhuong, tang cho hoac c6 can ctr
phap luat khac lam phat sinh quyén st dung d6i véi 44,2m? dat néu trén. Do d6, ¢ du
cin clr xac dinh 44,2m? tai cac diém 4 — 5 -6 - 4 thudc quyén sir dung hop phap cta ba
Cao Thi L.

Qua trinh giai quyét vu an, chi H dang & nudc ngoai nén Toa an khong truc tiép
ldy duoc 101 khai, nhung tai phién toa chi H c6 mit va c6 y kién néu két qua thim dinh
xéac dinh c6 viéc 1an chiém thi mong mudn gilr nguyén hién trang cong trinh va dén bu
gia tri cho ba L. Y kién nay phu hop voi y kién cta nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don vé phuong thire giai quyét bang gia tri doi v4i phan dat tranh chap.

Theo Biéu 579 Bo luat Dan sy nam 2015, nguoi chiém hiru, nguoi st dung tai
san cua ngudi khac ma khong c6 cin ctr phap luat dan dén viéc duoc lgi vé tai san thi
phai hoan tra cho chi s¢ hitu, chu thé c¢6 quyén khac d6i véi tai san do; Diéu 580 Bo
luat Dan sy ndm 2015 quy dinh tai san hoan tra la tai san thu dugc, néu vat phai hoan tra
khong con thi phai hoan tra bang tién, trir truong hop ¢ thoa thuan khac.

Do d6, dé bao dam quyén st dung dat hop phép cta ba L dong thoi bao dam 6n
dinh hién trang tai san, c6 can cu &p dung céc Diéu 163, 164, 166, 579 va 580 Bo luat
Dan su, budc chi Nguyén Thi H hoan tra cho ba Cao Thi L bé'mg tién gia tri quyén s
dung 44,2m? dét tai cac diém 4 — 5 — 6 - 4 theo két qua dinh gia, thay vi budc giao tra
phan dat bang hién vat. Pong thoi chi H dugc quyén sir dung dién tich dat 44,2m? néi
trén.

[2.3] D6i v6i phan dién tich dat anh Nguyén Dinh C, chi Mai Thi HI dang st
dung:

Chi Mai Thi H1 khong dong ¥ yéu cau khdi kién ctia ba L, cho rang bd me anh C
da sir dung dat, trong cay tir khoang nam 1986 - 1989; nam 2016 ba L xay dung hang
rao, sau d6 bd me anh C méi tach thira va tang cho anh C, chi H1 thua dat sb 600. Chi
H1 cho ring gia dinh minh duogc sir dung dat dén hang rao ba L di xay dung.

Tuy nhién, két qua xem xét, tham dinh tai chd xac dinh thira dat s6 600 theo Gidy
ching nhén c6 dién tich 460,2m* nhung hién trang su dung dat da vuot ra khoi ranh giGi
giay chung nhan quyén sir dung dat da duoc cap va lan sang thira dat cia ba L 1a
75,3m? , dugc gidi han bdi cac diém 9 — 10— 18 — 17 - 9.

Theo Piéu 91 Bo luat T6 tung dan su, anh C, chi H1 ¢6 nghia vu cung cép chiing
ctr ching minh cho y kién phan ddi yéu cau khoi kién. Tuy nhién, ngoai 10i trinh bay vé
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qua trinh sir dung dat ciia bd me anh C va viéc ba L xdy hang rao, phia bi don khong
cung cap duoc tai lidu, chimg ctr chimg minh ba L da chuyén quyén sir dung dién tich
75,3m* hodc ¢6 can cu phap luat khac lam phat sinh quyén str dung dién tich nay cho b
me anh C hay cho anh C, chi H1. Viéc b6 me anh C trong cdy trén dat hodc viéc bal
xay hang rao trong qua trinh su dung dat khong phai 1a can cu lam phat sinh quyén st
dung dat d6i voi phan dién tich ndm ngoai pham vi quyén st dung dat da duoc Nha
nuée cong nhan, khi khong c6 tai liéu ching minh viée chuyén quyén hodc cin ¢t xac
1ap quyén sir dung dat hop phap khac.

Vi vay, can ctr Piéu 91 B luat TH tung dan su, Diéu 26 Luat Dat dai nim 2024
va cac DPiéu 163, 164, 166 Bo luat Dan sw nam 2015, c6 du can cu xac dinh 75,3m’ tai
cac diém 9 — 10 — 18 — 17 — 9 thudc quyén st dung hop phap ctia ba Cao Thi L; viéc anh
Nguyén Dinh C, chi Mai Thi H1 str dung phan dién tich nay khong co6 can ctr phap luat.

Xét hién trang sir dung dat, phan dién tich 75,3m? dang nam trong tong thé khu
dat do anh C, chi H1 quan Iy, st dung. Viéc budc giao tra bang hién vét c6 thé anh
huong dén hién trang sir dung dat, tai san va ranh gioi dang ton tai. Do do, trén co sO
quyén yéu ciu bao vé tai san cta ba L va quy dinh v€ nghia vu hoan tra tai san, loi ich
c6 dugce khong c6 can ctr phap luat tai cac Diéu 579, 580 B luat Dan su, Hoi dong xét
xUr thdy c6 can cir budc anh Nguyén Dinh C va chi Mai Thi H1 hoan tra cho ba Cao Thi
L bang tién gia tri quyén st dung 75,3m? dat tai cac diém 9 — 10 — 18 — 17 — 9 theo két
qua dinh gia, phu hgp v6i nguyén vong cua nguyén don.

Pong thoi anh Nguyén Pinh C, chi Mai Thi HI dugc quyén sir dung dién tich dat
75,3m2 nai trén.

Cac phén dat con lai qua xem xet, tham dinh tai chd, théy réng:

Nguyén don ba Cao Thi L sir dung dat sé 76 co lan sang thira dat 556 cta chi
Nguyén Thi H tai hai vi tri, cu thé: vi tri 1 duoc gi61 han boi cac diém 2 —3 -4 -2, dién
tich 2,1m? va vi tri 2 dugc gidi han bdi cac diém 6 — 9 — 7 — 6 dién tich ll,lmz.

Bi don Nguyén Pinh C, chi Mai Thi H1 str dung thira dat s6 600 c6 1an sang thira
d4t 556 cua chi Nguyén Thi H tai vi tri 7— 9 — 10— 11 — 8 - 7 dién tich 4,3 m®.

Tuy nhién cac duong su khong c6 yéu cu phan té hodc yéu cau doc 1ap nén Hoi
ddng xét xur khong xem xét, trong trudng hop duong su thay quyén loi ctia minh bi xdm
pham thi c6 quyén khéi kién bang mot vu an khac theo quy dinh ctia phép luét.

[2.4] Ttr nhitng phan tich trén, xem xét céc tai li€u, chiing cr do nguyén don cung
cap va do Toa an thu thap phu hop véi nhau, di can cir xac dinh chi Nguyén Thi H dang
st dung 44,2m? va anh Nguyén Dinh C, chi Mai Thi H1 dang st dung 75,3m? thudc
pham vi quyén st dung dat hop phép cua ba Cao Thi L da duoc cap. Phia cac bi don
khong cung cap dugc chimg ctr ching minh co quyén sir dung hop phap ddi véi cac
dién tich nay. Vi vay, can cur Piéu 91 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 26 Luat Pat dai nim
2024; cac Piéu 163, 164, 166 Bo luat Dan sy nam 2015, yéu cau khoi kién cua ba Cao
Thi L 14 ¢6 cén ¢, can chép nhan.

Do hién trang su dung dat, tai san trén dat va y kién cua cac duong sy vé phuong
thure giai quyet Hoi dong Xet xu xet thiy can ap dung cac Diéu 579, 580 Bo luat Dan sy
nam 2015 dé bao vé quyén loi cia nguyén don bang gia tri tai san. Vi vay, budc chi
Nguyén Thi H phai tra cho ba Cao Thi L bang tién gia tri quyén sir dung 44,2m? dat
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tranh chap, budc anh Nguyén Dinh C va chi Mai Thi H1 phai tra cho ba Cao Thi L bang
tién gia tri quyen sir dung 75,3m? dat tranh chap, theo két qua dinh gia tai san cua Hoi
dong dinh gia 1a phu hop.

3] Doi VOl Ngan hang N: Qua trinh giai quyét vu an xac dinh thira dat sd 600, to
ban d6 s0 11, sO vao sb cap Gidy ching nhan VP02773, do Vian phong diang ky dat dai
tinh Q cip ngay 10/7/2023, dting tén 6ng Nguyén Dinh C va ba Mai Thi HI dugc ding
1am tai san bao dam cho khoan vay tai Ngan hang. Ngan hang xac nhin di thim dinh tai
san bao dam trude khi phé duyét khoan vay va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat dé bao dam quyeén, loi ich hop phap cua Ngén hang.

Trong vu an nay, Ngan hang khong c6 yéu cau doc lap vé hop ddng tin dung hodc
xtr Iy tai san bao dam. Hoi ddng xét xtr giai quyét tranh chip quyén sir dung dat giira ba
L v6i anh C, chi H1 theo pham vi yéu cau khoi kién. Vi vy, khong xem xét giai quyét
quan h¢ hop dong tin dung, hop dong thé chap trong vu 4n nay. Truong hop phat sinh
tranh chép, cac bén co quyén khot kién bang vu an Kkhac theo quy dinh phap luat.

[4] V& chi phi t6 tung va an phi: Do yéu ciu khoi kién ctia ba Cao Thi L duogc
chap nhan nén nghia vu chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san va an
phi dan su so tham duoc xac dinh theo quy dinh cta Bo luat Té tung dan sy va Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH14, tuong ng v6i nghia vu ma cac bi don phai thuc hién.

[4.1] V& chi phi do dac, thim dinh va dinh gia tai san: Do y€u cau cua nguyén
don dugc chap nhan nén budc cac bi don phai ndp sb tién 5.300.000dong (nam triéu ba
tram nghin dong) do nguyén don di ndp va da chi phi dé tra lai cho nguyén don theo
quy dinh, theo phan mdi bi don chi Nguyén Thi H va anh Nguyén Dinh C, chi Mai Thi
H1 mdi bén duong sy phai ndp s6 tién 13 2.650.000d0ng dé hoan tra cho ba Cao Thi L.

Truong hop bén c6 nghia vu cham thyc hién nghia vu thi phai chiu 1ai suét cham
tra twong tng voi sd tién cham tra va thoi gian cham tra theo quy dinh cua phap luat

[4.2] V& chi phi uy thac tu phap: Ba Cao Thi L thoa thuan chiu chi phi théng bao
qua kénh danh cho ngudi nude ngoai VOVS5, chi phi tdng dat van ban té tung ra nudc
ngoai sb tién 2.250.000 ddng (Hai triéu, hai trim nim muoi nghin dong chin) . Ba L da
ndp du chi phi t tung.

[4.3] Vé 4n phi dan sy so tham: Budc cac bi don 1a chi Nguyén Thi H, anh
Nguyén Dinh C va chi Mai Thi Hl mdi ngudi phai chiu an phi Dan su so tham theo quy
dinh cua phap luat.

Tra lai cho ba Cao Thi L sd tién 300.000 dong tam tmg an phi d ndp theo bién
lai thu tién tam Ung an phi 0000833 ngay 14/10/2025 ctia Thi hanh an dan tinh Quang
Top of F
Bottom of F1

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 9 Diéu 26; Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; cac Diéu 91, 92, 147, 157,

165, 227,228,271, 273, 476 va 477 cta Bo luat TS tung dan sy;

Cian ctr cac Diéu 163, 164, 166, 579 va 580 cta Bo luat Dan sy nam 2015;
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Can ctr Diéu 26 va Diéu 236 cua Luat Dat dai nam 2024;

Can cu Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa éan.

Tuyén xi:

[1]~Chép nhan yéu cu khoi kién cua nguyén don ba Cao Thi L d6i voi cac bi don
chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Dinh C va chi Mai Thi H1 vé viéc “Tranh chap quyén
st dung dat”.

[1.1] Pbi v6i ba Cao Thj L:

Ba Cao Thji L dugc quyén st dung dién tich 1929,0m* theo gidy chimg nhén
quyén st dung dat s6 vao s6 03064 ngay 17/5/2006 dbi véi thira dat sb 76, to ban d6 sb
11, nay 1a thira dat s6 76, to ban d6 s6 96, tai x4 X, huyén B, tinh Quang Binh, nay 1 xa
P, tinh Quang Tri dugc gii han bdi cac diém 1 —4-5-6-9-19—-17 16— 1 (c6 so
dd, ban v& kém theo).

[1.1] Dbi véi chi Nguyén Thi H:

Giao dién tich 44,2m? dat tranh chép, gidi han boi cac diem 4 — 5 — 6 - 4 theo két
qua xem xet, thdm dinh tai ch6 ngay 16/3/2026 cua Toa an nhan dan khu vyc 1, tinh
Quang Tri cho chi Nguyén Thi H duoc quyén quan 1y, st dung (c6 so do, ban v€ kém
theo).

Buoc chi Nguyén Thi H phai tra cho ba Cao Thi L gia tri béng tién cla quyén su
dung 44,2m? dat néu trén, theo két qua dinh gia tai san ngay 16/3/2026 véi so tién 1a
1{18.044.000d6ng (mot trim bén muoi tdm triéu, khong trim bén muoi bén nghin
dong).

Ké tiép theo ngay xét xir so tham (13/8/2026) cho dén khi thi hanh an xong nghia
vu tra no, hang thang chi Nguyén Thi H con phai chiu khoan tién 13i cta sd tlen con
phai thi hanh an twong tng voi thoi gian cham thyc hién nghia vu theo mirc 14i suat quy
dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy ndm 2015.

[1.2] P6i v6i anh Nguyén Dinh C va chi Mai Thi H1:

Giao dién tich 75,3m? dat tranh chip, giéi han boi cac diém 9 — 17 — 18 -10-9
theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/3/2026 ctia Toéa an nhan dan khu vuc 1,
tinh Quang Tri cho anh Nguyén Dinh C va chi Mai Thi HI dugc quyén quén 1y, sir dung
(c6 so dd, ban v& kém theo).

Budc anh Nguyén Dinh C va chi Mai Thi H1 phai tra cho ba Cao Thi L gia tri
bang tién cua quyén su dung 75,3m’ dat néu trén, theo két qua dinh gia tai san ngay
16/3/2026 v6i s6 tién 1a 137.046.000d0ng (mot trim ba muoi bay triéu, khong trim bon
muoi sau nghin dong).

Ké tiép theo ngay xét xir so tham (13/8/2026) cho dén khi thi hanh an xong nghia
vu tra no, hang thang anh Nguyén Pinh C va chi Mai Thi H1 con phai chiu khoan tién
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1ai cta s6 tién con phai thi hanh 4n twong Ung véi thoi gian cham thyc hién nghia vu
theo mirc 1ai suit quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat dan sy nim
2015.

Céc bén duong su co quyén lién hé v6i co quan c6 thim quyén dé diéu chinh, cip
d6i lai gidy chimg nhan quyén str dung dit theo quyét dinh ctia ban an khi 4n c6 hiéu luc
phap luat.

[2] V& chi phi t6 tung:
[2.1] Vé chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Buoc chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Dinh C va chi Mai Thi H1 lién d6i phai nop
dé hoan tra cho ba Cao Thi L s tién 5.300.000d0ng (nidm triéu ba trim nghin déng) tién
chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san. Theo phan chi Nguyén
Thi H phai ndp 2.650.000d va anh Nguyén Pinh C va chi Mai Thi H1 phai ndp
2.650.000d dé hoan tra cho ba Cao Thi L.

Trong truong hop nguoi c6 nghia vu cham thuce hién nghia vy thi phai chiu lai
sut trén so tién cham thuc hién tuong ung voi voi gian cham tra cho dén khi thyc hién
xong nghia vu theo quy dinh tai Piéu 357 va 468 Bo luat dan su.

[2.2] V& chi phi thong bao, tong dat van ban té tung ra nudc ngoai: Ba Cao Thi L
thoa thuan chiu sd tién 2.250.000 dong (hai triéu hai tram nim muoi nghin déng) chi phi
thong bao qua kénh danh cho ngudi nudc ngoai VOVS va chi phi tong dat vin ban to
tung ra nudc ngoai. Ba L da ndp du va da chi phi xong.

[3] V& an phi dan su so tham:

Chi Nguyén Thi H phai chiu 7.402.200d 4an phi dan sy so tham dé sung cong quy
nha nudc.

~Anh Nguyén Pinh C va Mai Thi H1 phai chiu 6.852.300d an phi dan su so tham
deé sung cong quy nha nudc.

Tra lai cho ba Cao Thi L sé tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam tng
an phi dan su so thAm da nop theo Bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0000833 ngay
14/10/2025 cua Thi hanh an dan su tinh Quang Tri.

[4] V& quyén khang cdo: Cac duong sy cO mat tai phién tda cd quyén khang cao
ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham (13/8/2026). DPuong sy vang mit
tai phién toa c6 quyén khang cao ban &n trong thoi han 01 thang ké tir ngay nhan duoc
ban &n hoic ké tir ngay ban an duoc téng dat hop Ié theo quy dinh caia phap luat,

[5] Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su s6 106/2025/QH15 thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan vé viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an; nguo1 phai thi hanh an c6 nghia vu
thi hanh day da, kip thoi ban an, quyét dinh; truong hop c6 diéu kién thi hanh an ma
khong ty nguyén thi hanh thi bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh ctia Luat Thi hanh
an dan su s6 106/2025/QH15; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duogc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 34 Luat Thi hanh 4n dan sy s6 106/2025/QH15.
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Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Qudng tri; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang tri;

- VKSND KV1 — Qudng Tri;

- UBND xa Phong Nha;

- THADS Khu vy 1, tinh Quang Tri;

- Cac dwong su; x ; )
- Luu: ho so, dn van. Nguyen Phu Quéng

HOQI PONG XET XU
Céc Hoi thAm nhan din Tham phan

Chi toa phién toa

Trwong Quang Lwong Dang Thi Thu Nguyén Phii Quing
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Nghi an két thiic vao hoi gio'  phit ngay 13 thang 8 nim 2026.

Bién ban nghj an da duoc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi déng xét xtr cing nghe
va ky tén dudi day.

THAM PHAN

THANH VIEN HOI DC XET XU , ! .
NH VIEN HOTDONG U CHU TQA PHIEN TOA
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Truwong Quang Lwong Dang Thi Thu Nguyén Phit Quing



