TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 156/2021/DS-PT

Ngay 04 -5 - 2021

V/v tranh chap vé hop dong dan
su - HD cdm cb va chuyén
nhuong QSD dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Lién Hiép
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thanh
Ong Pham Minh Tung
- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Diém Huong, Thu ky Toa 4n.
- Dgi dién Vién Kiém st nhan din tinh Dong Thdp: Ba Vii Thi Thu
Hang, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 15/3/2021, ngay 05/4/2021, ngay 19/4/2021 va ngay
04/5/2021 tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xir phiic thém cong
khai vu an thy 1y s6: 502/2020/TLPT- DS ngay 01 thang 12 ndam 2020 vé Tranh
chip “V/v Tranh chap vé hop dong dan sy — Cam cd quyén st dung dat va
chuyén nhuong quyén sir dung dat”

Do Bén an déan sy so tham s6 48/2020/DS-ST ngay 01 thang 10 nam 2020
ctia Toa an nhan dan huyén T2 bi khang c&o va khang nghi

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd: 15/2021/QP-PT ngay
11 thang 01 nam 2021 giira cac duong su:

Nguyén don: Pham Vian D, sinh nam 1961 (C6 mat);
Dia chi: S6 nha 77, 4p T, xa T1, huyén T2, tinh Pong Thép.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Tran
Van N — Van phong luat su B, thudc Doan Luat su tinh Dong Thap (C6 mat).

Bi don: Phan Pha T3, sinh nam 1958;
Dia chi: S6 nha 210,69, 4p T, x T1, huyén T2, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng T3 la: Ba V8 Kim L, sinh nim
1958 (Co mat). bia chi: Ap T, x& T1, huyén T2, tinh Pong Thap (Theo Vin ban
uy quyén ngay 29/6/2016).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ludt su Hb Thi X —
Van phong luat su X, thudc Doan Luat su tinh Pong Thap (C6 mat).

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Trinh Thi M, sinh nam 1963 (C6 mat);
2. Pham Thanh D, sinh nam 1985;

3. Pham Thanh C, sinh nam 1989;

4. Trinh Thi K, sinh nam 1990;

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua anh D, anh C va chi K la: Ong Pham
Van b, sinh nam 1961 (Van ban uy quyén ngay 20/7/2018) C6 mat.

Cung dia chi: S6 nha 77, 4p T, xa T1, huyén T2, tinh Péng Thép.

5. V0 Kim L, sinh nam 1958 (C6 mat);

6. Phan Ngoc P, sinh nam 1988;

7. Phan Ngoc T4, sinh nam 1989;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh P, anh T4 l1&: Ba V6 Kim L, sinh
nam 1958 (Van ban uy quyén ngay 12/7/2018) Cb mat.

Cung dia chi: S6 nha 210, ap T, x4 T1, huyén T2, tinh Pong Thap.

8. Phan Phu L1, sinh niam 1938 (Vang mat);

Pia chi: S6 nha 212, ap T, x4 T1, huyén T2, tinh Pong Thép.

9. Uy ban nhan dan huyén T2 (C6 don xin ving mit).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Tan X1, chtic vy: Chu tich Uy
ban nhan dan huyén T2.

Pia chi tru so: SO 80, Qudc 16 80, khom Pha M, thi tran H, huyén T2,
tinh Dong Thap.

_ - Khang c&o: Ong Pham Vin B 1a nguyén don va ba Trinh Thi M 1a nguoi ¢6

quyén lgi, nghia vu lién quan cua vu an.

- Khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén T2.

NOI DUNG VU AN

* Theo Don khoi kién vao ngay 27/9/2015 ctiia 6ng Pham Van D; Trong

qua trinh thu thap ching ct, tai phién hoa giai va tai phién toa, 0ng B trinh bay:

Ngudn goc dién tich dat 2. OOOm dugc do dac thyc té 13 2.130,1m?, thudc
thira 854, to ban d6 sb 4, dat toa lac ap T, x4 T1, huyén T2 hién nay do & Ong Phan
Phl T3 dang canh tac do Tép doan trung dung dat cua 6ng Lé Tan L2 (L& cha
rudt cua 6ng Lé Tan B1) tong dién tich 1a 4.000m? va cap lai cho 6ng Pham Vin
b vao khoang nam 1981 — 1982.



Ong P va ba Trinh Thi M (Vo cua 6ng D) tryc tiép canh tac khoang 06 -
07 ndm. Vao ndm 1993, 6ng D va ba M dong y tra lai cho 6ng L2 dién tich
2.000m? (L& 02 cong dat lta), con lai 2.000m? vo chdng 6ng D tiép tuc canh tc.

Vao nam 1996, do vo chong 6ng P 1am an thua 15. Ong P di 1am an xa.
Ba M & nha dd cAm cb dién tich dat 2.000m? con lai cho éng Phan Phi T3 vdi
gia 04 chi vang 24kr. Hai bén c6 lam gidy tay va ba M giao dng T3 giit. Dién
tich dat ba M cam c6 cho 6ng T3, 6ng Pham Van B da dugc Uy ban nhan dan
huyén T2 cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat lan tht nhit vao ngay
13/10/1994, dugc sira sai vao ngay 08/6/1999, dién tich 1a 2.000m? thudc thira
sb 854, t& ban do s6 4, muc dich st dung: Lua. Dit toa lac ép T, Xxa T1, huyén
T2, tinh Pong Thép.

Nay 6ng P yéu cau vo chéng 6ng Phan Pht T3 va ba V6 Kim L tra lai
cho 6ng D dién tich dat qua do dac thuc té 1a 2.130,1m? trong pham vi cac mdc
1-A-B-2-3-4-5-6-1 theo Trich do hién trang dat tranh chap vao
ngay 12/02/2020 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T2) thudc
thira s6 854, tO ban d6 sd 4, muyc dich st dung: Lua. Pit toa lac ép T, xa T1,
huyén T2, tinh Pong Thap. Ong B dong v tra lai cho dng T3, ba L s vang 04
(bdn) chi vang 24kr.

Ong D khong dong ¥ yéu cau phan t6 ctia 6ng Phan Pht T3.

* Theo Vin ban y kién vao ngay 20/6/2016 ciia ong Phan Pha T3, ba V&
Kim L; Pon yéu ciu phan t& ngay 22/11/2018 caa 6ng Phan Phi T3; Trong qué
trinh thu thap chung cu, tai phién hoa giai va tai phién toa, 6ng T3 c6 ba L dai
dién theo ty quyén trinh bay:

Dién tich dat 1a 2.130,1m? dang tranh chép c6 ngudn gdc 1a cua dng Phan
Van TS va ba Lé Thi V (La ong, ba ni cua 6ng T3) cho ong Lé Tan B1 (Tén
goi khac 1a Bay L2) thué mudn day dat lua 1a 09 cong.

Khi dién tich dat nay vao Tap doan, tip doan da giao 04 trong 09 cong dat
ma ong Bay da thué cua ong Tan, ba V giao khoan cho 6ng Pham Vin B. Ong P
canh tac dat dugc mot thoi gian, tap doan giai thé nén ong B (C6 ba M dai dién)
dong y tra lai cho 6ng Lé Tan B1 02 cong dat 10a va giir lai 02 cong dat lua dé
canh tac theo Bién ban ngay 29/6/1993 cua xa T1.

Vao nam 1994, 6ng D da chuyén nhuwong cho 6ng Phan Phi L1 (La cha
rudt ciia 6ng T3) 02 cong dat véi gia tri 1a 04 chi vang 24kr. S6 vang 02 chi bén
6ng L1 tra trude khong cé bién nhan. S6 vang 02 chi vang tra sau, ong P ¢ ky
bién nhan ngay 02/4/1994 al véi 6ng L1. Tong sd vang 04 chi vang 24kr ma 6ng
L1 tra cho 6ng P thudc so hitu ctia vg chong ong T3, ba L. Vi vay, sau khi
chuyén nhuong dat 6ng L1 di giao cho 6ng T3, ba L canh tac cho dén nay. Nay
6ng T3 va ba L khong ddng ¥ tra lai dién tich dat 2.130,1m? thudc thira dét sb
854 theo yéu cau cua ong b.

Ho ong Phan Phi T3 dang canh tac, s dung dién tich dat tranh chép qua
do dac thuc té 14 2.130,1m? thuc thira sé 854, to ban d6 sb 4, toa lac tai ap T, xa



T1, huyén T2, tinh Pong Thap do 6ng Pham Van P ding tén gidy ching nhan
quyén st dung dat vao ngay 08/6/1999.

Ong T3 rt mot phan yéu ciu phan td vé viéc yéu cau huy gidy ching nhan
quyén sir dung dién tich dat 2.130,1m? thudc thira sé 854, t& ban dd s 4 do dng
D dung tén. Pong thoi, 6ng T3 rat yéu cau tranh chap ddi véi dién tich dat 75m*
trong pham vi cac méc 3 -4 —5—6 — 3.

Ong T3 va ba L yéu cau cong nhan hop dbng chuyén nhu’O‘ng quyén sir
dung dat giita 6ng T3 va 6ng D d6i voi dién tich dat 1 2.054,2m? thudc pham vi
cacmbéc 1 —A—B—2—3—6—1theo Trich do hién trang dat tranh chap ngay
12/02/2020 cta Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén T2 thudc thia dat
sb 854, to ban do sb 4, muc dich st dung: Lua. Dit toa lac ép T, xa T1, huyén
T2, tinh Pong Thap dé 6ng T3 dugc dimg tén quyén sir dung dat.

Ong T3 va ba L ciing khong ddng ¥ tra cho ong B va ba M sé vang 20 chi
vang 24kr theo Bién ban hoa gidi thanh ngay 08/5/2013 cua T6 hoa giai ap T.
Boi vi, T6 hoa giai c6 giai thich cac gidy to lién quan dén dién tich dat tranh
chap do 6ng T3 xuat trinh déu 1a gidy tay khong cé gia tri phap ly nén ong T3
dong y tra cho 6ng D, ba M 20 chi vang 24kr. Va lai, thoi diém hoa giai 6ng T3
khong hiéu biét vé phap luat va khong tinh tao trong tinh trang nghién ruou
trong thoi gian dai.

* Theo Bién ban ldy 101 khai vao ngay 04/3/2020 va ngay 17/7/2020 cua
Toa an nhan dan huyén T2 doi vai 6ng Phan Pha L1; Trong qua trinh thu thap
chung ct, tai phién hoa giai va tai phién toa, 6ng Phan Pha L1 trinh bay:

Ong L1 14 cha rudt ctia 6ng Phan Phu T3.

Vao ndm 1994, dng L1 co thoa thuén chuyén nhuong ciia 6ng Pham Vin
EA) 02 cong dat 10a toa lac ap T, xa T1, huyén T2 véi gia tri 1a 04 chi ,Ve‘mg 24Kr.
Ong L1 da tra truGe cho 6ng D 02 chi vang 24kr, khong ¢6 lam gidy. Sau do,
ong L1 tra tip 02 chi vang 24kr va 6ng D co ky tén tai bi€n nhén ngay
02/4/1994 al. Dién tich dat tranh chap do 0ng L1 dung ra chuyén nhugng thay
cho vo chong 0ng T3, ba L nén dat nay thudc quyén st dung ctia 6ng Phan Phu
T3, ba V6 Kim L.

* Uy ban nhan dan huyén T2 c¢6 vin bén trinh bay y kién:

~ Vao ngay 08/6/1999, Uy ban nhan dan huyén T2 cap gidy ching nhan
quyén su dung d@}t cho ho 6ng Pham Van B, cé 02 thura, trong do thira dat §6
854, to ban do §6 4, dién tigh 2.OQOm2, muyc dic}l su dung: dat lua, theo giay
chirng nhan quyén stir dung dat c6 s vao so6 cap giay 00261 QSDD/B3.

Viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho 6ng Pham Vian D dugc
thuc hién theo trinh tu, tha tuc quy dinh tai Thong tu s6 346/1998/TT-TCBC
ngay 16 thang 3 nam 1998 cua Tong cuc dia chinh.

* Y kién, trinh bay va dé nghi ctua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cta Ong Pham Van D:



- Ong Phan Phu T3 khong c6 chimg cu dé chung minh vé viéc chuyén
nhuong dién tich dat tranh chap.

- Theo Bién ban hoa giai thanh cua Ap T vao ngay 08/5/2013 thi 6ng T3
ddng vy tra thém cho ong D, ba M 20 chi vang 24kr.

- Nguoi lam chtng 13 thanh vién cua t6 hoa giai déu xac dinh ndi dung
hoa giai ngay 08/5/2013, dng T3 tu nguyén tra cho ong B, ba M 20 chi vang
24kr. Néu 6ng T3 khong cam cb dét caa 6ng T3 thi tai sao ng T3 lai dong ¥ tra
thém cho ong B, ba M $b vang noi trén.

- Bién ban hoa gidi thanh ngay 08/5/2013 cua Ap T khong thé hién ndi
dung va chimg minh viéc ong T3 la nguoi nghién rugu. Ong L1 cling ¢ mat tai
budi hoa giai ngay 08/5/2013.

_ -Dola dé‘g cam cb nén vao nam 1994, éng B duoc cap gidy ching nhan
quyén su dung dat (Stra sai vao nam 1999).

- 7(A)ng P va ba M théng nhat véi ndi dung khang nghi cia Vién trudong
Vién ki€ém sat nhan dan huyén T2.

Tir nhitng phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang
cao (Co thay doi vé ndi dung) cua ong B va ba M. Stra ban an so tham va khong
chap nhan yéu cau phan to cia 6ng Phan Phi T3.

* Y kién, trinh bay va dé nghi ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cta Ong Phan Phu T3:

- Ong Pham Vin D khong co6 chimg ctr chirg minh khi khoi kién.
- Ong Phan Pht T3 khéng dong ¥ v6i yéu cau ctia ong D.

- V& ngudn gdc dat: Dién tich dét 1a 2.130,1m? 1a caa 6ng Phan Vian T5 va
ba Lé Thi V, 1a 6ng va ba ndi ciia dng T3 cho 6ng Lé Tan B1 (Ong Bay L&) thué
muén day dat laa 13 09 cong. Khi dién tich dit nay vao Tap doan, tip doan da
giao 04 trong 09 cong dat ma 6ng Bay da thué cua 6ng Tén, ba V giao khoan
cho dng Pham Vin B. Ong P canh tac dat dugc mot thoi gian, tap doan giai thé
nén 6ng D (CO ba M dai dién) dong ¥ tra lai cho dng L& Tan B1 02 cong dat 1la
va giir lai 02 cong dat laa dé canh tac theo bién ban hoa giai ngay 29/6/1993.

Dién tich 02 cong dat ong P dong ¥ tra dugc tra tryc tiép cho 6ng Bay. Con
lai 02 cong dat, 6ng D dong ¥ sang nhuong cho ong L1 véi gia 04 chi vang 24kr.
Ong L1 tra trudc cho éng D 02 chi vang 24kr, khong 1am bién nhan. 02 chi vang
24Kkr con lai, 6ng L1 tra cho 6ng D vao ngay 02/4/1994 (al), ong B co ky tén vao
bién nhan.

- Ban 4n so thdm d4 nhan dinh phu hop vé viée khdi kién ctia nguyén don.
Ong L1 va ong D thoa thuan chuyén nhuong dat vao nim 1994, trude khi éng D
duogc cap quyén st dung. Piéu ndy cho thdy, 6ng B dugc xét cip dat 1a chua phu
hop.



- Ong L1 d4 giao cho dng T3 va ba L sir dung dat thoi gian dai, trong cay lau
nam: Theo tap quan cua dia phuong trong viéc giao quyén st dung 1a nhuong dat
hodc nhuong bo dét c6 ¥ nghia gidng nhau.

- Bién ban hoa giai thanh ngay 08/5/2013 chi ¢6 ca nhan ong T3 ,d(‘A)ng y tra
thém cho 6ng D 20 chi vang 24kr ma khong c6 thanh vién hg 6ng T3 thong nhat 1a
khong phu hop.

+ Ly do ma 6ng T3 ky t€n vao bién ban hoa giai thanh ngay 08/5/2013 la vi
thanh vién t6 hoa giai cho rang cac gidy to ma ong T3 xuat trinh trong d6 c6 bién
nhan vang ngay 02/4/1994 &l khong co6 gia tri phap ly.

+ Viéc hoa gidi tai ap T va y kién ctia 6ng T3, dng T3 ¢6 quyen thay doi boi
vi day khong phai la quyét dinh hoa giai thanh ciia Uy ban nhan dan xa.

+ Ong T3 1a nguoi nghién ruou. Bén canh d6, thanh vién ca t0 hoa giai
cling xac dinh 6ng T3 khong tinh tdo. Vi vay, su tu nguyén cua 6ng T3 thé hién tai
bién ban hoa giai thanh ngay 08/5/2013 1a khong c6. Tai bién ban nay ciing khong
thé hién ndi dung 6ng T3 thira nhan cam co dat ctia 6ng .

- Khang nghi cta Vién kiém sat: Noi dung thé hién tai khang nghi déi voi
bién nhén ngay 02/4/1994 al 1a suy doan, cing nhu T¢ thoa thuan tra dat ruong
ngay 17/10/1994 dl hoan toan khong thé hién ndi dung 6ng L1 tra thanh qua lao
dong cho ong b 02 chi vang 24kr.

Tir phén tich ndi trén, dé nghi Hoi dong xét xtr: Can ct Diéu 166, 203 cia
Luat dat dai nam 2013; Khoén 1 Djéu 308 cua B0 luat to tung dan su; Bieu 500,
688 cua B‘cf) luat c}ﬁn su; Diém b3, ti€u muc 2.3 cua Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP
cuia Ho1 dong Tham phéan Toa 4n nhan dan Toi cao.

- Khong chip nhan khang céo clia 6ng Pham Vian D va ba Trinh Thi M. Giit
nguyén ban an so tham.

- Bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
- Chip nhan yéu cau phan td ctia bi don va cong nhan dién tich dat tranh

chap 2.054,2m?, thudc thira s6 854, t& ban dd sb 4. Dat toa lac ap T, xa T1,
huyén T2 cho hg 6ng Phan Pha T3.

* Tai Quyét dinh ban an so tham s6 48/2020/DS — ST, ngay 01/10/2020
cta Toa 4n nhan dan huyén T2 da tuyén xu:

‘ 1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Vian D vé viéc yéu
cau 6ng Phan Pht T3 tra cho 6ng D thua dat 854, to ban do so 4, dién tich do
dac thuc té 2.130,1m?, toa lac 4p T, xa T1, huyén T2, tinh Dong Thép.

2. Chap nhan yéu cau phan tb cia 6ng Phan Phi T3.
Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Pham
Van b va éng Phan Phi T3
H¢ 6ng Phan Phi T3 (gém ong Phan Phu T3, ba V6 Kim L, Phan Ngoc P,
Phan Ngoc T4) dugc quyén st dung dién tich dat 2.054,2m2 thugc thura dat 854,
to ban do so 4, toa lac ap T, Xa T1, huyén T2, tinh BPong Thap theo cac moc 1,
6



A, B,2,3,6, 1 (so do trich do hién trang dét tranh chap ngay 12/02/2020 cua
Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén T2).

Pé nghi Uy ban nhan dan huyén T2 thu h01 gidy chimg nhan quyen su
dung dat cua 6ng Pham Vian b dbi voi thura dat sb 854, to ban do sb 4 cap cho
6ng Pham Vin D ngay 08/6/1999 dé cap lai cho ho 6ng Phan Phi T3.

Cac duong su c6 nghia vu dén co quan nha nudc co thérr} quyén dé lam
thu tuc di€u chinh, ké khai, dang ky cap gidy chung nhan quyén st dung dat
theo quy dinh cta phép luat.

(Kém theo so dd trich do hi¢n trang dat tranh chap ngay 12/02/2020 cua
Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén T2).

3. Dinh chi xét xit mot phém yeu cau phan t6 ctia 6ng Phan Pha T3 vé vige
khong tranh chap dién tich dat 75m” tai cac méc 3, 4, 5, 6, 3 va khong yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén str dung dat cia 6ng Pham Vin D d6i v6i thira dat
854.

4. Vé an phi:
‘(A)ng Pham Van D phai chiu 300.000 déng an phi dan sy so tham, duoc trir
vao tién tam g an phi da ndp 1a 2.750.000d dong theo bién lai s6 BM/2012/038693

ngay 16/5/2016 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T2. Ong P duogc nhan lai
2.450.000 dong tién tam trng an phi.

, Ong Phan Phl T3 duoc nhén lai 300.000 dong tién tam tng an phi theo bién
lai s6 BO/2014/03611 ngay 22/11/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T2.

5. V& chi phi t0 tung khac: chi phi do dac 1a 2.125.000dong, tham dinh va
dinh gia 1a 1.500.000d6ng. Tong cong: 3.625.000dong.

Ong Pham Vin D phii chiu toan bg chi phi t tung la 3.625.000 dong
(6ng B da ndp tam rng 2.625.000 dong, Tho da ndp tam tng 1.000.000d0ng va
da chi xong). Do do, Pham Van D c6 nghia vu tra lai cho 6ng Phan Phi T3
1.000.000 dong chi phi to tung.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén thoi han, quyén khang céo va quyén,
nghia vy, thoi hi¢u thi hanh an ctia cac duong su.

- Vao ngay 12/10/2020, 6ng Pham Van D va ba Trinh Thi M la nguyén
don va nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan cua vu an khang cdo ban an so
tham.

-Vao ngay 15/10/2020, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén T2 c6
Quyét dinh khang nghi phic tham s6 03/QDKNPT-VKS-DS doi voi Ban an so
48/2020/DSST ngay 01 thang 10 ndm 2020 cua Toa an nhan dan huyén T2, tinh
Dong Thap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung cir c6 trong hd so, dugce kiém tra
tai phién toa, c:Zm cur vao két qua tranh luén tai phién toa, 161 phat biéu cua kiém
sat vién, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:



- Ong Pham Van P va ba Trinh Thi M khang c&o va yéu cau: Ong D va ba
M déng v chuyén nhuong thira dét s6 854, to ban dd sd 4, toa lac tai é\p T,xaTl,
huyén T2, tinh Déng Théap cho ong Phan Phi T3. Dong thoi, 6ng D va ba M yéu
cau 6ng Phan Phi T3 tra cho 6ng, ba s6 vang 20 chi vang 24kr theo Bién ban hoa
giai thanh ngay 08/5/2013 ctia T6 hoa giai 4p T, xa T1, huyén T2, tinh Ddng
Thép.

Tai phién toa phiic thim, 6ng D va ba M thay d(;)i,yéu cau khang céo. Ong
b va ba M chi yéu cau 6ng T3 va ba L tra cho 6ng, ba so vang 10 chi vang 24kr.

- Ong Phan Phi T3, ¢ ba V3 Kim L dai dién theo iy quyén khong dong
y voi trinh bay va ndi dung khang cdo ctia 6ng Pham Vian D va ba Trinh Thi M.

Tai phién toa phitic tham, 6ng T3 c6 ba L dai dién theo uy quyén chi dong
y tra thém cho ong D, ba M 05 chi vang 24kr. Néu ong D, ba M khong dong y,
ba L dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Khang nghi: Ngay 15/10/2020, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan
huyén T2 c6 Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 03/QDKNPT-VKS-DS d6i
v6i Ban an s6 48/2020/DSST ngay 01 thang 10 nam 2020 cua Toa an nhan dan
huyén T2, tinh Pong Thap. Noi dung:

- Vé thi tuc: Tai phién toa so tham, 6ng T3 o ba L dai dién theo uy
quyén rat mot phan yéu cau phan t6 ciia 6ng T3: Huy gidy ching nhéan quyén st
dung dat thudc thira 854. Phan quyét dinh cta ban an so tham dinh chi yéu cau
nay cua 0ng T3 la chua phu hop.

- V& ndi dung: Ban 4n so tham xac dinh giao dich giita 6ng Phan Ph(i L1
va ong Pham Van b do1 voi dién tich dat tranh chap la hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat 1a chua phu hop. Bo1 vi:

+ Bién nhan ngay 02/4/1994 al do 6ng L1 tryc tiép viét va 6ng B ky tén
c¢6 noi dung: Ong P ¢6 nhan ciia 6ng T3 02 chi vang 24kr dé nhwong bé dit,
khéng phai 14 chuyén nhuong dat. Bién nhéan bj boi, x6a chir bg thanh nhweng
ddt. Diéu nay cho thiy c6 sy thiéu minh bach tai Bién nhan.

Bén canh d6, tai To thoa thuan tra 02 cong dat lua ngay 17/10/1994 4l l1a
tra theo Bién ban ngay 29/6/1993 va do ba M ky nhan giao tra dat. Piéu d6 phu
hop véi bién nhan nhan vang ngay 02/4/1994 al. Tir &6 cho thdy ong B van con
02 cong dat 1ua va cam cd cho 6ng L1 vao nam 1996 13 hop 1y. Néu can ctr vao
nhan dinh tai Ban 4n so thim day 1a hop dong chuyén nhuong sé trai véi tinh
than cia Bién ban hoa giai ngay 29/6/1993: Ba M dugc tap doan cap 04 cong
dat, tra lai cho ong Bay 02 cong con lai 02 cong dat lua.

+ Cin cir vao Bién ban hoa giai ngay 08/6/2013 ctia T6 hoa giai xa T1,
gitta bad M va 6ng T3 di thoa thuan: Ong T3 dong ¥ tra thém cho vo chdong ba M
20 chi vang 24kr, tra 02 1an. Loi khai vao ngay 13/10/2020 cta éng Nguyén
Thanh Puc (T6 trudng to hoa giai ngay 08/6/2013): Ong T3 khong dong v tra
dat lai do ba M c¢b dat cho 6ng T3 qua lau, 6ng T3 chi dong y dua thém vang



theo yéu cau cua ba M 1a 20 chi vang 24kr. Tir d6 cho thdy, ddy la hop dong
cam c6 khong phai 1a hgp dong chuyén nhuong.

o+ Ong T3 va ba L cho rang bién nhan ngay 02/4/19944l 1a hop dong
chuyén nhuong dat 1a khong hop ly vi bién nhan nhén 02 chi vang dé nhuong bo
dat nhung hinh thirc 1a ghi bién nhan.

Tu do, Vién kiém sat dé nghi stra ban an so tham va chap nhan yéu cau
khai kién va khang cdo ctia nguyén don.

Qua chung cu thé hién tai hd so, 16i trinh bay cua cac bén duong su tai
phién toa cho thay:

[1] Ngudn gbc dit:

Ngudn gbe cua dién tich dit 2.130,1m? dang tranh chép 1a ctia 6ng Phan
Van T5 va ba Lé Thi V (La 6ng, ba ndi cia 6ng T3) cho dng Lé Tan B1 (Tén
goi khac 1a Bay L2) thué muén day dat lGa 1a 09 cong. Khi dién tich dat ndi trén
vao Tap doan, tap doan da giao 04 trong 09 cong dat ma 6ng Bay da thué cua
ong Tan, ba V giao khoan cho 6ng Pham Van B. Ong B canh tac dat dugc mot
thoi gian, tap doan giai thé nén 6ng B (C6 ba M dai dién) dong v tra lai cho 6ng
Lé Tan B1 02 cong dat 10a va gitr lai 02 cong dat lta dé canh tac.

Theo noi dung thé hién tai Bién ban ngay 29/6/1993, 6ng Bay dong v tra
lai cho 6ng Phan Phti L1 (Cha rudt ciia 6ng T3) dién tich dat 07 cong dat lua.
Ong L1 dong v tra lai cho 6ng Bay 10 chi vang 24kr. Trong 07 cong dat 6ng
Bay dong ¥ tra cho 6ng L1 c6 02 cong déat laa do 6ng D dang canh tac. Vi vay,
tai bién ban ngay 29/6/1993 ba M da dong ¥ tra lai cho 6ng Bay 02 cong dat la.
Do d6, 6ng D va ba M con lai 02 cong dat laa. Dt toa lac tai 4p T, xa T1, huyén
T2, tinh Pong Thép.

Theo 6ng D va ba M trinh bay: Vao ndm 1996, ba M cam c6 02 cong dat
lta con lai cho 6ng T3 véi gia tri 04 chi vang 24kr. Hai bén c6 lam gidy to va
giao cho 0ng T3 quan ly. Dién tich dat nay hién nay hai bén dang c6 tranh chap.

Riéng 6ng T3 va ba L xac dinh: 02 cong dat lta tranh chap noéi trén, vao
nam 1994 6ng L1 da chuyén nhugng cua 6ng D véi gia tri 1a 04 chi vang 24kr.
Hai bén c6 lam bién nhan vang, 6ng D co6 ky tén khi nhan vang.

[2] Qué trinh giao tra dat, thyc hién giao dich dan su va tranh chap:

- Thyc hién theo tinh than ciia Bién ban ngay 29/6/1993, éng Bay c6 trach
nhiém giao lai cho 6ng L1 07 cong dét lta (Trong d6 c6 02 cong dat do ong D
dang canh tac). Ong L1 c6 nghia vu tra cho 6ng Bay 10 chi vang 24kr. Vi vay,
vao ngay 05/7/1993, 6ng L1 tra cho 6ng Bay 05 chi vang 24kr va ngay
05/4/1994, 6ng L1 tra tiép cho 6ng Bay 05 chi vang 24kr con lai.

f)ng L1 va 6ng Bay xac nhan: Vao nam 1994, ong L1 da nhan tir ong Bay

05 cong dat lua, khong lam glay td. Ong L1 nhan tir ba M (Vo 6ng B) 02 cong
dat theo To thoa thuan tra dat rudng vao ngay 17/10/1994 dl.



- Cling vao nam 1994, 6ng D va ba M giao cho dng L1 (hodc 6ng T3) 02
cong dat lha hién dang c6 tranh chap dé canh tac.

Ong L1 giao cho 6ng T3 va ba L canh tac dién tich dat ndi trén tir ndm
1994 dén nam 2013. Vao ngay 18/01/2013, éng B va ba M ¢6 T trinh dén Ban
Tu phap xa T1 trinh bay vao nam 1993, ba M cam c¢b 02 cong dat lta cho ong
Phan Pht T3, do c¢6 nhu cau sir dung dat nén ong D va ba M yéu cau dugc chudc
lai 02 cong dat tir 6ng T3.

Ong T3 va ba L cho rang: Ong L1 da chuyén nhuong dién tich dat noi
trén tir ong B vao nam 1994 nén khong dong vy tra lai dat cho ong D.

Do d6, hai bén da xay ra tranh chap.

Tai Bién ban hoa giai thanh ngay 08/5/2013 cta Tb hoa giai 4p T, ba M
trinh bay cam cd dat cho 6ng T3 vao ndm 1996 nhung khéng thé hién gidy to
cam cd. Phan ¥ kién coa 6ng T3 c0 no1 dung “Qua phdn tich va gidi trinh ciua
Té hoa gidi, can cir theo cdc gidy to 6 lién quan...”, 6ng T3 d3 dong ¥ dua
thém cho vo chong ba M 20 chi vang 24kr.

Tuy nhién vao ngay 09/5/2013, éng Phan Phi L1 di c6 don khiéu nai d6i
v6i viéc hoa giai thanh ctia TO hoa giai 4p T va khong dong ¥ viéc ong T3 tra
thém cho ba M, 6ng D 20 chi vang 24kr.

Sau d6, cac bén khong thoa thuan dugc vu viée ciing nhu phia 6ng Phan
Phi T3 khong thuc hién theo ¥ kién tai bién ban hoa giai thanh ngay 08/5/2013
nén 6ng Pham Van B khai kién ong Phan Phi T3 dén Toa 4n dé giai quyét tranh
chap.

[3] Xét khang céo cua 6ng Pham Van B va ba Trinh Thi M:

Ong D va ba M cho rang: Vao nam 1996, ba M cam ¢ dét cho 6ng T3
nén tai Bién ban hoa giai thanh vao ngay 08/5/2013 6ng T3 méi dong y tra thém
cho bén ong D 20 chi vang 24kr. Vi vay, ong D va ba M khang cao yéu cau 6ng
T3, ba L tra cho ong, ba s0 vang 20 chi vang 24kr.

_Tai phién toa phiic tham, ong b va ba M thay d6i yéu cau khang cdo, chi
yéu cau 0ng T3, ba L tra cho 6ng, ba so vang 10 chi vang 24kr.

Xét thay:

+ Thé hién tai ho so khong ¢ gidy t0, tai ligu, chimg cir thé hién viéc ba
M hodc dng D cam ¢o dat cho dng T3 véi s0 vang 04 chi vang 24kr. Chi c6 bién
nhan ngay 02/4/1994 al do 6ng B nhan cua 0ng L1 s6 vang 02 chi vang 24kr.
Bién nhan ngay 02/4/1994 al c¢6 ndi dung “Hom nay nham ngay 02/04 al 1994,

t6i ¢6 nhdn cua 6. Phan Phu L1 véi s6 vang la (02) hai chi vang 24k, dé nhwong
bé dit cho 6. Léc ciing ngu tai dp xa néu trén./.” chit bd bi gach bo.

Tuy 6ng B, bd M cam ¢ hay chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng
T3, ba L thi ca hai bén ciing khong c6 chimg cir chimg minh. Nhung thé hién tai
Bién ban hoa giai thanh ngay 08/5/2013 ndi dung 6ng T3 ddng ¥ tra thém cho
bén 6ng B thém 20 chi vang 24kr.
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+ Tai To trinh ngay 18/01/2013, 6ng P va ba M trinh bay: Ba M cam ¢
dat cho 6ng T3 (Gidy tay c6 6ng L1 1a cha ciia Tho ky tén) vao nam 1993.
Nhung Bién ban hoa giai thanh ngay 08/5/2013, ba M trinh bay cim cb dit cho
6ng T3 vao ndm 1996. Va khi xay ra tranh chap, ong D trinh bay cam cb dit cho
6ng T3 vao nam 1994. Ong D, ba M khong xuét trinh dugc gidy to thé hién viéc
cam cd dat cho dng T3.

~ Bién ban ngay 08/5/2013 ciing khong thé hién 6ng T3 thira nhan da cam
co dat cua 6ng D, ba M nhung dong vy tra thém cho vg chong 6ng D 20 chi vang
24Kkr.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng T3 c6 ba L dai dién theo uy quyén
khong giai thich va xuat trinh dugc can cw, tai liéu, chimg ctr phép Iy dé chimg
minh Iy do ndo 6ng T3 dong ¥ tra thém 20 chi vang 24kr cho ong B, ba M. Ciing
nhu viée st dung dién tich dat tranh chap trong thoi gian dai ma éng T3, ba L
khong tién hanh ké khai, dang ky quyén sir dung. Ba L co trinh bay, vao nam
2006 6ng T3 c6 tién hanh ké khai, dang ky quyén sir dung nhung khong biét ly
do, nguyén nhan 6ng T3 khong dugc cap gidy chung nhén quyén st dung dat.
Ba L xuat trinh Bién nhan ngay 02/4/1994 al dé ching minh cho viéc phia 6ng
T3 da chuyén nhuong dat ciia 6ng P nhung bién nhan nay chi thé hién ong P
nhan cua dng L1 02 chi vang 24kr. S6 vang 02 chi vang 24kr con lai, 6ng T3 va
ba L khong cé ching ctr chirng minh da giao cho 6ng D. Rleng ong D, ba M chi
thira nhan, nhan tir dng T3 04 chi vang 24kr 13 gié tri cha viéc cam cd dat.

Vi nhing phan tich vé ndi dung ctia vy 4n ma hai bén di trinh bay va cac
chung cr kém theo, ¢6 thé hiéu: Dién tich dat tranh chap van con thudc quyén
ctia 6ng D va duoc cip c6 thim quyén thira nhan. Do d6, éng B va ba M can ctr
vao Bién ban hoa giai thanh ngay 08/5/2013 dé yéu cau 6ng T3, ba L tra thém
mot s6 vang 13 gid tri cta dién tich dat 13 ¢o can cir va phu hop.

Tu nhitng nhén xet ndi trén, Hoi dong xét xir xét thay: Ong P va ba M
khang c4o yéu cau 6ng T3 va ba L tra cho 6ng, ba 10 chi vang 24kr (Pong y
giam % yéu cau) theo ndi dung thé hién tai bién ban hoa giai thanh ngay
08/5/2013 14 ¢6 cin cr mot phan nén chap nhan mot phan khang céo.

[4] Xét khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén T2:

- Vé t6 tung: Viéc ba Vo Kim L 14 ngu’(‘yi dai dién theo iy quyén cua ong
Phan Phu T3 rat mot phén yeu cau phan t6 tai phién toa khong trai va khong
vugt qua pham vi uy quyén vao ngay 29/6/2016. Do do, viéc ba L rat mot phan
yéu cau phan té cia Ong T3 tai phién toa so tham 1a c6 can cir va phu ‘hop. Phén

khang nghi noi trén vé to tung cta Vién kiém sat d6i voi ban an so tham 1a chua
pht hop nén khong chap nhan.

- V€ ndi dung:

’ Tai phién tc}a phuc }hém, dai dién Vién kiém sat dé nghi HO1 déng xét xur
chap nhén thay doi yéu ciu khang cdo cua 6ng D va ba M. Buge 6ng T3, ba L
tra cho 6ng D, ba M s6 vang 10 chi vang 24kr.
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Qua nhu’ng phén tich noi trén cung viéc thay doi yéu cau khang cao cua
ong D, ba M va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat, Hoi ddng xét xtr xét thay
Khang nghi pua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén T2 co6 can cur vé€ nd1
dung nén chap nhan mot phan khang nghi.

Stra ban an so tham.

Do stra ban 4n so thim nén o6ng Pham Van D va ba Trinh Thi M khong
phai chiu an phi dan sy phac tham theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 148 ctua B
luat T tung dan su.

Ong Phan Phi T3 phal chiu 300.000 dong (Ba tram nghm dong) an phi
dan su so tham. ‘Nhung do 6ng T3 1a ngudi cao tudi nén duge mién toan bo an
phi dan su so thdm theo quy dinh.

Céc phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi ¢
hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Xét 10i trinh bay va dé nghi cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cta 6ng Pham Vian B ¢6 can ¢t mot phan nén chap nhan mdt phan dé nghi.

Xét 10i trinh bay va dé nghi cuia ngudi bao ve quyén va loi ich hop phap
cta 6ng Phan Pha T3 1a chua phu hgp nén khong chap nhan.

. Tai phién toa, dai dién Vién }(iém sat nhan d@n tinh Déng Thap phat biéu
v€ viéc tuan thu phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac duong su
trong qua trinh giai quyét vu an dam bao dung quy dinh cua phap luét va dé xuat
hudng giai quyét stra ban an so tham: Chap nhan viéc thay d6i yéu cau khang
cao cua 6ng Pham Van D va ba Trinh Thi M. Budc 6ng T3, ba L tra cho 6ng D,
ba M so vang 10 chi vang 24kr.

Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a co can cir va phu hop nén chép
nhan.

Vi céc [€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir vao Khoan 2 Dieu 148, Dicu 293, Khoan 2 Dicu 308 va Pieu 309
cua B luat to tung dan sy;

Piéu 500 va Piéu 688 cua Bo luat dan su;
Diéu 100, 166 va Piéu 203 cua Luat dat dai;

Luat Phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 ndm 2015 va diém d
Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi vé mue thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén x1r:
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- Pinh chi mot phan yéu cau khang céo cta 6ng 6ng Pham Vin D va ba
Trinh Thi M.

- Chéap nhan mot phan yéu cau khang cao cia 6ng Pham Vin P va ba
Trinh Thi M.

- Chip nhan mét phan Khang nghi phuc tham s6 03/QDKNPT-VKS-DS
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén T2 d61 véi Ban an so
48/2020/DSST ngay 01 thang 10 ndm 2020 cua Toa an nhan dan huyén T2.

Stra Ban an dan su so tham s 48/2020/DS-ST ngay 01 thang 10 nim
2020 cta Toa &n nhan dan huyén T2.

1. Khéng chip nhan yéu ciu khai kién ctia ong Pham Vin P yéu cau dng
Phan Phi T3 tra cho 6ng D dién tich do dac thuc té 2.130,1m’ thudc thira dét so
854, to ban d6 s6 4, myc dich s dung: Lua. Dt toa lac ap T, x4 T1, huyén T2,
tinh Pong Thap.

2. Khong chap nhan yéu cau phan to cua dng Phan Phi T3.

3. Chap nhén yéu cdu cia ong Pham Vin B \{é ba Trinh Thi M yéu ciu
ong Phan Phu T3 va ba V0 Kim L tra cho 6ng, ba so vang 10 (Muoi) chi vang
24kr.

4. Bugc 6ng Phan Phu T3 va ba V6 Kim L tra cho 6ng Pham Vén D va ba
Trinh Thi M s6 vang 10 (Muo1) chi vang 24kr.

5. Ong Phan Pht T3 va ba V6 Kim L dugc quyén st dung dién tich dat do
dac thuc té 1a 2.054,2m? thudc thia dat sé 854, t& ban dd sb 4, muc dich st
dung: Lua. Pit toa lac tai 4p T, x4 T1, huyén T2, tinh Pong Thap trong pham vi
cacmébec 1, A, B, 2,3,6, 1.

(Kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 18/10/2016 cua Toa
an nhan dan huyén T2 va Trich do hién trang dat tranh chap ngay 12/02/2020
cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T2).

6. Pé nghi Uy ban nhan dan huyén T2 thu hf)i mot phan gidy ching nhan
quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén T2 cap cho dng Pham Van D vao
ngay 08/6/1999 s0 M 696740, s6 vao so cap gidy chimg nhén quyén st dung dét
s6 00261 QSDD/B3 dbi v6i thira dat s6 854, to ban dd sd 4, muc dich st dung:
Lia. Pat toa lac tai ép T, xa T1, huyén T2, tinh Déng Thap dé cép lai cho 6ng
Phan Phu T3 va ba Vo Kim L.

7. Cac duong sy c6 trach nhiém lién h¢ véi Co quan nha nude co tham
quyen dé thuc hién thu tuc diéu chinh, ké khai, dang ky cap g1ay chung nhan
quyen str dung dat theo quy dinh cta phap luat thé hién tai quyét dinh cua ban
an.

8. Dinh chi xét xir mot phﬁn yéu cau phan td cua ong Phan Phi T3 vé viéc
khong tranh chép dién tich dat 75. Om? trong pham vi cac méc 3, 4, 5, 6, 3 va

khong yéu cau huy glay chtng nhan quyén str dung dat cdp cho dng Pham Vin
P db6i voi thira dat s 854,
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9. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san téng cong la
3.625.000 dong (Ba triéu sau trim hai muoi lim nghin dong), 6ng D phai chiu
02 phan 1a 2.625.000 dong, 6ng T3 chiu 01 phan 1a 1.000.000 ddng. Chi phi
tong cong 1a 3.625.000 dong, 6ng D di tam tng, chi xong sé tién 2.625.000
ddng va 6ng T3 tam tng, chi xong sd tién 1.000.000 dong (MOt triéu dong).

10. V& 4n phi:

- Ong Pham Van D phai chiu 300.000 ddng (Ba trim nghin dong) an phi dan
su so tham. Nhung duoc khau trir vao tién tam tmg an phi dan sy so tham 6 ong b da
nop 1 2.750.000 ddng theo bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an sb 038693
ngay 16/5/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T2. Nhu vay, ong D con
dugc nhan lai s6 tién 2.450.000 dong (Hai triéu bon trim ndm muoi nghin
dong).

- Ong Phan Pht T3 dugc mién toan bo an phi dan su so thAm nén duoc nhan
lai s6 tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam tmg an phi dan sy so tham
theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 03611 ngay 22/11/2018 cia Chi
cuc Thi hanh 4n dan su huyén T2, tinh Pong Thép.

- Ong Pham Vin D va ba Trinh Thi M khong phai chiu an phi dan su
phiic thim nén dugc nhéan lai sd tién tam Ung an phi dan sy phic tham la
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa
an s6 0008098 ngay 12/10/2020 tai Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén T2, tinh
Pong Thap.

Céc phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi ¢
hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cta Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong GP-KT TAND Tinh THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- Toa 4n ND H.T2;

- Chi cuc THADS H.T2; (Paky)

- Buong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Pham Thi Lién Hiép
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