TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phac

Ban 4n s6: 582/2019/DSPT
Ngéy 29 thang 10 ndm 2019
VIV: “Tranh chdp QSDP, dé nghi cong nhan
hop dong CNOSDD va hop dong ting cho OSDD,

tuyén bé hop dong CNOSDD vé hiéu va hiy gidy
CNQSDDb”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:
Tham phan - Chit toa phién toa: Ong Ping Vin Thanh
Cdc tham phadn: Ong Piing Viin Y

Ong Pham Vin Céng

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Lé Vin Duan, Thu ky Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién ViénA kiem sat ~nhdn dan ccfp cao tqi Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Vi Diing, Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 10 nam 2019 tai try s¢ Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phé6 H6 Chi Minh xét xir phac thim cong khai vu an dan sy thu ly sO
300/2018/TLPT-DS ngay 28 thang 8 nam 2018 vé viéc “Ti ranh chdp quyeén sir
dung dat, dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat va
cong nhdn hop dong tang cho quyen sir dung dat, tuyén bo hop dong chuyen
nhirong quyén sir dung dat VO hiéu va huy gidy ching nhan quyén su dung dat”.
Do ban an dan sy so tham s6 02/2018/DSST ngay 07 thang 3 nam 2018 cua Toa
an nhan dan tinh Binh Phudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 1596/2019/QD-PT ngay 01 thang
10 nam 2019 gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Cy Ha Van H, sinh nam 1924

Pai dién theo ty quyén: Ong Ha Vin Tha, sinh nam 1957 (c6 mit)
Cung dia chi: T6 1, khu phd Ph T, phuong T Ph, thi xa B X, tinh Binh
Phudc.
- Bj don: Ong BUi V L, sinh nim 1963
Dia chi: Ap 7, x& T Th, thi xa b X, tinh Binh Phudc.
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- Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong BUi Viét Pau, sinh nam 1955

Dia chi: Ap 6, xa T Th, thi xa D X, tinh Binh Phuéc.

2. Ba Pham Thi b, sinh nam 1958 (c6 mat)

Dia chi: T4 1, khu phd Ph T, phuong T Ph, thi x B X, tinh Binh Phudc.

3. Chi Mai Thi Nga, sinh nam 1983 (c6 mat)

Dia chi: T4 2, khu pho Ph T, phuong T Ph, thi xa B X, tinh Binh Phuéc.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi Nga: Luat su H6 Phuong
B thudc Doan luat su tinh Binh Phudc (¢ mat)

4. Ba Lé Thi b, sinh nam 1957 (c6 mat)

Pia chi: Khu ph Phu Cudng, phuong T Ph, thi xa B X, tinh Binh Phudc.

5. Cu Pham Thi V, sinh nam 1928

Pia chi: T4 1, khu phd Ph T, phuong T Ph, thi xa B X, tinh Binh Phudc.

Pai dién theo uy quyén: Ong Ha Vin Tha, sinh nim 1957 (c6 mat)

Pia chi: T6 1, khu phé Ph T, phuong T Ph, thi xd P X, tinh Binh Phudc

6. Chi Bui Thi Tra M, sinh nam 1991 (c6 mat)
Pia chi: Ap 6, x4 T Th, TX. Bong Xoai, tinh Binh Phudc.
7. Ba Bui Thi Nhai, sinh nam 1971
Tra tai: Dia chi: Ap 7, x& T Th, thi xd P X, tinh Binh Phudc
8. Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thi xa D X.
Dja chi: Cach Mang Thang 8, phuong T Ph, TX. BPong Xoai, tinh Binh
Phudc.
Dai di¢n theo phap luat: Ong Tan H Th, chtc vu: Giam doc.
Dai dién theo uy quyen Ong Tran Trong K; Chuc vu: Phé giam déc Chi
nhanh Vian phong diang ky dét dai thi xa D X (c6 mat).
(Theo van ban ay quyén ngay 11/7/2017)
9. UBND thi xa B X, tinh Binh Phudc
Pia chi: 1377 Pht Riéng D, phuong T B, TX. Pong Xoai, tinh Binh
Phudc.
Pai dién theo phap luat: Ong Lé Truong S; Chuc vu: Chu tich
Pai dién theo ay quyén: Ong Pham Ngoc H; Chuc vy: Phé trusng phong
Tai nguyén va Moi trueong (¢ mat)
(Theo vin ban ay quyén ngay 16/01/2017)
NOI DUNG VU AN

Nguyén don, cu Ha Vin H do dai dién theo 1y quyén 1a ong Ha Van Tha
trinh bay:

Ném91989, cu Hé Van H c¢o6 khai hoang dugc di¢n tich khoang 2ha dat,
toa lac tai t0 2, khu pho Ph T, phuong T Ph, thi xa D X, tinh Binh Phuéec.

Nam 2002, cu H van chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
(sau day viét tat 1A GCNQSDD) d cat dién tich dat 2ha nay chuyén nhugng cho

nhiéu ngudi. Trong d6, ngay 16/7/2002 cu H co chuyen nhuong cho 6ng Bui V
L dién tich 5m chiéu rong x 20m chiéu dai, gia chuyén nhuong 13 nim triéu
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dong, hop d6ng c6 1am vin ban nhung khong c6 cong ching, ching thyc, ong L
d3 nhan dat sau d6 xay mot can nha cip 4 trén toan bd dién tich dat nay

Dién tich con lai 12 mot hinh tam gidc khoang 54,4 m® dat, ngay
01/8/2002, cu H tang 54,4 m? d4t cho con trai la 0ng Ha Van Tha, viéc tang cho
dugc lam thanh van ban nhung khong c6 cong chirng, chirng thuc. Sau do, ngay
02/12/2003 6ng Thanh cung vo 1a ba Pham Thi P di chuyén nhuong cho ba L&
Thi D véi gia 4,5 triéu dong, hop ddéng chuyén nhuong ciing khong cong chimg,
chtng thuc va da giao dat cho ba Pién st dung.

Nam 2004, ba Pién d3 xiy 01 cin nha tam trén dién tich dat nay, dén
nam 2006 nha ba Dién bi sap. Pau nam 2016, ba Pién tang cho con gai 1a chi
Mai Thi Ng dién tich 54,4 m? dit néu trén, hop déng tang cho dugc lap thanh
van ban nhung cting khong co cong chung, chiung thyc. Thang 6/2016, chi Nga
tién hanh xay dung khong phép 01 cin nha cip 04 thi bi dinh chi xay dung, chi
Nga va gia dinh 6ng Thanh da lién h¢ UBND thi xa b X Xin cap Glay ching
nhan quyén st dung dat cho chi Mai Thi Ng dé xin phép xdy dung bo sung thi
duoc UBND thi xa D X thong bao dién tich 54,4 m® dat da bi ong Bui V L ké
khai, ngay 09 thang 2 nim 2015 UBND thj xa P X da cap cho 6ng L gidy ching
nhan quyén st dung dat sé BP 575920 ddi véi 138,4m* dét trong d6 c6 ca 54,4
m® dét cua chi Nga, nén hai bén da xdy ra tranh chap.

Trong thoi gian ¢ tranh chap voi chi Nga thi ngay 29 thang 8 nam 2016
6ng Bui V L ky hop dong chuyén nhuong toan bo dién tich 138,4m? trong d6 c6
ca dién tich dat 54,4 m” dat cua chi Nga cho chi Bui Thi Tra M. Ngay 19/9/2016
chi My dugc Chi nhanh Van phong dét dai thi xd D X diéu chinh bién dong tai
trang 03 cua Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BP 575920 s6 vao sb cip
gidy chtng nhan CH10373/QSDB/425/QDUB noi dung hd dng Bui V L chuyén
nhuong cho chi Bui Thi Tra M.

Ngay 11 thang 7 nam 2016 cyu Ha Van H khm kién; yéu cau Toa an budc
ong Bui V L phai tra lai cho cu H dién tich 54,4 m dat Va huy Glay ching nhan
quyén st dung dat s6 BP 575920 sd vao so cip gidy chting nhan
CH10373/QSDD/425/QDUB do UBND thi xa B X cap cho ho 6ng BUi V L.

Ngay 15 thang 12 nam 2016, cu H c6 don xin thay do6i va bod sung yéu
cau khoi kién: Yéu cau Toa an cong nhan dién tich 54,4 m dat thugc quyén sur
dung ctia chi Mai Thi Ng va huy GCNQSDD sé BP 575920 s6 vao sO cap gidy
ching nhan CH10373/QSDbD/425/QDUB do UBND thi xa b X cap cho hg ong
Bui V L; Huy viée diéu chinh bién dong tai trang 03 sau khi cap Gidy chtng
nhan quyén st dung dit sd BP 575920 s6 vao sO cap gidy chimg nhén
CH10373/QSDD/425/QDUB vé ndi dung 6ng BUi V L chuyén nhuong cho chi
Bui Thi Tra M.

Bi don, 6ng Bui V L trinh bay:

Ong L va 6ng Bui Viét Pau 13 anh em ho hang, 6ng L khong nhan chuyén
nhuong dién tich 54,4 m? dét toa lac tai t@ 2, khu pho Ph T, phuong T Ph, thi xa
b X ctia cu Ha Van H. Viéc nhan chuyén nhugng dat cua cu H la do ong Bui
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Viét Pau muon s6 ho khau cua dng L dé nhan chuyen nhuong cua cy Hy. Sau
khi nhan chuyén ‘nhuong dat cua cy H thi ong Dau ty di 1am thu tuc xin cap glay
chtng nhan quyén st dung dit dimg tén 6ng Long, chit ky trong hd so cp dat
khong phai chir ky cia 6ng Long, sau d6 UBND thi xa B X da cap GCNQSDD
mang tén hd ong Long. Do 6ng L va ba Nhai 1a nguoi dung tén trén GCNQSDD
nén ngay 29 thang 8 nam 2016, 6ng Déu c6 nho ALY chéng Ong L ra phong céng
chtng ky tén vao hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat cho chi Bui Thi
Tra M (14 con gai cua 6ng Pau) thi 6ng L méi biét.

Nay cu Ha Van H khoi kién yéu cau Toa an cong nhan dién tich 54,4 m
thugc quyén su dung cua chi Mai Thi Ng va huy GCNQSDD s6 BP 575920 s6
vao sO cap gidy ching nhan CH10373/QSDb/425/QDUB do UBND thi xa b X
cap cho ho 6ng Bui V L; Huy viéc diéu chinh bién dong tai trang 03 sau khi cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 BP 575920 s6 vao sb cip gidy ching
nhan CH10373/QSDb/425/QbUB vé noi dung chuyén nhuong cho chi Bui Thi
Tra M; chi Mai Thi Ng c6 yéu cau doc lap dé nghi Toa an cong nhan Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dét viét tay 1ap ngay 02/12/2003 gitta 6ng Ha
Van Tha, ba Pham Thi D véi ba Lé Thi D 1a hop phap, cong nhan Hop dong
tang cho quyén sur dung dat giira ba Lé Thi D v6i chi 1a hop phap; yéu cau tuyén
mot phan Hop dong chuyén nhugng quyén st dung giita ong BUi V L, ba Bui
Thi Nhai v6i chi Bui Thi Tra M duoc cong chung sd 5275 ngay 29/8/2016 vd
hiéu thi 6ng khong c6 y kién gi dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Bui Thi Tra M trinh bay:

Dién tich 138,4m” dét thudc thira s6 87, to ban dd s6 32a, toa lac tai t6 2,
khu phé Ph T, phuong T Ph, thi xa b X, tinh Binh Phudc, hién nay chi My da
dugc Nha nudc cap gidy CNQSDD, glay CNQSDD cua chi My dén dau 1a
quyen st dung cta chi My dén do. Nguon gbc dat cua chi My 1a do nhan
chuyén nhuong cta dng Bli V L. Hop dong dugc cong chimg hop phép, trude
khi chuyén nhugng trén dat c6 01 nha cép 4 do 6ng Bli V L xay. Dién tich 54,4
m?® dat dang tranh chip nim trong téng di¢n tich chi My duoc cap GCNQSDP
nén chi My dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
va yéu cau doc 1ap ciia nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, chi Mai Thi Ng va ba Lé Thi D
trinh bay:

Chi Nga va ba Pién 12 me con théng nhét vai 10i trinh bay cta nguoi dai
dién theo uy quyen cua nguyén don la 6ng Ha Van Tha. Nay chi Nga yéu cau
cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat viét tay 1ap ngay
02/12/2003 gitra 6ng Ha Van Tha, ba Pham Thi b vé1 ba Lé Thi D 1a hop phap,
cong nhan Hop dong tang cho quyen st dung dat gitta ba Lé Thi D vai chi Nga
1a hop phap; yéu cau tuyén mot phan Hop dong chuyén nhuong quyen su dung
gitta 6ng BUI V L v6i chi Bui Thi Tra M dugc cong chung so 5275 ngay
29/8/2016 vo hiéu va huy GCNQSDD s6 BP 575920 s vao s6 cap gidy ching
nhan CH10373/QSDB/425/QDUB cia ho ong Bli V L; Huy diéu chinh bién
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dong tai trang 03 sau khi cap GCNQSDD s6 BP 575920 sb vao so cip gidy
chting nhan CH10373/QSDD/425/QPUB vé ndi dung chuyén nhuong cho chi
Bui Thi Tra M, sinh nam 1991, ky ngay 19/9/2016; cong nhan dién tich 54,4 m?
dat theo so d6 do dac ngay 27/4/2017 ciia Cong ty TNHH MTV do dac ban d6
Téan Thanh, dat toa lac tai to 2, khu phd Ph T, phuong T Ph, thi xi D X thudc
quyén st dung hop phap cua chi Nga.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi D trinh bay:

Ba la vo cua 6ng Ha Van Tha, ba théng nhat véi 10i trinh bay cta 6ng
Thanh va khong c6 ¥ kién, yéu cau gi. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhanh Van phong dang ky ddt
dai thi xa B X — do dai dién theo uy quyén, 6ng Tran Trong Kén trinh bay:

Can cr vao Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 5275 ngay
29/8/2016 dugc gitta 6ng BUi V L, ba Bui Thi Nhai v6i chi Bui Thi Tra M dbi
véi dién tich 138,4m? dat thudc thira sd 87, to ban d6 sb 32a, toa lac tai td 2, khu
phdé Ph T, phuong T Ph, thi xd D X d3 dugc cong chung va Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thue hién diéu chinh theo diing quy dinh.

Do nguoi dugc cap Glay chimg nhan quyén st dung dat khong yéu cau
cap Glay ching nhén quyén st dung dat mai, ma chi yéu cau diéu chinh viéc
chuyén nhuong tai trang 03. Viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat diéu
chinh tai trang 03 1a dang theo quy dinh tai thong tu 23/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014.

Tuy nhién, do UBND thi xd D X cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho dng L khong ding véi gidy chuyén nhuong dat nim 2002 giira cu Ha
Vin H vé6i ong BUi V L. Tai Gidy sang nhuong nay thé hién cu H chi chuyén
nhugng cho ong L chiéu ngang 5m x dai 20m. Nhung khi cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat cho 6ng L thi UBND thi xa P X cip ludn dién tich dat con
lai ciia cu H véi dién tich 1a 54,4 m® dat cho ong Long. Tir viéc cp sai ndy sau
d6 6ng L chuyén nhugng cho chi Tra My.

Chi nhanh Van phong dang ky dat dai dong y voi yéu cau huy Gidy
ching nhén quyen s dung dat cua cu Hy, chi Nga; Huy trang 03 GCNQSDD
s0 BP 575920 s6 vao s6 cap gidy chimg nhan CH10373/QSDP/425/QDUB cuia
UBND thi xd B X cip ngay 25/02/2015 dugce Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai diéu chinh trang 03 ngay 19/9/2016.

Pé nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc chip nhin yéu cu cua cu Hy,
chi Nga huy trang 03 cua Gléy chtng nhan quyén st dung dit ma Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai cap cho chi Bui Thi Tra M. Sau khi ¢6 phan quyet
ctia Toa 4n thi co quan chtrc ning sé& cép lai Gidy chimg nhin quyén st dung dét
cho cac duong su.

Nguoi co quyén loi, ‘nghia vu lien quan UBND thi xa B X trinh bay: Viéc
cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ho ong BUi V L 1a dam bao trinh
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t, thu tuc theo quy dinh. Dbi véi dién tich dit dang tranh chip 54,1m? (theo so
d6 do dac ngay 27/4/2017 ctia Cong ty TNHH MTV do dac ban d6 Tan Thanh
la 54,4 mz). bé nghi Toa dan nhan dan tinh Binh Phudc can cur vao tai liéu,
chtng ctr dé giai quyét theo quy dinh ctia phéap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Buii Viét Pau dwoc Toa dn
triéu tap hop Ié nhiéu lan nhung khong hop tdac nén khong co y kién trinh bay.

Ba Bui Thi Nhai la vo cua bi don, 6ng BUi V L trinh bay: Ba Nhai la vo
ctia 6ng BUI V L, trude ddy 6ng L c¢6 nhan chuyén nhuong dat cua ong Hy hay
khong thi ba khong b1et va ba xac dinh d6i VOl Gidy ching nhan quyen str dat
s BP 575920 thira sb 87, to ban dod 32a co tong dién tich 1a 138,4m” dung tén
hé 6ng Bui V L, trong d6 c6 mot phﬁn dién tich dat ma ong Ha Van H hién nay
dang tranh chap va khoi kién d6i v6i 6ng L ba hoan toan khdng lién quan,
khong phai 13 tai san ctia ba. Vi vy, ba khong ¢ yéu cau, y kién gi trong vu an
va dé nghi xét xir vang mat.

Tai ban 4n dan su so tham s6 02/2018/DSST ngay 07 thang 3 nam 2018,
Toa an nhan dan tinh Binh Phudc quyét dinh:

- Pinh chi dbi vai yéu cau khai kién cua cu Ha Van H vé yeu cau budc
ong Bui V L phai tra lai cho cu H dién tich 54.4m? dét, toa lac tai td 2, khu phd
Ph T, phuong T Ph, thi xa D X, tinh Binh Phuéec.

Cu Ha Vin H khong c6 quyén khai kién lai theo quy dinh tai Diéu 218
B0 luat to tung dan sy nam 2015.

Ap dung cac Dicu 147, 157, 158, 165, 166 B} luat t6 tung dan sy nim
2015; Piéu 167, khoan 1 Diéu 203 Luét dat dai ndm 2013; Diéu 164, 169, 170,
689 B0 luat dan sy nam 2005; biéu 129 Bo luat dan sy nam 2015.

‘Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don cu Ha Vian H; chip nhan
yéu cau doc lap ctua chi Mai Thi Nga.

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
02/12/2003 giira 6ng Ha Van Tha voi ba Lé Thi P va Hop dong ting cho quyén
sir dung dat ngay 10/02/2016 giita ba Lé Thi B voi chi Mai Thi Ng ddi véi dién
tich dat 54,4 m® toa lac tai to 2, khu phd Ph T, phuong T Ph, thi xa P X, tinh
Binh Phudc 1a hop phap;

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc cong
chtng s6 5275 ngay 29/8/2016 gitta ong BUi V L, ba Bui Thi Nhai v6i chi Bui
Thi Tra M v6 hiéu ddi v6i phan dién tich dat 54,4 m? toa lac tai t6 2, khu phd Ph
T, phuong T Ph, thi x3 P X, tinh Binh Phudc (Kém theo So d6 do dac ngay
27/4/2017 ctia Cong ty TNHH MTV do dac ban d6 Tan Thanh).

Héu qua cua Hop déng chuyén nhuong quyen stt dung dat vo hiéu s&
duoc giai quyét bang mot vu an khac khi ¢ yéu cau.

- Cpng nhan dién tich dat 5414 m? (trong do c¢o 38,7m2 dat thd cu va
15,7m? dat nong nghiép) toa lac tai t6 2, khu pho Ph T, phuong T Ph, thi xa D
X, tinh Binh Phudc thudce quyén st dung hop phép ctua chi Mai Thi Nga. Bat c6
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tr can: Chiéu rong canh Dong - Bic 7,4 m, giap thua 86; chiéu rong canh phia
Tay - Nam 0,0 m, giap dudng quy hoach; chiéu dai canh phia Nam 16,1 m, giap
duong quy hoach; chiéu dai canh Tay - Bic 14 m, gidp vdi nha, d4t chi Bui Thi
Tra M. (Kém theo So dd do dac ngay 27/4/2017 ctua Cong ty TNHH MTV do
dac ban d6 Tan Thanh).

- Buoc qhi Mai Thi Ng phéi tra cho chi Bui Thi Tra M §6 tién sir dung dat
1a 6.495.000 dong (Sau triéu bon tram chin muoi 1am nghin dong)

- Tuyén huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BP 575920 s vio so
cap gidy chimg nhan CH10373/QSDD/425/QPUB do UBND thi xa P X cip
ngay 09 thang 02 nam 2015 cho hg ong Bui V L va huy phén diéu chinh bién
dong tai trang 03 cua Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s BP 575920 s6 vao
s0 cap gidy chimg nhan CH10373/QSDb/425/QbUB vé nodi dung 6ng BUi V L
chuyén nhuong cho chi Bui Thi Tra M cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thi xa B X ky ngay 19/9/2016.

- Chi Mai Thi Nga, chi Bui Thi Tra M ¢ quyén va nghia vu lién h¢ voi
co quan c6 tham quyén d€ lam thu tuc cap Giay chimg nhan quyén sur dung dat
doi vai dién tich dat dugce st dung hop phap theo quy dinh phap luat.

- Kién nghi UBND thi xa b X pha d& dién tich 1,8m? san bé tong do chi
Mai Thi Ng x@y dung lan chiém vao dat quy hoach lam duong (Theo So d6 do
dac ngay 27/4/2017 cia Cong ty TNHH MTYV do dac ban d6 Tan Thanh).

Ngoai ra, Toa 4n cp so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 16/4/2018 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, chi Bui Thi Tra
M khéng céo.

Tai phién toa phuc tham nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, ch1 Bui
Thi Tra M gitr nguyén khang cao, yéu cau cong nhan quyén str dung 54,4 m* dat
vi dd duogc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat.

Trong phan tranh luan, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, chi Bui
Thi Tra M dé nghi htly ban 4n so thAm vi vi pham t6 tung.

Pai dién cho nguoi khoi kién 13 cu Ha Van H; ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan, 6ng Ha Vin Tha trinh bay, ngay 16/7/2002 cu H c6 chuyén
nhuong cho 6ng Bui V L dién tich Sm chiéu rong x 20m chiéu dai 1a 100 m?,
phén dat hinh tam gi4c con lai 54,4 m’ dat lién ké cu H cho 6ng Thanh nhung
ong L da ké khai dang ky va duoc cap gidy chimg nhén quyén su dung dat
138,4m” c6 ca dién tich 54,4 m®dat 1a khong dung, can lam 16 trach nhiém vé
viéc k¢ khai, dang ky khong sy that va sai sot trong viéc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dit cho éng Long.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ba Lé Thi D trinh bay, 6ng L chi
nhan chuyen nhugng quyén s dung 5 m X 20m dat nhung k& khai dang ky va
dugc cap gidy ching nhan quyén st dung 138.4 m® dat thi lay dat ¢ du ra.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Mai Thi Ng trinh bay,
phan dién tich dat tranh chip 54,4 m® 1a cua chi Nga, c6 nha trén dat nhung cap
gidy chimg nhan quyén sir dung d4t cho 6ng L 138,4 m? dit rdi chuyén nhuong
cho chi My trong d6 c6 54,4 m? dét, trén dat c6 nha cua chi Nga, la sai sot trong
qua trinh k€ khai, dang ky Vi trong hd so co gidy sang nhugng 5m x 20m Trong
qua trinh giai quyét Toa an cap so thAm co sai s6t nhung tuyén huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat dé ké khai, dang ky lai 1a khach quan, dung thuc té.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu, vé t6 tung Hoi dong xét xir va cac
duong su da tuan thu cic quy dinh Bo luat td tung dan su. Vé noi dung, tai
phién toa phuc tham, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 12 ba Bui Thi Tra M
dé nghi huy ban an S0 tham vi vi pham nghiém trong t6 tung, da giai quyét vuot
qua vuot qua yéu cau khoi kién va vuot qua tham quyén. Do d6, dé nghi Hoi
ddng xét xir huy ban 4n so tham dé giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Phan dién tich dat tranh chép 54,4 m* nam trong dién tich 138,4m2 dat
thudc thira 87, to ban dd sb 32a, toa lac tai té 2, khu phé Ph T, phuong T Ph, thi
xa P X, tinh Binh Phudc thudc quyén sir dung cia ong Bui V L theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé6 BP 575920 sd vao so cap gidy chimg nhan
CH10373/QSDD/425/QPUB do UBND thi x4 P X cap ngay 09 thang 02 nim
2015 cho ho 6ng Bui V L.

Trén phan dat tranh chap c6 can nha gép 4 ctuia chi Mai Thi Ng dang quan
1y str dung theo ban d6 do hién trang thira dat ngay 27/4/2017 (BL.205)

Vé nguodn gdc, phan dién tich dét tranh chap 54,4 m? thudc thira 87 t& ban
dd s6 32a la phan dién tich c6 hinh tam gidc con lai sau khi Cu H chuyén
nhuong cho ong Bui Long phan dit co dién tich ngang 5 m X 20 m vao nim
2002. Sau d6, cu Hy va cu Vinh tang cho con trai 1a 6ng Ha Van Tha va 6ng
Thanh di chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho ba Lé Thi B. Sau d6, ba
Pién tang cho dién tich 54,4 m® dit nay cho con gai 1a chi Mai Thi Ng vao thang
06 nam 2016, chi Nga dd xay nha o, do khong c6 gidy phép xdy dung nén bi
1ap bién ban vi pham hanh chinh.

Theo ho so dang ky quyen st dung dét (BL.72) thi dng L d ké khai ding
ky di¢n tich 138,4 m? dit thira 87 to ban dd sb 32a, trong d6 c6 dién tjch 54,4
m?® d4t con lai ctia cu H cho 6ng Thanh va da chuyén nhuong cho ba Dién va ba
bién da cho con la ba Nga da xay dung nha trén dat, la ké khai, dang ky khong
ding thuc teé.
Do do, cu H khéi kién yéu cﬁq cong nhéan quyén ‘sﬁ: dung diéq tich 54,4
m? d4t cho chi Mai Thi Ng va huy gidy ching nhan quyén st dung dat cua ong
Bui V L.
Chi Mai Thi Ng c6 yéu cau doc 1ap, cong nhan hop ddng chuyén nhuong

ctia 6ng Thanh vé6i ba Pién, hay hop dong chuyén nhuong cia ong Bui V L véi
ba Bui Thi Tra M, cong nhan quyén sir dung dién tich 54,4 m* dat cho chi Nga
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va huy gidy nhén quyén st dung dat cap cho 6ng Long, hity dang ky bién dong
quyén dung dat cho chi My.

Phan dét tranh chép dién tich 54,4 m? d4t c6 nha cua chi Mai Thi Nga,
khong thudce quyen st dung cua minh, nhung 6ng Bui V L tu y ké khai dang ky
dé dugc cap quyén sir dung dat d6i voi phan dién tich nay 1a trai phap luat.

Sau khi ké khai dang ky ong L ky hop dong chuyén cho ngudi khac toan
b dién tich nén hop dong nay vi pham dleu cam cua phap luat, Toa an cap S0
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong ching sb
5275 ngay 29/8/2016 giira 6ng Bui V L, ba Bui Thi Nhai véi chi Bui Thi Tra M
vO hiéu, la co6 can ctr.

Tuy nhién, Toa an cip so tham xac dinh phan dién tich 54,4 m® dat néu
trén bao gdm 38,7 m? dat & va 15,7 m® dat CLN va kién nghi Uy ban nhan dan
thi xi D X pha bo 1,8 m* dit xay dung vi pham quy hoach, la vurot qua yéu cau
khoi kién va khong ding tham quyén Vi trong qua trinh ké khai, dang ky quyén
su dung dat thi phan dién tich nao duoc cong nhan va khong cong nhan, dugc
chuyén muc dich sir dung hay khong 1a do co quan chirc nang c6 tham quyén
thuc hién theo quy dinh caa phép luat vé dat dai.

Vé khoan tién sir dung dat ma ong BUi V L da nop khi thuc hién ké khai
dang ky quyén st dung dat, trong d6 tién st dung dat thd cu 1a 300.000 ddng/m?
va 44.000 dong /m” dat nong nghiép. Ong L da ndp ngan sach khi ké khai dang
ky quyén sir dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai. Ong L va chi My khong
yéu cau hoan tra khoan tién di ndp nhung Toda an cap so tham cin ct vao dién
tich dat cong nhan va budc chi Mai Thi Ng phai tra cho chi Bui Thi Tra M sd
tién st dung dat nhu sau: Déi véi dat thd cu la 38,7m? x (300.000 déng X 50%)
= 5.805.000 dong; dat néng nghiép 1a 15,7m” x 44.000d = 690.000 dong, tong
s6 tién chi Nga phai tra cho chi My 1a 6.495.000 dong, 1a vuot qua yéu cau khoi
kién va khong dung tham quyen vi Ong L va chi My khong c6 yéu cau hoan tra
va viéc nop hay hoan tra tién st dung dat 6.495.000 dong, 1a quan hé phap luat
khac, 1a vi pham nghiém trong t6 tung.

Do Toa an cap so tham vi pham nghiém trong t6 tung ma Toa an cap
phuc tham khong thé khac phuc, nén hiy ban 4n so tham dé giai quyét lai vu 4n
theo thu tuc so tham.

Vi cac I& trén;
Can ctr vao khoan 3 Diéu 308, khoan 2 Diéu 310 B9 luat t tung dan su;
QUYET PINH:

- Hiy ban 4n dan sy so thAm s6 02/2018/DSST ngdy 07 thang 3 nim
2018, Toa an nhan dan tinh Binh Phudc va chuyén ho so vu an cho toa an cap
so tham giai quyeét lai vu an.

- Hoan lai cho chj Bli Thi Tra M 300.000 dong &n phi dan su phic tham
theo bién lai s6 019015 ngay 18/4/2018 cua Cuc thi hanh an tinh Binh Phudc.
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- Ban an phtic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toaan TANDTC: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM:;

- Toa an nhan dan tinh Binh Phudc;

- Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Phudéc;

- Cuc THADS tinh Binh Phudc;
- Cac duong sy;

-Luu

Pang Van Thanh
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