TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA GIANG Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an so: 10/2023/DS-PT
Ngay 27 - 6 - 2023
Vv yéu cau tuyén bo Hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat
vb hiéu va yéu cau giai quyét hau
qua cua hop dong vo hiéu

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thédm phén - Chui tog phién toa: Ba Hlng Thi Van.

Céac Tham phan: Ba B4 Thi Kim Quy;

Ong Lam Anh Luyén

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thanh Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ha Giang.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan tinh Ha Giang tham gia phién toa: Ba
Ba Vuong Thi Chiém - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15/3/2023 va ngay 27/6/2023, tai tru so Toa an nhan dan
tinh Ha Giang xét xir phuc tham cong khal vu an thu 1y s6 04/2023/TLPT-DS ngay

13 thang 02 nam 2023 vé viéc “Yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhirong quyén
sir dung ddt vo hiéu va gidi quyét hdu qua cua hop dong vo hiéu .

Do ban &n dan su so tham s 02/2022/DS-ST ngay 27 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén X, tinh Ha Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xt phic tham sé 02/2023/QD-PT ngay 28
thang 02 nam 2023 gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Vii Vin D, sinh nim 1972. Bia chi: To 1, thi tran C,
huyén X, tinh Ha Giang. Co mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1961 va 6ng Ha Quang H2, sinh
ndm 1977. Cung dia chi: Thon X, xa X, huyén X, tinh Ha Giang. Ba H1 cé mat,
ong H2 vang mat.

3. Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi H3, sinh ndm 1978; Bia chi: T 1, thi tran C, huyén X, tinh
Ha Giang. Vang mat;

Nguoi dai dién theo ty quyen: Ong Vi Vin B, sinh nam 1972. Dia chi: To
1, thi tran C, huyén X, tinh Ha Giang. C6 mat (Uy quyén tham gia to tung theo
Giay uy quyen ngay 10/3/2023).



- Chi Thang Thi M, sinh nam 1982. bia chi: Thén X, xa X, huyén X, tinh
Ha Giang. Vang mat.

4. Nguoi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi H1 va 6ng Ha Quang H2.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién va qué trinh té tung, nguyén don 6ng Vi Vin P trinh
bay: Ngay 20/8/2010 éng D va vo 12 ba Nguyén Thi H3 c6 1ap gidy mua ban viét
tay voi ndi dung chuyén nhuong quyén sir dung dat (QSDP) cho ba Nguyén Thi
H1 mot phan thua dt cua gia dinh tai thon X, xa X, huyén X, tinh Ha Giang tai
thira dat s6 341, to ban dd s6 01, ban d6 giao dat x& X, huyén X da dugc cap Gidy
chang nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) s6 AH 976897 ngay 10/02/2009 cho
ho 6ng Vit Van D va ba Nguyén Thi H3. Phan dit chuyén nhuong c6 chiéu mat
duong 5 mét, chiéu sau 19 métvéi gia chuyén nhuong 13 80.000.000 dong. Ba H1
tra trudc cho 6ng B 40.000.000 dong. S tién con lai hai bén thong nhat sau 30
ngdy ba H1 thanh toan cho dng P. Ong D s& lam tha tuc chuyén nhuong QSDD
cho ba H1. Hét thoi han thoa thuan, ba H1 khéng thuc hién giao sé tién con lai cho
ong . Ong P di nhiéu l1an yéu cau ba H1 thuc hién viéc giao sb tién con lai theo
gidy mua ban nhung ba H1 khdng thuc hién. Ong B khéng lam tha tuc chuyén
nhuong QSDD cho ba H1.

Thang 6 nam 2014 ba H1 dung lan trén phan dat hai bén thoa thuan chuyén
nhuong. Ong B c6 dén Uy ban nhan dan (UBND) xa X, huyén X, tinh Ha Giang
dé nghi giai quyét. UBND x& X hudng dan hai bén ty thoa thuan véi nhau. Sau d6
ba H1 bo di noi khac 1lam an khong c6 mat tai dia phuong. Sau khi ba H1 bé di, chi
M la con dau ba H1 tiép quan cai 1an do, sau d6 tién hanh l1am nha trén phan dat
hai bén thoa thuan chuyén nhuong. Ong B ¢6 néi chuyén véi chi M thi chi M bao
phan dat nay dd mua cua ba H1 véi gia 1a 100.000.000 dong, ong B co y kién gi
thi n6i voi ba H1. Ba H1 khong c6 mat tai dia phuong, ong D phai doi ba H1 vé.
Nam 2018 ba H1 tro vé dia phuong, ong D tiép tuc d¢& nghi UBND xa X giai quyét
nhung khong thanh.

Ong Vi Vin b yéu cau Toa &n giai quyét tuyén bé Gidy mua ban ngay
20/8/2010 gitra 6ng Vii Van D, ba Nguyén Thi H3 va ba Nguyén Thi H1 vo hiéu.
Ong Vii Vian b yéu cau ba Nguyén Thi H1 tra lai toan b dién tich dat chua hoan
thanh viéc chuyén nhuong cho 6ng D.

Ngay 16/6/2011 6ng Vii Van b va 6ng Ha Quang H2 c6 lap Giay mua ban
viét tay vai ndi dung chuyén nhuong mot phan thira dat cua gia dinh tai thon X, x&
X, huyén X, tinh Ha Giang tai thira dat s6 341, to ban d6 s6 01 ban db giao dét xa
X da dugc cap GCNQSDD s6 AH 976897 ngay 10/02/2009 cho ho 6ng Vit Van D
va ba Nguyén Thi H3. Phan dat chuyén nhwong c6 chiéu mat duong 5 mét, chiéu
sau 18 mét vai gia 1a 100.000.000 dong. Ong H2 tra trudc cho éng B 25.000.000
dong, con lai 75.000.000 dong 6ng H2 hen sau 15 ngay s& thanh toan not, ong B
lam thu tuc chuyén nhuong QSDD cho 6ng H2. Hét thoi han thoa thuan, 6ng H2
khong thyuc hién giao so tlen con lai cho 6ng D. Ong D ¢6 dén nha yéu cau ong H2
thuc hién viéc giao ndt sd tién con lai cho éng B, 6ng H2 bao khong cé tién nén



khong lay phan dat da thoa thuan nita. Ong B khdng lam thu tuc chuyén nhuong
QSDb cho 6ng H2.

Ong Vii Vin B yéu cau Toa &n giai quyét tuyén bo Gidy mua ban ngay
16/6/2011 giita 6ng Vii Van P va 6ng Ha Quang H2 vo hiéu. Ong B yéu cau 6ng
Ha Quang H2 tra lai toan bo dién tich dat chua hoan thanh viéc chuyén nhuong
cho 6ng D.

Qua trinh to tung, bi don ba Nguyén Thj H1 trinh bay: Ba H1 xac nhan céc
noi dung thoa thuan nhu dién tich dat, dja chi thira dat, gia tién chuyén nhuong va
thoi han thanh toan nhu 6ng B trinh bay 1a dang. Hét thoi han 30 ngay ba H1 khdng
thiy ong D 1am thu tuc chuyén nhuong QSDD va dua bia do cho ba H1, ba H1
khong tra s6 tién con lai cho 6ng B va kéo dai cho t&i bay gio.

Ba H1 khai ngoai 40.000.000 ddng da dua cho 6ng D theo gidy mua bén
ngay 20/8/2010 thi ngay 21/4/2011 vo 6ng B 1a ba Nguyén Thi H3 lay 5.000.000
dong, ngay 23/4/2011 ong P lay 5.000.000 ddng, ngay 28/4/2011 ba H3 liy
5.000.000 ddng, ngay 02/7/2011 ba H3 lay 5.000.000 dong. Trudc do, vao ngiy
20/12/2009 6ng B vay ba H1 10.000.000 dong va hia sé tra cho ba H1 trong thoi
han 03 ngay nhung dén nay ong B van chua tra. Ba H1 cho rang cong tat ca khoan
tién 6ng D va ba H3 lay chd ba H1 1a 70.000.000 dong, nhu vay ba H1 chi con ng
ong D 10.000.000 dong. Ba H1 dé nghj ong B l1am thu tuc chuyén nhuong QSDD
cho ba H1, ba H1 tra nt cho 6ng B 10.000.000 dong theo hop dong da ky két.

Bi don 6ng Ha Quang H2 trinh bay: Ong H2 xac nhan cac noi dung thoa
thuan nhu dién tich dét, dia chi thia dat, gid tién chuyén nhwong va thoi han thanh
toan nhu 6ng D trinh bay 1a dung. Hét thoi han thoa thuan, éng H2 ¢ xudng nha
ong B dé nghi 6ng P lam thu tuc chuyén nhuong QSDD thi ong B bao giao tién
trudc roi 1am thu tuc chuyén nhuong sau. Ong H2 thay c6 dau hiéu nghi van nén
khong giao s6 tién con lai cho 6ng B. Ong H2 tim hiéu thi duoc biét 6ng B di dem
GCNQSDBD di cam ¢é tai nha ba Truong Thi T (dja chi: T6 2, thi trdn C, huyén X)
dé vay 70.000.000 dong nén khong thé lam thu tuc chuyén nhwong cho dng H2
dugc. Thang 7 nam 2017 dng D goi dién théng bao cho 6ng H2 biét 1a khong ban
thira d4t néi trén nira, néu cé ban thi véi gia 1a 200.000.000 ddng méi ban. Ong H2
khong dong y vai y kién cua éng B. Ong H2 dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cta phép luat.

Qua trinh gidi quyét v an, nguwoi co quyén lgi nghia vy lién quan ba Nguyén
Thi H3 trinh bay: Ba H3 cung chung quan diém véi chong ba 1a 6ng Vi Van D da
khai tai Toa an. Ba H3 thira nhin c6 duoc nhan tién theo y kién caa ba H1 1a dung
véi thuc té, ba H3 khang dinh sé tién nay la tién ba H1 mua thit lon caa ba H3,
khong lién quan gi dén viéc mua ban dat. Ba H3 dé nghi Toa an tuyén bé gidy mua
ban ngay 20/8/2010 giira ba H3, dng P va ba H1 14 v6 hiéu. Ba H1 tra lai phan dat
da chiém gitr cho ba H3, ong P.

Tai bién ban ldy 10i khai ngay 14/12/2020, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan chj Thang Th; M trinh bay: Nam 2010 ba Nguyén Thi H1 (1a me chéng chi
M) c6 mua 01 thira dat ciia dng Vil Van B o thon X, x& X, huyén X, tinh Ha Giang
V6i gia 1a 80.000.000 ddng. Nim 2015 ba H1 ban lai cho chi M vai gia 1A
100.000.000 dong. Ba H1 giao Giay mua bén gitra ba H1 va ong D cho chi M gitt.
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Chi M dé nghi ong B lam tha tuc sang tén thtra dat cho ba H1 dé ba H1 sang tén
cho chi M.

Tai Ban an s6 02/2022/DS-ST ngay 27 thang 12 nam 2022 ctia Toa 4n nhan
dan huyén X, tinh Ha Giang quyét dinh:

Cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 diéu 157, khoan 1 diéu 165, Biéu 227, Biéu 228, Diéu
266, Diéu 273 Bo luat T4 tung dan su; Didu 122, Biéu 124, Biéu 127, Diéu 697, biéu
698 B¢ luat Dan su 2005; khoan 1 Biéu 117, khoan 2 Diéu 119, Diéu 122, Diéu 129,
Diéu 131, Diéu 407, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 27,
Diéu 28 Luat Hon nhan va Gia dinh ndm 2000; Diéu 106 luat dat dai nam 2003; Biéu
166, Diéu 167 cua Luat Dat dai 2013; diém a, b khoan 3 Diéu 27 caa Nghi quyét sb
326/2016/UBTV QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi, 1¢ phi Toa an. Tuyén x:

1. Chap nhan yéu cau khai kign cua nguyén 6ng Vii Van b vé viéc “Yéu cau
tuyén bo hop dong chuyen nhugng quyen su dung dat vo hi¢u va yéu cau giai quyet
hau qua cua hgp dong vo higu”.

2. Tuyén bd gidy mua ban ngay 20/8/2010 giira 6ng Vii Vian B va ba Nguyén
Thi H1 la v6 hiéu toan bo; giay mua ban ngay 16/6/2011 gitra 6ng Vi1 Van P va
ong Ha Quang H2 la vo hiéu toan bd.

~3.0ng Vi1 Van D tra lai cho ba Nguyén Thj H1 s6 tien da nhan 1a 40.000.000
dong (Bon muoi triéu dong). Ong Vi Van b tra cho 6ng Ha Quang H2 s6 tién da
nhan 1a 25.000.000 dong (Hai muoi nham triéu dong).

4. 0ng Vi1 Van B boi thuong cho ba Nguyén Thi H1 1.744.000 dong (Mot
trigu, by traim bon muoi bon nghin dong), 1a phan thiét hai do hgp dong chuyén
nhuogng gitra 6ng Vi Van D va ba Nguyen Thi H1 vo hiéu.

5.0ng Vii Van B boi thuong cho 6ng Ha Quang H2 2.510.000 dong (Hai
triéu, ndm tram muoi nghin dong), 1a phan thiét hai do hgp dong chuyén nhugng
gitra 6ng Vi Van b va éng Ha Quang H2 vo hiéu.

6. Ong Vii Vin D tra cho 6ng Ha Quang H2 tien xay dung nha trén dét
71.553.000 dong (Bay muoi mot triéu, nam tram nam muoi ba nghin dong).

7.0ng Vii Van D tra cho ba Nguyén Thi H1 tién xay dung nha trén dét
62.108.000 dong (Sau muoi hai triéu, mot tram linh tdm nghin dong).

8. Ba Nguyen Thi H1 va chi Thang Thi M khong dé nghi phan chia tai san
gan lién voi dat nén Toa an khong xem xét giai quyet Néu sau nay ba Nguyén Thi
H1 va chi Thang Thi M c6 phat sinh tranh chap vé viéc phan chia tai san nay thi
c6 quyen khai kién bang vu kién khac theo quy dinh phap luat.

~ Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén ve chi phi tham dinh, dinh gi4, an ph,
quyén va nghia vu thi hanh an, quyén khang céo ctia duong su.

Sau khi xét xtr so ghém, ngay 07/01/2023 bi don ba Nguyén Thi H1 va bi
don 6ng Ha Quang H2 d€u c6 don khéang céo véi cung noi dung: Khong nhat tri
véi quyet dinh caa ban an so tham, dé nghi cap phic tham xem xét lai ban an so
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tham. Tai don khang cdo bo sung ngay 22/6/2023 bi don ba Nguyén Thi H1 dé
nghi cdng nhan Giay mua ban dat ngay 20/8/2010 gitta ba H1 va vg chong 6ng
c6 hiéu luc, yéu cau vo chong 6ng D tiép tuc thuc hién hop dong theo quy dinh cua
phap luat.

Theo don dé nghi xét xir ving mét ngay 14/3/2023 ciia bi don 6ng Ha Quang
H2 va tai phién toa phic tham ngay 15/3/2023, cd 6ng H2 va ba H1 déu cho rang
két qua dinh gia tai san tranh chap cua Toa &n cap so thim 1a chua phu hop, dé
nghi cap phuc tham dinh gi4 lai tai san. Dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Ha
Giang tham gia phién toa ciing d& nghi HDXX chap nhan yéu cau cua duong sy va
c6 quan diém két qua xem xét, tham dinh tai chd cua Toa &n cap so thim chwa mo
ta rd rang vi tri, kich thudc cua tirng tai san, can thu thap bd sung thém tai liéu,
chung ct dé viéc giai quyét vu an khach quan, dang phap luat. Xét thiy dé nghi
cua cac bj don va dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Giang 1a c6 can cu, Vi
vay HDXX quyét dinh tam ngung phién toa dé tién hanh kiém tra hién trang va
dinh gia lai tai san tranh chap.

Két qua kiém tra hign trang tai san ngay 06/4/2023 (c6 so d6 kém theo) x4c dinh:

- Nguyén don 6ng Vii Van B, bi don ba Nguyén Thi H1 xac dinh phan dién
tich dat 6ng B chuyén nhuong cho ba H1 tong dién tich 1a 71,0m2. C6 céc vi tri ta
can nhu sau: Phia Dong giap dat 6ng Ha Tién D; Phia Tay giap dat 6ng Ha Quang
H2 (6ng H2 nhan chuyén nhuong cua 6ng Vii Van D theo Gidy mua béan ngay
16/6/2011); Phia Nam giap dat hanh lang duong; Phia Bic giap dat ho 6ng Giang
Seo K.

Tai san trén dat: Gom 01 nha xay cap 1V do ba Nguyén Thi H1 x4y dyng c6
mong xay bang da, tuong 10, xay bang gach do, bo try, bén trong c6 01 phong
khach, 02 phong ngi, 01 phong tam, 01 phong bép, hién ban mai.

- Nguyén don 6ng Vil Van B, bj don dng Ha Quang H2 xac dinh phan dién
tich dat 6ng B chuyén nhuong cho 6ng H2 c6 tong dién tich 1a 77,7m2 C6 céc v tri
tir can nhu sau: Phia Dong gidp dat ba Nguyén Thi H1 (ba H1 nhan chuyén nhuong
cua 6ng Vi Van b theo Gidy mua ban ngay 20/8/2010); Phia Tay giap dat ong
Nguyén Btic H; Phia Nam giap dat hanh lang duong giao théng; Phia Bac giap dat
ho 6ng Giang Seo K.

Tai san trén dat: Gom 01 nha xay cap 1V do dng Ha Quang H2 xay dung c6
mong xay bang da, tuong 10, xay bang gach do, b6 try, bén trong ¢6 01 phong khéch,
02 phong ngu, hién ban mai.

Két qua dinh gié tai san ngay 06/4/2023 xac dinh:

- Dién tich dat ba Nguyén Thi H1 dang st dung la 71,0m? x 6.000.000
d6ng/01m? = 426.000.000 ddng (Bon trdam hai muoi sau triéu dong).

V& tai san trén dat gom 01 ngdi nha do ba Nguyén Thi H1 xay dung nam 2014
c6 dién tich xay dung 66,98m? c6 gié tri hién tai 1a 62.108.000 d6ng (Sdu muwoi hai
triéu mot tram linh tdm nghin dong).

- Dién tich dat 6ng Ha Quang H2 dang str dung l1a 77,7m? x 6.000.000
d6ng/01m? = 466.200.000 dong (Bon trdam sdu muwoi sdu triéu hai tram dong).



V¢ tai san trén dat gom 01 ngdi nha do 6ng Ha Quang H2 xay dung nim
2014 cé dién tich 77,7m? c6 gia tri hién tai la 71.553.000 dong (Bay muwoi mot triéu
nam tram nam mwoi ba nghin dong).

Ngay 27/6/2023, phién toa phlc tham tiép tuc. Tai phién toa, bi don ba
Nguy@én Thi H1 giir nguyén noi dung khang céo, dé nghi HDXX chap nhan khang
céo. V& chi phi tham dinh, dinh gia tai cAp phtc tham, ba H1 ty nguyén chiu chi
phi nay. Ong H2 va chi M viang mit tai phién toa, da c6 don dé nghi xét xtr ving
mat. Ong H2 va chi M glu’ nguyén quan diém da trinh bay trong sudt qua trinh giai
quyét vu an, dé nghi Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém st nhan dan tinh Ha Giang phét biéu quan diém vé vu
an: Viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an dan su tai giai doan
phlc tham cta Tham phan, HDXX thyc hién dang theo quy dinh cua Bo luat T
tung dan su. Vé khang céo cua bi don ba Nguyén Thi H1 1 c6 co s& chap nhan,
khang céo caa bi don dng Ha Quang H2 khong c6 can ct chap nhan. Can cir khoan
2 biéu 308 B luat T tung dan su, & nghi HDXX chip nhan khéng cdo cua ba
H1, khdng chap nhan khang céo cua dng H2, sta ban an dan sy so tham s
02/2022/DS-ST ngay 27 thang 12 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén X, tinh
Ha Giang. VVé an phi phic tham: Ba H1, dng H2 khdng phai chiu an phi phic tham
theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai liéu c6 trong hé so vu dn, don khdi kién, tham tra
cac chung cir va quan diem cua dai dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xur so tham
nhdn dinh:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Xét don khang cao cua bi don ba Nguyén Thi H1 va bi
don 6ng Ha Quang H2 la trong thoi han luat dinh. Vi vay, khang cao cua ba H1 va
ong H2 duoc Hoi dong xét xir chap nhan dé xem xét, giai quyet theo tham quyen.

[2] Vé sy vang mat ctia nguoi khang céo va ngudi lién quan dén viéc khang
cao: Nguoi khang cao bi don Ha Quang H2 vang mat tai phién toa, nhung da c6
don xin xét xtr Vang mat; ngudi c6 quyén loi nghia vu I|en guan (khéng khang cao)
chi Thang Thi M Vang mit tai phién toa (c6 don xin ving mat). Can cu khoan 2
Diéu 296 Bo luat té tung dan su, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xtr vang mat nguoi
khang c&o va nguoi lién quan dén viéc khang céo.

[3] Trudc khi Toa &n cap so tham ra ban an, cdc duong su trong vu &n khang
ai yéu cau ap dung thoi hiéu nén khdng xem xet ap dung thoi higu khai kién theo
quy dinh tai khoan 2 Biéu 184 B¢ luat To tung dan su.

[4] Vé thoi han thuc hién giao dich duoc cac bén xac dinh 14 tir khi x&c 1ap
giao dich cho dén khi phia bi don thuc hién xong nghia vu tra tién, nguyén don
thuc hién xong nghia vu sang tén trong GCNQSDD cho cac bi don nén giao dich
giita vo chong 6ng P véi ba H1 va giao dich gitra 6ng D véi 6ng H2 déu la giao
dich dang duoc thuc hién. V& ndi dung, hinh thic phd hop véi quy dinh cua Bo
luat Dan sy nam 2015 nén ap dung B luat Dan sy nam 2015 1a dung vai quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015.
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[5] Xét khang cao cua ba Nguyén Thi H1 dé nghi khdng chap nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don, dé nghi cong nhan Gidy mua ban dat ngay 20/8/2010
gitra ba H1 va vo chong ong B ¢6 hiéu lyc, yéu cau vo chong éng D tiép tuc thuc
hién hop ddng theo quy dinh cua phép luat. Xét thdy, ngay 20/8/2010 vo chong
6ng Vit Van D, ba Nguyén Thi H3 ky két gidy mua ban QSDD véi ba Nguyén Thi
H1. Noi dung Gidy mua bén ngay 20/8/2010 thé hién 6ng B va ba H3 chuyén
nhuong cho ba H1 manh dét tai thon X, x& X, huyén X, tinh Ha Giang (mét phan
dién tich thira dat thuoc thira dat s 341, to ban do s 01 da duoc cip GCNQSDD
s6 AH 976897 ngay 10/02/2009 mang tén ho dng Vii Vin B va ba Nguyén Thi
H3), gia Chuyén nhu’ong la 80.000.000 déng ba H1 da dua du cho éng D
40.000.000 ddng, s6 con lai hai bén théng nhat sau 30 ngay ong D phai c6 nghia
vu chuyén QSDD sang tén ba H1 va ba H1 c6 trach nhiém dua nét So tién con thiéu
cho ong P 14 40.000.000 ddng. Hét thoi han 30 ngay ghi trong gidy mua ban dat
ngay 20/8/2010 dén nay, vo chong éng B khdng thuc hién viéc 1am thi tuc sang
tén GCNQSDD cho ba H1.

[6] Ba H1 cho rang sé tién ba da thanh toan cho gia dinh nguyén don tong
s6 tién 1a 70.000.000d. Xét thay, tai ban géc Gidy mua ban dat ngay 20/8/2010 do
ba H1 cung cap (BL 46 - 47) thé hién khi ky két giao dich ba H1 da dua cho 6ng
b 40.000.000 dong, tai trang 3 (ghi & mat sau gidy mua ban dat - BL 46) thé hién
ngay 21/4/2011 ba H3 (vo ong P) da l1ay so tién 5.000.000 dong, ngay 24/4/2011
ong B lay s6 tién 5.000.000 dong, ngay 28/4 ba H3 lay 5.000.000 dong va ngay
02/7/2011 ba H3 lay tiép sé tién 5.000.000 dong. Ngoai ra, cudi trang 3 (ghi & mat
sau gidy mua ban dat - BL 46) c6 ghi “Dinh vay 10 triéu ngay 20/12/2009). Loi
khai cua ba H1 (BL 31) va Ioi khai cia ba H3 (BL 39), Bién ban doi chat ngay
18/11/2020 ( BL73) twong ddi tring khap va phu hop véi s6 tién ba H1 d4 giao
cho 6ng B, ba H3 duoc ghi & mat sau cua giay mua ban ngay 20/8/2010 (trong cac
ngay 21, 23, 28/4/2011 va ngay 02/7/2011 ba H1 di giao tién cho vo chong 6 ong b,
ba H3 tong cong 1a 20.000.000 ddng), trong qua trinh giai quyét vu 4n ong D va ba
H3 ciing X4c nhan trong nim 2011 c¢6 duoc nhan tién caa ba H1 sé tién 20.000.000
d6ng nhung cho rang d6 1a tién hang, khong phai 1a tién ban dat. Do véi s6 tién
10.000.000 ddng ba H1 giao cho 6ng D trong ndm 2009 1a khoan tién phat sinh
trudc khi cac bén ky giao dich chuyén nhugng QSDD, dong thoi trén glay mua ban
ngay 20/8/2010 khdng ghi nhan khoan tién nay vao tién ba H1 dung dé mua dt,
do d6 khong co can cir xac dinh 1 tién ba H1 thanh toan tién nhan chuyén QSDD
véi vo chong ong . Viéc vo chong ong B cho rang céc khoan tién da nhan caa ba
H1 trong cac ngay 21, 23 va ngay 28/4/2011 dugc viét truc tiép trén gidy mua ban
dat ngay 20/8/2010 (BL 46) la tién hang hai bén lam 3 an vei nhau, khong lién quan
gi dén tién mua dét 1a khong c6 can cur (khong cung cap duoc chiing cir ching ctr
chting minh ba H1 ng tién hang). Nhu vay, xac dinh ba H1 d3 thanh toan cho vo
chdng 6ng D tong s tién 1a 60.000.000 dong.

[7] Xét gia tri phap 1y ciia Gidy mua ban dat ngay 20/8/2010 duogc ky két
gitra ba H1 va vo chong éng . Can clr vao cac tai liéu c6 trong hd so vu an do
duong su giao ndp va do Toa an thu thap duoc, thdy riang khi cac bén tham gia giao
dich co dﬁy du nang luc hanh vi dan su; nd1 dung giao dich khong trai phap luat,
khong trai dao dirc xa hoi va hoan toan tu nguyén, duoc 1ap thanh van ban. Mac du
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gidy mua ban ngay 20/8/2010 thé hién viéc chuyén nhuong QSDP giira ba H1 va
vo chdng ong P chua dung quy dinh vé hinh thic cia hop dong chuyén nhuong
QSDD, chua dugc cdng ching hodc ching thuc va dang ky tai co quan nha nudc
c6 tham quyén theo quy dinh tai Diéu 122, Piéu 124, Piéu 127, biéu 697, Diéu
698, Piéu 699, Piéu 700, Biéu 701, Biéu 702 Bo luat dan sy 2005; Diéu 106 luat
dat dai nam 2003 va Thong tu lién tich sé O4/2006/TTLT—BTP—BTNVMT ngay
13/6/2006 cua Bo tu phap va Bo tai nguyén va méi truong, tuy nhién nhu da nhan
dinh trén (Poan [4]) ba H1 d3 thanh toan cho vg chong ong D tong sb tién la
60.000.000 ddng 1a da thuc hién duoc 2/3 nghia vu trong giao dich nhan chuyén
nhuong QSDP tir v chong éng P, ba H1 di nhan dat sir dung va xay nha tir ndm
2014,

[8] Theo quy dinh tai Biéu 116, khoan 2 Diéu 129 B6 luat Dan sy nam 2015
thi mic du giao dich chuyén nhugng QSDP cua cac bén khéng tuan thu vé hinh
thire nhung bén bi don da thyc hién giao cho phia nguyén don 60.000.000 ddng,
phia nguyén don da giao QSDD cho bi don 1a da thuc hién hon 2/3 nghia vu trong
giao dich nén giao dich dwgc cong nhan hiéu luc. Ba H1 c6 quyén lién hé co quan
Nha nuéc ¢6 tham quyén dé dugce cong nhan QSDD theo ban an di c6 hiéu luc
phap luat. Khang céo cua ba H1 1a c6 can ctr chap nhan. Tuy nhién, theo thoa thuan
tai Gidy mua ban ngay 20/8/2010 ba H1 con phai tra cho 6ng B, ba H3 sb tién
20.000.000 dong.

[9] Xét khang c&o cua bi don 6ng Ha Quang H2 dé nghi xem xét lai ban &n
so tham. Ong H2 cho rang thoéa thuan gitra dng H2 va gia dinh 6ng D tai Gidy mua
ban dat ngay 16/6/2011 chi la thoa thuan dat coc hira hen mua ban dat, chua phai
la hop dong mua ban dat. Xet thay trong qua trinh giai quyét vu an ong H2 va vo
chong 6ng B déu xac nhan vé noi dung cua giay mua ban, ong B chuyén nhuong
cho 6ng H2 manh dat tai thon X, x& X, huyén X, tinh Ha Giang thudc quyén si
dung cua gia dinh 6ng D la ding thyc t. Tai giéy mua ban ngay 16/6/2011 gitta
ong b va dng H2 thé hién gia tri chuyén nhuong QSDD la 100.000.000 dong ong
H2 da tra trudc cho ong B 25.000.000 dong, khong ¢ ndi dung nao thé hién sé
tién nao 1a tién dat coc. Nhu vy xac dinh s6 tién 25.000.000 dong ma dng H2 da
thanh toan cho ong D 1a s tién tra trude dé nhan chuyén nhuong QSDD dbi véi
thira ¢at ma cac bén di thoa thuan, khdng phai 1a tién dit coc.

[10] Xét gia tri phap 1y ciia Gidy mua ban dat ngay 16/6/2011 duoc ky két
giita 6ng P va 6ng H2. Xét thay khi cac bén tham gia giao dich c6 ddy du nang luc
hanh vi dan syu; ndi dung giao dich khong trai phép luat, khong trai dao dic xa hoi
va hoan toan ty nguyén, duoc lap thanh vin ban. Vé hinh thirc Gidy mua ban dat
ngay 16/6/2011 chwa dung quy dinh vé hinh thuc caa hop dong chuyén nhuong
QSDD, chua dugc cdng ching hodc ching thuc va dang ky tai co quan nha nudc
c6 tham quyén theo quy dinh tai Diéu 122, Biéu 124, Diéu 127, biéu 697, Diéu
698, Pidu 699, Diéu 700, Piéu 701, Diéu 702 BO luat dan sy 2005; Diéu 106 luat
dat dai nam 2003, Théng tu lién t1ch s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNVMT ngay
13/6/2006 cua Bo tu phap va B0 tai nguyén va moi truong.

[11] Tir khi ky két gidy mua ban dét ngay 16/6/2011 dén nay ong D chua
lam thu tuc chuyén QSDD cho éng H2, 6ng H2 cling khéng thanh toan duoc cho
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ong B thém khoan tién nao nira. Ong H2 méi chi thanh toan dugc cho gia dinh dng
P 25.000.0004 trén tong gid tri chuyén nhuong QSDP céc bén di thoa thuan tai
gidy mua ban dat ngay 16/6/2011 13 100.000.000d, nhu vay dng H2 méi thyc hién
dugc Y nghia vu trong giao dich. Xét thay giao dich chuyén nhuong QSDD giira
ong B va 6ng H2 chua dam bao cac diéu kién c6 hiéu luc cua hop ddng, Toa an
cap so tham chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc tuyén bd gidy mua ban
ngay 16/6/2011 giira 6ng D va 6ng H2 vo hiéu 1a c6 can cu. Tai Diéu 131 Bo luat
dan sy nim 2015 quy dinh giao dich dan sy vo hiéu khong 1am phat sinh quyén,
nghia vu cac bén tai thoi diém xac 1ap; khi giao dich dan su v hiéu thi cac bén
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Vi vay can
budc 6ng D va ba H3 phai tra lai cho dng H2 s tién 25.000.000 dong, bi don 6ng
H2 tra lai cho 6ng B phan dién tich dat dang quan ly sir dung 1a 77,7 m? thuoc mot
phan dién tich thira dat s6 341, to ban d6 sb 1; dia chi dat tai thén X, xa X, huyén
X, tinh Ha Giang (tai cac diém 12, 13, 14, 15, 16, 17, 1, 2, 20, 19, 18 t& Trich luc
thira dat kém theo Bién ban kiém tra hién trang tai san ngay 06/4/2023).

[12] Vé viéc xac dinh 16i 1am cho hop dong vo hiéu: Toa an cap so thim xéac
dinh 6ng D va 6ng H2 déu co 15i trong viéc lam cho giao dich dén sy v hiéu. Khi
ky két giao giao dich chuyen chuyén nhuong QSDD hai bén déu khong tuan thu
vé hinh thirc cta hop dong theo quy dinh cua phap luat, sau khi ky két giao dich
hai bén déu khong thuc hién dang thoa thuan, moi bén chi thuc hién mdt phan
nghia vy trong giao dich. Toa an cap so tham da xac dinh 6ng B ¢6 16i 50%, 6ng
H2 c6 161 50% trong viéc din dén giao dich dan sy vo hiéu va budc 6ng P bdi
thuong cho 6ng H2 50% gia tri thiét hai tai thoi diém xét xtr so tham 1a ¢6 can ctr.
Tuy nhién do két qua dinh gia tai san ctiia Toa an cap so tham chua rd rang, chua
dam bao dung quy dinh lam anh huong dén quyen va loi ich hgp phép cua duong
su, do d6 cac bi don yéu cau cip phuc thim tién hanh dinh gia lai 1a ¢6 can cir dugc
chap nhan.

[13] Vé viéc xac dinh thiét hai va xéac dinh trach nhiém bdi thuong thiét hai:
Theo két qua dinh gia tai Bién ban dinh gia tai san ngay 06/4/2023, Hoi dong dinh
gia tai thoi diém dinh gia 1m? dat c6 gia 6.000.000 dong/m?. Xac dinh gia tri 77,7
m?x 6.000.000 dong = 466.200.000 dong - 100.000.000 déng = 366.200.000 dong
1a thiét hai ctia hop dong. Trong d6 6ng D phai chiu 50% gia tri thiét hai twong tng
v6i s6 tién 183.100.000 dong, 6ng H2 phai chiu 50% gi4 tri thiét hai twong ing voi
s6 tién 183.100.000 dong. Budc ong P phai boi thudng gia tri thiét hai ctia hop
dong cho 6ng H2 sd tién 183.100.000 dong.

[14] Doi véi tai san trén dién tich dat 6ng H2 mua ctia ong D 12 01 nha xay
cap IV do 6ng H2 xay dung tir ndm 2014. Xét thay phan Xay dung trén dat 1a c6
dinh néu thao doi s& lam mat gid tri cua tai san nén giao phan tai san nay cho ong
b quan ly s dung, 6ng D tra cho 6ng H2 gia tri xay dyng nha con lai tai thoi diém
giai quyét 1a 71.553.000 dong Téng cong sb tién 6ng D tra cho 6ng H2 14
25.000.000 d + 71.553.000 d6ng + 183.100.000 ddng gia tri thiét hai ctia hop dong
= 279.653.000 dong.

[15] V& viéc giao nop tai liu chung ctr cua cac duong su: Qua trinh gidi
quyét vu an Toa an cip so tham d3 yéu cau 6ng H2 cung cap ban chinh gidy mua

9



ban giita 6ng H2 va 6ng B, nhung 6ng H2 khong cung cap cho Toa an khéng co ly
do. Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an nguyén don 6ng va bi don 0ng
H2 déu xac nhan noi dung thoa thuan tai gidy mua ban ngay 16/6/2011 (BL 13a)
1a dang. Do @6 xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén su dat gitra 6ng P va ong
H2 14 c6 that, day 1a nhiing tinh tiét khdng phai ching minh theo quy dinh tai khoan
2 Biéu 92 B6 luat té tung dan su.

~ [16] Y kién, quan diém cuia Kiém sat vién tai phién toa la phii hop nén duoc
chap nhan.

[17] V¢ chi phi t6 tung tai cip so tham: Noi dung nay cia ban 4n so tham
khong co khang céo, khang nghi nén HDXX khong xem xét, gidi quyet va co higu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[18] V¢ chi phi tham dinh, dinh gi4 lai tai san tai cip phlc tham. Tai cép
phlc tham, bi don 6ng Ha Quang H2 va ba Nguyén Thi H1 déu dé nghi dinh gia
lai tai san tranh chap, mdi nguoi di nop tam tng 1a 5.000.000d, tong chi phi kiém
tra hién trang va dinh gié lai tai san da chi la 10.000.0004d. Tai phién toa, ba H1 tu
nguyén chiu chi phi té tung 1a 5.000.000d ma ba H1 d3 ndp, twong ng véi phan
dién tich dat va tai san ma ba H1 dang quan ly, st dung. HDXX chap nhan dé nghi
cua ba H1.

[19] Do khang céo cua 6ng Ha Quang H2 khong dugc chap nhan nén ong
H2 phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia lai tai san tai cap phdc tham tuong g
véi phan dién tich dat va tai san ma 6ng dang quan ly, st dung 1a 5.000.000d, 6ng
H2 da nop du.

[19] Vé an phi: Do ban én so tham bi stra nén cac duong su khong phai chiu
an phi phuc tham, an phi so tham dugc xac dinh lai theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac e trén;
QUYET PINH
Cin cir khoan 2 Piéu 308, Piéu 313 Bo Luat té tung dan su 2015.

Chap nhan khang c4o ciia bi don ba Nguyén Thi H1, khong chap nhan khéng
cao cua bi don 6ng Ha Quang H2.

Stra mot phan ban an so tham sé 02/2022/DS-ST ngay 27 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén X, tinh Ha Giang.

Cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DBiéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39,
khoan 1 Biéu 147, khoan 1 diéu 157, khoan 1 diéu 165, Diéu 227, Diéu 228, Piéu
266, Biéu 273 Bo luat T6 tung dan sy; Piéu 122, biéu 124, biéu 127, biéu 697,
Piéu 698 Bo luat Dan su 2005; khoan 1 Diéu 117, khoan 2 Biéu 119, Diéu 122,
Piéu 129, Biéu 131, Diéu 407, Diéu 500, Biéu 501, Diéu 502 Bo luat Dan su 2015;
Piéu 27, Diéu 28 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000; Diéu 106 luat dat dai nim
2003; Diéu 166, Diéu 167 cua Luat Dat dai 2013; diém a, b khoan 3 Diéu 27, biéu
29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTV QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hdi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi, I& phi
Toa an.
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Tuyén xur:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén dng Vii Van P vé viéc yéu cau
tuyén bb hop dong chuyen nhuong QSDD gitra 6ng Vil Véan b va dng Ha Quang
H2 vd hiéu va yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu.

Tuyén bd gidy mua ban ngay 16/6/2011 gitta 6ng Vi Van D va dng Ha
Quang H2 la v hiéu toan bo.

Ong Vil Vin b tra cho dng Ha Quang H2 sé tién da nhén 1a 25.000.0004 +
Gia tri xay dung nha trén dit 71.553.000d + 183.100.000d tién boi thuong thiét hai
gia tri hop dong. Tong cong: 279.653.000d (Hai tram béy muwoi chin triéu sdu tram
ndam muoi ba nghin dong).

Ong Ha Quang H2 phai tra cho 6ng D, ba H3 dién tich dat 77,7 m? thudc
mot phan thira dat sb 341, to ban do s6 1 (Pia chi dat: thén X, x& X, huyén X, tinh
Ha Giang) Giang (tai c4c didm 12, 13, 14, 15, 16, 17, 1, 2, 20, 19, 18 to Trich luc
thira dat kém theo Bién ban kiém tra hién trang tai san ngay 06/4/2023).

2. Khang chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén 6ng Vi Vin D ve viéc
y&u cau tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gita vg chong éng
Vii Vin B va ba Nguyén Thi H1 v6 hiéu va va yéu cau giai quyét hau qua caa hop
ddng vo hiéu.

Xéc dinh Giay mua ban ngay 20/8/2010 giira dng Vii Van B, ba Nguyén Thi
H3 va ba Nguyén Thi H1 c6 hiéu lyc.

Ong Vi Van b, ba Nguyen Thi H3 phai tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong quyen st dung dat tai Glay mua ban ngay 20/8/2010 gitra 6ng Vii Van D,
ba Nguyén Thi H3 va ba Nguyén Thi H1.

‘Ba Nguyén Thi H1 phai thanh toan so tién con thiéu cho 6ng Vi Vian B, ba
Nguyan Thi H3 14 20.000.000 ddng.

Ba H1 c6 quyén lam thu tuc dang ky quyén st dung dat theo quy dinh cua
phap luat dbi véi dién tich dat 71,0m? tai cac diém 9, 10, 11, 12, 18, 19, 20, 2, 3,
4,5, 6, 7, 8 theo Trich luc thira dat kém theo Bién ban kiém tra hién trang ngay
06/4/2023 (thudc mot phan thira dat sé s6 341, to ban do s6 1. Dia chi dat: thén X,
xa X, huyén X, tinh Ha Giang).

3. V¢ chi phi té tung:

Chi phi do v&, tham dinh, dinh gia va céc chi phi té tung khac: Noi dung nay
ctia ban an so tham s 02/2022/DS-ST ngay 27/12/2022 ciia Toa an nhan dan huyén
X, tinh Ha Giang khéng c6 khang céo, khang nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.

Chi phi tham dinh, dinh gia tai cap phic tham: Ba Nguyen Thi H1 ty nguyén
chiu chi phi té tung 1a 5.000.000d (Nam triéu dong), duoc khau trir vao sé tién tam
tng chi phi té tung ba H1 da nop 13 5.000.000d theo ph1eu thu ngay 16/3/2023 tai
Toa an nhan dan tinh Ha Giang (Pa thi hanh xong). Ong Ha Quang H2 phai chiu
chi phi t6 tung 1 5.000.000d (Nam triéu dong), duoc khau trir vao sé tién tam ung
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chi phi t tung 6ng H2 da ndp 13 5.000.000d theo phiéu thu ngay 16/3/2023 tai Toa
an nhan dan tinh Ha Giang (Pa thi hanh xong).

4. V& an phi:

An phi so tham: Ong Vit Van D phai chiu 300.000d (Ba traim nghin dng)
tién an phi dan su so tham va 13.983.000d (Muwoi ba triéu chin trdm tdm mueoi ba
nghin dong) tién &n phi c6 gia ngach, duoc khau trir vao sé tién tam tmg an phi da
nop 1a 4.500.000d (Bon triéu ndm tram nghin dong) theo bién lai thu sé 04533
ngay 26/8/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén X. Ong B con phai nop
9.783.000d (Chin tri¢u bdy tram tam muwoi ba nghin dong).

Ong Ha Quang H2 phai chiu 300.000d (Ba trdm nghin dong) tién an phi dan
sy so tham.

Ba Nguyén Thi H1 phai chiu tién 4n phi dan su so tham c6 gia ngach la
1.000.000d (Mgt triéu dong).

An phi phuc tham: Ba Nguyén Thi H1 va dng Ha Quang H2 khong phai chiu
an phi phac tham.

Trirong hop ban an, quyét dinh duwroc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan si thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguroi phdi thi hanh an dan
sw €O quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ti- nguyén thi hanh
an hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Lugt
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duwroc thuec hién theo quy dinh tgi diéu 30
lugt thi hanh an dan sw.

Ban an phc tham co hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ™. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén X; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Giang;

- Chi cuc THADS huyén X; (Bd ky)

- Cuc THADS tinh Ha Giang;

- Cac dyong sw; Hoang Thij Van

- Luu hd so vy an.
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